UCHWALA Nr XXVII/295/09
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY
z dnia 30 kwietnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
potozonych przy ul. Polnej w Trzebnicy uchwalonego Uchwatg Nr XX1/246/04 Rady Miejskiej
w Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2004 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z
pozn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XV/152/08 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 27 marca 2008
r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw potozonych przy ul. Polnej w Trzebnicy uchwalonego Uchwatg Nr XXI1/246/04
Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2004 r.

po stwierdzeniu zgodnosci zmiany planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica” uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w
Trzebnicy nr XVI11/195/2000 z dnia 29 czerwca 2000 r.,

Rada Miejska w Trzebnicy uchwala, co nastepuje

ROZDZIAL |
Ustalenia ogdlne

81.
Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych przy
ul. Polnej w Trzebnicy uchwalonego Uchwatg Nr XXI/246/04 Rady Miejskiej W Trzebnicy z dnia 30
wrzes$nia 2004 r., ktérej granice przedstawia sie na rysunku zmiany planu.

8§2.
Integralng czescig niniejszej uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:
1. Rysunek zmiany planu w skali 1:2000 - zatgcznik nr 1,
2. Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmiany planu
— zafgcznik nr 2,
3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik nr 3.
4, Podsumowanie, zawierajgce informacje, zgodne z wymogami przepiséw szczegdélnych i
odrebnych — zatgcznik nr 4
83.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1. obszarze - nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objety granicami opracowania,
2. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktérego udziat
przewaza na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,
3. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia, ktore
moze wystepowaé obok przeznaczenia podstawowego,
4, liniach zabudowy:
1) obowigzujacych - nalezy przez to rozumie¢ linie, przy ktérej nalezy sytuowac

elewacje frontowe budynkéw mieszkalnych przy budowie nowych obiektéw. Obowigzujgca
linia zabudowy stanowi jednocze$nie nieprzekraczalng linie zabudowy dla rozbudowy
budynkoéw istniejacych oraz budowy pozostatych obiektéw. Okapy i gzymsy nie mogg
wykraczaé¢ poza obowigzujaca linie zabudowy o wiecej niz 0,5 m, balkony, werandy, tarasy lub
schody zewnetrzne o wiecej niz 1 m, a wykusze i ganki o wiecej niz 1.5 m. i na dlugosci nie
wiecej niz ¥4 szerokosci elewacji frontowej.

2) nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra nie moze zostaé
przekroczona sytuowaniem elewacji budynkéw, przy budowie nowych obiektéw oraz
rozbudowie budynkdw istniejgcych. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnoszg sie do
podziemnych obiektéw budowlanych i obiektow matej architektury. Okapy i gzymsy nie moga
wykracza¢ poza nieprzekraczalng linie zabudowy o wiecej niz 0,5 m, balkony, galerie,
werandy, tarasy lub schody zewnetrzne o wiecej niz 1 m., a wykusze i ganki o wiecej niz 1.5
m, i na dlugosci nie wiecej niz ¥ szerokosci elewacji frontowe;.
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10.

poziomie zerowym budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od poziomu terenu
przy narozniku budynku, ktory potozony jest na najwyzszej rzednej do poziomu posadzki parteru
budynku

wysokosci budynku do kalenicy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od poziomu
terenu, przy narozniku potozonym na najwyzszej rzednej, do najwyzej potozonej krawedzi dachu
(kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowej; do wysokosci budynku do kalenicy nie wlicza sie
wiezyczek, masztéw i innych podobnych elementow budowlanych wystajgcych ponad krawedz
dachu;

wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowanej
zabudowg kubaturowg do powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycjg

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi (w rozumieniu przepiséw odrebnych) lub zespotami takich
budynkéw w uktadzie wolnostojgcym wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz zielenia,

budynku garazowo-gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy,
gospodarczy lub garazowo-gospodarczy; definicje budynku gospodarczego okresla 8 3 pkt 8
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zmianami),

urzadzeniach budowlanych - nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenia techniczne, o ktérych
mowa w art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2000 r. Nr 106, poz.
1126 ze zmianami).

§4.
Na rysunku zmiany planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu,
3) obowigzujace linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) linia energetyczna sredniego napiecia wraz ze strefg oddziatywania
6) symbol literowy okreslajgcy przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

b) teren drogi publicznej klasy dojazdowej
Nastepujgce pozostate elementy rysunku majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami zmiany
planu:

1) skala rysunku w formie liczbowej i liniowej;

2) wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebnica”, uchwalonego uchwatg Rady Gminy Trzebnica nr XVIII/195/2000 z dnia 29
czerwca 2000 r.

3) propozycja przebiegu drogi wewnetrznej.

§5.

Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

1.

2.

Ustala sie, ze na obszarze nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore
wymagajg ochrony i w zwigzku z tym nie wprowadza sie ustalen dla tych elementow.

Ustala sie, ze uksztaltowania wymaga zespdét zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw ustala sie w Rozdziale
Il niniejszej uchwaty.

Okresla si¢, ze na obszarze nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego,
ktore wymagaja rewaloryzacji i w zwigzku z tym nie wprowadza si¢ ustalen dla tych
elementdw.

§ 6.

Ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1.

2.

Ustala sie, ze tereny przestrzeni publicznych stanowi droga publiczna klasy dojazdowej,
oznaczona symbolem 1KDD.

Na terenie przestrzeni publicznych dopuszcza sie umieszczanie elementow informacii
turystycznej, plansz reklamowych i elementow matej architektury, zgodnie z wymogami przepiséw
szczegolnych i odrebnych.




ROZDZIAL II
Ustalenia szczego6towe

§7.
Ustala sie nastepujace przeznaczenie, warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania terenu oraz zasady i warunki podziatu terenu na dzialki budowlane dla
terenu oznaczonego symbolem 1MN.

1. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1 MN przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.
2. Ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych projektowanym zjazdem z

ul. Granicznej, projektowanymi zjazdami z drogi oznaczonej symbolem 1KDD oraz jednym
projektowanym zjazdem z ul. Marcinkowskiej, poprzez droge wewnetrzng. Propozycje przebiegu
drogi wewnetrznej przedstawia sie na rysunku planu.

3. Na kazdej z dziatek budowlanych nalezy lokalizowa¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wraz
Z urzgdzeniami budowlanymi. Dopuszcza sie lokalizacje budynku garazowo-gospodarczego.

4, Ustala sie obowigzujgca linie zabudowy, w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej teren
oznaczony symbolem 1MN i teren drogi oznaczony symbolem 1KDD

5. Ustala sie obowigzujgca linie zabudowy, w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej teren
oznaczony symbolem 1MN i teren drogi — ul. Granicznej

6. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, w odlegto$ci 5 m od linii rozgraniczajacej teren
oznaczony symbolem 1MN i teren drogi oznaczony symbolem 1KDD

7. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, w odlegtosci 4 - 13 m od linii rozgraniczajgcej

teren oznaczony symbolem 1MN i teren drogi — ul. Marcinkowskiej

8. Przebieg linii zabudowy przedstawia sie na rysunku zmiany planu
9. Ustalenia dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
1) budynek wolno stojacy;
2) poziom zerowy budynku - nie wyzej niz 0,5 m,
3) wysokos¢ budynku - nie wyzej niz 9 m,
4) dach dwu- lub wielospadowy, symetryczny, w uktadzie kalenicowym; kat nachylenia
potaci dachowych 25 - 45°; pokrycie dachdwkg lub materiatem dachéwko podobnym,

10. Ustalenia dla budynku garazowo-gospodarczego:

1) wysokos$¢ budynku - nie wyzej niz 4,0 m,

2) w przypadku usytuowania budynku na granicy dziatki budowlanej obowigzuje dach
jednospadowy (budynek blizniaczy); kalenice budynku nalezy usytuowa¢ na linii
wewnetrznego podziatu (na granicy z dziatkg sgsiednig); kat potaci dachowej 15° - 25°,
pokrycie materiatem dachdéwko podobnym w kolorze jak pokrycie dachowe budynku
jednorodzinnego,

3) w przypadku usytuowania budynku w oddaleniu od granicy dziatki budowlanej (budynek wolno
stojacy), obowigzuje dach dwu- lub wielospadowy, symetryczny, o kacie i pokryciu, jak w
pkt 2).

11. Ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikow statych i przebywajgcych okresowo w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na
1 lokal mieszkalny.

12. Wyznacza sie tgcznie siedemnascie dziatek budowlanych, o granicach pokrywajgcych sie z
istniejgcymi granicami dziatek.

13. Dopuszcza sie dokonywanie podziatu dziatek jedynie w celu regulacji granic pomiedzy
nieruchomos$ciami oraz wydzielania dziatek niezbednych dla realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej.

88.

Ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dlaterenu oznaczonego symbolem 1KDD

1. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1KDD przeznacza sie na droge
publiczng klasy dojazdowej,

2. Nie dopuszcza sie zmiany przeznaczenia terenu,

3. Szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych - nie mniej niz 12 m.

4, Wymiary placu do zawracania — nie mniej niz 18 x 25 m.

5. Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,

6. Przekr¢j drogi — uliczny, w tym jezdnia i dwustronny chodnik

7. Dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych a takze zieleni niskiej i wysokie;.




89.

Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1.

Dziatalno$¢ przedsiewzie¢ nie moze powodowa¢ ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska
naturalnego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§10.

Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej.

1.
2.

3.
4.

©

10.

10.

Na catym obszarze objetym zmiang ustanawia sie strefe "K" ochrony krajobrazu.

Na obszarze strefy dziatania konserwatorskie zmierzajg do ochrony krajobrazu naturalnego
oraz likwidowania elementéw dysharmonizujgcych.

Nie dopuszcza sie realizacji inwestycji wymagajgcych znacznych przeobrazen krajobrazu

Obiekty budowlane nalezy starannie wpisa¢ w krajobraz kulturowy oraz nalezy realizowa¢ w
nawigzaniu do zasad ksztattowania obiektéw o tradycyjnych, lokalnych formach

Linie energetyczne i telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ jako kablowe

Ustala sie zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych z urzgdzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji

Wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy nalezy
uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

Nalezy zachowacg istniejgca zielen jako integralny sktadnik krajobrazu.

W przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, przedmiotu,
co, do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy postepowacé zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych.

Na obszarze objetym planem nie obejmuje sie ochrong débr kultury wspétczesnej.

ROZDZIAL 1IN
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i systemoéw komunikaciji.

§11.
Planowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, a w szczegolnosci sieci wodociggowe,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej Ilub ogolnosptawnej, gazowe, kable zasilajgce

elektroenergetyczne sredniego napiecia i niskiego napiecia, kable oswietlenia ulicznego, doziemne
kable telekomunikacyjne oraz inne sieci i urzgdzenia nalezy lokalizowa¢ w ulicy dojazdowej, z
zastrzezeniem ust. 2 niniejszego paragrafu

W przypadku, kiedy ze wzgleddw technicznych sie¢ lub urzadzenie nie moze by¢ usytuowane
w sposob okreslony w ust. 1, dopuszcza sie jego lokalizacje na pozostatym terenie w granicy
obszaru objetego zmiang planu, pod warunkiem, ze bedzie prowadzona w sposéb nieutrudniajgcy
prawidtowego zagospodarowania poszczegolnych terendw.

Zaopatrzenie w wode dla celéw socjalno-bytowych i zabezpieczenia przeciwpozarowego
nalezy przewidywac z istniejgcej sieci wodociggowej oraz z sieci planowanych, poprzez obiekty i
urzadzenia zaopatrzenia w wode.

Scieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do planowanych, grawitacyjnych sieci kanalizacji
sanitarnej (ogolnosptawnej).

Scieki deszczowe nalezy odprowadzi¢é do planowanych sieci kanalizacji deszczowe;.
Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekbw umownie czystych na wtasny teren nieutwardzony.

Dla obiektow budowlanych wymagajgcych ogrzewania, a takze energii cieplnej dla celow
technologicznych i socjalnych, jako czynnik grzewczy nalezy przyjg¢ paliwa ekologiczne, a w
szczegolnosci: gazowe (gaz ziemny, propan), ptynne (olej opatowy lekki), energie elekiryczna;
dopuszcza sie paliwa state (koks, wegiel, odpady drzewne itp.).

Zaopatrzenie w gaz ziemny, na cele okreslone w ust. 1 (przytgczanie obiektow budowlanych),
nalezy przewidzie¢ z rozdzielczej sieci gazowej, ktorej realizacja wymaga spetnienia warunkow
technicznych i ekonomicznych przytaczenia, zgodnie z zasadami ujetymi w Prawie
Energetycznym.

Zasilanie w energie elektryczng, w ilosci niezbednej do pokrycia zapotrzebowania mocy,
nalezy przewidzie¢ z istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia.

Przez obszar przechodzi linia energetyczna sredniego napiecia. Przebieg linii przedstawia sie
na rysunku planu.

Wyznacza sie strefe oddziatywania od linii energetycznych $redniego napiecia o szerokosci
5 m w obie strony od osi linii. Granice strefy przedstawia sie na rysunku planu.




11. Zabudowa terenu w granicach strefy oddziatywania wymaga uzgodnienia z wiasciwym
zarzadcg sieci.

12. Linie elektroenergetyczng, kolidujgcg z zabudowg nalezy skablowaé. W takim przypadku
ustalen ust. 9 — 11 niniejszego paragrafu nie stosuje sie.

13. Przebudowa linii elektroenergetycznej sredniego napiecia bedzie wykonywana na wniosek i
koszt inwestora, na warunkach okreslonych przez odpowiedniego zarzadce sieci.

14. Wytworzone odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach stuzgcych do czasowego
gromadzenia odpaddw ustawianych w wyznaczonych miejscach na poszczegolnych dziatkach
budowlanych;

15. Postepowanie z odpadami statymi - komunalnymi okresla wtasciwa uchwata Rady Miejskiej w
Trzebnicy dotyczaca szczegotowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta i
gminy Trzebnica.

§12.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie na

podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenédw gorniczych a takze narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na podstawie

odrebnych przepisbw a takze tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone

osuwaniem sie mas ziemnych, dlatego tez nie ustala sie nakazéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen

w zagospodarowaniu takich terenéw.

§13.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
Na obszarze nie wystepujg tereny wymagajgce ustalenia szczego6lnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w zwigzku z czym nie wprowadza sie odpowiednich
ustalen.

§14.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.
Do czasu realizacji zmiany planu ustala sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§15.
Na terenie ustala sie stawke procentowg do okreslenia jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, (o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym) w wysokosci 30%.

816.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

817.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslgskiego.
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