Umowa najmu nr 02/TPW/2014

zawarta W dniu ........cocoeeieiienieennn. w Trzebnicy, pomiedzy:

Trzebnickim Parkiem Wodnym ,,Zdréj” sp. z o. 0. z siedzibg w Trzebnicy (55-100), przy ul.
Lesnej 5, wpisanym do Rejestru PrzedsigbiorcoOw prowadzony przez Sad Rejonowy dla Wroctawia
— Fabrycznej IX Wydziat Gospodarczy KRS pod nr 0000389471, NIP 9151781856, kapitat
zaktadowy: 2.479.000,- zt (w catosci optacony),

reprezentowanym przez Prezesa Zarzadu Spotki — Dariusza Drukarczyka,

zwanym dalej ,, Wynajmujgcym”,

zwanym dalej ,, Najemcq”,
0 nastepujacej tresci:

1.

1.

§1.

Wynajmujacy oswiadcza, ze:

1)

2)

4)

na podstawie umowy dzierzawy zawartej z Gming Trzebnica w dniu 01.07.2011
przysluguje mu prawo do korzystania z nieruchomosci gruntowej, oznaczonej
geodezyjnie jako dziatka nr 14/1 AM-18, potozonej w Trzebnicy, przy ul. Lesnej 5,
zabudowanej budynkiem oraz budowlami stanowigcymi kompleks basenowy o nazwie
Trzebnicki Park Wodny ,,Zdr6j” oraz do pobierania z nich pozytkow,

prawo wtlasno$ci nieruchomosci opisanej w pkt 1 przystuguje Gminie Trzebnica,

w budynku Wynajmujacego, na poziomie ,,-1”, znajduje si¢ lokal uzytkowy, zwany w
dalszej czeSci umowy ,Lokalem”, o Yacznej powierzchni uzytkowej 490,40 m?
sktadajacy si¢ z: pomieszczenia przeznaczonego na bar i kregielnig, toalety,
wentylatorni¢, pomieszczenia techniczne oraz przej$cia ewakuacyjne. Plan sytuacyjny
lokalu stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej umowy.

na podstawie oswiadczenia Burmistrza Gminy Trzebnica z dnia 30.10.2012
Wynajmujacy posiada prawo do oddania lokalu opisanego w pkt 3 w najem —
oswiadczenie o wyrazeniu zgody na oddanie nieruchomos$ci opisanej w pkt 1 w najem
stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

Najemca oswiadcza, ze:

1)

2)
3)

4)

stan techniczny oraz wyposazenie Lokalu jest mu znane oraz, Ze nie wnosi w tym
zakresie zadnych zastrzezen,

w Lokalu zamierza prowadzi¢ dzialalno$¢ gastronomiczng wraz z kregielnia,

w celu prowadzenia w Lokalu dzialalnosci opisanej w pkt 2 zobowigzuje si¢ na wlasny
koszt oraz ryzyko, a takze zgodnie z przedstawiong przed zawarciem niniejszej umowy
oraz zaakceptowang przez Wynajmujacego koncepcja zagospodarowania Lokalu,
przeprowadzi¢ w nim wymagane prace adaptacyjne — wykaz prac oraz koncepcje
zagospodarowania Lokalu zawiera zatgcznik nr 3 do niniejszej umowy.

znane mu s3 godziny otwarcia Trzebnickiego Parku Wodnego oraz obowiazujace w nim
regulaminy dotyczace korzystania z tego obiektu.

§ 2.

Na podstawie niniejszej umowy Wynajmujacy oddaje Najemcy do wylacznego uzywania
Lokal,a Najemca zobowiazuje si¢ uiszczac z tego tytulu czynsz okreslony w niniejszej
umowie.

2. Najemca oraz osoby korzystajace z Lokalu sa rowniez uprawnieni do korzystania z



nastepujacych czesci wspodlnych budynku: wejsécia gtownego, wiatrotapu, holu na poziomie
,»07, klatki schodowej taczacej Lokal z holem na poziomie ,,-17, korytarza na poziomie ,,-1”,
a takze parkingu zlokalizowanego przed budynkiem. Najemca moze korzystac z czgsci
wspolnych wytacznie zgodnie z ich przeznaczeniem.

Lokal zostanie wydany Najemcy nie p6zniej niz do dnia ........ccccecevveverniennnene

4. Z czynnosci wydania Lokalu strony sporzadza protokot.

(98]

§ 3.

Wynajmujacy zapewnia, ze konstrukcja budynku Parku Wodnego umozliwia prowadzenie w
Lokalu, po dokonaniu w nim przez Najemce prac wymienionych w_zalaczniku nr 3 oraz po
uzyskaniu przez Najemce wymaganych pozwolen i opinii wlasciwych stuzb i inspekeii,
dziatalnosci opisanej w § 1 ust. 2 pkt 2.

§ 4.
1. Najemca jest zobowigzany:

1) do uzyskania we wilasnym zakresie 1 na wilasny koszt wszelkich wymaganych
prawem pozwolen i opinii wlasciwych organéw administracyjnych, stuzb i inspekc;ji,
niezbednych do przeprowadzenia prac wymienionych w zataczniku nr 3 oraz do
prowadzenia Lokalu dziatalnos$ci opisanej w § 1 ust. 2 pkt 2,

2) do przeprowadzenia prac wymienionych w zatgczniku nr 3:

a) na wilasny koszt oraz we wlasnym zakresie,

b) w terminie ........... od dnia wydania mu Lokalu,

¢) zgodnie z projektem budowlanym oraz koncepcja zagospodarowania Lokalu,

d) zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa,

e) zgodnie ze sztuka i wiedza budowlana,

f) przy uzyciu materiatdéw spetniajgcych obowigzujace normy 1 atesty,

g) W sposob nienaruszajacy integralnosci i spdjnosci konstrukcji budynku Parku

Wodnego,
h) w sposob nie zaktocajacy biezacego funkcjonowania Parku Wodnego oraz nie
zagrazajacy pracownikom oraz klientom Wynajmujacego,

3) zainstalowa¢ w Lokalu na wiasny koszt licznikdw zuzycia wody i energii elektrycznej
oraz cieplomierza elektronicznego,
4) usuwaé¢ we wlasnym zakresie zanieczyszczen powstalych w czeSciach wspolnych
budynku Wynajmujacego, o ktorych mowa w § 2 ust. 2 w zwigzku oraz w czasie
prowadzenia przez Najemce prac, o ktorych mowa w zalaczniku nr 3 do umowy lub zwrotu
Wynajmujacemu kosztow, jakie ten poniost na ich usuniecie,
5) uzytkowa¢ Lokal zgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w § 1 ust. 2 pkt 2,
6) prowadzi¢ dzialalnosci w Lokalu w sposoéb niezakldcajacy funkcjonowania
Trzebnickiego Parku Wodnego oraz w godzinach zaakceptowanych w formie pisemnej przez
Wynajmujacego,
7) utrzymywa¢ Lokal we wiasciwym stanie technicznym oraz dba¢ i chroni¢ go przed
uszkodzeniami lub dewastacja,
8) utrzymywaé¢ we wlasciwym stanie technicznym zamontowane przez niego wyposazenie
Lokalu,
9) naprawia¢ powstate z jego winy szkody w Lokalu badZ na terenie Trzebnickiego Parku
Wodnego,
10) umozliwia¢ pracownikom Wynajmujacego oraz odpowiednim stuzbom nieograniczony
w czasie dostep do znajdujacej si¢ na poziomie ,,-1” budynku - stacji uzdatniania wody,
11) umozliwi¢ pracownikom Wynajmujacego kontrol¢ Lokalu przez caly okres trwania
umowy,
12) wyeliminowa¢ mozliwo$¢ nieuprawnionego wstepu osob korzystajacych z kregielni na
teren plywalni oraz strefy saun znajdujacych si¢ w kompleksie Trzebnickiego Parku



Wodnego,

13) dokonywa¢ we wlasnym zakresie 1 na wiasny koszt wszelkich napraw 1 konserwacji
Lokalu niezbe¢dnych do utrzymania go w stanie niepogorszonym,

14) dokonywa¢ we wlasnym zakresie i na wlasny koszt napraw, przegladow i1 konserwacji
zainstalowanej na klatce schodowej platformy dla oséb niepelnosprawnych,

15) pokrywania kosztow konserwacji, przegladow 1 napraw przesuwnych drzwi
wejsciowych do budynku Trzebnickiego Parku Wodnego w wymiarze odpowiadajacym
udzialowi powierzchni Lokalu do facznej powierzchni budynku,

2. Wszelkie inne prace dodatkowe lub zmiany w Lokalu, remonty, adaptacje wewnatrz lub
zewnatrz Lokalu moga by¢ podejmowane tylko za pisemng, uprzednig zgoda Wynajmujacego.
Ograniczenia te nie wytaczaja obowiazku Najemcy do utrzymania przedmiotu umowy w stanie
niepogorszonym, wynikajagcym z normalnej jego eksploatacji.

3. Najemca bedzie uprawniony do:

1) umieszczenia, po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego oraz Gminy
Trzebnica, wlasnej reklamy/logo na elewacji budynku oraz przy wejsciu do Lokalu,

2) zainstalowania w Lokalu: urzadzen wentylacyjnych, przytaczenia niezbednych mediow
telekomunikacyjnych, monitoringu oraz innych urzadzen przedstawionych w koncepcji
zagospodarowania Lokalu,

3)oddania Lokalu w najem lub dzierzawe na rzecz osob trzecich pod warunkiem uzyskania
uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego z zastrzezeniem, ze prawa 1 obowigzki
natlozone na osobg trzecia musza odpowiada¢é prawom 1 obowigzkom Najemcy
wynikajacym z niniejszej umowy.

§5.

Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do:

1)

2)

wydania Najemcy Lokalu zgodnie z zalacznikiem nr 1 1 utrzymywania go w takim stanie
przez caty okres najmu,

biezacego informowania Najemcy o zmianach godzin otwarcia kompleksu Trzebnickiego
Parku Wodnego oraz o zmianach obowigzujacych w nim regulaminow.

§ 6.

. Z tytulu niniejszej umowy Najemca zobowigzuje si¢ ptaci¢ na rzecz Wynajmujgcego

miesieczny CzZynsz najmu W wysokosci ... 7t (stownie:
.......................................................... ztotych) netto + obowigzujacy podatek VAT.

Okreslony w ust. 1 czynsz najmu nie obejmuje naleznosci z tytutu:

1) optat za korzystanie z energii elektrycznej,

2) opflat telekomunikacyjnych,

3) optaty za dostawg wody 1 odprowadzenie $ciekow,

4) oplaty za ogrzewanie pomieszczen,

5) optaty za wywo6z §mieci,

ktérych zasady ustalania i ponoszenia okresla § 7 umowy.

Czynsz platny bedzie miesigcznie, przez caly okres trwania umowy, w terminie do 10-ego

kazdego miesigca z gory, po wystawieniu Najemcy przez Wynajmujgcego faktury VAT,

przelewem na rachunek bankowy wskazany na fakturze.

§7.
Optaty za ustugi telekomunikacyjne regulowane beda przez Najemce bezposrednio na rzecz
podmiotow $wiadczacych te ustugi, na podstawie odrgbnych uméw zawartych przez
Najemce.
Optaty za energi¢ elektryczng Wynajmujacy nalicza¢ bedzie co miesigc, na podstawie
wskazan urzadzenia pomiarowego zainstalowanego w Lokalu, a platnosci beda
dokonywane w terminie ptatnosci czynszu.



N —

Optaty za dostawg wody i1 odprowadzenie $Sciekéw Wynajmujacy nalicza¢ bedzie co
miesigc, na podstawie wskazan urzadzenia pomiarowego zainstalowanego w Lokalu, a
ptatnosci beda dokonywane w terminie ptatnosci czynszu,

Optaty za energi¢ cieplng, w_przypadku korzystania z ciepta dostarczonego przez
Wynajmujacego, Najemca bedzie uiszczaé na podstawie wskazan cieptomierza
elektronicznego, a ptatnosci beda dokonywane w terminie ptatnosci czynszu. Najemca ma
jednak prawo do zainstalowania w Lokalu niezaleznego ogrzewania, pod warunkiem, ze
bedzie ono spetliato wszelkie wymogi natozone powszechnymi przepisami prawa i nie
bedzie wymagalo zmian w konstrukcji budynku.

Optaty za wyw6z odpadow komunalnych beda uiszczane przez Najemce bezposrednio na
rzecz podmiotow §wiadczacych te ustugi, na podstawie odrebnych uméw zawartych przez
Najemce.

Niezaleznie od optat wymienionych w ustgpach poprzedzajacych Najemca bedzie
obcigzany zryczattowang optata w wysokosci .............. za administrowanie (sprzatanie,
od$niezanie 1 konserwacj¢) cze$ci wspolnych budynku Trzebnickiego Parku Wodnego
,2drd)” opisanych w § 2 ust. 2, ktérej termin platnosci odpowiada terminowi ptatnosci
CZynszu.

§ 8.

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, od ...........c.......... do .

. W przypadku, gdy Najemca:

1) dopusci sie zwloki z zaptata czynszu za co najmniej dwa petne okresy platnosci,

2) bedzie prowadzit w Lokalu dziatalno$¢ inng niz wskazana w § 1 ust. 2 pkt 2,

3) nie uzyska wymaganych przepisami prawa decyzji, pozwolen oraz opinii, o ktorych
mowa § 4 ust. 1 pkt 1,

4) odda Lokal w najem lub dzierzawg osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego,

5) bedzie korzystat z Lokalu w sposob utrudniajacy prawidtowe funkcjonowanie
kompleksu basenowego,

6) bedzie przeprowadzat w Lokalu bez pozwolenia Wynajmujacego jakiekolwiek prace
budowlane lub adaptacyjne

Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia, z

zastrzezeniem ustgpu 3.

W przypadku, gdy Najemca zalega z ptatnoscia czynszu za dwa petne okresy, rozwigzanie

umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia mozliwe bedzie po uprzednim wyznaczeniu

Najemcy dodatkowego 1-miesigcznego terminu na uregulowanie zaleglo$ci z

zastrzezeniem, ze brak wptat w zakreslonym terminie bedzie skutkowal natychmiastowym

rozwigzaniem umowy.

§9.
Po rozwigzaniu niniejszej] umowy Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego wydania
Lokalu Wynajmujacemu, nie po6zniej jednak niz w terminie ...... dni, w stanie

niepogorszonym, jednakze nie ponosi odpowiedzialno$ci za zuzycie Lokalu bedace
nastgpstwem prawidlowego uzywania.

Najemca przenosi na Wynajmujgacego, pod warunkiem zawieszajacym — rozwigzania

niniejszej umowy przed uplywem okresu, na jaki zostala zawarta, prawo wlasnosci
wszelkich elementow wyposazenia oraz wystroju Lokalu, z zastrzezeniem ust. 3.

Z chwilg uptywu okresu, na jaki zostala zawarta niniejsza umowa, na Wynajmujacego
przechodzi prawo wiasnosci wszelkich elementéw wyposazenia oraz wystroju Lokalu,
zainstalowanych przez Najemce w czasie obowigzywania niniejszej umowy.

Najemcy nie beda przystugiwaly zadne roszczenia o zwrot jakichkolwiek naktadow
poczynionych na Lokal w czasie trwania umowy.

W przypadku, o ktorym mowa w § 8 ust. 2 pkt 3, Najemcy nie bedzie przystugiwato prawo



zadania zwrotu jakichkolwiek wydatkow poniesionych przez niego tytutem opracowania
dokumentacji na potrzeby zawarcia niniejszej umowy oraz na potrzeby przystosowania
Lokalu do prowadzenia w nim dziatalnosci, o ktorej mowa w § 1 ust. 2 pkt 2. W takim
przypadku Najemca nie bedzie mial rowniez prawa do dochodzenia od Wynajmujacego
zwrotu jakichkolwiek naktadow poczynionych w zwigzku z wykonywaniem prac
wymienionych w zalgczniku nr 3.

6. Z czynno$ci wydania przedmiotu umowy zostanie sporzadzony protokot zdawczo-
odbiorczy.

§ 10.
Wszelkie zmiany umowy wymagaja zachowania formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem
niewaznoscl.

§11.
Ewentualne spory powstale w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy bedzie rozstrzyga¢ sad
powszechny, wlasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego.

§ 12.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

§13.
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach - po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAIJMUJACY: NAJEMCA:



