w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr 78 obreb wsi Marcinowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(.t. Dz. U. 2 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.) oraz w zwigzku z uchwaig
nr XXXVI/441/13 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 25 lipca 2013 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 78 obreb wsi
Marcinowo,

po stwierdzeniu nienaruszania ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Trzebnica przyjetego Uchwalg nrlll/19/14 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia
30.12.2014.r., Rada Miejskiej w Trzebnicy uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia wst epne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 78 obreb wsi
Marcinowo, zwany dalej planem, obejmujgcy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwalty.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

8§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych
regulacji, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) teren — obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowaé¢ w danym terenie;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, ktorej elewacja nie przekroczy

od strony okreslonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie $ciany projektowanego budynku,

przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) czesci budynku, ktére w catosci znajdujg sie pod ziemiag,

c) takich czesci budynku wystajgcych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy
dachu oraz innych czesci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie beda
zlokalizowane powyzej pierwszej kondygnaciji i jednoczesnie nie przekroczg okreslonej w planie
miejscowym linii zabudowy o wiecej niz 2 m,

d) schodéw do budynku, pochylni itp., dla ktérych dopuszcza sie odstepstwo maksymalnie 1,5 m,

e) istniejgcych budynkéw, ktére przekraczajg wskazang na rysunku planu miejscowego linie
zabudowy, przy czym dla takich obiektéw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

- dopuszcza sie przebudowe oraz nadbudowe z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy,
- w przypadku rozbudowy, szeroko$¢ elewacji wzdiuz dotychczasowej linii zabudowy nie
powiekszy sie o wiecej niz 10% dotychczasowej szerokosci,
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- w przypadku rozbudowy elewacji o wiecej niz 10%, nalezy zachowaé linie zabudowy
okreslong w niniejszym planie;
4) dach symetryczny - dach o jednakowym kgcie nachylenia potaci dachowych, z wylgczeniem
lukarn;
5) wysoko §¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé:
a) wysokos¢ budynkow,
b) wysokos¢ obiektéw budowlanych, ktére nie sg budynkami — mierzong od $redniego poziomu
terenu rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;
6) uchwala — niniejsza uchwala.

§ 4. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama z granicg obszaru historycznego uktadu ruralistycznego,
granicg strefy B ochrony konserwatorskiej oraz granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenia terendw wraz z ich symbolami;

5) obiekty ujete w ewidencji zabytkéw;

6) wymiary.

§ 5. Ustala sie przeznaczenia terenu:

1) ustugi publiczne rozumiane jako obiekty i urzadzenia do realizacji funkcji publicznych zwigzanych z
kulturg, sztukg, muzealnictwem oraz wystawiennictwem;

2) ustugi nieuci gzliwe rozumiane jako ustugi o lokalnym zasiegu takie jak: handel detaliczny,
gastronomia, rzemiosto, kultura i rozrywka, biura, nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze
znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozumiana jako tereny, na ktérych zlokalizowano
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) droga publiczna zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) urzadzenia towarzysz ace rozumiane jako infrastrukture techniczng, obiekty technicznego
wyposazenia, dojazdy i doj$cia, parkingi, wiaty i zadaszenia, matg architekture, oczka wodne o
charakterze ozdobnym oraz inne obiekty i urzgdzenia petnigce stuzebng role wobec funkcji
okreslonej w przeznaczeniu podstawowym.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogo6lne

8§ 6. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okre$lenia
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t Dz. U. z 2012, poz. 647 ze zm.) obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej 30%.

§ 7. Na obszarze objetym planem:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu;
2) wysokosci zabudowy ustalonej w rozdziale 3 nie stosuje sie do inwestycji z zakresu inwestycji
tacznosci publiczne;.

§ 8. Na obszarze objetym planem, dopuszcza sie:
1) dla istniejgcych obiektéw i budynkéw oraz ich czesci, ktére posiadajg inne niz ustalone w planie
wskazniki zabudowy, wysokos¢, geometrie dachu:
a) remont, przebudowe,
b) rozbudowe lub nadbudowe do zapiséw uchwaly,
c) dostosowanie dla potrzeb os6b niepetnosprawnych;

8 9. Dopuszcza sie lokalizacje tablic reklamowych i szyldéw reklamowych o powierzchni nie wiekszej niz
2 m2 w obrysie zewnetrznym.

§ 10. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony srodowiska obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biologicznie
czynny;
2) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie;
3) gromadzenie i usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;
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4) dziatalnos¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych, po podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8§ 11. 1. Ustala sie ochrone konserwatorskg obiektu wpisanego do ewidencji zabytkéw oznaczonego
na rysunku planu, wedtug wykazu: budynek mieszkalny nr 2, Marcinowo.
2. Dla obiektu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje:
1) zachowanie bryly, ksztattu i geometrii dachu oraz zastosowanie tradycyjnych materiatdw
budowlanych, w tym rodzaju, typu i koloru pokrycia dachowego oraz kolorystyki elewaciji;
2) utrzymanie a w zniszczonych fragmentach odtworzenie historycznego detalu architektonicznego;
3) zachowanie ksztaltu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw okiennych zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku, ewentualne zmiany w tym zakresie dostosowac¢ do charakteru budynku.
3. Zas6b wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢
aktualizowany.

§ 12. 1. Ustala sie strefe B ochrony konserwatorskiej tozsamg z historycznym uktadem ruralistycznym wsi
Marcinowo ujetym w ewidencji zabytkow dla catego obszaru planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, niezaleznie od ustalen rozdziatu 3, obowigzujg nastepujgce wymogi
konserwatorskie:

1) zachowanie historycznego uktadu ruralistycznego;

2) przy budowie nowych i przebudowie istniejgcych obiektéw koniecznos¢ nawigzywania do tradycyjnej,
zabytkowej zabudowy miejscowosci w zakresie lokalizacji, skali, bryty, proporcji, detali, kolorystyki i
uzytych tradycyjnych materiatdw budowlanych;

3) nalezy zachowac¢ historyczne nawierzchnie kamienne;

4) zakaz stawiania wolno stojgcych siloséw (dopuszczalne wbudowane lub ustawione za budynkami, w
miejscach nie eksponowanych).

§13.1. Na calym obszarze planu obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie ochrony zabytkéw
archeologicznych: z uwagi na domniemanie zawartosci reliktdw archeologicznych (w sasiedztwie
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych), wprowadza sie strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.

2. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) na przestrzen publiczng w obszarze objetym planem skiada sie droga lokalna oznaczona symbolem
KD-L;
2) konieczno$¢ zapewnienia os$wietlenia terenébw w sposéb umozliwiajgcy ich prawidiowe
funkcjonowanie;
3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy rozdzialu 3 nie stanowig inaczej, w zakresie zasad
obstugi infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dostawe wody z sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
2) docelowo odprowadzenie sciekéw do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji lub retencjonowanie;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych;
5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;
6) stosowanie do indywidualnych celéw grzewczych paliw ptynnych i gazowych lub paliw statych
0 niskim zasiarczeniu;
7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:
1) sieci uzbrojenia;
2) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;
5) przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociggi, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i
elektroenergetycznej dopuszcza sie wytagcznie, jako podziemne.
§ 16. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:
1) lokalizacja garazy i miejsc parkingowych na dziatkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest
inwestycja;
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2) dla obiektéw ustug urzgdzenie nie mniej niz 1 stanowiska na 40 m2 powierzchni uzytkowej;

3) dla zabudowy jednorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz 2 miejsc postojowych na jedno mieszkanie
wliczajgc w to garaz;

4) liczba miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nie moze by¢é mniejsza niz wynikajgca z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6towe

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala sie zasady okre$lone w niniejszym
paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupeiajgce:
a) ustugi nieucigzliwe, zajmujgce nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku lub nie wiecej
niz 15% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w odrebnym budynku,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zajmujgca nie wiecej niz 15% powierzchni dzialki,
C) urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m;
2) dla budynku mieszkalnego dachy symetryczne dwuspadowe, o0 kacie nachylenia potaci nie
mniejszym niz 40° i nie wiekszym niz 45°;
3) dachdéwka w kolorze ceglastym;
4) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie
1) budynki garazowe, gospodarcze, wiaty i zadaszenia, budynki wystawiennicze o wysokosci nie
wiekszej niz 6 m z dachem dwuspadowym o kagcie nachylenia i pokryciu jak dla budynku
mieszkalnego;
2) lokalizacje budynku przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 38% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej.
6. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 mz2,
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°;
4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzgadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeiajgce: urzgdzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojgcej;
2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 9 m;
3) dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 38° i nie wiekszym niz 45°, kryte
dachéwka w kolorze ceglastym matowym;
4) zakaz stosowania:
a) dachéw asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu,
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie na dzialce budowlanej budynki wolno stojace
garazowe lub gospodarcze, o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 25 m2 i wysokosci nie wiekszej niz
6 m.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:
4) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,5;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dzialki;
6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej.
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6. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:

1) dla dziatki w zabudowie wolno stojgce;j:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1200 mz,
b) szeroko$é frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

2) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne.

§19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sie zasady okreslone w
niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: drogi wewnetrzne.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje: szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu
szerokos¢ 5,5 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie elementy
technicznego wyposazenia drogi.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-L ustala sie zasady okreslone w
niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych dla poszerzenia: jak na rysunku planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu szerokos¢ odpowiednio 1,5 mi 4,3 m;
2) droga klasy lokalne;j.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie elementy
technicznego wyposazenia drogi.
5. Teren wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdziat 4.
Przepisy ko hcowe

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Trzebnicy.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslgskiego.
Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Trzebnicy



