w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w rejonie ulic:
Milickiej, Prusackiej, Jedrzejowskiej, Roosevelta, s. Hilgi Brzoski w Trzebnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015r. poz. 199 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg Nr
XXXVI1/432/2013 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 19 czerwca 2013 r. w sprawie. przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ulic: Milickiej,
Prusackiej, Jedrzejowskiej, Roosevelta, s. Hilgi Brzoski w Trzebnicy,

po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan. i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Trzebnica przyjetego uchwalg nr l11/19/14 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30
grudnia 2014 r., Rada Miejskiej w Trzebnicy uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia wst epne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ulic: Milickiej,
Prusackiej, Jedrzejowskiej, Roosevelta, s. Hilgi Brzoski w Trzebnicy, zwany dalej planem, obejmujgcy obszar
w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik nr1 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. W planie nie okresla sie:

1) granic i sposobu zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisbw odrebnych, w tym terenéw gdrniczych a takze narazonych na
niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowaé¢ w danym terenie w sposéb okreslony w ustaleniach planu w ilosci wiekszej niz 50%
powierzchni dziatki lub wiekszej niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dzialce;

3) przeznaczenie uzupelniaj ace terenu — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na dziatlce w ilosci mniejszej niz
50% powierzchni dziatki lub mniejszej niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na
dzialce;

4) obowi gzujaca linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu, wzdluz ktérej wymaga sie
usytuowania s$cian zewnetrznych budynkéw na wszystkich kondygnacjach oraz okreslonych w
ustaleniach planu rodzajéow budowli naziemnych niebedacych liniami przesytowymi, sieciami
uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji; o ile ustalenia szczegélowe nie
stanowig inaczej, dopuszcza sie:

a) przekroczenie linii przez elementy budynkéw takie jak: gzymsy, okapy, elementy wystroju
elewaciji, oraz zadaszenia nad wejsciami do budynkéw na odlegtos¢ nie wiekszg niz 0,8m,

b) przekroczenie linii przez elementy budynkéw takie jak: balkony, wykusze loggie, galerie, tarasy
schody zewnetrzne rampy i pochylnie na odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,5m,

c) cofniecie sciany frontowej do 30% jej powierzchni — na gtebokosc¢ nie wieksza niz 2,0m;
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5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktérej elewacja nie przekroczy
od strony okreslonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie $ciany projektowanego budynku,
przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:
czesci budynku, ktére w catosci znajdujg sie pod ziemia,

a) takich czesci budynku wystajgcych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy
dachu oraz innych czesci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy bedg zlokalizowane
powyzej pierwszej kondygnacji i jednoczesnie nie przekroczg okreslonej w planie miejscowym
linii zabudowy o wiecej niz 2 m,

b) schodéw do budynku, pochylni itp., dla ktérych dopuszcza sie odstepstwo maksymalnie 1,5 m,

c) ocieplenia;

d) istniejacych budynkéw, ktore przekraczajg wskazang na rysunku planu miejscowego linie
zabudowy, przy czym dla takich obiektéw obowigzujg nastepujace ustalenia:

- dopuszcza sie przebudowe oraz nadbudowe z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy,

- w przypadku rozbudowy, szerokos$¢ elewacji. wzdtuz dotychczasowej linii zabudowy nie
powiekszy sie o wiecej niz 10% dotychczasowej szerokosci,

- w przypadku rozbudowy elewacji o wiecej niz 10%, nalezy zachowac linie zabudowy
okreslong w niniejszym planie;

6) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym,
liczong w rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1 m, na powierzchnie dziatki budowlanej;

7) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 15°;

8) dach symetryczny - dach o jednakowym kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych, z
wytaczeniem lukarn;

9) wysoko $¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé wysokos¢ mierzong od sredniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej kalenicy dachu lub najwyzszego elementu
dachu w przypadku braku kalenicy, bez masztéw, odgromnikéw, anten i kominow;

10) urzadzenia infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne
przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne,.  cieptownicze, elektryczne, gazowe Ilub
telekomunikacyjne;

11) uchwata — niniejsza uchwata;

12) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - tereny, na ktérych zlokalizowano budynki mieszkalne
jednorodzinne w rozumieniu przepiséw odrebnych wraz z zielenig;
13) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - tereny, na ktdrych zlokalizowano budynki mieszkalne

wielorodzinne w rozumieniu przepiséw odrebnych wraz z zielenig;

14) zabudowa ustugowa - tereny, na ktérych zlokalizowano obiekty i urzadzenia przeznaczone do
sprzedazy towaréw i swiadczenia ustug w tym handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajgcej 2000 m2, gastronomii, ustug turystyki, zdrowia, odnowy biologicznej, dziatalnosci
biurowej i administracji, ustug informatycznych i igcznosci, wystawienniczej i targowej, ustug
drobnych zwigzanych z obstuga mieszkancow, produkcji drobnej zwigzanej z obstugg mieszkancow,
kultury i rozrywki, edukacji wraz z zielenig;

15) ustugi nieuci azliwe - ustugi o lokalnym zasiegu takie jak: handel detaliczny i inne ustugi, nie
zaliczone do inwestycji mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na

Srodowisko;
16) tereny rolnicze - tereny rolnicze zgodnie z przepisami odrebnymi;
17) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz ustug - tereny na ktorych

zlokalizowano obiekty i urzadzenia produkcji przemystowej, transportu i logistyki, sktadoéw i
magazynow oraz obiekty i urzadzenia przeznaczone do sprzedazy towaréw i swiadczenia ustug w
tym handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej 2000 m2, gastronomii, ustug
turystyki, zdrowia, odnowy biologicznej, dziatalnosci biurowej i administracji, ustug informatycznych i
tacznosci, wystawienniczej i targowej, ustug drobnych zwigzanych z obstugg mieszkancéw, produkciji
drobnej zwigzanej z obstugg mieszkancow, kultury i rozrywki, edukaciji, stacje paliw wraz z zielenig;

18) zielen urzadzona - tereny, na ktorych zlokalizowano zespoly zieleni o charakterze
reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielefAce, skwery i zespotly zieleni
izolacyjnej;

19) ogrody dziatkowe - rodzinne ogrody dziatkowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

20) wody powierzchniowe $rodladowe - wody powierzchniowe s$rodladowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

21) droga publiczna - zgodnie z przepisami odrebnymi;

22) drogi wewn etrzne - tereny drdg niezaliczanych do zadnej kategorii drog publicznych, stuzace
obstudze wydzielonego terenu;

23) infrastruktura techniczna — elektroenergetyka - tereny na ktérych zlokalizowano pod ziemia, na
ziemi albo nad ziemig przewody lub urzadzenia elektroenergetyczne;
24) infrastruktura techniczna — gazownictwo - tereny na ktorych zlokalizowano pod ziemig, na ziemi

albo nad ziemig przewody lub urzadzenia gazowe;
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25) urzadzenia towarzysz gce - urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi i
garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, matg architekture oraz inne obiekty i urzgdzenia
petnigce stuzebng role wobec funkcji okredlonej w przeznaczeniu podstawowym.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) obowigzujgce linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy;

6) przeznaczenia terendw wraz z ich symbolami;

7) granice strefy B ochrony konserwatorskiej tozsame z historycznym uktadem urbanistycznym miasta
Trzebnicy ujetym w ewidencji zabytkow;

8) obiekty ujete w ewidencji zabytkéw;

9) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow;

10) istniejgca linia elektroenergetyczna 110kV;

11) istniejgca linia elektroenergetyczna SN;

12) wymiary.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdine

8 5. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm) obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 30%.

§ 6. Na obszarze objetym planem:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu o nieregularnym przebiegu w
odlegtosci w miejscach wskazanych na rysunku planu:
a) nie mniejszej niz 4,0m i nie wigkszej niz 10,0m od terenéw KD-G,
b) nie mniejszej niz 4,0m i nie wiekszej niz 10,0m od terenéw KD-L,
€) nie mniejszej niz 4,0m i nie wiekszej niz 6,0m od terenéw KD-D,
d) nie mniejszej niz 4,0m i nie wiekszej niz 6,0m od terenéw KDW;

2) obowigzujgca linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu o nieregularnym przebiegu w
odlegtosci:
a) 13,3m od terenéw KD-G,
b) 7,2m od terenéw KD-L,
€) nie mniejszej niz 4,0m i nie wigkszej niz 9,5m od terenéw KD-D;

3) wysokosci zabudowy ustalonej w rozdziale 3 nie stosuje sie do inwestycji z zakresu inwestycji
tacznosci publiczne;j.

§ 7. Na obszarze objetym planem, dopuszcza sie dla istniejgcych obiektéw i budynkéw oraz ich czesci, ktore
posiadajg inne niz ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysoko$¢, geometrie dachu oraz funkcje:

1) zachowanie istniejgcych parametrow;

2) remont, przebudowe;

3) rozbudowe o nie wiecej niz 10% aktualnie istniejacej powierzchni zabudowy;

4) nadbudowe o nie wiecej niz 3 m od wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegétowych;

5) dostosowanie dla potrzeb osob niepetnosprawnych.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje reklam — tablic reklamowych i szyldow
reklamowych.
2. Reklamy, o ktérych mowa w ust. 1, musza spetnia¢ nastepujgce wymagania:

1) catkowita powierzchnia reklamowa wolnostojacej reklamy nie wieksza niz 4 mz;

2) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach terenéw, na balustradach balkonéw i tarasow;

3)  wysokos¢ wolnostojacych reklam nie wieksza niz 4 m;

4) dopuszcza sie lokalizacje pylonéw reklamowych o wysokosci nie wiekszej niz 6 m.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony srodowiska obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biologicznie
czynny;
2) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadoéw komunalnych powstatych jedynie na terenie;
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3) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach
szczegoblnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

4) dziatalno$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych, po podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi,

6) wzdtuz ciekdw wodnych nalezy pozostawi¢ ciag ekologiczny o szerokosci 3 metrow po kazdej
stronie cieku z obowigzujacym zakazem zabudowy budynkami.

2. Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie:

1) tereny oznaczone symbolem MN, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren oznaczony symbolem MW, jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego.

§ 10. 1. Ustala sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej tozsamg z obszarem ewidencyjnym dla historycznego
miasta oznaczong na rysunku planu.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 niezaleznie od ustalen dzialu 3 obowigzujg nastepujace wymogi
konserwatorskie:

1) zachowa¢ historyczng linie zabudowy;

2) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowa, przebudowa obiektéw istniejacych,
wymaga sie nawigzania gabarytami, sposobem . ksztattowania bryty i uzytymi materiatami
elewacyjnymi do miejscowe] tradycji architektonicznej, w przypadku istniejacych obiektow — po
rozbudowie budynek powinien tworzy¢ sp6jng kompozycje z istniejaca czescig (nie dotyczy obiektow
dysharmonijnych);

3) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢é zharmonizowana z historyczng kompozycjg
przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania brylty, w
tym ksztaltu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych,
podziatdbw otworéw okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej
zabudowy miejscowosci;

4) nowa zabudowa o wysokosci maksymalnie 9 metréw (nie dotyczy obiektow historycznych i innych
istniejacych w dniu wejscia w zycie uchwaty), ktére posiadajg inng wysokos¢;

5) w nowej lub przebudowywanej zabudowie stosowa¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kacie
nachylenia 38-45°, pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej w kolorze ceglastym matowym; w
obiektach historycznych, ktére posiadaty inng bryte dachu i inne pokrycie niz ceramiczne stosuje sie
formy i pokrycie historyczne witasciwe dla danego obiektu;

6) elewacje nalezy ksztattowa¢ w.nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych w miescie
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podziatéw, detalu,
kolorystyki, uzytych materialdw elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane; zakaz
stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow oktadzinowych;

7) nalezy stosowac kolory pastelowe, zgaszone, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkéw;

8) elementy dysharmonizujgce, nie spetniajace warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej, winny by¢
usuniete lub poddane odpowiedniej przebudowie;

9) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; forme, materiat
i wysokos¢ ogrodzen nawigzaé do lokalnych, historycznych ogrodzen;

10) obowiazuje zachowanie i uzupetnianie zieleni wysokiej;

11) zakazuje sie lokalizacji urzgadzen technicznych o gabarytach kolidujagcych z krajobrazem
kulturowym obszaru;

12) zakaz lokalizacji elementéw wysokosciowych instalacji odnawialnych zrédet energii;

13) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem
i .stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione; dopuszczalne jest
umiejscawianie  tablic  informacyjnych instytucji lub szyldbw w miejscach na to
wyznaczonych, we wiasciwej, nie agresywnej formie;

14) wyklucza sie mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

15) zakaz stawiania wolnostojgacych silosoéw (dopuszczalne obudowane, w budynkach).

§11.1. Ustala sie ochrone konserwatorskg obiektow i obszaréw wpisanych do ewidencji zabytkéw
oznaczonych na rysunku planu, wedtug wykazu:

6) dom mieszkalny, ul. Jedrzejowska 1, Trzebnica;

7) dom mieszkalny, ul. Jedrzejowska 2, Trzebnica;

8) dom mieszkalny, ul. Jedrzejowska 3, Trzebnica;

9) dom mieszkalny, ul. Jedrzejowska 4, Trzebnica;

10) dom mieszkalny, ul. Jedrzejowska 7, Trzebnica;

11) dom mieszkalny, ul. Jedrzejowska 9, Trzebnica;
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12) dom mieszkalny, ul. Jedrzejowska 11, Trzebnica;
13) dom mieszkalny, ul. Jedrzejowska 13, Trzebnica;
14) dom mieszkalny, ul. Jedrzejowska 15, Trzebnica;
15) zespodt kolejki waskotorowej, ul. Milicka 19, Trzebnica:
a) lokomotywownia I,
b) warsztaty mechaniczne,
c) lokomotywownia ll,
d) budynki socjalne, biura;
16) dom mieszkalny, ul. Prusicka 14, Trzebnica;
17) dom mieszkalny, ul. Roosvelta 2,4, Trzebnica;
18) budynek techniczny ze stacjq trafo, ul. Roosvelta 6a, Trzebnica.
2. Dla obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje:
1) zachowanie bryly, ksztattu i geometrii dachu oraz zastosowanie tradycyjnych materiatdw
budowlanych, w tym rodzaju, typu i koloru pokrycia dachowego oraz kolorystyki elewaciji;
2) utrzymanie a w zniszczonych fragmentach odtworzenie historycznego detalu architektonicznego;
3) zachowanie ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw okiennych zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku, ewentualne zmiany w tym zakresie dostosowac do charakteru budynku;
3. Zas6b wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze byé
aktualizowany.

§12. 1. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg stanowisko archeologiczne, oznaczone na rysunku planu:
75-29/2/130 AZP, obozowisko, punkty osadnicze, w tym w okresie wczesnego $redniowiecza i
Sredniowiecza, wpisane do rejestru zabytkéw decyzjg nr 1222/657/1988 z dnia 25.02.1988 r.

2. W obrebie chronionego stanowiska archeologicznego zamierzenia inwestycyjne wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi, obowigzuje wytaczenie spod
zalesienia obszaru stanowiska.

§13.1. Na calym obszarze planu obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie ochrony zabytkéw
archeologicznych: z uwagi na domniemanie zawartosci reliktbw archeologicznych (w sasiedztwie
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych), wprowadza sie strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.

2. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowigzuje:

1) powierzchnia dziatki :
a) nie mniejsza niz 1000 m? dla zabudowy wolno stojacej na terenach MN,
b) nie mniejsza niz 600 m2 dla zabudowy blizniaczej na terenach MN,
C) nie mniejsza niz 240 m? dla zabudowy szeregowej na terenach MN,
d) nie mniejsza niz 1000 m? dla zabudowy na terenach MW, U/MN, U, ZP,
e) nie mniejsza niz 3000 m2 dla zabudowy na terenach P/U,
f) nie mniejsza niz.5000 m2 dla zabudowy na terenach ZD,
g) nie mniejsza niz 2 m2 dla terenéw E i G;

2) szerokosc frontu dziatki:
a) nie mniejsza niz 20 m dla zabudowy wolno stojacej na terenach MN,
b) nie mniejsza niz 15 m dla zabudowy blizniaczej na terenach MN,
€) nie mniejsza niz 8 m dla zabudowy szeregowej na terenach MN,
d) nie mniejsza niz 20 m dla zabudowy na terenach MW, U/MN, U, ZP,
€). nie mniejsza niz 30 m dla zabudowy na terenach P/U,
f) nie mniejsza niz 50 m dla zabudowy na terenach ZD,
g) nie mniejsza niz 1 m dla terenéw E i G;

3) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie
wiekszy niz 115°,

4) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatek o nie wiecej niz 10%;

5) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 15. 1. Wskazuje sie tereny oznaczone jako ZP, KD-G, KD-L i KD-D jako tereny przestrzeni publicznych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
tymczasowych.



§ 16. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowigzuje:

7)

dostawe wody z sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

docelowo odprowadzenie sciekdw do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji lub retencjonowanie;

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych;

dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

stosowanie do indywidualnych celéw grzewczych:

a) paliw ptynnych,

b) paliw gazowych,

c) paliw statych o niskim zasiarczeniu,

d) odnawialnych zrédet energii 0 mocy nie przekraczajgcej 100kW z wylgczeniem elektrowni
wiatrowych ;

gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

sieci uzbrojenia;

indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i
elektroenergetycznej dopuszcza sie wylacznie jako podziemne;

lokalizacje stacji transformatorowych w obudowie betonowej-prefabrykowanej sciang bez otworéw
okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana.

3. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:

1)
2)

3)

9)

lokalizacja garazy i miejsc postojowych na dziatkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest
inwestycja;

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz 2 miejsc postojowych
na jedno mieszkanie wliczajgc w to garaz;

na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz 1,5 miejsc postojowych
na jedno mieszkanie wliczajgc w to garaz;

dla ustug urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca postojowego na 40 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

dla obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw, -urzadzenie nie mniej niz 0,8 miejsca
postojowego na 1 miejsce pracy;

dla terenéw ogrodéw dziatkowych urzadzenie nie mniej niz 10 miejsc postojowych na 100
uzytkownikow;

dla terenéw zieleni urzadzonej urzgdzenie nie mniej niz 1 miejsca postojowego;

dla terendéw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki urzgdzenie nie mniej niz 1 miejsca
postojowedo;

dla terenéw infrastruktury technicznej - gazownictwa nie ustala sie koniecznosci lokalizowania miejsc
parkingowych;

10) liczba miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa nie moze by¢é mniejsza niz wynikajgca z przepisoéw odrebnych.

Rozdziat 3.
Przepisy szczegotowe

§17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 7MN, 9MN,

11MN,

12MN ustala sie zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
przeznaczenie uzupeiniajace:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) urzadzenia towarzyszace.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy obowigzuje:

1)
2)
3)
4)

5)

budynki w zabudowie wolno stojacej, szeregowej lub blizniaczej;

wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;

dla terenéw potozonych w obszarze ewidencyjnym, wysoko$¢ budynku nie wieksza niz 9 m;

zakaz stosowania:

a) dachéw asymetrycznych,

b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu,

c) sidingu;

dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25° i nie
wiekszym niz 55°, z zastrzezeniem pkt 6;
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6) dlaterenu 11MN dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 40° i nie wiekszym
niz 45°, pokryte dachéwkg ceglasta.
4. W zakresie ksztalttowania zabudowy dopuszcza sie:
1) sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z
sasiednig dziatkg budowlang, w ramach zabudowy blizniaczej i szeregowej;
2) na dzialce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 50 m2 i wysokosci nie wiekszej niz 6 m;
3) dla terendéw potozonych w obszarze ewidencyjnym budynek wolno stojacy garazowy lub
gospodarczy z dachem jak dla budynku mieszkalnego;
4) dla terenéw poza obszarem ewidencyjnym dachy jednospadowe lub ptaskie, dla budynkéw o kt6rych
mowa w pkt 2.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,8,
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dzialki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej.
6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowigzuje:
1) dla dziatki w zabudowie wolno stojgcej 1000 mz2,
2) dla dziatki w zabudowie blizniaczej 600 m2,
3) dla dziatki w zabudowie szeregowej 240 m=.

§18. 1. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6MN, 8MN, 10MN ustala sie zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy obowigzuje:
1) dlaterenéw 6MN i 8MN budynki w zabudowie wolno stojacej;
2) dlaterenu 10MN budynki w zabudowie wolno stojacej i szeregowej;
3) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;
4) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie
wiekszym niz 55°;
5) zakaz stosowania:
a) dachéw asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu,
¢) sidingu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziaki;
3) powierzchnia biologicznie czynha nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej.
5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje:
1) dla dziatki w zabudowie wolno stojgcej 1000 mz2,
2) dla dziatki w zabudowie szeregowej 240 m2,

§19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala sie zasady okre$lone w
niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe, zajmujace nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
lub nie wiecej niz 15% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w odrebnym budynku
ustugowym,

b) urzadzenia towarzyszgce.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m,
2) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45° lub ptaskie.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 2,0,
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dzialki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej.
5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowigzuje 1000m?.
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§20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/MN ustala sie zasady okreslone w
niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupeiajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolno stojacej;
2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;
3) dla zabudowy mieszkaniowej dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 35° i nie wiekszym niz 55°;
4) dla zabudowy ustugowej dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45° lub
ptaskie.
5) zakaz stosowania:
a) dachéw asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu,
¢) sidingu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dzialki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej.
5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje 1000m?>.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 9U ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuije:

1) wysokosé zabudowy nie wigksza niz 12 m;

2) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45° lub ptaskie.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,8;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej.
5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje:

1) dla tereny 3U 400 mz,

2) dla pozostatych terenéw 1000 m2.

§ 22. 1. Dla terendéw terenu oznaczonych oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1U, 8U ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w tym stacje paliw;
2) przeznaczenie uzupeiajace: urzagdzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;
2) dachy jednospadowe lub ptaskie.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) dlaterenu 1U nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,75,
b) dla terenu 8U nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,4;
2) powierzchnia zabudowy:
a) dlaterenu 1U nie wieksza niz 75% powierzchni dzialki,
b). dla terenu 8U nie wieksza niz 40% powierzchni dziaiki;
3)  powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej.
5. Dopuszcza sie lokalizacje sciezek rowerowych.
6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje 1000m?>.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala sie zasady okre$lone w niniejszym

paragrafie
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: tereny rolnicze.
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3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzuje
zakaz budowy budynkéw.

§ 24. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zieleh urzgdzona.

3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje
zakaz budowy budynkéw.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego dopuszcza sie terenowe
obiekty sportowe oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§25. 1. Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U ustala sie zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiagzuje:.
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyn6w oraz ustug;
2) przeznaczenie uzupeiajgce: urzgdzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokosé zabudowy nie wigksza niz 18 m;
2) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie
wiekszym niz 45° lub ptaskie.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 80% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej.
5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje 3000m?>.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4P/U ustala sie zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyn6w oraz ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;
2) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45° lub ptaskie.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mnigjsza niz.0,1 i nie wieksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dzialki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej.
5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje 1000m>.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD ustala sie zasady okreslone w niniejszym
paragrafie
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: ogrody dziatkowe.
3. W zakresie ksztalttowania zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) zakaz budowy budynkéw;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 90% powierzchni dziaiki.
4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazuje 5000m?.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srodigdowe,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia wodne.
3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzuje
zakaz budowy budynkéw.

§ 29. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-G, 2KD-G ustala sie zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla poszerzenia: jak na rysunku planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu szeroko$¢ odpowiednio 17,7 m, 17,9 m, 21,9 m, 22,1 m, 26,7 m,
29,5m, 31,3 m, 36,8 m, 39,5 m i 40,4 m;
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2) droga klasy gtéwne;j.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie elementy
technicznego wyposazenia drogi.
5. Tereny wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 30. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych dla poszerzenia: jak na rysunku planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu szerokos$¢ odpowiednio 10,6 m, 30,0 mi 31,3 m;
2) droga klasy lokalne;j.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie elementy
technicznego wyposazenia drogi.
5. Tereny wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 31. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D ustala sie zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych dla poszerzenia: jak na rysunku planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu szerokos$¢ odpowiednio 5,9 m, 7,9 m, 10,0 m, 11,3m, 11,9 m, 12,0 i
25,4 m;
2) droga klasy dojazdowe;j.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie elementy
technicznego wyposazenia drogi.
5. Tereny wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW ustala sie zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokosé w liniach
rozgraniczajacych: jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu szerokosé
odpowiednio 6,0 m, 7,0 m, 8,0 m, 8,9 m, 10,0 m, 10,1m, 16,7 m, 20,2 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie elementy
technicznego wyposazenia drogi.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala sie zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: infrastruktura techniczna -
elektroenergetyka.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje wysoko$c
zabudowy nie wieksza niz 8 m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,8;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 80% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlanej.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G ustala sie zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: infrastruktura techniczna - gazownictwo.
3. W. zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje wysoko$c
zabudowy nie wigksza niz 8 m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,2;

2)  powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlanej.

Rozdziat 4.
Przepisy ko nhcowe

§ 35. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Trzebnicy.
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§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolno$laskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Trzebnicy
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