UCHWALA NR
Rady Miejskiej w Trzebnicy

zdnia ..o.ooeeeeiien 2016 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawa przestrzennego
wsi Cerekwica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaacan 1990 r. 0 samadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 1515) i art. 20 ustudtawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dzz RO15 r. poz. 199 z pn. zm.) oraz
w nawgzaniu do uchwaty Rady Miejskie] w Trzebnicy Nr X154/6/14 z dnia 15 kwietnia
2014 r. w sprawie przysipienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Cerekwica, po stwierdzerie, plan nie narusza ustaleStudium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego griragbnica, Rada Miejska
w Trzebnicy uchwala, co nagluje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

§ 1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzgmnewany dalej planem, obejmuje
obszarzawarty w granicach okinych na rysunku planu stanaeym zahcznik nr 1 do
uchwaty.

2. W planie nie okréa sk:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lubktibie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie e@tinych przepiséw, w tym terenédw gorniczych, azeak
szczegOlnego zagtenia powodzj oraz zagreen osuwania mas ziemnych — ze waiyl
na brak takich terenéw i obiektow;

2) sposobdéw i termindbw tymczasowego zagospodarowamizgdzania i uytkowania
terenéw — ze wzgtlu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

8§ 2.1. Integrala czgscig uchwaty jest rysunek planu w skali 1 : 2 000, staigcy
zalcznik nr 1.

2. Rozstrzygnricie w sprawie uwag wniesionych do projektu plaranewi zajcznik nr 2.

3. Rozstrzygnicie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakrenfrastruktury
technicznej, ktére nate do zada whkasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi
zalcznik nr 3.

§ 3. Ustala si stawlk procentowy, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia Zfca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestry@ w wysokéci 30% dla
wszystkich terenow.

8 4.1. Nasjfpujace okrélenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale veraahcznikiem nr 1;

2) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniamezgraniczajcymi, oznaczony
symbolem przeznaczenia podstawowego;

3) przeznaczenie podstawowe — jest tegs€przeznaczenia terenu, ktora przeawaa danym
terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajmi; w przypadkach ustalenia ¢gej



4)

5)

6)

7)

8)

9)

niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, Wwkieysrymienione kategorie maqg

wystapi¢ tacznie lub odgbnie w granicach poszczegdlnych nieruchéon@otozonych w

granicach terenu;

przeznaczenie uzupetnigg — rodzaje przeznaczenia terenu innepudstawowe, ktore

uzupetniag lub wzbogacaj przeznaczenie podstawowe;

powierzchnia zabudowy — powierzchnia ¢taj przez budynek w stanie wyk@zonym

wyznaczona przez rzut poziomy krgdzi budynku na powierzchpiterenu, do ktorej nie

wlicza sk:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich ¢éz nie wystagcych ponad
powierzchng terenu,

b) powierzchni elementow drugadnych takich jak: schody zewinzne, rampy
zewrgtrzne, daszki, markizy,

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty ponicze takie jak: szklarnie,
altany;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia lub ckoea odlegié¢ w tekscie planu

wyznaczajca dopuszczalne zbénie budynkéw w przypadkach ich budowy z

wytaczeniem odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

obowizujaca linia zabudowy — linia w jakiej nalg sytuowa& budynki, linia ta jest

jednoczénie nieprzekraczainlinia zabudowy dla rozbudowy istniglych budynkéw oraz

budowy budynkow towarzyseych;

wysokas¢ zabudowy nakey rozumie:

a) wysoka¢ budynkéw zgodnie z przepisami ednymi,

b) wysoka¢ pozostatych obiektow budowlanych - odlegtaniecdzy poziomem terenu a
najwyzszym punktem obiektu bez umieszczonych na nimdzeh;

ustugi nieucizliwe — ustugi o lokalnym zasgu takie jak: handel detaliczny, gastronomia,

rzemiosto, administracja, Swiata i wychowanie, zdrowie, kultura i rozrywka,eni

zaliczane, zgodnie z przepisami galtymi, do przedsivzie¢ mogicych zawsze znageo

lub potencjalnie znagezo oddziatywa nasrodowisko;

10)obiekty i urzdzenia komunikacji — obiekty i ugdzenia stagce obstudze komunikacji

takie jak: przystanki, stacje paliw, myjnie, stagfestugi technicznej, parkingi, gamg

11)urzadzenia sportowo—rekreacyjne — boiska lub inngdrenia stidgce wypoczynkowi i

rekreacji w tym place zabaw.

2. Pogcia niezdefiniowane natg rozumie zgodnie z przepisami agmymi.

8§ 5.1. Nasjpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkanuplg

obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7

granica obszaru ofgego planem;

linie rozgraniczajce tereny o rmnym przeznaczeniu lub Zzoych zasadach
zagospodarowania;

oznaczenia przeznaczenia terendw;
obowigzujace linie zabudowy;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

strefa ochrony sanitarnej wokot cmentarza;
strefy ochrony konserwatorskie;j:

a) ,A” scistej ochrony konserwatorskiej,
b) ,B” ochrony konserwatorskiej,

c) ochrony zabytkéw archeologicznych.



2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawionerysanku planu maj charakter
informacyjny lub wynikag z przepiséw odibnych.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru okjego planem

8§ 6.1. W zakresie ogolnych zasad ochrony i ksztattoa tadu przestrzennego ustaka si
1) ochrony i rewaloryzacji wymagaj

a) historyczny uktad ruralistyczny wsigly w ewidencji zabytkow,

b) obiekty i zespoty ujte w ewidencji zabytkdw;

2. SzczegoOtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia | @mgrma w zagospodarowaniu terenow
stuzace ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennegoestdjy przepisy zawarte w
rozdziale 3.

8 7. W zakresie ogolnych zasad ochrérgdowiska i przyrody ustalagsi

1) oznaczone na rysunku planu pomniki przyrody pogiegahronie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dziatalng¢ przedsgwzig¢ lokalizowanych na terenie nie @®® powodowa
ponadnormatywnego olxieniasrodowiska naturalnego poza granicami dziatki, diret
inwestor posiada tytut prawny;

3) na terenach oznaczonych symbolami MN oraz MN/U dapra si wytgcznie ustugi
nieuchzliwe;

4) dla zlokalizowanych na terenach W2 i W3 stref oohso bezpéredniej ugé wody
podziemne] wodoggu wiejskiego, obowzuja postanowienia zawarte w decyzji
administracyjnej ustanawigjej te strefy;

5) dopuszczalny poziom hatasuswodowisku nie mee przekraczawartasci okreslonych w
przepisach ogbnych:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symboigimijak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbioegw,

b) dla terenbw oznaczonych symboleviN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

c) dla terendw oznaczonych symbolem MN/U jak dla tévenmieszkaniowo-
ustugowych,

d) dlaterenéw oznaczonych symbolem RM jak dla terem@ludowy zagrodowej,

e) dla terenéw oznaczonych symbolami US i ZP jak déaeridéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

8§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultugmwezabytkédw oraz débr kultury
wspoitczesnej ustalagsi
1) w strefie ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, obejrcgj zespdt kécielny w
granicach historycznego zaknia, obowdzuja nastpujace wymogi:
a) wymaog dziata odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych,
b) zakaz realizacji nowej zabudowy,
c) wymog skablowania istnigfych napowietrznych linii telekomunikacyjnych i
elektroenergetycznych,
d) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomanignych i
elektroenergetycznych,
e) zakaz lokalizacji konstrukcji wigwych i masztéw,



2)

f) zakaz wtérnych podziatéw historycznego zaioia,;

w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, #samej z historycznym uktadem

ruralistycznym ujtym w ewidencji zabytkow, obowzuja nastpujace wymaogi:

a) nalezy zachowa historyczn lini¢ zabudowy,

b) nalezy zachowa historyczne nawierzchnie kamiennegdw komunikacyjnych,

C) przy inwestycjach zwzanych z modernizagj rozbudowy, przebudow obiektow
istniegcych wymaog nawgzania gabarytami, sposobem ksztattowania brytgytymi
materiatami elewacyjnymi do miejscowej tradycji laitektonicznej, w przypadku
istniejagcego obiektu po rozbudowie budynek powinien twa@rzgpojm
kompozycg z istniegca czgscig (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych),

d) nowa i przebudowywana zabudowa musi¢ lBharmonizowana z historycgn
kompozycy przestrzenno - architektonicznv zakresie lokalizacji, rozplanowania,
skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztaltu i wysski dachu, poziomu
posadowienia parteru, zytych form architektonicznych, podziatbw otworéw
okiennych i drzwiowych, materialtu oraz przy namaniu do historycznej
zabudowy danej miejscova,

e) ograniczy wysoka¢ nowej lub przebudowywanej zabudowy do 9m, dopuanez
dwie kondygnacje (w tym druga w dachu), nie dotyabjektéw historycznych,
ktére posiadajinng wysokac,

) w nowe] lub przebudowywane; zabudowie rmglestosowa dachy strome
dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pgidria 38°- 45°, kryte dachowk
ceramiczg matows w kolorze ceglastym, w obiektach historycznychor&t
posiadaty ing bryle dachu i inne pokrycie niceramiczne naky stosowa formy i
pokrycie historyczne wigiwe dla danego obiektu,

g) elewacje naley ksztaltowga w nawgzaniu do rozwjzan stosowanych w
wystepujacych we wsi budynkach historycznych o zachowanychlovach
architektonicznych, w zakresie: podziatow, detddolorystyki, wytych materialtdow
elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lubares|

h) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. sidinggzoblachy trapezowej jako
materiatdw oktadzinowych,

i) nalezy stosowa kolory pastelowe, zgaszone, naxtjagce do historycznej kolorystyki
budynkow,

j) zakaz budowy ogrodaebetonowych z elementéw prefabrykowanych - fgrm
materialem i wysokiia ogrodzé naleey nawgzat do lokalnych, historycznych
ogrodze,

k) wymoég zachowania i uzupetniania zieleni wysokiejtymn nasadze przydraznych,
alei i szpalerow drzew,

l) zakaz lokalizacji urgdzen technicznych o gabarytach kolidaych z krajobrazem
kulturowym obszaru,

m) zakaz lokalizacji konstrukcji wimwych i masztow zwzanych z urgzdzeniami
przekanikowymi telekomunikacii,

n) zakaz lokalizacji elementéw wysad@owych instalacji odnawialnycikrodet energii,

0) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomuayaych i
elektroenergetycznych,

p) zakaz stosowania wolnosioych silosow, dopuszczassilosy obudowane,

q) zakaz umieszczanie tablic reklamowych z atkiem szyldébw na elewacjach
budynkow;



3)

dla kdciota parafialnegosw. Wawrzyica wpisanego do rejestru zabytkow pod nr
A/3878/1726 z dnia 20.06.1966 roku oraz pomrika Jana Nepomucena wpisanego do
rejestru zabytkow decygjnr 353/555/1-15 poz. 15 z dnia 15.04.1989 rokuwohzuja
przepisy odgbne,

4) dla obiektow i zespotow ejych w ewidencji zabytkdw obowzujg nastpujace wymogi:

a) nalezy zachowa lub w przypadku zniszczenia odtwotzyistoryczr bryie,
ksztalt i geometr dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty buadeylw
tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego,

b) nalezy utrzyma&, a w zniszczonych fragmentach odtwarzhistoryczny detal
architektoniczny,

c) nalezy zachowa ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodn@storycznym
wizerunkiem budynku,

d) nalezy utrzyma lub odtworzy oryginalry stolarke okien i drzwi,

e) nalezy zachowd oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonyyzn oraz
historyczny uktad weirz i zachowane elementy wystroju i wypgsaia,

f) zachowa historyczne nawierzchnie kamienne,

g) stosowa kolorystyke i materiaty nawgzujagce do tradycyjnych lokalnych rozyvan, w
tym ceramiczne lub tynkowe pokrydeian zewgtrznych,

h) na obszarze zespotu podworskiego wymaég zachowabigkewego ukladu przestrzennego i
poszczegoblnych elementow tego uktadu, obiektdwwiachych i drzewostanu,

i) nakaz zachowania historycznych dzigdzw — majdandw,

J) w parku zakaz zabudowy kubaturowej;

5) w strefie ochrony zabytkow archeologicznych zaneera inwestycyjne zwieane z
pracami ziemnymi wymag@j przeprowadzenia baflaarcheologicznych zgodnie z
przepisami odionymi;

6) na obszarze dfych w ewidencji zabytkow stanowisk archeologicAmyzamierzenia
inwestycyjne zwjzane z pracami ziemnymi wymagajprzeprowadzenia badla
archeologicznych zgodnie z przepisamigtarymi.

8 9. W zakresie wymagawynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

ustala sj:

1) na terenach drog publicznych, w ohie linii rozgraniczajcych, zakaz realizacji
obiektow budowlanych nie zgzanych funkcjonalnie z drggz zastrzeeniem pkt 2;

2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszczaigleh urzadzory oraz uradzenia i
sieci infrastruktury technicznej;

3) wzdluz drég publicznych zakaz budowy ogrodzebetonowych z elementéw

prefabrykowanych.

8 10. W zakresie szczego6lnych warunkow zagospodariarerenow i ogranicaew ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustaka si

1)

2)

3)

na terenach oznaczonych symbolem R zakaz lokalizatjudowy, w tym zabudowy
zwigzanej z produkajrolnicza, z wyjatkiem uzbrojenia terenu pod warunkiem zgogmo
Z przepisami ogdbnymi;

na terenach oznaczonych symbolami ZL i ZLz zak&alleacji zabudowy, z wytkiem
uzbrojenia terenu pod warunkiem zgoflri@ przepisami ogbnymi;

na terenach oznaczonych symbolami: R, ZL i ZLz zakakalizacji elektrowni
wiatrowych;



4) wyznacza s w odlegt@ci 50m od granic cmentarza oznaczonego symbolenstza®
ochrony sanitarnej, w oldoie ktorej obowizuja przepisy odsbne.

§ 11.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowwudowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej ustalasi
1) dopuszcza si realizacg uzbrojenia terenu na wszystkich terenach pod wieom
zgodndci z przepisami og¢bnymi;
2) dopuszcza si prowadzenie przewoddéw infrastruktury technicznej olircbie linii
rozgraniczajcych drég;
3) dopuszcza giprzebudow i rozbudowe istniegcych sieci uzbrojenia terenu,
4) na terenach przeznaczonych na zainwestowanie doyauss realizacg dojazdéw o
szerokadci min. 6m.
2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowyisiebrojenia ustala i
1) w zakresie zaopatrzenia w wod
a) zaopatrzenie w wadz komunalnej sieci wodaggowej, z zastrzesniem lit. b,
b) dopuszcza sizaopatrzenie w waedz indywidualnych uj¢ wody,
c) budowe sieci wodocigowe] w SposOb zapewnigy ciggtos¢ dostawy wody do
odbiorcéw oraz zabezpieczenie przecingrowe;
2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiafgeekow komunalnych:
a) odprowadzeniegiciekdw komunalnych siegikanalizacji sanitarnej, z zastézemiem
lit. b,
b) dopuszcza giurzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczaaigkow,
c) budowe przepompowniciekéw komunalnych, zlokalizowanych zgodnie z |okahi
I technicznymi uwarunkowaniami;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopdnvyc
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych sgiekanalizacji deszczowej, z
zastrzeeniem lit. b,
b) stosowanie rozwizan technicznych stgcych zatrzymaniu wod opadowych i
roztopowych z potaci dachowych i terenow utwardzimy obebie posesji,
c) objecie systemami odprowadaaymi wody opadowe i roztopowe terenow
zabudowanych i utwardzonych,
d) wzdtuwz gornych krawdzi skarp brzegéw otwartych rowéw melioracyjnyclowizzek
pozostawienia wolnego od nasaflpasa terenu o szerakd min. 2m;
4) w zakresie zaopatrzenia w energlektryczn:
a) zaopatrzenie w enekgkelektryczm z sieci elektroenergetyczng@edniego i niskiego
napkcia,
b) dopuszcza si budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zalesci od
sposobu zagospodarowania terendw, jako obiektyastdpce lub wbudowane;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zagguiem lit. b,
b) dopuszcza gizaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow;
6) w zakresie zaopatrzenia w energieplry - zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i
indywidualnychzrodet ciepta;
7) w zakresie zaopatrzenia w &iteletechniczg
a) z istniepcej sieci telekomunikacyjnej,
b) planowan siet telekomunikacyjn nalery wykona jako kablov,
c) dopuszcza giobiekty nadawczo-odbiorcze telekomunikacii;



8)

w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow oipyjg zasady okrdone w przepisach
odrebnych.

8§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i warunkovasizai podziatu nieruchonsoi

ustala sj:

1)

2)

3)

4)

5)

dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolavii

a) powierzchnia dziatek nie me byt mniejsza ni 2000n7,

b) szerokdc frontu dziatek co najmniej 20m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegarpen zawiera sSig¢ w
przedziale od 80do 90;

dla terenéw oznaczonych symbolem MN:

a) powierzchnia dziatek nie me byt mniejsza ni:
- 1200ntdla zabudowy wolnostaege;j,
- 800ntdla zabudowy biiniaczej,

b) szerokac¢ frontu dziatek co najmniej:
— 20mdla zabudowy wolnostegej,
— l14mdla zabudowy bfiniaczej,

c) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegarpen zawiera Sic w
przedziale od 80do 90;

dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U i U:

a) powierzchnia dziatek nie me byt mniejsza ni 1200n7%,

b) szerokdc frontu dziatek co najmniej 20m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegarpen zawiera sig¢ w
przedziale od 80do 90;

dla terendéw oznaczonych symbolem US:

a) powierzchnia dziatek nie me by mniejsza ni 2000n7,

b) szerokdc frontu dziatek co najmniej 30m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegarpen zawiera sSig w
przedziale od 80do 90.

dla pozostatych terendw przeznaczonych na celeniin®ine i l&ne:

a) powierzchnia dziatek nie me byt mniejsza ni 10n?,

b) szerokac¢ frontu dziatek co najmniej 2m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegdmen zawiera Si¢ w
przedziale od 10do 90.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow w liniach rozgrészajacych

§ 13.1. Dla terenow oznaczonych symbolami od MWIMW3 ustala si przeznaczenie

podstawowe na zabudewnieszkaniow wielorodzinn.

1)

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1,o0k@wjs nastpujace ustalenia:

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz imékéw zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywndci zabudowy w przedziale od 0,1 do 2,0,

b) powierzchnia zabudowy nie m® przekrocz§ 50% powierzchni dziaiki,

Cc) co namniej 25% powierzchni dziatki nale urzadzic jako powierzchng terenu
biologicznie czynnego,

d) wysoka¢ zabudowy nie mee przekraczal2m,



e)

f)
¢)
h)

dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe 2z naczotkamsymetrycznym
nachyleniu potaci podgtem 38°- 45°, kryte dachowlceramicza matows w kolorze
ceglastym,

dopuszcza siswietliki i lukarny,

na elewacjach wymaog stosowania pastelowych barw,

liczba miejsc do parkowania na parkingach terentmrygbudowanych nie ni@ by
mniejsza i 1 stanowisko na jedno mieszkanie w tym miejscaeznmaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kaparkingows w ilosci wynikajacej z
przepisow odsbnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiach,;

a) 10m od linii rozgraniczagych z drog klasy G,

b) 6m od linii rozgraniczacych z drogami klasy D,

c) 6m od linii rozgraniczacych z drogami wewgtrznymi, z zastrzeeniem lit. d,

d) na terenie MW2 w linii zabudowy istnigjego budynku zgodnie z rysunkiem planu;
3) w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowagriendw i ogranicze w ich

uzytkowaniu:

a) dla potazonego na terenach MW1 i MW2 zespotu patacowo —dobanego:

b)

c)

d)

nowa zabudowa w obbie zespotu mdiwa jest jako odtworzenie historycznego
uktadu i formy budynkow,

obiekty przebudowane nale podd& rewaloryzacji z przywréceniem historycznej
bryty i elewacji.

dopuszcza sidla istniegcej zabudowy, ktéra posiada innez nistalone w pkt. 1,
wskazniki zabudowy, wysok&, pokrycie i geometeidachu:

— remont i przebudowdo istniegcych parametrow,

— rozbudowe lub nadbudow do parametréw ustalonych w pkt 1,

dopuszcza si rozbudow budynkéw istnigjcych, ktorych lokalizacja nie spetnia
wymaga dotyczcych nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorycbwa w pkt. 2,
pod warunkiem zachowania odleggood drogi nie mniejszej, aidotychczasowa,
dopuszcza siurzagdzenia sportowo—rekreacyjne.

8§ 14.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od MNIMiMiL1 ustala si przeznaczenie
podstawowe na zabudewnieszkaniow jednorodzing.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, olyawjg nastpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz fmikaw zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)
e)

e)

f)

powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanyd maze by mniejsza ni:

- 1200ntdla zabudowy wolnostggej,

- 800ntdla zabudowy bfiniaczej,

wskaznik intensywndci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,

powierzchnia zabudowy nie m® przekroczg 30% powierzchni dziaiki,

co najmniej 60% powierzchni dziatki nale urzagdzic jako powierzchrg terenu
biologicznie czynnego,

wysokas¢ zabudowy nie mie przekracza9m,

w strefie ,B” dachy strome dwuspadowe Ilub dwuspaelow naczétkami o
symetrycznym nachyleniu potaci podté&m 38°- 45°, kryte dachdéwkceramiczg
matowg w kolorze ceglastym,

poza stref ,B” dachy strome dwu lub wielospadowe o symetryemnnachyleniu
potaci pod ktem 27°- 45° kryte dachowk ceramicza lub materialem
dachéwkopodobnym w kolorach ceglastymyzonwym i szarym,



2)

3)

g) dopuszcza siswietliki i lukarny,

h) na elewacjach wymég stosowania pastelowych barw,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terendmiywbudowanych nie mm by
mniejsza ni 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko 40
powierzchni aytkowej ustug, w tym miejsca przeznaczone na pagkoe/ pojazdow
zaopatrzonych w kagtparkingowg w ilosci wynikajacej z przepisow ogbnych,

nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiiach:

a) 6m od linii rozgraniczacych z drogami klasy D,

b) 6m od linii rozgraniczacych z drogami wewgrznymi,

c) 50m od linii rozgraniczapej z terenem ZL5;

w zakresie szczegoélnych warunkow zagospodarowagriendw i ogranicze w ich

uzytkowaniu:

a) dopuszcza sidla istniegcej zabudowy, ktéra posiada innez nistalone w pkt. 1,
wskazniki zabudowy, wysok&, pokrycie i geometeidachu:

— remont i przebudowdo istniegcych parametrow,
— rozbudowe lub nadbudow do parametréw ustalonych w pkt 1,

b) dopuszcza si rozbudow budynkow istnigjcych, ktorych lokalizacja nie spetnia
wymaga dotyczicych nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktéryclowa w pkt. 2,
pod warunkiem zachowania odleggood drogi nie mniejszej, aidotychczasowa

c) naterenach: MN6, MN10 i MN11 dopuszczawblno stogce budynki ustugowe.

§ 15.1. Dla terendw oznaczonych symbolami od MN/dd MN/U1l7 ustala si

przeznaczenie podstawowe:

1)

2)

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, ok@awjy nastpujace ustalenia:

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz imékéw zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywndci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2,

b) powierzchnia zabudowy nie m® przekrocz§ 60% powierzchni dziaiki,

c) co namniej 30% powierzchni dziatki nale urzadzic jako powierzchrg terenu
biologicznie czynnego,

d) wysoka¢ zabudowy nie mge przekracza
- w strefie ,B” 9m,

— poza stref ,,B” 10m,

e) w strefie ,B” dachy strome dwuspadowe Ilub dwuspaelow naczétkami o
symetrycznym nachyleniu potaci podté&m 38°- 45°, kryte dachéwkceramiczg
matowg w kolorze ceglastym,

f) poza stref ,B” dachy strome dwu lub wielospadowe o symetryemnnachyleniu
potaci pod ktem 27°- 45° kryte dachowk ceramicza lub materialem
dachéwkopodobnym w kolorach ceglastymyzonwym i szarym,

g) dopuszcza siswietliki i lukarny,

h) na elewacjach wymodg stosowania pastelowych barw,

1) liczba miejsc do parkowania na parkingach terentmiygbudowanych nie me by
mniejsza ni 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko 40m
powierzchni aytkowej ustug, w tym miejsca przeznaczone na pagioev pojazdow
zaopatrzonych w kartparkingows w ilosci wynikajgcej z przepisoéw ogbnych;

obowigzujaca linie zabudowy na terenie MNU10 wzahkDW11, w linii zabudowy

istniejgcych budynkow ujtych w ewidencji zabytkow, zgodnie z rysunkiem pian



3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglach:

4)

a) 10m od linii rozgraniczagych z drog klasy G,

b) 6m od linii rozgraniczagcych z drogami klasy D,

c) 6m od linii rozgraniczacych z drogami wewgirznymi, z zastrzeeniem lit. d, e, f,

d) na terenie MN/U9 nieprzekraczalna linia zabudowydlegtaci od 8m do 27m od
linii rozgraniczagcej z terenem MN/U10 - zgodnie z rysunkiem planu,

e) na terenie MN/U11 nieprzekraczalne linia zabudowy:
— w linii rozgraniczagcej z drog KDW9,
— 10m od linii rozgraniczagej z drog KDW11,
— wokot wewretrznego placu (majdanu) zgodnie z rysunkiem planu,

f) na terenie MN/U14 nieprzekraczalna linia zabudowimiv rozgraniczajcej z drog
KDW11,

w zakresie szczegoélnych warunkow zagospodarowagriendw i ogranicze w ich

uzytkowaniu:

a) dla pot@onego na terenach od MN/U10 do MN/U14tego w ewidencji zabytkow
zespotu patacowo - folwarcznego:
— nowa zabudowa w oblie zespotu mdiwa jest jako odtworzenie historycznego

uktadu i formy budynkéw,
— obiekty przebudowane nalepodd& rewaloryzacji z przywrdceniem historycznej
bryty i elewacii,

b) dopuszcza sidla istniegcej zabudowy, ktéra posiada innez nistalone w pkt. 1,
wskazniki zabudowy, wysok&, pokrycie i geometeidachu:
— remont i przebudowdo istniegcych parametrow,
— rozbudowe lub nadbudow do parametréw ustalonych w pkt 1,

c) dopuszcza si rozbudow budynkéw istnigjcych, ktorych lokalizacja nie spetnia
wymaga dotyczcych nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorycbwa w pkt. 3,
pod warunkiem zachowania odleggood drogi nie mniejszej, aidotychczasowa.

§ 16.1. Dla terenow oznaczonych symbolami od RMIR#47 ustala si przeznaczenie

podstawowe na zabudeweagrodow.

1)

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, ok@awj nastpujace ustalenia:

w zakresie parametréw i wskakéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) wskaznik intensywndci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2,

b) powierzchnia zabudowy nie m® przekrocz§ 60% powierzchni dziaiki,

c) co namniej 30% powierzchni dziatki nale urzadzic jako powierzchrg terenu
biologicznie czynnego,

d) wysoka¢ zabudowy nie mee przekracza9m,

d) w strefie ,B” dachy strome dwuspadowe lub dwuspaglow naczétkami o
symetrycznym nachyleniu potaci podtém 38°- 45°, kryte dachowkceramiczy
matowg w kolorze ceglastym,

e) poza stref ,B” dachy strome dwu lub wielospadowe o symetryemnnachyleniu
potaci pod ktem 27°- 45° kryte dachowk ceramiczg lub materialem
dachowkopodobnym w kolorach ceglastymyzomwym i szarym,

f) dopuszcza siswietliki i lukarny,

g) na elewacjach wymég stosowania pastelowych barw,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terendmiy@budowanych nie mm by
mniejsza nt 1 stanowisko na jedno mieszkanie w tym miejscaepraczone na
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parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kaparkingows w ilosci wynikajacej z
przepisow odsbnych;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiach:
a) 10m od linii rozgraniczagych z drog klasy G,
b) 6m od linii rozgraniczacych z drogami klasy D,
c) 6m od linii rozgraniczacych z drogami wewgtrznymi;
3) w zakresie szczegoélnych warunkow zagospodarowagriendw i ogranicze w ich
uzytkowaniu:
a) dopuszcza sidla istniegcej zabudowy, ktéra posiada innez nistalone w pkt. 1,
wskazniki zabudowy, wysok&, pokrycie i geometeidachu:
— remont i przebudowdo istniegcych parametrow,
— rozbudowe lub nadbudow do parametréw ustalonych w pkt 1,
b) dopuszcza si rozbudow budynkow istnigjcych, ktorych lokalizacja nie spetnia
wymaga dotyczicych nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktéryclowa w pkt. 2,
pod warunkiem zachowania odleggood drogi nie mniejszej, aidotychczasowa.

8§ 17.1. Dla terenu oznaczonego symbolem U1l ustalargeznaczenie podstawowe na
zabudow ustugowy z zakresu kultu religijnego.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obgmuija nastpujace ustalenia:

1) dla ugtego w ewidencji zabytkdw zespotu sktelnego wymog utrzymania
dotychczasowego zagospodarowania terenu, rewalgryza konserwacji budynku
kosciota, elementow historycznego uktadu, ogrodzenmamy, obiektow sztuki
sepulkralnej i zieleni;

2) zakaz nowej zabudowy kubaturowej;

3) wszelkie dziatania przy wpisanych do rejestru ziafwt kosciele pod nr A/3878/1726 z
dn. 20.06.1966 r. i pomnikéw. Jana Nepomucena pod nr 353/555/1-15 poz. 15a dn
15.04.1989 r. zgodnie z przepisamigmrymi.

§ 18.1. Dla terenu oznaczonego symbolem U2 ustalprgeznaczenie podstawowe na

zabudow ustugowva.

2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust.1, obgenjg nastpujace ustalenia:

1) w zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) wskaznik intensywndci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,4,

b) powierzchnia zabudowy nie m® przekrocz§ 70% powierzchni dziaiki,

C) co namniej 15% powierzchni dziatki naky urzadzic jako powierzchrg terenu
biologicznie czynnego,

d) wysoka¢ zabudowy nie mee przekracza9m,

e) dachy strome dwuspadowe o symetrycznym nachyleofacppod lgtem 38°- 45°,
kryte dachowl ceramiczg matowsg w kolorze ceglastym,

f) na elewacjach wymog stosowania pastelowych baratowych powierzchni,

g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terentmrywbudowanych nie me by
mniejsza ni 1 stanowisko na 40fpowierzchni aytkowej ustug, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzony&larty parkingova w ilosci
wynikajacej z przepisow ogbnych,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleghach:
a) 10m od linii rozgraniczagych z drog klasy G,
b) 6m od linii rozgraniczacych z drogami wewgrznymi.
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8§ 19.1. Dla terenu oznaczonego symbolem U3 ustalgpszeznaczenie podstawowe na
zabudow ustugowvy.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obgemija nastpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz fmikaw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywndci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,4,
b) powierzchnia zabudowy nie @ przekrocz§ 70% powierzchni dziaiki,
c) co namniej 15% powierzchni dziatki nale urzadzic jako powierzchrg terenu
biologicznie czynnego,
d) wysoka¢ zabudowy nie mee przekraczalOm,
e) dopuszcza sidowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,
f) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (siding) ordachy trapezowej jako
materiatdw oktadzinowych,
g) na elewacjach wymég stosowania pastelowych baratowych powierzchni;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiach:
a) 10m od linii rozgraniczagej z drog klasy G,
b) 6m od linii rozgraniczagcej z drog wewretrzng.
3) w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowagiendw i ogranicze w ich
uzytkowaniu — dopuszczagsobiekty i uradzenia komunikaciji.

§ 20.1. Dla terenu oznaczonego symbolem US1 usitala
1) przeznaczenie podstawowe - tereny sportu i relkireacj
2) przeznaczenie uzupetriag - zabudowa ustugowa.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1,0bgauija nastpujace ustalenia:

1) w zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) wskaznik intensywndci zabudowy w przedziale od 0 do 0,3,

b) powierzchnia zabudowy nie @ przekrocz§ 30% powierzchni dziatki,

c) co najmniej 50% powierzchni dziatki naje urzadzi¢c jako powierzchni terenu
biologicznie czynnego,

d) wysoka¢ zabudowy nie mie przekraczasm,

e) dachy strome dwuspadowe o symetrycznym nachyleolacppod ltem 38°- 45°,
kryte dachowl ceramiczg matowg w kolorze ceglastym,

f) liczba miejsc do parkowania na parkingach terendmiygbudowanych nie ni@ by
mniejsza ni 1 stanowisko na 40fpowierzchni aytkowej ustug, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzony&ary parkingows w ilosci
wynikajacej z przepisow ogbnych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleghach:

a) 10m od linii rozgraniczagych z drog klasy G,

b) 6m od linii rozgraniczagcych z drogami klasy D,

c) 6m od linii rozgraniczacych z drogami wewgtrznymi.

§ 21.1. Dla terenow oznaczonych symbolami KS1 i Ki®2ala si przeznaczenie
podstawowe - obiekty i ugdzenia komunikacji — parkingi.
2. Na terenach, o ktérym mowa w ust.1, obgwijg nast¢pujace ustalenia:
a) zakaz zabudowy,
b) co najmniej 10% powierzchni dzialki nale urzadzi¢ jako powierzchni terenu
biologicznie czynnego.
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§ 22.1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZC1 uskala
1) przeznaczenie podstawowe - cmentarz;
2) przeznaczenie uzupetmag - zabudowa ustugowa (kaplica cmentarna).
2. Na terenie, o ktorych mowa w ust.1,0bgemijg nhastpujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
a) wskaznik intensywndci zabudowy w przedziale od 0 do 0,1,
b) wysoka¢ zabudowy nie mae przekracza9m,
c) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznychylaniu potaci pod dem
37°- 45°, kryte dachowkceramiczg matowg w kolorze ceglastym,
d) liczba miejsc do parkowania 0 stanowisk;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglio 6m od linii rozgraniczagej z drog
wewretrzng.

§ 23.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od Z®Z@3 ustala si
1) przeznaczenie podstawowe - zielgzagdzona;
2) przeznaczenie uzupetmag - wody powierzchniowe.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, ok@awjy nastpujace ustalenia:
1) na obszarze parku, giggo w ewidencji zabytkdw, nalg zachowad historyczny uktad
przestrzenny, istniggy starodrzew oraz kompozygieleni,
2) dopuszcza siurzadzenia sportowo - rekreacyjne na naturalnej nawieriz

§ 24. Dla terendw oznaczonych symbolami od R1 d &tala si:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupetmap:

a) drogi transportu rolnego,

b) zalesienia i zadrzewienia.

8 25. Dla terenow oznaczonych symbolami od ZL1 d& Zistala sj przeznaczenie
podstawowe na lasy.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZLz1 ustgl@rzeznaczenie podstawowe na
zalesienie.

8 27 Dla terenbéw oznaczonych symbolami T1 i T2 lass& przeznaczenie podstawowe
na tereny telekomunikacji.

§ 28.1. Dla terenu oznaczonego symbolem W1 usigla s
1) przeznaczenie podstawowe - teren woglpiiv;
2) przeznaczenie uzupetnap - zabudowa ustugowa.
2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust.1, obgeujg nastpujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
a) wskaznik intensywndci zabudowy w przedziale od 0 do 1,4,
b) powierzchnia zabudowy nie m® przekrocz§ 70% powierzchni dziaiki,
Cc) co namniej 25% powierzchni dziatki nale urzadzic jako powierzchni terenu
biologicznie czynnego,
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d) wysoka¢ budynkow nie mge przekracza9m,

e) dopuszcza sidowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

f) na elewacjach wymog stosowania pastelowych roziyelo barw i matowych
powierzchni,

g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terentwrywbudowanych nie me by
mniejsza ni: 2 stanowiska na 10 zatrudnionych oraz 1 stanawisk 40M
powierzchni aytkowej ustug, w tym miejsca przeznaczone na pagkoe/ pojazdow
zaopatrzonych w kagtparkingowg w ilosci wynikajacej z przepisow ogbnych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglio 6m od linii rozgraniczagej z drog
wewretrzng.

§ 29.1 Dla terenéw oznaczonych symbolami W2 i Wa3alas s¢ przeznaczenie
podstawowe na tereny wodegow.
2. Tereny, o ktérych mowa w ust.1, nale@grodzt i zazielen.

8 30. Dla terenu oznaczonego symbolem E1 ustalpraseznaczenie podstawowe na teren
elektroenergetyki — stacja transformatorowa.

§ 31.1. Dla terenow oznaczonych symbolami od WSIMBi2 ustala siprzeznaczenie
podstawowe na wody powierzchniowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszizawdowe przejazdow przez cieki i
rowy.

8 32.1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDG1 ustalarzeznaczenie podstawowe na
drog; publiczry kl. G.

2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust.1, obgeuija nastpujace parametry - szerokdw
liniach rozgraniczacych zgodna z granicami wiadania ustalenia.

§ 33.1. Dla terenow oznaczonych symbolami od KDDK®D4 ustala si przeznaczenie
podstawowe na drogi publiczne kl. D.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.l, olaawp nastpujagce parametry -
szerokad¢ w liniach rozgraniczapych zgodna z granicami wiadania.

8§ 34.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od KDW4 KIDW15 ustala si
przeznaczenie podstawowe na drogi weiwame.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, ustalaastpujace parametry:
1) szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych:

a) KDW1 - 8m,

b) KDW2 od 5m do 22m,

c) KDW3 od 8m do 16m,

d) KDW4 - 8m,

e) KDWS5 - 4,5m,

f) KDW®6 od 7m do 26m,

g) KDW7 od 8m do 11m,

h) KDW8 od 3,5m do 4,5m,

1) KDW9 od 5,5m do 11m,

j) KDW210 od 10m do 15m,

k) KDW11 od 6m do 16m,
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l) KDW12 od 3,5 do 7m,
m) KDW13 od 5m do 6m,
n) KDW14 od 4,5 do 7m
0) KDW15 - 6m;
2) na skrzgowaniach narenesciecia zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe

8 35. Wykonanie uchwaty powierza $urmistrzowi Gminy Trzebnica.

8 36. Uchwata wchodzi viycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewodztwa Dolrgbgskiego.
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