UCHWALA Nr ...
Rady Miejskiej w Trzebnicy
zdnia ....
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw w Trzebnicy w rejonie ulic:
H. Brodatego, F. Chopina, Grunwaldzkiej, W. Jagielty, W. Lokietka, S. Moniuszki, Milickiej, Olesnickiej,
Piastowskiej, Piwnicznej, Samarytanskiej, K. Wielkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016
r. poz. 446), art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778), w zwigzku z uchwatg Nr 1X/106/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30
wrzesnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw w Trzebnicy w rejonie ulic: H. Brodatego, F. Chopina, Grunwaldzkiej, W. Jagietty, W. Lokietka, S. Moniuszki,
Milickiej, Ole$nickiej, Piastowskiej, Piwnicznej, Samarytanskiej, K. Wielkiego oraz po stwierdzeniu, Zze nie narusza on
ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica przyjete;
uchwatg ................. Rady Miejskiej Trzebnicy z.................. r. uchwala sie, co nastepuije:

Rozdziat 1
Przedmiot ustalen planu
§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Trzebnicy w rejonie ulic: H.
Brodatego, F. Chopina, Grunwaldzkiej, W. Jagietty, W. tokietka, S. Moniuszki, Milickiej, Ole$nickiej, Piastowskiej,
Piwnicznej, Samarytanskiej, K. Wielkiego, zwany dalej ,planem”.

§2. Integralnymi czesciami planu jest niniejsza uchwata oraz nastepujace zataczniki:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica”;

2) nr2- rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) nr 3- rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

§3. Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych regulacji, w

planie nie okre$la sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gdrniczych, a takze obszardw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§4. Na rysunku planu poszczegolne tereny oznaczone zostaty symbolami okre$lajacymi numer oraz literowy symbol
funkcji terendw o funkcjach opisanych ustaleniami planu. Przebieg zdefiniowanych w ustaleniach planu linii
rozgraniczajacych, obowigzujacych linii zabudowy, nieprzekraczalnych linii zabudowy nalezy okre$la¢ poprzez odczyt
osi linii z rysunku planu. Przebieg zdefiniowanej w ustaleniach planu granicy opracowania nalezy okresla¢ poprzez
odczyt osi przebiegajacych do niej rdwnolegle linii rozgraniczajacych.

§5. Dopuszcza sie zachowanie parametréw ksztattowania istniejgcej zabudowy w obszarze objetym jego ustaleniami.

W przypadku budowy odbudowy, nadbudowy, rozbudowy istniejacych obiektéw budowlanych majg zastosowanie
okreslone w przepisach szczegdtowych uchwaty:
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1) przeznaczenie terenu;

2) uzupetiajace przeznaczenie terenu;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§6. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) ,dach symetryczny’- nalezy przez to rozumie¢ dach lub odcinek dachu przekrywajacy segment budynku, dwu, lub
wielospadowy, o jednakowym kacie nachylenia oraz symetrii uktadu potaci, wsparty na jednej kalenicy gtéwnej;

2) elewacja frontowa” — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku zwrécong w kierunku drogi publicznej lub
nieruchomos$ci wydzielonej dla potrzeb dojazdu, w przypadku budynkéw naroznych nalezy przez to rozumie¢ dwie
elewacje naroznika znajdujgcego sie u zbiegu drdg;

3) ,gastronomia” — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie internetowe, koktajlbary,
winiarnie, puby, stotéwki, obiekty stuzace dziatalno$ci cateringowej;

4) ,maksymalna wysoko$¢ zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$C budynku lub innego obiektu
budowlanego mierzong od Sredniej rzednej terenu w miejscu usytuowania budynku w stanie nienaruszonym
robotami ziemnymi, do gérnej krawedzi dachu (kalenicy, punktu zbiegu potaci dachu) lub najwyzszego punktu
konstrukcji;

5) ,mieszkania towarzyszace” - nalezy przez to rozumie¢ czesci budynkdw niemieszkalnych, w ktérych znajdujq sie
nie wiecej niz 2 mieszkania;

6) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacq obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw, budowli, obiektow budowlanych. Ustalony w planie przebieg nieprzekraczalnych linii
zabudowy nie odnosi sie do urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz stacji transformatorowych w
obudowie betonowej- prefabrykowanej (kontenerowej). Nastepujace czesci sktadowe budynku, budowli, obiektu
budowlanego moga te linie przekroczy¢:

a) elementy izolacji termicznej (bez ograniczen w ich grubosci),

b) gzymsy i okapy (na odlegto$¢ do 1,00 m),

c) balkony, werandy, galerie, wykusze (na odlegtos¢ do 2,00 m),
d) schody, ganki, zadaszenia wejsciowe (na odlegto$¢ do 1,50 m);

7) ,obowigzujaca linia zabudowy’- nalezy przez to rozumiec¢ linie, na ktorej musi stanaé przynajmniej jeden fragment

elewaciji frontowej lub obrysu zewnetrznego budynku o funkciji okre$lonej przeznaczeniem terenu, ponadto:
a) nastepujace cze$ci sktadowe budynku moga te linie przekroczy¢:
- elementy izolacji termicznej (bez ograniczen w ich grubosci),
- gzymsy i okapy (na odlegtos¢ do 1,00 m),
- balkony, werandy, galerie, wykusze (na odlegto$¢ do 2,00 m),
- schody, ganki, zadaszenia wejsciowe (na odlegtos¢ do 1,50 m),
b) obowigzujgca linia zabudowy nie dotyczy budynkéw gospodarczych, altan, garazy, dopuszcza sie
lokalizowanie ich w gtebi dziatki budowlane,

8) "uzupemiajace przeznaczenie terenu"- nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze byC realizowane
wylacznie jako uzupetnienie przeznaczenia terenu okre$lonego przepisami planu, jednoczes$nie lub po realizacji
obiektéw opisanych zdefiniowanych przeznaczeniem terenu;

9) ’urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej"- nalezy przez to rozumie¢ przewody lub urzadzenia nadziemne,
naziemne i podziemne- wodociggowe i kanalizacyjne, cieptownicze, elekiroenergetyczne, gazowe i
telekomunikacyjne oraz urzadzenia i sieci stuzace wytwarzaniu, przesytaniu i rozdziatowi energii;

10) "ustugi nieucigzliwe" - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym zasiegu takie jak: handel detaliczny i inne ustugi,
nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko;

11) "ustugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone przez administracje publiczng obywatelom
bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotéw prywatnych zapewniajacych
dang ustuge, w szczegolno$ci z zakresu administracji samorzadowej, o$wiaty, kultury;

12) ,zabudowa pensjonatowa™ nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespdt budynkdw przeznaczonych do
$wiadczenia ustug hotelarskich, zapewniajacy jednocze$nie mozliwo$¢ zamieszkania dla wtascicieli i pracownikow
pensjonatu.
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Rozdziat 2
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych
§7. 1. Cze$¢ obszaru objetego planem lezy w zasiegu strefy ochrony archeologicznej stanowiska Nr 2/130/75-29
AZP, obejmujacej obozowisko cziowieka prehistorycznego, wpisanej do rejestru zabytkéw Dolno$laskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow decyzjg nr 1222/657/arch/88 z dnia 25.02,1988 r.

2. Dla obszaru strefy ustala sie:
1) w zasiegu stanowiska:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagajg przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz utrzymania w stanie niezmienionym uksztattowania terenu, z dopuszczeniem prac ziemnych
zwigzanych z ochrong przed erozjg obszaru stanowiska,

) zakaz zalesiania obszaru stanowiska,

d) dopuszczenie budowy obiektéw stuzacych udostepnieniu w celach dydaktycznych, edukacyjnych i
ekspozycyjnych (w szczegdlnosci: ciagéw komunikacji pieszej, obiektéw matej architektury, obiektow
informaciji wizualnej, infrastruktury technicznej, zadaszen i pawilonéw);

2) w zasiegu otuliny wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagajg przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8. Obszar objety ustaleniami planu lezy w catosci w zasiegu strefy obserwacji archeologicznej, tozsamej z
obszarem objetym ustaleniami planu. W granicach strefy wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy przeprowadzi¢ po zapewnieniu badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9. 1. Cze$¢ obszaru objetego planem lezy w zasiegu strefy ,A” ochrony konserwatorskiej, ktérej ustanowienie stuzy
ochronie elementdw historycznego uktadu przestrzennego Rotundy Pieciu Stotdw i jej otoczenia.

2. W granicach strefy ustala sie:
1) dla zabudowy:
a) nakaz utrzymania:
- skali, gabarytdéw zabudowy, jej historycznego uksztattowania,
- formy architektonicznej i substanciji budowlanej obiektu,
b) nakaz stosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych, zastosowanych w istniejacych obiektach;
2) dla obszaru strefy:
a) nalezy dostosowa¢ sposéb zagospodarowania terenu do wartosci  zabytkowych obiektu Rotundy i obszaru
strefy;
b) zakaz lokalizacji reklam i banerow,
c) nakaz utrzymania:
- historycznego uktadu przestrzennego (historycznych linii  zabudowy, kompozycji wnetrza
urbanistycznego Rotundy i jej otoczenia, obiektow matej architektury),
- zabytkowej zieleni, rozplanowania Sciezek,
d) nakaz dostosowania rodzaju i kompozycji nawierzchni do historycznych, lokalnych rozwigzan,
e) zakaz budowy nowych napowietrznych linii technicznych i elektroenergetycznych.

§10. 1. Cze$¢ obszaru objetego planem lezy w zasiegu strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, ktérej ustanowienie stuzy
ochronie elementow historycznego ukfadu przestrzennego miasta oraz jego powiazan z terenami zieleni i krajobrazem
w otoczeniu.

2. W granicach strefy ustala sie:

1) zachowanie i eksponowanie elementéw historycznego ukfadu przestrzennego, j. rozplanowania drég, ulic, linii
zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycji zabudowy, zespotéw zabudowy oraz kompozycji
uktadow zieleni;

2) dopuszczenie odbudowy, przebudowy obiektdw o wartoSciach zabytkowych z dostosowaniem obecnej lub
planowanej funkcji do wartosci obiektow i zachowaniem ich zabytkowego charakteru;

3) prowadzenie dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych;
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4) preferowanie inwestycji stanowigcych rozszerzenie lub uzupetnienie istniejacych form zagospodarowania terenu,
przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych relacji przestrzennych pod warunkiem, ze ni
kolidujg one z historycznym charakterem obiektow i terendw;

5) nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjq przestrzenno- architektoniczng w
zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu
posadowienia parteru, formy architektonicznej, podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy
nawigzaniu do historycznej, lokalnej tradycji budowlane;

6) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowg historyczna, wysoko$¢ nowej zabudowy nalezy dostosowac
do uksztattowania terenu oraz historycznej, sasiedniej zabudowy zgodnie z przepisami szczegdtowymi planu;

7) stosowanie pokry¢ dachowych zgodnie z przepisami szczegbtowymi planu;

8) zakaz lokalizacji wolnostojacych zbiornikéw na gaz do celéw grzewczych;

9) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych, forma materiat i wysokos¢ ogrodzen

powinna nawigzywac do lokalnych, historycznych ogrodzen;

10) kolorystyka obiektéw powinna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia i rozwigzania kolorystyczne wystepujace
w zabudowie historycznej;

11) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem
kulturowym obszaru;

12) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztéw zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacii;

13) zakaz montazu reklam i tablic informacyjnych nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem, dopuszcza sie
montaz tablic informacyjnych instytucji oraz szyldow obiektéw handlowych i zaktadow w miejscach na to
wyznaczonych we wiasciwej, nieagresywnej formie.

§11. Wyznacza sie strefy ,E” ochrony ekspozycji panoramy miasta ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony
historycznych warto$ci wiez Bazyliki p.w. Sw. Jadwigi i Sw. Barttomieja, usytuowane w ciggu ul. Milickiej oraz na
terenach Winnej Gory. W obszarze stref ustala si¢ ograniczenia w wysokosci zabudowy, zdefiniowane w zapisach
szczegotowych dalszej czesci planu.

§12. Cze$¢ obszaru objetego planem lezy w obszarze Gminnej Ewidencji Zabytkéw, o zasiegu tozsamym z granicq

strefy "B" ochrony konserwatorskiej, w jego zasiegu:

1) dla budynkdw i innych obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw obowigzujg ustalenia par. 13 niniejszej
uchwaty;

2) nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ do historycznej zabudowy tego obszaru w zakresie skali, bryly, proporcji,
detali, kolorystyki i uzytych tradycyjnych materiatow budowlanych, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu okreslono w przepisach szczegotowych uchwaty.

§13. 1. W obszarze objetym ustaleniami planu znajdujg sie nastepujace obiekty, ujete w Gminnej Ewidenciji Zabytkéw:
1) ul. Chopina nr 1- budynek mieszkalny, nr 3- budynek mieszkalny (teren 11MN);
2) ul. Grunwaldzka/ Czeres$niowa - Rotunda Pieciu Stotow (teren 1UK);
3) ul. Grunwaldzka- 2 altany, kaplica |, kaplica Il, krzyz kamienny w ogrodzie gospodarczym zespotu klasztornego ss.
Boromeuszek (teren 1ZP);
ul. Grunwaldzka nr 9- budynek mieszkalny, budynek gospodarczy, nr 11- budynek mieszkalny (teren 8MN);
ul. Henryka Brodatego nr 16- budynek mieszkalny, nr 18- budynek mieszkalny (teren 1TMW);
ul. Henryka Brodatego nr 25- budynek mieszkalny (teren 1MNU);
ul. Henryka Brodatego nr 26- budynek mieszkalny (teren 3MN);
ul. Henryka Brodatego nr 29- budynek mieszkalny (teren 1MN);
ul. Milicka nr 22- budynek mieszkalny, 22a- budynek mieszkalny (teren 5SMW);
) ul. Moniuszki nr 4- budynek mieszkalny, nr 6- budynek mieszkalny (teren 4MN);
) ul. Olesnicka nr 1- budynek mieszkalny (teren 4MW);
) ul. Olesnicka nr 1- budynek warsztatowy (teren 4U);

) ul. Ole$nicka nr 11- budynek mieszkalny, nr 13- budynek mieszkalny, nr 15- budynek mieszkalny (teren 17MN);
14) ul. Piwniczna nr 1- budynek mieszkalny (teren 2MW);
)

)

)

)
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15) ul. Piwniczna nr 6- budynek gospodarczy, nr 8- budynek mieszkalny (teren 13MN);

16) ul. Piwniczna nr 9- budynek mieszkalny (teren SMW);

17) ul. Piwniczna nr 12 - budynek mieszkalny (teren 18MN);

18) ul. Piwniczna- budynek cegielni, budynek sitowni i suszarni cegiet, stacja transformatorowa, (teren 1PU);
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19) ul. Piwniczna- budynek gospodarczy, budynek magazynowy (teren 2U);

20) ul. Piwniczna/Milicka- kaplica przydrozna (teren 7KDD);

21) ul. Samarytanska nr 1- budynek mieszkalny (teren 11MN);

22) ul. Samarytanska nr 2- budynek mieszkalny (teren 3MW);

23) ul. Samarytanska nr 4- budynek mieszkalny, 6- budynek mieszkalny (teren 17MN).

2. Dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych wymienionych w ust. 1 pkt 1, 4- 16, 21-23 ustala sie:

1) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, przebudowa, rozbudowa wymagane jest uwzglednienie warunkéw
ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, po
rozbudowie budynek powinien tworzy¢ sp6jng kompozycije z istniejacg czescig;

2) nakaz zachowania historycznej bryty budynku, w tym uktadu i geometrii potaci dachowych oraz zastosowanych
tradycyjnych materiatéw budowlanych, z dopuszczeniem dziatarn majacych na celu przywrdcenie pierwotnego
stanu obiektu, zaktéconego pozniejszymi przebudowami;

3) nakaz zachowania lub odtworzenia pierwotnych elewacji zabytkowych budynkéw wraz z detalem
architektonicznym, w przypadku zniszczenia lub degradacii historycznej substancii architektonicznej;

4) zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdlnosci ptyt preizolowanych, sidingu);

6) zakaz stosowania pokry¢ dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu papowego, z
wytaczeniem:

a) budynkéw na ktérych ten typ pokrycia byt stosowany historycznie,
b) biezacych napraw wymienionych typéw pokrycia na innych budynkach;

7) dopuszczenie stosowania jako pokry¢ tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikow), pokry¢ ceramicznych oraz
innych historycznie wykorzystywanych w regionie;

8) nakaz zachowania ksztattu, rozmiaréw i rozmieszczenia otworéw drzwiowych i okiennych zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku, nalezy utrzyma¢ - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi, w przypadku
koniecznosci przebicia nowych otworow, nalezy je zharmonizowac z zabytkowa elewacjg budynku pod wzgledem
wymiaréw oraz rozmieszenia;

9) zakaz wymiany okien i drzwi na wykonane z tworzyw sztucznych, dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe,
pod warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy
zachowaniu podstawowych cech pierwotnie stosowanych elementdw (geometrii, podziatdw, ilosci przeszklen);

10) dopuszczenie montazu elewacyjnych instalacji technicznych wytacznie z uwzglednieniem warto$ci zabytkowych
obiektow.

3. Dla budynku Rotundy Pieciu Stotéw wymienionego w ust. 1 pkt 2 ustala sie:

1) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektu Rotundy;

2) zakaz zmiany sposposobu zagospodarowania terenu wokot Rotundy;

3) dopuszczenie prac i badan konserwatorskich w obrebie obiektu i jego otoczeniu.

4. Dla obiektéw w ogrodzie gospodarczym zespotu klasztornego ss. Boromeuszek wymienionych w ust. 1 pkt 3 ustala
sie:
1) dla altan:
a) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektéw w Gminnej Ewidenciji Zabytkow,
b) nakaz zachowania historycznego rozplanowania obiektéw w Gminnej Ewidencji Zabytkéw i ich otoczenia;
b) nakaz stosowania historycznego pokrycia dachowego, typowych dla kazdego z obiektow;
d) dopuszczenie prac konserwatorskich;
2) dla kaplic, krzyza kamiennego:
a) nakaz zachowania i ochrony obiektow,
b) dopuszczenie prac konserwatorskich.

5. Dla obiektow cegielni wymienionych w ust. 1 pkt 18 ustala sie:

1) nakaz zachowania w niezmienionej formie bryty budynku, ilosci kondygnacii i ich wysoko$ci, historycznego uktadu i
geometrii potaci dachowych;

2) nakaz stosowania materiatéw budowlanych uzytych do budowy obiektu w jego pierwotnej formie, lub wizualnie i
technologicznie do nich zblizonych;

3) zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdlno$ci ptyt preizolowanych, sidingu);
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4) nakaz stosowania kolorystyki elewacji harmonizujacej z otoczeniem i historycznym charakterem budynku, zblizonej
do koloréw tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak: drewno, kamien, cegta oraz koloréw uzyskiwanych z
naturalnych pigmentow;

6) nakaz zachowania ksztattu, rozmiarow i rozmieszczenia otworéw drzwiowych i okiennych zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku, nalezy utrzyma¢ - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi, w przypadku
koniecznosci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowac z zabytkowg elewacjg budynku;

7) dopuszczenie rewitalizacii istniejacych obiektdw o walorach zabytkowych i zmiany ich przeznaczenia na zgodne z
podstawowym przeznaczeniem terenu;

8) dopuszczenie montazu elewacyjnych instalacji technicznych wytacznie z uwzglednieniem warto$ci zabytkowych
obiektow.

6. Dla obiektow gospodarczych, magazynowych wymienionych w ust. 1 pkt 19 ustala sie:

1) nakaz zachowania w niezmienionej formie bryty budynku, ilosci kondygnacii i ich wysoko$ci, historycznego uktadu i
geometrii pofaci dachowych;

2) nakaz stosowania materiatéw budowlanych uzytych do budowy obiektu w jego pierwotnej formie, lub wizualnie i
technologicznie do nich zblizonych;

3) zakaz stosowania pokry¢ elewaciji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdlnosci plyt preizolowanych, sidingu);

4) nakaz stosowania kolorystyki elewacji harmonizujacej z otoczeniem i historycznym charakterem budynku, zblizonej
do koloréw tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak: drewno, kamien, cegta oraz koloréw uzyskiwanych z
naturalnych pigmentow;

5) nakaz zachowania w obrebie budynku jednolitej kolorystyki stolarki okiennej, formy stolarki drzwiowej i okiennej
oraz jej podziatéw (wyklucza sie podziat miedzyszybowy);

6) nakaz zachowania ksztattu, rozmiaréw i rozmieszczenia otworéw drzwiowych u okiennych zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku, nalezy utrzyma¢ - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi, w przypadku
koniecznosci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowac z zabytkowg elewacjg budynku;

7) dopuszczenie rewitalizacii istniejacych obiektdw o walorach zabytkowych i zmiany ich przeznaczenia na zgodne z
podstawowym przeznaczeniem terenu;

8) dopuszczenie montazu elewacyjnych instalacji technicznych wytacznie z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow.

7. Dla kaplicy przydroznej wymienionej w ust. 1 pkt 20 ustala sie:
1) nakaz zachowania i ochrony obiektow;
2) dopuszczenie prac konserwacyjnych.

8. Zas6b Gminnej Ewidencji Zabytkéw stanowi liste otwarta, podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢
aktualizowany.

Rozdziat 3
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§14. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza sie przestrzenie publiczne w liniach rozgraniczajacych komunikacii:

a) drog gtéwnych: KDG,

b) drég zbiorczych: KDZ,

c) drog lokalnych: KDL,

d) drég dojazdowych: KDD,

e) komunikacji pieszej: KP;
2) w granicach przestrzeni publicznych dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury, obiektow i urzadzen

infrastruktury technicznej, zieleni.

Rozdziat 4
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§15. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza sig obszardw, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sie nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomo$ci:
a) minimalng wielko$¢ dziatki: 300,00 m2,
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b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 15,00 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75° do 90°;
3) nie ustala sie parametréw nieruchomosci wydzielonych dla poszerzenia paséw drogowych, drég oraz terenéw
infrastruktury techniczne;.
Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
§16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji ustala sie obstuge komunikacyjng
obszaru objetego planem z:
1) drdg publicznych:
a) gtéwnych:
- odcinka drogi krajowej Nr 15 (teren 1KDG),
- odcinka drogi wojewodzkiej Nr 340 (tereny: 2KDG, 3KDG),
b) zbiorczej, odcinka drogi powiatowej Nr 1341D (teren 1KDz),
c) lokalnej (teren 1KDL),
d) dojazdowych (tereny: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDW, 10KDW);
2) drég wewnetrznych (tereny: 9KDW, 10KDW);
3) ciagdw pieszych (tereny: 1KP, 2KP, 3KP).

§17. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez drogi wewnetrzne i ciggi pieszo -

jezdne witaczone do drég publicznych, nie wyznaczone na rysunku planu. Dla drég tych obowigzujg nastepujace

parametry:

1) minimalna szeroko$¢: 10,00 m;

2) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég wewnetrznych, obowigzuje realizacja placéw do zawracania, o
wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m;

3) wrejonie skrzyzowan drég nalezy stosowac trojkaty widocznosci o wymiarach 5 m x 5 m.

§18. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej w minimalnej iloSci:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 2 stanowiska postojowe;

2) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych- 1 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny;

3) dla funkcji ustugowej- 1 stanowisko postojowe na kazde 40 m2 powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu
ustugowego;

4) dla funkciji produkcyjnej- 1 stanowisko postojowe na 4 zatrudnionych na jednej zmianie.

§19. W obszarze objetym planem liczbe miejsc postojowych dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy
wyznaczy¢ analogicznie, jak wskazano w przepisach odrebnych.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji i rozbudowy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
§20. W zakresie ogolnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych odcinkéw oraz budowe nowych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych drég oraz
nieruchomosci przylegtych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§21. 1. Dla zaopatrzenia w wodg dla celéw bytowo- gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych ustala sie:
1) dopuszczenie rozbudowy systemu sieci wodociggowych w powigzaniu z miejskim systemem wodociggowym;
2) dopuszczenie stosowania nastepujacych, indywidualnych zrodet zaopatrzenia w wode:

a) istniejgcych studni kopanych i gtebinowych,

b) budowy nowych studni gtebinowych.

2. Stosowanie indywidualnych zrédet zaopatrzenia w wode dopuszcza sie w granicach terendw, na ktérych budowa
gminnych sieci wodociggowych nie jest uzasadniona ekonomicznie lub wystepujg techniczne ograniczenia dla budowy
sieci.

§22. Dla odprowadzania i oczyszczania wod opadowych ustala sie:
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1) na terenach komunikacji drogowej:
a) eksploatacje istniejacych rowoéw odwadniajacych,
b) budowe rowéw oraz sieci kanalizacji deszczowej;
2) na terenach zabudowy:
a) gospodarowanie wodami opadowymi w granicach dziaki,
b) budowe sieci kanalizacji deszczowej;
3) na terenach rolniczych znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych- rowy i drenowanie. Dla ich
prawidtowego funkcjonowania ustala sie:
a) nakaz zachowania droznosci, wtasciwego stanu technicznego, kierunku odptywu wad,
b) dopuszczenie przebudowy przy spetnieniu warunkdw wymienionych powyzej.

§23. Dla odprowadzania i oczyszczania $ciekdw komunalnych ustala sie:
1) utrzymanie istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej, sktadajacego sie z:
a) sieci kanalizacji grawitacyjnej,
b) rurociggéw ttocznych,
C) przepompowni;
2) rozbudowe istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej;
3) dopuszczenie stosowania indywidualnych odbiornikow $ciekow bytowo- gospodarczych:
a) przydomowych oczyszczalni sciekéw na dziatkach, ktérych powierzchnia i rozmieszczenie umozliwia
zagospodarowanie oczyszczonych Sciekdéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
b) bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne.

§24. 1. Przez obszar objety planem przebiega odcinek napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV. W zakresie
szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu wzdtuz przebiegu linii:
1) dla terenéw objetych zakazem zabudowy ustala sie:

a) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania o szerokosci 5,00 m od osi linii w kazdg strong,
jednakze, mniej niz szeroko$¢ wyznaczona rzutem skrajnych przewodow linii z dodatkiem 1,00 m z kazdej
strony, w ktorym obowigzuje:

- zakaz sadzenia zieleni 0 wysokosci powyzej 3,00 m,
- obowigzek zapewnienia dostepu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem do linii i stupow,

b) kazdy sposéb zagospodarowania terenu w pasie technologicznym ograniczonego zagospodarowania musi
uwzglednia¢ zakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) dla terenéw dopuszcza sig lokalizacje zabudowy, w szczegdlnosci obiektami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi
sposdb zagospodarowania terenu w pasie technologicznym ograniczonego zagospodarowania musi uwzglednia¢
zakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

2. Przez obszar objety planem przebiegajq odcinki napowietrznych linii elektroenergetycznych 20kV, zasilajgce stacje
transformatorowe 20/0,4kV. W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu wzdtuz przebiegu linii:

1) dla terenéw objetych zakazem zabudowy ustala sie:

a) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania o szerokosci 2,50 m od osi linii w kazdg strong,
jednakze, mniej niz szeroko$¢ wyznaczona rzutem skrajnych przewodow linii z dodatkiem 0,30 m z kazdej
strony, w ktorym obowigzuje:

- zakaz sadzenia zieleni 0 wysokosci powyzej 3,00 m,
- obowigzek zapewnienia dostepu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem do linii i stupow,

b) kazdy sposéb zagospodarowania terenu w pasie technologicznym ograniczonego zagospodarowania musi
uwzglednia¢ zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisdéw odrebnych;

2) dla terenéw dopuszcza sie lokalizacje zabudowy, w szczegoino$ci obiektami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi
sposdb zagospodarowania terenu w pasie technologicznym ograniczonego zagospodarowania musi uwzglednia¢
zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

3. Dla lokalizaciji stacji transformatorowych SN/nN w obudowie betonowej- prefabrykowanej (kontenerowej) dopuszcza

sie ich sytuowanie $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezpo$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg
budowlana.
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4. Dla sieci i urzagdzen elektroenergetycznych dopuszcza si¢ ponadto:

1) budowe, przebudowe lub przemieszczanie stacji transformatorowych;

2) budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

3) skablowanie lub zmiane przebiegu odcinkéw napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) montaz i eksploatacje urzadzen fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

§25. W zakresie paliw gazowych dopuszcza sie:

1) budowe nowych sieci gazowych terenach komunikacji drogowej oraz na terenach przylegtych;

2) lokalizowanie w obrebie terenéw zabudowy zbiornikdw na gaz do celéw grzewczych jak z ograniczeniami
ustalonymi w przepisach par. 9 ust. 2 pkt 9) niniejszej uchwaty.

§26. 1. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie indywidualnych zrédet energii cieplnej dziatajacych w oparciu
0 nastepujace, preferowane czynniki grzewcze:
1) energie elektryczng;
2) paliwa:
a) gaz,
b) wegiel,
c) olej opatowy,
d) drewno;
3) pompy ciepta;
4) urzadzenia fotowoltaiczne i o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

2. Dopuszcza sie zarbwno stosowanie wymienionych wyzej zrodet energii na cele grzewcze jak i instalacii
hybrydowych, taczacych wigcej niz jeden czynnik grzewczy.

§27. Dla istniejacych sieci telekomunikacyjnych ustala sie:
1) utrzymanie istniejacej sieci telekomunikacyjnej;
2) rozbudowe istniejacych i budowe nowych sieci.

§28. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdziat 7
Stawki procentowe stuzace naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§29. Ustala sie nastepujace stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) w wysokosci 1% dla terenow:
a) ustug kultury: UK,
b) terendw rolniczych: R,
c) ogrodow dziatkowych: ZD,
d) zieleni urzadzonej: ZP,
e) zieleni urzadzonej z towarzyszacymi ustugami: ZPU,
f) komunikaciji pieszej: KP,
g) obstugi komunikacji drogowej: KS,
h) drég publicznych:
- gtéwnych: KDG,
- zbiorczych: KDZ,
- lokalnych: KDL,
- dojazdowych: KDD;
2) drég wewnetrznych: KDW;
3) w wysokosci 30% dla terendw:
a) zabudowy mieszkaniowe;j:
- jednorodzinnej: MN,
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- jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami: MNU,
- wielorodzinnej: MW,
b) zabudowy:
- ustug: U,
- ustug handlu: UH,
c) obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw: P,
d) zabudowy produkgji i ustug: PU.

Rozdziat 8
Przepisy szczegotowe
§30. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12MN, 13MN, 18MN, 19MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz wprowadzania nowej zabudowy w formie budynkdw wolnostojacych,

b) nakaz stosowania jednakowego nachylenia potaci dachowych budynkéw w obrebie jednej dziatki budowlanej,

c) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,

d) obstuga komunikacyjna:

- teren 12MN- z drogi publicznej 1KDL,
- teren 13MN- z drég publicznych 2KDG, 7KDD,
- teren 18MN - z drogi publicznej 7KDD,
- teren 19MN- z drogi publicznej 4KDD;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardéw akustycznych dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nakaz stosowania pokry¢ dachowych ceramicznych w kolorze ceglastym
matowym (tereny: 12MN, 13MN, 18MN, 19MN);
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) w zakresie pofozenia w zasiegu strefy ochrony archeologicznej stanowiska Nr 2/130/75-29 AZP- zgodnie z
par. 7 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwaciji archeologicznej- zgodnie z par. 8 niniejszej uchwaty,

c) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej (tereny: 12MN, 13MN, 18MN, 19MN) - zgodnie z
par. 10 ust. 2 niniejszej uchwaty,

d) w zakresie potozenia w strefie strefy ,E” ochrony ekspozycji panoramy miasta ze szczegdlnym
uwzglednieniem ochrony historycznych wartoéci wiez Bazyliki p.w. Sw. Jadwigi i Sw. Barttomieja (tereny:
13MN, 19MN) - zgodnie z par. 11 niniejszej uchwaty,

e) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji (tereny: 12MN, 13MN, 18MN, 19MN) - zgodnie z par. 12
niniejszej uchwaty,

f) dla budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (tereny: 13MN, 18MN, 19MN)- zgodnie z par. 13 ust. 2
niniejszej uchwaty;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,40,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,10,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu:

- nieprzekraczalnych linii zabudowy (tereny: 12MN, 19MN),
- obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy (tereny: 13MN, 18MN, 19MN),
e) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie 40° do 45°,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 10,00 m,
- dla garazy, budynkdw gospodarczych, wiat i altan: 5,00 m,
g) ograniczenie dopuszczalnej diugo$ci elewacji frontowej budynkéw do 20,00 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800,00 m2.

§31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 3MN, 4MN, 5MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
14MN, 16MN, 17MN, 20MN ustala sie:
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1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy w formie budynkéw wolnostojacych,
b) nakaz stosowania jednakowego nachylenia potaci dachowych budynkéw w obrebie jednej dziatki budowlanej,
c) dopuszczenie lokalizacji elementdw zagospodarowania dziatki,
d) obstuga komunikacyjna:
- teren 1MN- z drogi publicznej 1KDG,
- teren 3MN- z drog publicznych: 1KDG, 1KDD,
- teren 4MN- z drég publicznych: 1KDL, 2KDD,
- teren SMN- z drogi publicznej 1KDD,
- teren 8MN- z drég publicznych: 1KDL, 1KDD,
- teren 9MN- z drég publicznych: 1KDL, 2KDD,
- teren 10MN- z drogi publicznej 2KDD,
- teren 11MN- z drég publicznych: 1KDL, 2KDD,
- teren 14MN- z drég publicznych: 1KDL, 2KDD,
- teren 16MN- z drég publicznych: 1KDL, 5KDD,
- teren 17MN- z drég publicznych: 1KDZ, 1KDL, 5KDD, 6KDD,
- teren 20MN- z drég publicznych: 1KDD, 2KDD,
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardow akustycznych dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych:
a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony archeologicznej stanowiska Nr 2/130/75-29 AZP (tereny: 1MN,
3MN, 4MN, 5MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 14MN, 20MN) - zgodnie z par. 7 ust. 2 niniejszej uchwaty,
b) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwaciji archeologicznej- zgodnie z par. 8 niniejszej uchwaty,
c) dla budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (tereny: 1MN, 3MN, 4MN, 8MN, 11MN, 17MN) - zgodnie
z par. 13 ust. 2 niniejszej uchwaty;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,40,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,10,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,
d) nakaz uwzgledniani a wskazanego na rysunku planu przebiegu:
- nieprzekraczalnych linii zabudowy (tereny: 1 MN, 8MN),
- obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy (tereny: 3MN, 4MN, 5MN, 9MN, 10MN, 11MN,
14MN, 16MN, 17MN, 20MN),
e) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie 40° do 45°,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- tereny: 1MN, 3MN, 4MN, 5MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 16MN, 17MN, 20MN: 10,00 m,
- teren 14MN: 14,00 m,
- dla garazy, budynkdw gospodarczych, wiat i altan: 5,00 m,
g) ograniczenie dopuszczalnej diugo$ci elewacji frontowej budynkéw do 20,00 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800,00 m2.

§32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN, 6MN, 7MN, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw blizniaczych,
szeregowych,

b) nakaz stosowania jednakowego nachylenia potaci dachowych budynkéw w obrebie jednej dziatki budowlanej,

c) zakaz lokalizacji garazy blaszanych,

d) dopuszczenie lokalizacji elementdw zagospodarowania dziatki,

e) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 1KDD,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardow akustycznych dla terenéw

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych:
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a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony archeologicznej stanowiska Nr 2/130/75-29 AZP- zgodnie z
par. 7 ust. 2 niniejszej uchwaty,
b) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwaciji archeologicznej- zgodnie z par. 8 niniejszej uchwaty;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,60,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,10,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,
d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy,
e) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie 35° do 45°,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 10,00 m,
- dla garazy, budynkéw gospodarczych, wiat i altan: 5,00 m,
g) ograniczenie dopuszczalnej dlugosci elewacii frontowej budynkéw do 8,00 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 300,00 m2.

§33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami,
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) ustugi nieucigzliwe, stanowigce nie wiecej niz:
- 40% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
- 20% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w odrebnym budynku ustugowym;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) zakaz prowadzenia ustug zwigzanych z gastronomia,

c) dopuszczenie lokalizacji elementdw zagospodarowania dziatki,

d) obstuga komunikacyjna z drég publicznych: 2KDG, 4KDD;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardéw akustycznych dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nakaz stosowania pokry¢ dachowych ceramicznych lub blachodachowki w
kolorze ceglastym matowym;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) w zakresie pofozenia w zasiegu strefy ochrony archeologicznej stanowiska Nr 2/130/75-29 AZP- zgodnie z
par. 7 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwaciji archeologicznej- zgodnie z par. 8 niniejszej uchwaty,

c) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 10 ust. 2 niniejszej uchwaty,

d) w zakresie pofozenia w strefie strefy ,E” ochrony ekspozycji panoramy miasta ze szczegdlinym
uwzglednieniem ochrony historycznych wartoéci wiez Bazyliki p.w. Sw. Jadwigi i Sw. Barttomieja - zgodnie z
par. 11 niniejszej uchwaty,

e) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji- zgodnie z par. 11 niniejszej uchwaty,

f) dla budynkow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow - zgodnie z par. 12 niniejszej uchwaty;

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,30,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,10,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie 35° do 45°,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 10,00 m,
- dla garazy, budynkdw gospodarczych, wiat i altan: 5,00 m,
g) ograniczenie dopuszczalnej diugo$ci elewacji frontowej budynkéw do 20,00 m.

§34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNU ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami;
2) uzupetiajace przeznaczenie terenu:
a) ustugi nieucigzliwe, stanowigce nie wiecej niz:
- 40% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
- 20% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w odrebnym budynku ustugowym,
b) ustugi turystyki i rekreaci,
c) zabudowa pensjonatowa;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy w formie budynkéw wolnostojacych,

b) nakaz stosowania jednakowego nachylenia potaci dachowych budynkéw w obrebie jednej dziatki budowlanej,

c) zakaz lokalizacji garazy blaszanych,

d) dopuszczenie lokalizacji elementdw zagospodarowania dziatki,

e) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 4KDD;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardéw akustycznych dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nakaz stosowania pokry¢ dachowych ceramicznych lub blachodachéwki w
kolorze ceglastym matowym;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) w zakresie pofozenia w zasiegu strefy ochrony archeologicznej stanowiska Nr 2/130/75-29 AZP- zgodnie z
par. 7 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwacji archeologicznej- zgodnie z par. 8 niniejszej uchwaty,

c) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 10 ust. 2 niniejszej uchwaty,

d) w zakresie pofozenia w strefie strefy ,E” ochrony ekspozycji panoramy miasta ze szczegdinym
uwzglednieniem ochrony historycznych wartoéci wiez Bazyliki p.w. Sw. Jadwigi i Sw. Barttomieja - zgodnie z
par. 11 niniejszej uchwaty,

e) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji- zgodnie z par. 12 niniejszej uchwaty;

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,50,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,30,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie 20° do 45°,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 12,00 m,
- dla garazy, budynkéw gospodarczych, wiat i altan: 5,00 m,
g) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkéw do 20,00 m.

§35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5SMW, 6MW, 7MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,
b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy gospodarczej,
c) dopuszczenie lokalizacji elementdw zagospodarowania dziatki,
d) obstuga komunikacyjna:
- teren 1IMW- z drogi publicznej 2KDG,
- teren 2MW- z drogi publicznej 7KDD,
- teren 3MW- z drogi publicznej 6KDD,
- teren 4MW- z drogi publicznej 1KDZ,
- teren SMW- z drogi publicznej 7KDD,
- tereny: 6MW, 7MW- z drogi publicznej 2KDD;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardéw akustycznych dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nakaz stosowania pokry¢ dachowych ceramicznych w kolorze ceglastym
matowym (tereny: 1MW, 2MW, 4MW, 5SMW);
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony archeologicznej stanowiska Nr 2/130/75-29 AZP (tereny: 1MW,
2MW, 4MW, 5SMW, 6MW, 7MW)- zgodnie z par. 7 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwaciji archeologicznej- zgodnie z par. 8 niniejszej uchwaty,

c) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej (tereny: 1MW, 2MW, 4MW, 5MW)- zgodnie z par.
10 ust. 2 niniejszej uchwaty,

d) w zakresie potozenia w strefie strefy ,E” ochrony ekspozycji panoramy miasta ze szczegdlnym
uwzglednieniem ochrony historycznych wartoéci wiez Bazyliki p.w. Sw. Jadwigi i Sw. Barttomieja (tereny:
2MW, 5MW) - zgodnie z par. 11 niniejszej uchwaty,

e) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji (tereny: 1MW, 2MW, 4MW, 5MW)- zgodnie z par. 12
niniejszej uchwaty,

f) dla budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (tereny: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW) - zgodnie z
par. 13 ust. 2 niniejszej uchwaty;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
- 2,10 (teren 4MW),
- 2,40 (teren 1MW, 3MW, SMW, 6MW, 7TMW),
- 2,00 (teren 2MW),
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy:
- 0,70 (teren 4MW),
- 0,60 (teren 1MW, 3MW, SMW, 6MW, 7TMW),
- 0,50 (teren 2MW),
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:
- 20% (teren 4MW),
- 25% (teren 6MW, TMW),
- 30% (tereny: 1MW, 3MW, 5MW),
- 40% (teren 2MW),
d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie 35° do 45°,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw o funkcji okre$lonej podstawowym przeznaczeniem terenu:
- 10,00 m (teren: 3MW),
- 12,00 m (tereny: 1MW, 2MW, 4MW, 5MW),
- 16,00 m (teren: 6MW, 7TMW),
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla garazy, budynkéw gospodarczych, wiat i altan: 5,00 m,
h) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkdw do 30,00 m.

§36. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 3U ustala sie:

1)
2)
3)

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej;

uzupetniajace przeznaczenie terenu: mieszkania towarzyszace;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) zakaz lokalizacji garazy blaszanych,

c) dopuszczenie lokalizacji elementdw zagospodarowania dziatki,

d) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 1KDL;

zasady ksztattowania krajobrazu: nakaz stosowania pokry¢ dachowych ceramicznych w kolorze ceglastym

matowym (teren 3U);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) w zakresie pofozenia w zasiegu strefy ochrony archeologicznej stanowiska Nr 2/130/75-29 AZP- zgodnie z
par. 7 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwaciji archeologicznej- zgodnie z par. 8 niniejszej uchwaty,

c) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej- zgodnie z par. 10 ust. 2 niniejszej uchwaty (teren
3U),

d) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji- zgodnie z par. 11 niniejszej uchwaty(teren 3U);

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,60,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,10,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,
d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie 20° do 45°,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 10,00 m,
- dla garazy, budynkdw gospodarczych, wiat i altan: 5,00 m,
g) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkéw do 20,00 m.

§37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych,

b) komunikacja samochodowa;

2) uzupetniajace przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia komunikacji pieszej i rowerowej;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy wolnostojacej,

c) dopuszczenie budowy obiektéw komunikacji samochodowej (parking samochodéw osobowych i autokaréw
wraz z obiektami i budowlami dla jego obstugi);

d) dopuszczenie budowy ktadki dla komunikaciji pieszej i rowerowej;

e) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,

f) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 7KDD;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nakaz stosowania pokry¢ dachowych ceramicznych lub blachodachowki w
kolorze ceglastym matowym;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony archeologicznej stanowiska Nr 2/130/75-29 AZP- zgodnie z
par. 7 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwaciji archeologicznej- zgodnie z par. 8 niniejszej uchwaty,

c) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej- zgodnie z par. 10 ust. 2 niniejszej uchwaty,

d) w zakresie potozenia w strefie strefy ,E” ochrony ekspozycji panoramy miasta ze szczegdlnym
uwzglednieniem ochrony historycznych wartoéci wiez Bazyliki p.w. Sw. Jadwigi i Sw. Barttomieja - zgodnie z
par. 11 niniejszej uchwaty,

e) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji- zgodnie z par. 12 niniejszej uchwaty,

f) dla budynkéw ujetych w Gminnej Ewidenciji Zabytkéw - zgodnie z par. 13 ust. 6 niniejszej uchwalty;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,60,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,30,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) nakaz stosowania dachéw ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie 0° do
45°,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,00 m,

g) ograniczenie dopuszczalnej diugo$ci elewacji frontowej budynkéw do 40,00 m,

h) nakaz zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej z zachowaniem minimalnego
wskaznika:

- 10,00 m2 dla samochodéw osobowych,
- 60,00 m? dla autokarow.

§38. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugoweyj;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,
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b) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,
c) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 1KDL;

3) zasady ksztattowania krajobrazu: nakaz stosowania na nowych i przebudowywanych budynkach pokry¢
dachowych dostosowanych pod wzgledem kolorystyki i zastosowanych materiatéw do obiektow zabytkowych w
otoczeniu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwacji archeologicznej- zgodnie z par. 8 niniejszej uchwaty,
b) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej- zgodnie z par. 10 ust. 2 niniejszej uchwaty,
c) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji- zgodnie z par. 12 niniejszej uchwaty,
d) dla budynkéw ujetych w Gminnej Ewidenciji Zabytkdw - zgodnie z par. 13 ust. 2 niniejszej uchwaly;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,00,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,00,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%,
d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie 10° do 25°,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,00 m.

§39. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 5U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie adaptacii dla funkcji ustugowych istniejacych podziemi,
b) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,
c) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 1KDZ;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:
a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwacji archeologicznej- zgodnie z par. 8 niniejszej uchwaty,
b) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej- zgodnie z par. 10 ust. 2 niniejszej uchwaty,
c) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji- zgodnie z par. 12 niniejszej uchwaty;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,40,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,10,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%,
d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§40. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1UH ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug handlu,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,

b) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 2KDG,

3) zasady ksztattowania krajobrazu: nakaz stosowania pokry¢ dachowych ceramicznych lub blachodachéwki w
kolorze ceglastym matowym;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony archeologicznej stanowiska Nr 2/130/75-29 AZP- zgodnie z
par. 7 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwacji archeologicznej- zgodnie z par. 8 niniejszej uchwaty,

c) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej- zgodnie z par. 10 ust. 2 niniejszej uchwaty,

d) w zakresie potozenia w strefie strefy ,E” ochrony ekspozycji panoramy miasta ze szczegdlnym
uwzglednieniem ochrony historycznych wartoéci wiez Bazyliki p.w. Sw. Jadwigi i Sw. Barttomieja - zgodnie z
par. 11 niniejszej uchwaty,

e) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji- zgodnie z par. 11 niniejszej uchwaty;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.60,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.20,
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c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,00 m,

e) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkéw do 80,00 m,

f) nakaz stosowania dachéw ptaskich lub stromych, symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie od 10°do
259,

g) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej kultury (Rotunda Pieciu Stotow);
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie lokalizacji elementdw zagospodarowania dziatki,
b) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 1KDD;
3) zasady ksztattowania krajobrazu: nakaz zachowania i ochrony zabytkowego drzewostanu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:
a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony archeologicznej stanowiska Nr 2/130/75-29 AZP- zgodnie z
par. 7 ust. 2 niniejszej uchwaty,
b) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwaciji archeologicznej- zgodnie z par. 8 niniejszej uchwaty,
c) w zakresie potozenia w strefie ,A” ochrony konserwatorskiej- zgodnie z par. 9 ust. 2 niniejszej uchwaty,
d) dla obiektu Rotundy Pieciu Stotow ujetej w Gminnej Ewidencji Zabytkdw - zgodnie z par. 13 ust. 3 niniejszej
uchwaty;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,
b) zakaz wprowadzania nowej zabudowy.

§42. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: obstuga komunikacyjna:
a) teren 1R- z przylegtych drdg transportu rolnego,
b) teren 2R- z drogi publicznej 4KDD;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu: nakaz zachowania zadrzewien przydroznych, $rodpolnych oraz
stanowigcych obudowe ciekéw wodnych, dla zachowania ciggtosci lokalnych korytarzy ekologicznych;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych:
a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony archeologicznej stanowiska Nr 2/130/75-29 AZP- zgodnie z
par. 7 ust. 2 niniejszej uchwaty,
b) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwacji archeologicznej- zgodnie z par. 8 niniejszej uchwaty;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz zabudowy.

§43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) biura,
b) ustugi;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie lokalizacji elementdw zagospodarowania dziatki,

b) obstuga komunikacyjna: z drog publicznych: 10KDW, 9KDW;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) w zakresie pofozenia w zasiegu strefy ochrony archeologicznej stanowiska Nr 2/130/75-29 AZP- zgodnie z
par. 7 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwaciji archeologicznej- zgodnie z par. 8 niniejszej uchwaty,

c) w zakresie polozenia w strefie strefy ,E” ochrony ekspozycji panoramy miasta ze szczegolinym
uwzglednieniem ochrony historycznych wartoéci wiez Bazyliki p.w. Sw. Jadwigi i Sw. Barttomieja - zgodnie z
par. 11 niniejszej uchwaty,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,60,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,30,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej: 10%,

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,00 m,
nie ustala sie wymagan dotyczacych form dachéw i rodzajéw ich pokrycia,

) w zalezno$ci od charakteru dziatainosci w projektach zagospodarowania dziatki budowlanej poszczegdlnych
inwestycji nalezy przewidzie¢ place manewrowe oraz miejsca postojowe 0 minimalnych wymiarach
odpowiadajacych rodzajowi transportu:

- dla pojazdéw ciezarowych: 15,00 x 3,50 m,
- dla pojazddw ciezarowych z przyczepa: 20,00 x 3,50 m,
- dla pojazdéw ciezarowych cztonowych : 30,00 x 3,50 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m2,

«Q >

§44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: obiekty produkcii i ustug:

a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

b) ustugi,

c) ustugi publiczne;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja nowej zabudowy wytgcznie w formie uzupetnienia zabudowy historycznej,
b) dopuszczenie wymiany funkcji techniczno- produkcyjnej obiektéw na funkcje ustug:
- administracji,
- handlu,
- gastronomi,
- turystyki,
- kultury i o$wiaty;
c) dopuszczenie skablowania lub zmiany przebiegu odcinkdw napowietrznych linii elektroenergetycznych,
d) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,
e) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 7KDD;

3) zasady ksztattowania krajobrazu: nakaz stosowania na nowych i przebudowywanych budynkach pokryé
dachowych dostosowanych pod wzgledem kolorystyki i zastosowanych materiatéw do obiektéw zabytkowych w
otoczeniu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) w zakresie pofozenia w zasiegu strefy ochrony archeologicznej stanowiska Nr 2/130/75-29 AZP- zgodnie z
par. 7 ust. 2 niniejszej uchwaty,
b) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwaciji archeologicznej- zgodnie z par. 8 niniejszej uchwaty,
) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 10 ust. 2 niniejszej uchwaty,

) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji- zgodnie z par. 12 niniejszej uchwaty,

e) dla budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow - zgodnie z par. 13 ust. 5 niniejszej uchwaty;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,60,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,30,

) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,00 m;

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m2.

(2]

o

§45. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZD, 2ZD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ogrodéw dziatkowych,

b) zielen urzadzona- winnice i ogrody edukacyjne;
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu: komunikacja piesza i rowerowa,
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3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania zabudowy w formie altan i wiat,

b) dopuszczenie prowadzenia dziatalno$ci ogrodniczej w ramach istniejacych ogrodow dziatkowych,
) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,
)
)

e) obstuga komunikacyjna:
- teren 1ZD- z dr6g publicznych 3KDG, 3KDD, drogi publicznej przylegtej do obszaru objetego planem,
- teren 2ZD- z drdg publicznych 4KDG, 8KDD;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych:
a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony archeologicznej stanowiska Nr 2/130/75-29 AZP- zgodnie z
par. 7 ust. 2 niniejszej uchwaty,
b) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwaciji archeologicznej- zgodnie z par. 8 niniejszej uchwaty;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,20,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%,
d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie 20° do 45°,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,00 m.

o O

§46. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymanie istniejacej zabudowy w formie altan i wiat (teren 1 ZP),
b) zakaz nowej zabudowy,
c) dopuszczenie lokalizacji elementdw zagospodarowania dziatki,
d) obstuga komunikacyjna:
- teren 1ZP- z drég publicznych: 1KDZ, 1KDL, 6KDD,
- teren 2ZP- z drogi publicznej 2KDD, ciggu pieszego 4KP,
- teren 3ZP- z drogi publicznej 2KDG;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu; nakaz ochrony drzewostanu, stanowigcego elementy
pierwotnego zagospodarowania terenow zieleni parkowej, z dopuszczeniem eliminacji wtérnych nasadzen nie
stanowigcych elementéw kompozycji przestrzennej (teren 1ZP);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) w zakresie pofozenia w zasiegu strefy ochrony archeologicznej stanowiska Nr 2/130/75-29 AZP- zgodnie z
par. 7 ust. 2 niniejszej uchwaty,
b) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwaciji archeologicznej- zgodnie z par. 8 niniejszej uchwaty,
c) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej (tereny: 1ZP, 3ZP) - zgodnie z par. 10 ust. 2
niniejszej uchwaty,
d) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji (tereny: 1ZP, 3ZP)- zgodnie z par. 12 niniejszej uchwaty,
e) dla budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdw - zgodnie z par. 13 ust. 4 niniejszej uchwaly (teren 1
ZP);
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (teren 1 ZP):
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,02,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 95%,
d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie 0° do 45°,
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,00 m.

§47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1ZPU , 2ZPU ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona,
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b) ustugi kultury,
c) ustugi publiczne,
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) ustugi:
- gastronomi (restauracje),
- handlu,
- kultury,
- oSwiaty,
- turystyki (w tym schroniska, zabudowa pensjonatowa, hotele),
- sportu i rekreacii,
- ochrony zdrowia(w tym o$rodki rehabilitacyjne i medyczne),

b) komunikacja piesza i rowerowa (Sciezki, ktadka dla komunikacji pieszej i rowerowej),

c) obiekty i urzadzenia komunikacji zbiorowej (kolej linowa)

d) elementy informacji wizualnej, zadaszenia i pawilony ekspozycyjne, inne obiekty matej architektury;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania zabudowy w formie budynkéw wolnostojacych,

b) nakaz utrzymania istniejgcej zieleni wysokiej z wytaczeniem zieleni kolidujacej z ekspozycjg panoramy miasta,
projektowang zabudowa i infrastrukturg komunikacyjna,

c) dopuszczenie budowy kolejki linowe;j,

d) dopuszczenie budowy wolier zewnetrznych,

e) dopuszczenie budowy ogrodéw edukacyjnych;

f) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,

g) obstuga komunikacyjna:

- teren 1ZPU- z drég publicznych: 1KDG, 4KDD, 8KDD,
- teren 2ZPU- z drog publicznych: 3KDG, 8KDD;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) w zakresie pofozenia w zasiegu strefy ochrony archeologicznej stanowiska Nr 2/130/75-29 AZP- zgodnie z
par. 7 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwaciji archeologicznej- zgodnie z par. 8 niniejszej uchwaty,

c) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej (teren 1ZPU) - zgodnie z par. 10 ust. 2 niniejsze;
uchwaty,

d) w zakresie potozenia w strefie strefy ,E” ochrony ekspozycji panoramy miasta ze szczegdlnym
uwzglednieniem ochrony historycznych wartoéci wiez Bazyliki p.w. Sw. Jadwigi i Sw. Barttomieja - zgodnie z
par. 11 niniejszej uchwaty,

e) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidenciji (teren 1ZPU)- zgodnie z par. 12 niniejszej uchwaty;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,50,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,10,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) nakaz stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie 35° do 45° oraz
dachdw ptaskich,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla wiezy widokowej: 25,00 m,
- dla pozostatych obiektéw: 15,00 m,
g) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkéw do 40,00 m.

§48. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikaciji pieszej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie ruchu pojazdow stuzacych zaopatrzeniu terendw przylegtych,

b) nakaz zachowania istniejacych elementéw zieleni urzadzonej,

c) dopuszczenie lokalizacji elementdw zagospodarowania dziatki,

d) nakaz dostosowania nawierzchni dla potrzeb oséb niepetnosprawnych;
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3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:
a) w zakresie pofozenia w zasiegu strefy ochrony archeologicznej stanowiska Nr 2/130/75-29 AZP- zgodnie z
par. 7 ust. 2 niniejszej uchwaty,
b) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwaciji archeologicznej- zgodnie z par. 8 niniejszej uchwaty;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia obiektow
tymczasowych.

§49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej - parking;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,
b) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 1KDZ;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz utrzymania nieprzepuszczalnej nawierzchni placu
postojoweqo;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nakaz zachowania istniejacych elementéw zieleni wysokiej,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:
a) w zakresie pofozenia w zasiegu strefy ochrony archeologicznej stanowiska Nr 2/130/75-29 AZP- zgodnie z
par. 7 ust. 2 niniejszej uchwaty,
b) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwaciji archeologicznej- zgodnie z par. 8 niniejszej uchwaty,
c) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej- zgodnie z par. 10 ust. 2 niniejszej uchwaty,
d) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji- zgodnie z par. 12 niniejszej uchwaty;
6) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 10%.

§50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDG, 3KDG ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne, gtéwne:

a) odcinek drogi krajowej Nr 15 - teren 1KDG,

b) odcinek drogi wojewodzkiej Nr 340 - tereny: 2KDG, 3KDG;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z
rysunkiem planu, w granicach wtadania zarzadcy;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) w zakresie pofozenia w zasiegu strefy ochrony archeologicznej stanowiska Nr 2/130/75-29 AZP- zgodnie z
par. 7 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwaciji archeologicznej- zgodnie z par. 8 niniejszej uchwaty,

c) W zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej (tereny: 1KDG, 2KDG)- zgodnie z par. 10 ust. 2
niniejszej uchwaty,

d) w zakresie pofozenia w strefie strefy ,E” ochrony ekspozycji panoramy miasta ze szczegdlinym
uwzglednieniem ochrony historycznych wartoéci wiez Bazyliki p.w. Sw. Jadwigi i Sw. Barttomieja (tereny:
1KDG, 2KDG)- zgodnie z par. 11 niniejszej uchwaty,

e) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji (tereny: 1KDG, 2KDG)- zgodnie z par. 12 niniejszej
uchwaty,

f) dla kaplicy przydroznej ujetej w Gminnej Ewidencji Zabytkéw - zgodnie z par. 13 ust. 7 niniejszej uchwaty;

4) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego, elementéw odwodnienia, chodnikdw, Sciezek rowerowych, ciggéw pieszo- jezdnych, miejsc
postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§51. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna, zbiorcza (odcinek drogi powiatowej Nr 1341D);

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z
rysunkiem planu, w granicach wtadania zarzadcy;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:
a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony archeologicznej stanowiska Nr 2/130/75-29 AZP- zgodnie z
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par. 7 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwaciji archeologicznej- zgodnie z par. 8 niniejszej uchwaty,

c) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej- zgodnie z par. 10 ust. 2 niniejszej uchwaty,

d) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji - zgodnie z par. 12 niniejszej uchwaty;

4) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego, elementéw odwodnienia, chodnikéw, Sciezek rowerowych, ciggéw pieszo- jezdnych, miejsc
postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§52. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna, lokalna;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z
rysunkiem planu;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) w zakresie pofozenia w zasiegu strefy ochrony archeologicznej stanowiska Nr 2/130/75-29 AZP- zgodnie z
par. 7 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwaciji archeologicznej- zgodnie z par. 8 niniejszej uchwaty,

c) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej- zgodnie z par. 10 ust. 2 niniejszej uchwaty,

d) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidenciji - zgodnie z par. 12 niniejszej uchwaly;

4) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego, elementéw odwodnienia, chodnikéw, Sciezek rowerowych, ciggéw pieszo- jezdnych, miejsc
postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§53. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD ustala

sie:

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne, dojazdowe;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna, zgodnie z
rysunkiem planu;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony archeologicznej stanowiska Nr 2/130/75-29 AZP (tereny:
1KDD, 2KDD, 4KDD, 7KDD)- zgodnie z par. 7 ust. 2 ninigjszej uchwaty,

b) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwacji archeologicznej- zgodnie z par. 8 niniejszej uchwaty,

c) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej (teren 7KDD) - zgodnie z par. 10 ust. 2 ninigjsze;
uchwaty,

d) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidenciji (teren 7KDD) - zgodnie z par. 12 niniejszej uchwaty;

4) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego, elementéw odwodnienia, chodnikdw, Sciezek rowerowych, ciggéw pieszo- jezdnych, miejsc
postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§54. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 8KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne, dojazdowe;
a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,00 m;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:
a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony archeologicznej stanowiska Nr 2/130/75-29 AZP (teren 8KDD)-
zgodnie z par. 7 ust. 2 niniejszej uchwaty,
b) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwaciji archeologicznej- zgodnie z par. 8 niniejszej uchwaty;
3) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
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a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego, elementéw odwodnienia, chodnikow, Sciezek rowerowych, ciggéw pieszo- jezdnych, miejsc
postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§55. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9KDW, 10KDW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,00 m;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony archeologicznej stanowiska Nr 2/130/75-29 AZP (teren 8KDD)-
zgodnie z par. 7 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwaciji archeologicznej- zgodnie z par. 8 niniejszej uchwaty;

4) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego, elementéw odwodnienia, chodnikdw, Sciezek rowerowych, ciggéw pieszo- jezdnych, miejsc
postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 9
Przepisy kohncowe
§56. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzebnicy.

§57. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego i podlega publikaciji na stronach internetowych Urzedu Miejskiego w Trzebnicy.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktdrego
uprawniajg Rade Miejskg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778).

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego opracowanym w toku procedury planistycznej, podjetej na podstawie
uchwaty Nr IX/106/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 wrzeénia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Trzebnicy w rejonie ulic: H. Brodatego, F.
Chopina, Grunwaldzkiej, W. Jagietty, W. tokietka, S. Moniuszki, Milickiej, Ole$nickiej, Piastowskiej, Piwnicznej,
Samarytanskiej, K. Wielkiego.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslajg parametry
ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy w otoczeniu. Przewazajgcym typem przeznaczenia
terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktérej intensywno$¢ dostosowano do lokalnych walorow
architektonicznych i krajobrazowych. Projekt miejscowego planu nie wymagat uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne. W tym zakresie przyjecie jego zapisow w formie
uchwaty Rady Miejskiej wypetnia wymogi ochrony gruntow rolnych i lesnych.

W zapisach planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, ujmujac w nim uzgodnione ze

stuzbami ochrony zabytkéw ustalenia dla:

1) strefy ochrony archeologicznej stanowiska Nr 2/130/75-29 AZP, obejmujacej obozowisko czlowieka
prehistorycznego, wpisanej do rejestru zabytkéw Dolnos$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow decyzjg
nr 1222/657/arch/88 z dnia 25.02,1988 r.;

2) strefy obserwacji archeologicznej;

3) strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, ktorej ustanowienie stuzy ochronie elementdw historycznego ukfadu
przestrzennego miasta oraz jego powigzan z terenami zieleni i krajobrazem w otoczeniu;

4) strefy ,E” ochrony ekspozycji panoramy miasta ze szczegolnym uwzglednieniem ochrony historycznych wartosci
wiez Bazyliki p.w. Sw. Jadwigi i Sw. Bartfomieja, usytuowane w ciagu ul. Milickiej oraz na terenach Winnej Géry;

5) obszaru Gminnej Ewidencji Zabytkow;

6) obiektow ujetych w Gminnej Ewidenciji Zabytkow.

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania débr kultury wspotczesne;.

W zakresie wymagar ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto zapisy dotyczace nakazu
zachowania standardéw akustycznych dla poszczegoinych terenéw elementarnych zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w przepisach odrebnych. Zapisy planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa uwzgledniajg potrzeby oséb niepetnosprawnych na terenach publicznie dostepnych. W zakresie dostepnosci
dla tych osob terenéw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania ukfadu komunikacyjnego obszaru,
zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomosci.

Ustalenia planu wykorzystujg walory ekonomiczne przestrzeni. Obszar objety opracowaniem o tacznej powierzchni 125
ha lezy w granicach administracyjnych miasta Trzebnica w pdtnocno- wschodniej czesci jego obszaru. Okoto 30%
powierzchni obszaru objetego ustaleniami projektu zajmujg tereny zagospodarowane zabudowa.

W centralnej czesci obszaru o zwyczajowej nazwie "winna" lub "kocia" géra lezy dawne wyrobisko gliny, wytgczone z
eksploatacji wzgledéw ochrony stanowiska archeologicznego Nr 213075-29 AZP, obejmujace obozowisko czlowieka
prehistorycznego, wpisane do rejestru zabytkow decyzjg nr 12226571988 z dnia 25.02.1988 r. W obrebie stanowiska
znaleziono wyroby pochodzace sprzed ok. 500 000 lat. Badania archeologiczne przeprowadzone przez
miedzynarodowg grupe badawczg pod kierownictwem Jana M. Burdukiewicza z Uniwersytetu Wroctawskiego ujawnity tu
liczne pozostatosci obozowiska naszych odlegtych przodkéw cztowieka okreslanych mianem Homo erectus (cziowiek
wyprostowany).
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Zabudowe pdtnocnej czesci obszaru opracowania tworzy zespdt obiektéw techniczno- produkcyjnych zlokalizowanych
wzdtuz ulicy Milickiej. Zakres prowadzonej tam dziatalno$ci obejmuje obecnie przede wszystkim bazy, sktady, hurtownie
materiatow budowlanych.

Znaczny udziat obszaru obejmujg tereny wykorzystywane rolniczo. Na tereny te sktadajg sie faki, grunty rolne, w
mniejszym udziale sady oraz ogrody dziatkowe.

Sie¢ drogowa obszaru tworzg ciggi gtéwnych ulic miasta:

1) ul. Henryka Brodatego w ciggu drogi wojewodzkiej Nr 367, przebiegajaca przez obszar opracowania w kierunku
wschod- zachod;

2) ul. Milicka w ciggu drogi krajowej Nr 15, przebiegajaca wzdtuz zachodniej czesci obszaru.

Mniejsze znaczenie dla ruchu tranzytowego majq ulice: Czere$niowa, Olesnicka, Grunwaldzka, zapewniajace obstuge
komunikacyjng osiedla doméw jednorodzinnych, potozonego w potudniowej czesci obszaru objetego planem.

Obszar opracowania jest korzystnie skomunikowany z centrum miasta. Takie pofozenie decyduje o mozliwosci
wyposazenia planowanej zabudowy w podstawowe elementy uzbrojenia technicznego.

W projekcie planu uwzgledniono zagadnienia ochrony prawa wiasnosci. Uwzgledniono w szczegolnosci wnioski
mieszkancow sktadane w terminie wyznaczonym przez Burmistrza Trzebnicy.

W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezatoby uja¢ zapisy uwzgledniajace potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono przyjmujac w planie zapisy pozwalajace na optymalizacje skutkdw
finansowych uchwalenia planu, w szczegoino$ci w zakresie rozbudowy i budowy drég oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, ktorych budowa i utrzymanie nalezy do zadan wtasnych gminy.

Okres$lone w ustaleniach planu zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej dotycza;
1) zaopatrzenia w wode dla celéw bytowo- gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych dla zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdéw zaopatrzenia ludnoéci;
odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych;
melioracji wodnych szczegotowych;
odprowadzania i oczyszczania $ciekéw bytowych i komunalnych;
sieci elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia;
paliw gazowych i zaopatrzenia w cieplo;
sieci telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych;
gromadzenia i usuwania odpadéw.

Sd2gser

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono zgodnie z
przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy, poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu. W
pdzniejszym okresie zostanie zapewniona mozliwo$¢ zapoznania sie z ustaleniami projektu:

1) w okresie wytozenia go do publicznego wgladu;

2) poprzez zorganizowanie dyskusji publiczne;.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem zostanie zapewniony poprzez wyznaczenie po okresie wylozenia
projektu do publicznego wgladu terminu, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu.

Informacje o tych dziataniach beda przekazywane do publicznej wiadomo$ci w sposéb okreslony w przywotanych
wczesniej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac
planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych.
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Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w
szerokim zakresie, w szczegdlno$ci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntéw we wtadaniu oséb fizycznych.
Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe gtéwnych elementéw ukfadu
drogowego oraz terenow infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia mieszkancéw media.

W ustaleniach projektu w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy:

W formutowaniu ustalen projektu planu dgzono do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego
poprzez wykorzystanie do obstugi komunikacyjnej obszaru przede wszystkim istniejgcych elementéw uktadu drogowego,
w drugiej kolejnosci uzupetniajac go o pozostate elementy.

Nowa zabudowa mieszkaniowa zostata zlokalizowana w sposéb umozliwiajacy mieszkaicom wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu, w zakresie istniejgcego systemu komunikacji zbiorowej
miasta Trzebnica. Do rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow, nalezy
dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drég chodnikow i $ciezek rowerowych, odrebnie wydzielono
cigg pieszo rowerowy w centralnej czesci obszaru, komunikujacy tereny zabudowy z centralng czescig miasta.

Cze$¢ obszaru opracowania przeznaczona pod rozwdj zabudowy nalezy do terendw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno- przestrzennej w granicach jednostki osadniczej miasta Trzebnica , w granicach tych terenéw
zapisy planu stuzg uzupetnianiu istniejacej zabudowy. Obszary te nalezy uznaé za przygotowane w najwyzszym stopniu
do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sie dostepem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem
w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, Ccieptownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Podejmujac uchwate Nr 1X/106/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w Trzebnicy w rejonie ulic: H.
Brodatego, F. Chopina, Grunwaldzkiej, W. Jagietty, W. tokietka, S. Moniuszki, Milickiej, Olesnickiej, Piastowskiej,
Piwnicznej, Samarytaniskiej, K. Wielkiego Rada Miejska w Trzebnicy dokonata analizy dotyczacej zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica,
uchwalonego uchwatg Rady Miasta i Gminy w Trzebnicy nr ............... zdnia .o, r.

Ustalenia planu sg zgodne wynikami analizy aktualnoSci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica oraz oceny aktualnosci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
przyjeta uchwatg Nr XLII/431/10 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 26 pazdziernika 2010 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku sporzadzania prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Zgodnie z
wynikami prognozy bilans wydatkéw i dochodéw gminy z tytutu realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego moze by¢ dodatni, pod warunkiem uzyskania maksymalnego dochodu z tytutu:

1) podatkdw od nieruchomosci;

2) optat planistycznych;

3) opfat adiacenckich.
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Dochody gminny bedg zaleze¢ od tempa rozwoju zabudowy w obszarze objetym projektem. Duzy obszar niepewnosci
co do uzyskania potencjalnych dochoddéw wystepuje w zakresie mozliwych wptywow z tytutu optat planistycznych i
adiacenckich.

Przebieg prac planistycznych

Procedure sporzadzania planu przeprowadzono wg przepiséw przywotywanej na wstepie ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym:

1) ogtoszono i obwieszczono o podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz zawiadomiono
organy i instytucje uprawnione do opiniowania i uzgadniania projektu,

2) w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaty wniesione wnioski do planu,

3) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaty wykorzystane w opracowywaniu,

4) projekt planu (wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko), dostosowany do wymagan ustawy, rozporzadzen
wykonawczych i przepisdw odrebnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu.

Dla zakoriczenia procedury planistycznej niezbedne bedzie:

1) wprowadzenie do projektu zmian wynikajacych z opinii i uzgodnien;

2) wytlozenie projektu do publicznego wgladu;

3) zorganizowanie dyskusji publicznej nad ustaleniami planu;

4) wyznaczenie terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci
prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu bedzie stanowi¢ zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi¢ bedzie zatacznik Nr 3 do uchwaty.

Wytyczne wynikajace z przepiséw art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono wytyczne wynikajace z przepisoéw art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 poz. 353):
1) ustalenia prognozy oddziatywania ustaler planu na $rodowisko;
2) opinie organéw:

a) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,

b) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Trzebnicy.
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