UCHWALA Nr ...
Rady Miejskiej w Trzebnicy
zdnia ....
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic:
Ks. dz. W. Bochenka, 1- go Maja, J. Kilinskiego, Krakowskiej, W. Reymonta, E. Orzeszkowej, Wroctawskie;j,
Nowej, Mostowej, M. Leszczynskiej i B. Chrobrego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r.
poz. 446), art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778), w zwigzku z uchwatg Nr X/97/07 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 20 wrze$nia
2007 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
miasta w rejonie ulic: Ks. dz. W. Bochenka, 1 -go Maja, J. Kilinskiego, Krakowskiej, W. Reymonta, E. Orzeszkowej,
Wroctawskiej, Nowej, Mostowej, M. Leszczynskiej i B. Chrobrego oraz uchwatg Nr XXXI/336/13 Rady Miejskiej w
Trzebnicy z 28 stycznia 2013 r. w sprawie zmiany uchwaty nr X/97/07 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 20 wrze$nia
2007 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
miasta Trzebnica w rejonie ulic: Ks. Dz. W. Bochenka, 1- go Maja, J. Kilinskiego, Krakowskiej, W. Reymonta, E.
Orzeszkowej, Wroctawskiej, Nowej, Mostowej, M. Leszczyniskiej i B. Chrobrego oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica przyjete;
uchwatg Nr XLV/513/14 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 15 kwietnia 2014 r. uchwala sie, co nastepuije:
DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1
Przedmiot ustalen planu

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic: Ks. Dz.
W. Bochenka, 1- go Maja, J. Kilinskiego, Krakowskiej, W. Reymonta, E. Orzeszkowej, Wroctawskiej, Nowej, Mostowe;j,
M. Leszczynskiej i B. Chrobrego, zwany dalej ,planem”.

§2. Integralnymi cze$ciami planu jest niniejsza uchwata oraz nastepujace zatgczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica”;

2) nr2- rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) nr 3- rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

§3. Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych regulacji, w

planie nie okre$la sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej;

2) terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

§4. Na rysunku planu poszczegdine tereny oznaczone zostaty symbolami okre$lajacymi numer oraz literowy symbol
funkcji terendw o funkcjach opisanych ustaleniami planu. Przebieg zdefiniowanych w ustaleniach planu linii
rozgraniczajacych, obowigzujacych linii zabudowy, nieprzekraczalnych linii zabudowy nalezy okre$la¢ poprzez odczyt
osi linii z rysunku planu. Przebieg zdefiniowanej w ustaleniach planu granicy opracowania nalezy okre$la¢ poprzez
odczyt osi przebiegajacych do niej réwnolegle linii rozgraniczajacych.
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§5. Dopuszcza sie zachowanie parametrow ksztattowania istniejacej zabudowy w obszarze objetym jego ustaleniami.

W przypadku budowy odbudowy, nadbudowy, rozbudowy istniejacych obiektéw budowlanych majg zastosowanie

okreslone w przepisach szczegotowych uchwaty:

1) przeznaczenie terenu;

2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§6. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) ,biura” — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, w ktorych prowadzi sie dziatalno$¢ zwigzang z
zarzadzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, obstugq
nieruchomos$ci, wynajmem, posrednictwem, pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalno$cig
wydawnicza, reklama, ttumaczeniami, przetwarzaniem i przesytaniem informacji, informatyka, przygotowywaniem
programow telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem przesytek, administracjg, wymiarem sprawiedliwosci,
zarzadzaniem obrong narodowa, policjg, strazg pozarng i stuzbami ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami
migdzynarodowymi;

2) ,dach symetryczny’- nalezy przez to rozumie¢ dach lub odcinek dachu przykrywajacy segment budynku, dwu, lub
wielospadowy, o jednakowym kacie nachylenia oraz symetrii uktadu potaci, wsparty na jednej kalenicy gtéwne;j;

3) ,elewacja frontowa” — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku zwrécong w kierunku drogi publicznej lub
nieruchomos$ci wydzielonej dla potrzeb dojazdu, w przypadku budynkéw naroznych nalezy przez to rozumie¢ dwie
elewacje naroznika znajdujgcego sie u zbiegu drég;

4) ,gastronomia” — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie internetowe, koktajlbary,
winiarnie, puby, stotdwki, obiekty stuzace dziatalnosci cateringowej;

5) ,handel detaliczny” - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy detalicznej, przystosowane do
przyjmowania klientdw, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400,00 m2 oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier
losowych, loteryjnych i zaktaddw sportowych, wraz z obiektami towarzyszacymi;

6) ,maksymalnej wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od $redniej rzednej
terenu w miejscu usytuowania budynku w stanie nienaruszonym robotami ziemnymi, do gérnej krawedzi dachu
(kalenicy, punktu zbiegu potaci dachu);

7) ,mieszkania towarzyszace” — nalezy przez to rozumie¢ czesci budynkdéw niemieszkalnych, w ktérych znajdujg sie
nie wiecej niz 2 mieszkania;

8) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” - nalezy przez to rozumie€ linie ograniczajacg obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami
przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu, nastepujace czesci sktadowe budynku moga te linie przekroczyc:

a) elementy izolacji termicznej (bez ograniczen w ich grubosci),

b) gzymsy i okapy (na odlegto$¢ do 1,00 m),

c) balkony, werandy, galerie, wykusze (na odlegtos¢ do 2,00 m),
d) schody, ganki, zadaszenia wejSciowe (na odlegtos¢ do 1,50 m);

9) ,obowigzujaca linia zabudowy"- nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktérej musi stanaé przynajmniej jeden fragment

elewaciji frontowej lub obrysu zewnetrznego budynku o funkcji okreslonej przeznaczeniem terenu, ponadto:
a) nastepujace czesci sktadowe budynku moga te linie przekroczy¢:
- elementy izolacji termicznej (bez ograniczen w ich grubosci),
- gzymsy i okapy (na odlegto$¢ do 1,00 m),
- balkony, werandy, galerie, wykusze (na odlegto$¢ do 2,00 m),
- schody, ganki, zadaszenia wejsciowe (na odlegtos¢ do 1,50 m),
b) obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy budynkéw gospodarczych, altan, garazy, dopuszcza si¢ lokalizowanie
ich w gtebi dziatki budowlanej,

10) ,ustugi drobne”- nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwg dziatalno$¢ ustugowa- o lokalnym znaczeniu tj. handel
detaliczny i inne ustugi nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko;

11) "ustugi publiczne - nalezy przez to rozumieC ustugi $wiadczone przez administracje publiczng obywatelom
bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotéw prywatnych zapewniajacych
dang ustuge, w szczegdlnosci z zakresu administracji samorzadowej, oswiaty, kultury;
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12) ,zabudowa pensjonatowa™ nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zesp6t budynkéw przeznaczonych do
$wiadczenia ustug hotelarskich, zapewniajacy jednoczes$nie mozliwos¢ zamieszkania dla wiascicieli i pracownikéw
pensjonatu.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
zasady ksztattowania krajobrazu
§7.W obszarze objetym ustaleniami planu znajduje si¢ pomnik przyrody: Klon jawor (nr ewid. 43 dz. 45 am 16),
potozony w granicach terenu 1ZP.

§8.Ustala sie nakaz zachowania i ochrony wymienionego drzewa poprzez: prowadzenie prac pielegnacyjnych,
dopuszczenie wycinek wytacznie podczas prac pielegnacyjnych oraz dla usunigcia martwych egzemplarzy zakaz
wprowadzania wod opadowych do gruntu w otoczeniu pomnika przyrody.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych

§9. W obszarze objetym ustaleniami planu znajduje sie stanowiska archeologiczne:

1) Nr 8 (AZP76/29-5) -osada z okresu wczesnego Sredniowiecza (teren 9MN);

2) Nr 26 (AZP76/29-7) -osada z okresu wczesnego Sredniowiecza, obejmujaca pozostatosci przedlokacyjnego uktadu
przestrzennego miasta, tak zwanej ,Wsi Polskiej” (wpisanego do rejestru Dolno$lgskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw decyzja nr A/1856/416 z dnia 12.02.1956 r.), obejmujgca swoim zasiegiem tereny: 6KDD,
7KDD 14MN, 15MN.

§10. Obszar objety ustaleniami planu lezy w catosci w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych.

§11. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, tozsamej z obszarem objetym
ustaleniami planu oraz w zasiegu wymienionych wyzej stanowisk archeologicznych wszelkie zamierzenia inwestycyjne
zwigzane z pracami ziemnymi nalezy przeprowadzi¢ po zapewnieniu badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§12. Czes¢ obszaru objetego ustaleniami planu lezy w zasiegu strefy ,A” ochrony konserwatorskiej pozostatosci
przedlokacyjnego uktadu przestrzennego miasta, tak zwanej ,Wsi Polskiej” (wpisanego do rejestru Dolno$lgskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw decyzjg nr A/1856/416 z dnia 12.02.1956 r.) obejmujacej swoim zasiegiem
tereny: 6KDD, 7KDD 14MN, 15MN. W granicach strefy ustala sie:
1) dla zabudowy:
a) nakaz utrzymania:

- skali, gabarytéw zabudowy, jej historycznego uksztattowania,

- formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektéw architektury,

b) nakaz stosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych, zastosowanych w istniejacych obiektach,

c) stosowanie pokry¢ dachowych zgodnie z przepisami szczegétowymi planu,

d) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatéw oktadzinowych,

e) w toku uzyskania pozwolenia na budowe obowigzujg przepisy odrebne;

2) dla obszaru strefy:

a) nakaz zachowania priorytetu ochrony elementéw dziedzictwa kulturowego nad dziatalno$cig inwestycyjng;

b) nalezy dostosowaé wspotczesng funkcje budynkéw do wartosci zabytkowych obiektow i obszaru strefy, w
przypadku nowych inwestycji nalezy preferowaé te, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetienie istniejgcych
form zagospodarowania terenu przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych relacji
przestrzennych pod warunkiem, ze ni kolidujg one z historycznym charakterem obiektow i terenow;

c) elementy dysharmonizujace, nie spemiajace wymagan ochrony strefy winny by¢ usuniete lub poddane
odpowiedniej przebudowie, analogicznie nalezy postepowa¢ w stosunku do innych elementéw
znieksztatcajacych zatozenie historyczne, przebudowa obiektu dysharmonijnego dopuszczalna jest przy
zachowaniu warunkdw okreslonych dla nowej zabudowy oraz przy zachowaniu zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, a takze ochrony warto$ci zabytkowych obszaru;
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d) zakaz lokalizacji reklam i banerow,
e) zakaz lokalizacji wolnostojacych zbiornikéw na gaz do celéw grzewczych,
f) nakaz utrzymania:

- historycznego uktadu przestrzennego (rozplanowania uktadu drdg, historycznych linii zabudowy,
kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycji historycznej zieleni) oraz historycznych elementow tego
uktadu (nawierzchni drég, historycznych obiektéw technicznych, matej architektury),

- wielko$ci dziatek i zasad ich parcelacji,

- usytuowania wjazdow na dziatki z dopuszczeniem modernizacji nawierzchni drog i wjazdow,

- zabytkowej zieleni, rozplanowania $ciezek, elementéw ogrodzenia,

g) zakaz budowy ogrodzer betonowych z elementéw prefabrykowanych, forma materiat i wysoko$¢ ogrodzen
powinna nawigzywac do lokalnych, historycznych ogrodzen,

h) nakaz dostosowania rodzaju i kompozycji nawierzchni do historycznych, lokalnych rozwigzan,

i) zakaz budowy nowych napowietrznych linii technicznych i elektroenergetycznych, istniejace linie napowietrzne
nalezy sukcesywnie zastepowacé liniami podziemnymi,

) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji.

§13. W obszarze objetym ustaleniami planu znajdujg sie nastepujace budynki chronione wpisem do rejestru
Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw: budynek Komendy Powiatowej Policji potozonego przy ul. Ks.
dz. W. Bochenka 8 (decyzja nr A/3860/674/W z dnia 10,02.1993 r.), budynek Szkoty Spotecznej przy ul. Stawowej 1
(decyzja nr A/4398 z dnia 17.11.2010 r.). Dla wymienionych budynkow ustala sie:

1)
2)
3)
4)

priorytet utrzymania wytycznych konserwatorskich nad dziatalnoscig inwestycyjng;

nakaz trwatego zachowania formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu;

nakaz utrzymania otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem;
w toku uzyskania pozwolenia na budowe obowigzujg przepisy odrebne.

§14. Cze$¢ obszaru objetego ustaleniami planu lezy w zasiegu strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, ktdrej ustanowienie
stuzy ochronie elementow historycznego uktadu przestrzennego miasta oraz jego powigzan z terenami zieleni i
krajobrazem w otoczeniu. W granicach strefy ustala sie:

1)

2)

7)

8)
9)

zachowanie i eksponowanie elementdéw historycznego uktadu przestrzennego, 1. rozplanowania drég, ulic, linii
zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycji zabudowy, zespotdw zabudowy oraz kompozycii
uktadow zieleni;

dopuszczenie restauracji i modernizacji technicznej obiektow o warto$ciach zabytkowych z dostosowaniem obecne;
lub planowanej funkciji do warto$ci obiektdw i zachowaniem ich zabytkowego charakteru;

prowadzenie dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych;

preferowanie inwestycji stanowigcych rozszerzenie lub uzupetnienie istniejgcych form zagospodarowania terenu,
przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych relacji przestrzennych pod warunkiem, ze ni
kolidujg one z historycznym charakterem obiektow i terendw;

elementy dysharmonizujace, nie spetniajace wymagarn ochrony strefy winny by¢ usuniete lub poddane odpowiednie;
przebudowie, analogicznie nalezy postepowa¢ w stosunku do innych elementéw znieksztatcajacych zatozenie
historyczne, przebudowa obiektu dysharmonijnego dopuszczalna jest przy zachowaniu warunkéw okreslonych dla
nowej zabudowy oraz przy zachowaniu zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze ochrony
wartosci zabytkowych obszaru;

nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjq przestrzenno- architektoniczng w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, w tym ksztattu i wysoko$ci dachu, poziomu posadowienia
parteru, formy architektonicznej, podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do
historycznej, lokalnej tradycji budowlanej;

nowa zabudowa nie moze dominowaé nad zabudowg historyczng, wysoko$¢ nowej zabudowy nalezy dostosowac
do uksztattowania terenu oraz historycznej, sasiedniej zabudowy zgodnie z przepisami szczegdtowymi planu;

zakaz lokalizacji wolnostojacych zbiornikow na gaz do celow grzewczych,

stosowanie pokry¢ dachowych zgodnie z przepisami szczegbtowymi planu;

10) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatéw oktadzinowych;
11) zakaz budowy ogrodzer betonowych z elementow prefabrykowanych, forma materiat i wysoko$¢ ogrodzen powinna

nawigzywac do lokalnych, historycznych ogrodzen;
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12) kolorystyka obiektow powinna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia i rozwigzania kolorystyczne wystepujace w
zabudowie historycznej;

13) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem
kulturowym obszaru;

14) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztéw zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacii;

15) zakaz montazu reklam i tablic informacyjnych nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem, dopuszcza sie
montaz tablic informacyjnych instytucji oraz szyldéw obiektow handlowych i zakladéw w miejscach na to
wyznaczonych we wiasciwej, nieagresywnej formie;

16) zakaz budowy nowych napowietrznych linii technicznych i elektroenergetycznych, istniejace linie napowietrzne
nalezy sukcesywnie zastepowac liniami podziemnymi.

§15. Cze$¢ obszaru objetego ustaleniami planu lezy w obszarze Gminnej Ewidenciji Zabytkow, w jego zasiegu:

1) dla budynkéw i innych obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw obowigzujg ustalenia par. 15 ust. 2, 3, 4, 5
niniejszej uchwaty;

2) nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ do historycznej zabudowy tego obszaru w zakresie skali, bryty, proporcji,
detali, kolorystyki i uzytych tradycyjnych materiatow budowlanych, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu okreslono w przepisach szczegétowych uchwaty.

§16. W obszarze objetym ustaleniami planu znajdujg sie nastepujace obiekty, ujete w Gminnej Ewidenciji Zabytkow:
1) budynki potozone pod adresem:

a) ul. 1 Maja 2, 4 (teren 10MN),

b) ul. Armii Krajowej 3 (teren 20,00 mN), 5 (teren 10MN), 43, 45, 47 (teren 16MN),

c) ul. Ks. dz. W. Bochenka 2a (teren 4MW), 4 (teren 12MN), 6 (teren 1UA), 10, 12- budynek mieszkalny, budynek
gospodarczy, 14, 18, 20, 22, 24, 28 (teren TMWU),

d) ul. Chrobrego 11 (teren 5MN), 14- budynek mieszkalny, budynek gospodarczy (teren 14MN), 17 (teren 5MN),
18 (teren 14MN), 19 (teren 5MN), 35, 37, 41, budynek gospodarczy na dziatce 4/3 (teren 6MN),

e) ul. Kilinskiego 1, 1 altana (teren 10MN), 2 (teren 1UT), 6, 8, 10 (teren 8MN),

f) ul. Kolejowa - zespot dworca PKP (teren 2KK),:

- obrotnica, lokomotywownia, pompa wodna,

- dworzec kolejowy, szalet dworcowy 1, szalet dworcowy 2,
- budynek zawiadowcy stacj,

- budynek magazynowy,

g) ul. Krakowska 2(teren 9MN), 3 (teren 10MN), 6, (teren 9MN),

h) ul. Mostowa (teren 3MWU),

i) ul. Reymona 1, 7- budynek gospodarczy (teren 9MN),

i) ul. Ogrodowa 5- budynek mieszkalny, stodota, 8 (teren 15MN),

k) ul. Wroctawska 2- budynek mieszkalny, budynek gospodarczy (teren 1MW), 3, 5, 7 (teren 16MN), 10 budynek
administracyjny, budynek przemystowy, budynek warsztatowy (teren 2P), 16- budynek mieszkalny, budynek
gospodarczy (teren 17MN);

2) skwer przy ul. Ks. dz. W. Bochenka (tereny: 2ZP, 3ZP);
3) pomnik zotierzy radzieckich na skwerze przy ul. Ks. dz. W. Bochenka (teren 2ZP);
4) obiekty inzynierskie:

a) stacja transformatorowa ul. Wroctawska (teren 2E);

b) ul. Mostowa- wiadukt kolejowy (teren 1KDL, 3MWU),

c) ul. Wroctawska- wiadukt kolejowy (teren 1KK).

§17. Dla wymienionych wyzej budynkéw ustala sie:

1) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, przebudowa, rozbudowa wymagane jest uwzglednienie warunkéw
ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) nakaz zachowania brylty budynku w jej cze$ci historycznej nie objetej pézniejszymi rozbudowami, w zakresie uktadu
i geometrii potaci dachowych, zastosowanych tradycyjnych materiatéw budowlanych, dopuszcza sie prowadzenie
dziatari majacych na celu przywrocenie pierwotnego stanu obiekiu,

3) dopuszcza sie mozliwo$¢ ich rozbudowy, po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjng kompozycje z czescig
historyczna;

4) nakaz zachowania lub odtworzenia pierwotnych elewacji zabytkowych budynkéw wraz z detalem architektonicznym,
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w przypadku zniszczenia lub degradaciji historycznej substancji architektonicznej;

5) zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegélno$ci ptyt preizolowanych, sidingu);

6) zakaz przebudowy polegajacej na zmianie geometrii elewaciji i rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych;

7) zakaz stosowania pokry¢é dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu papowego, z
wytaczeniem:

a) budynkéw na ktdrych ten typ pokrycia byt stosowany historycznie,
b) biezacych napraw wymienionych typdw pokrycia;

8) dopuszczenie stosowania jako pokry¢ tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokry¢ ceramicznych oraz
innych historycznie wykorzystywanych w regionie;

9) nakaz zachowania ksztattu, rozmiaréw i rozmieszczenia otworédw drzwiowych i okiennych zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku, nalezy utrzymaé - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi, w przypadku
koniecznosci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowa¢ z zabytkowa elewacjg budynku pod wzgledem
wymiarOw oraz rozmieszenia;

10) zakaz wymiany okien i drzwi na wykonane z tworzyw sztucznych, dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod
warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy
zachowaniu podstawowych cech pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatow, ilosci przeszklen);

11) dopuszczenie montazu elewacyjnych instalacji technicznych wytacznie z uwzglednieniem warto$ci zabytkowych
obiektow.

§18. Dla wymienionego wyzej skweru przy ul. Ks. dz. W. Bochenka oraz znajdujacego sie na nim pomnika zotnierzy
radzieckich ustala sie zakaz przebudowy naruszajacej historyczng substancje obiektu pomnika.

§19. Dla wymienionych wyZzej obiektdw inzynieryjnych obowigzujg nastepujace wymogi ochrony zakaz przebudowy
naruszajacej historyczng substancje obiektu.

§20. Zaso6b Gminnej Ewidencji Zabytkdéw stanowi liste otwarta, podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢
aktualizowany.

Rozdziat 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych
§21. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza sie przestrzenie publiczne w liniach rozgraniczajacych:
a) komunikacji pieszej KP;
b) tereny drég:
- zbiorczych oznaczonych symbolami KDZ,
- lokalnych, oznaczonych symbolami KDL,
- dojazdowych, oznaczonych symbolami KDD,
c) ciggow pieszo jezdnych, oznaczonych symbolami KDpj,
2) w granicach przestrzeni publicznych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, zieleni.

Rozdziat 5
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§22. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza sig obszaréw, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sie nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng wielko$¢ dziatki: 300,00 m?,
b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 15,00 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75° do 90°;
3) nie ustala sie parametréw nieruchomosci wydzielonych dla poszerzenie paséw drogowych, drég oraz terendw
infrastruktury technicznej.
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Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§23. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacii:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego ustaleniami planu z terenéw:
a) komunikaciji pieszej KP;
b) drég:
- zbiorczych oznaczonych symbolami KDZ,
- lokalnych, oznaczonych symbolami KDL,
- dojazdowych, oznaczonych symbolami KDD,
c) ciggow pieszo jezdnych, oznaczonych symbolami KDpj,
d) komunikacji kolejowej, oznaczonych symbolami KK;
2) dopuszcza sie etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejacych systemow komunikacji pieszej,
drogowej, kolejowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§24. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez drogi wewnetrzne i ciggi pieszo - jezdne

wigczone do drég publicznych, nie wyznaczone na rysunku planu. Dla drég tych obowigzujg nastepujace parametry:

1) minimalna szerokos¢: 10,00 m;

2) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég wewnetrznych, obowigzuje realizacja placéw do zawracania, 0
wymiarach min. 125 mx 12,5 m;

3) w rejonie skrzyzowan drég nalezy stosowac trojkaty widocznosci o wymiarach 5 m x 5 m.

§25. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej w minimalne;j ilo$ci:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 2 stanowiska postojowe;

2) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych- 1 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny;

3) dla funkcji ustugowej- 1 stanowisko postojowe na kazde 40 m?2 powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu
ustugowego;

4) dlaterenu 1US- 6 stanowisk postojowych;

5) dla funkcji produkcyjnej- 1 stanowisko postojowe na 4 zatrudnionych na jednej zmianie.

§26. W obszarze objetym planem liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy
wyznaczy¢ analogicznie, jak wskazano w przepisach odrebnych.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
§27. Ustala sie modemizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury w obszarze objetym jego ustaleniami jako
inwestycje celu publicznego dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, ktorych budowa i eksploatacja nalezy do zadan
wiasnych Gminy.

§28. Ustala sie lokalizacje nowo budowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach:
1) linii rozgraniczajacych tereny komunikacji drogowey;
2) nieruchomosci przylegtych.

§29. Dla zaopatrzenia w wode dla celow bytowo- gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych ustala sie
dopuszczenie rozbudowy systemu sieci wodociggowych w powigzaniu z gminnym systemem wodociggowym.

§30. Dla odprowadzania i oczyszczania wod opadowych ustala sie:
1) na terenach komunikacji drogowej:
a) eksploatacje istniejacych rowow odwadniajacych,
b) budowe rowdw oraz sieci kanalizacji deszczowej,
2) na terenach zabudowy:
a) gospodarowanie wodami opadowymi w granicach dziatki,
b) budowe sieci kanalizacji deszczowej;
3) na terenach rolniczych znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych- rowy i drenowanie. Dla ich
prawidtowego funkcjonowania ustala sie:
a) nakaz zachowania droznosci, wiasciwego stanu technicznego, kierunku odptywu wod,
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b) zakaz zmian stanu wod na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich,
c) dopuszczenie przebudowy przy spetnieniu warunkdéw wymienionych powyze;.

§31. Dla odprowadzania i oczyszczania $ciekow komunalnych ustala sie:

1) utrzymanie istniejacego systemu kanalizaciji sanitarnej, sktadajacego sie z:
a) sieci kanalizacji grawitacyjnej,
b) rurociggdw ttocznych,
C) przepompowni;

2) rozbudowe istniejacego systemu kanalizacji sanitarne;.

§32. Dla sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia ustala sie:

1) utrzymanie zasilania stacji transformatorowych za po$rednictwem linii $redniego napiecia;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy lub przemieszczenia stacji transformatorowych zapewnienia zasilania
planowanych obiektow;

3) dopuszczenie budowy sieci i urzadzen $redniego i niskiego napiecia;

4) dopuszczenie skablowania lub zmiany przebiegu odcinkéw napowietrznych linii elektroenergetycznych;

5) dopuszczenie montazu instalacji fotowoltaicznych o mocy do 100 kW w granicach terendw:
a) 1MN, 4MN, 11MN, 18MN, 19MN,

) SMW,

) 2MWU, 4MWU, 5SMWU,

) 1U, 2U, 3U, 5U,

) 1UH, 3UH, 4UH,

) 2U0, 3UO,

) 1P, 2P,

) 1KS,

i) 1E, 2E, 3E.

§33. Za opatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi, przy
zaistnieniu technicznych i ekonomicznych warunkéw dostawy paliwa gazowego, w takim przypadku plan zaktada
budowe sieci gazowej niezbednej do zapewnienia dostarczania paliwa gazowego do odbiorcow.

§34. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie indywidualnych zrodet energii cieplnej dziatajacych w oparciu o
nastepujace, preferowane czynniki grzewcze:
1) energie elekiryczng;
2) paliwa:

a) gaz,

b) wegiel,

c) olej opatowy,

d) drewno,
3) alternatywne zrodta energii:

a) kolektory stoneczne,

b) pompy ciepta.

§35. Dopuszcza sie zardwno stosowanie wymienionych wyzej zrédet energii na cele grzewcze jak i instalacji
hybrydowych, taczacych wiecej niz jeden czynnik grzewczy.

§36. Dla istniejacych sieci telekomunikacyjnych ustala sie:
1) utrzymanie istniejace;j sieci telekomunikacyjnej;
2) rozbudowe istniejacych i budowe nowych sieci.

§37. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg przepisy odrebne.
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Rozdziat 8
Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty,
ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§38. Ustala sie nastepujace stawki procentowe stuzace naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) wwysoko$ci 1% dla terendw:
a) ustug:
- administraciji: UA,
- oswiaty: UO,
sportu i rekreaciji: US,
zieleni parkowej: ZP,
komunikacji pieszej: KP,
obstugi komunikaciji: KS,
f) komunikacji drogowej:
- drog zbiorczych: KDZ,
- drog lokalnych: KDL,
- drog dojazdowych: KDD,
g) ciagow pieszo- jezdnych: KDpj,
h) komunikacji kolejowej: KK,
i) infrastruktury technicznej- energetyki: E;
2) w wysokosci 30% dla terenéw:
a) zabudowy mieszkaniowej:
- jednorodzinnej: MN,
- wielorodzinnej: MW,
- wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami: MWU,
b) zabudowy:
- ustug handlu: UH,
- ustug turystyki: UT,
- pensjonatowej: UTp,
- innych ustug: U,
3) obiektow produkcyjnych: P.

b

—_—— — —

c
d
e

DZIAL I
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§39. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy zagrodowej oraz adaptaciji tych obiektow dla funkcji mieszkalne;
oraz gospodarczej (tereny: 6MN, 14MN, 15MN),
b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw
wolnostojacych,
c) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy gospodarczej, w tym garazy, wytacznie jako obiektow
towarzyszacych istniejgcej zabudowie mieszkaniowej,
d) zakaz lokalizacji garazy blaszanych,
e) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,
f) obstuga komunikacyjna:
- teren 1MN- z ciag6w pieszo- jezdnych 1KDpj, 3KDpj,
- teren 3MN- z drogi publicznej 3KDD,
- teren 4MN- z drogi publicznej 2KDD,
- tereny: 5SMN, 6MN, 7MN - z drogi publicznej 1KDL,
- tereny: 8MN, 9MN - z drogi publicznej 3KDD,
- teren 10MN- z drog publicznych: 2KDL, 3KDD,
- teren 11MN- z drogi publicznej 2KDD,
- teren 12MN - z drogi publicznej 5KDD,
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- teren 14MN- z dr6g publicznych: 1KDL, 6KDD,
- teren 15MN- z drég publicznych: 6KDD, 7KDD,
- teren 16MN- z drdg publicznych: 1KDZ, 4KDD, drogi publicznej przylegtej do obszaru objetego planem,
- teren 17MN- z drég publicznych: 1KDZ, 1KDL;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardow akustycznych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych:
a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych - zgodnie z par.
10, 11 ninigjszej uchwaty;
b) w zakresie potozenia w strefie ,A” ochrony konserwatorskiej (tereny: 14MN, 15MN ) - zgodnie z par. 12
niniejszej uchwaty,
c) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej (tereny: 3MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
12MN, 16MN, 17MN) - zgodnie z par. 14 niniejszej uchwaty,
d) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji (tereny: 3MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 12MN,
16MN, 17MN)- zgodnie z par. 15 niniejszej uchwaty,
e) dla budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (teren: SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 12MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN)- zgodnie z par. 16, 17 niniejszej uchwaty;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,60,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,10,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
40%,
d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowigzujacych linii zabudowy (tereny: 3MN,
6MN, 5MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN),
e) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy (pozostate
tereny),
f) nakaz stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 35° do 45° (tereny:
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN),
g) nakaz stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie od
0° do 45° (teren 1MN),
h) nakaz stosowania na budynkach pokry¢ dachowych ceramicznych w kolorze ceglastym matowym, z wyjatkiem
budynkow na ktorych zastosowano historycznie inne typy pokrycia, z wytaczeniem terenu 1MN,
i) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,00 m,
i) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewaciji frontowej budynkéw do 25,00 m.

§40. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 18MN, 19MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkdw blizniaczych,
szeregowych,
b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy gospodarczej, w tym garazy, wylacznie jako obiektdw
towarzyszacych istniejacej zabudowie mieszkaniowej,
c) nakaz stosowania jednakowego nachylenia potaci dachowych budynkéw (budynku mieszkalnego, garazy,
budynkow gospodarczych) w obrebie jednej dziatki budowlanej,
d) zakaz lokalizacji garazy blaszanych,
e) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,
f) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 3KDD;
3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardow akustycznych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneyj;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych w zakresie potozenia w
zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych - zgodnie z par. 10, 11 niniejszej uchwaty;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,40,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,10,
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c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
50%,

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) nakaz stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 25° do 45°,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,00 m,

g) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkéw do 8,00 m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 300,00 m2.

§41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszczenie przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania na funkcje mieszkaniowa,
b) dopuszczenie:
- rozbidrki istniejgcego budynku gospodarczego,
- budowy budynku gospodarczego z cze$cig mieszkalng w poddaszu,
c) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,
d) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 3KDD, drogi publicznej przylegtej do obszaru objetego planem;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardow akustycznych dla terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneyj;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych:
a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych - zgodnie z par.
10,11 niniejszej uchwaty,
b) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej- zgodnie z par. 14 niniejszej uchwaty,
c) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji- zgodnie z par. 15 niniejszej uchwaty,
d) dla budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw- zgodnie z par. 16, 17 niniejszej uchwaty;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,90,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,30,
) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
20%,
d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) nakaz stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 35° do 45°,
f) nakaz stosowania na budynkach pokry¢ dachowych ceramicznych lub z materiatéw dachéwkopodobnych,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,00 m.

(2]

§42. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 4MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejgcego uktadu zabudowy,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy gospodarczej,

c) w granicach terenu TMW budynki i budowle mogg by¢ posadowione w odlegtosci 10,00 m od granicy terenu
1KK i nie mniej niz 20,00 m od osi toru, odlegtos¢ ta powinna zosta¢ zwiekszona dla zachowania norm
dopuszczalnego hatasu (okreslonych w przepisach odrebnych) dla terenéw tych obowigzuje wyposazenie
budynkow i budowli w zabezpieczenie przed wibracjami, drganiami i hatasem pochodzacym od linii kolejowe;j;

d) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,

e) obstuga komunikacyjna:

- teren IMW- z drogi publicznej 2KDZ,
- teren 4MW- z drogi publicznej 5KDD;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardow akustycznych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych - zgodnie z par.
10, 11 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej- zgodnie z par. 14 niniejszej uchwaty,

c) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji- zgodnie z par. 15 niniejszej uchwaty,
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d) dla budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw- zgodnie z par. 16, 17 niniejszej uchwaty;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,20,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,60,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
30% powierzchni dziatki,
d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) nakaz stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 15° do 45°,
dostosowanych pod wzgledem uksztattowania do historycznej zabudowy w otoczeniu,
f) nakaz stosowania na budynkach pokry¢ dachowych ceramicznych w kolorze ceglastym matowym, z wyjatkiem
budynkow na ktorych zastosowano historycznie inne typy pokrycia,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- do 10,00 m (teren: 1MW),
- do 12,00 m (teren 4MW),
h) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacji frontowej budynkéw do 20,00 m.

§43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5SMW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie wolnostojacej (do szesciu
budynkoéw),
b) dopuszczenie wprowadzania w pofaciach dachowych do$wietlenia pomieszczen na poddaszu w postaci
facjatek, lukarn lub okien potaciowych,
c) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,
d) obstuga komunikacyjna z ciggu pieszo- jezdnego 2KDpj;
3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardow akustycznych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkébw w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych - zgodnie z par. 10, 11 niniejszej uchwaty;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,20,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,30
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
30%,
d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) nakaz stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 35° do 45°,
f) nakaz stosowania na budynkach pokry¢ dachowych ceramicznych lub z materiatéw dachéwkopodobnych,
g) dopuszczenie zastosowania dachdw ptaskich na powierzchni do 20% rzutu poddasza,
h) nakaz usytuowania kalenic gtéwnych budynkow réwnolegle do ulicy Wroctawskiej lub do ulicy Chrobrego,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,00 m,
j) dopuszczenie budowy parkingéw zewnetrznych,
k) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacji frontowej budynkéw do 32,00 m.

§44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MWU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu: ustugi w obrebie | kondygnacji nadziemnej, w tym: biura, gastronomia, handel
detaliczny, ustugi drobne;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,
b) nakaz utrzymania istniejacego uktadu zabudowy:
- pierzejowego- w pdtnocnej czesci terenu,
- wolnostojacego- w potudniowej czesci terenu,
c) dopuszczenie utrzymania pawilonu handlowego, z przeznaczeniem go do przebudowy w celu uzupetnienia
pierzei, z zachowaniem parametréw ksztattowania zabudowy dopasowanych do zabudowy w otoczeniu,
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d) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
e) dopuszczenie wprowadzania ustug na parterach budynkdw o funkcji mieszkalnej oraz w zabudowie
gospodarczej,
f) dopuszczenie lokalizacji elementdw zagospodarowania dziatki,
g) obstuga komunikacyjna drogi publicznej przylegtej do obszaru objetego planem;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardow akustycznych dla terendw
zabudowy mieszkaniowo- ustugowej;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych:
a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych - zgodnie z par.
10, 11 niniejszej uchwaty,
b) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej- zgodnie z par. 14 niniejszej uchwaty,

c) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidenciji- zgodnie z par. 15 niniejszej uchwaty,
d) dla budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdw - zgodnie z par. 16, 17 niniejszej uchwaty;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,40,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,20,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
40%,

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

e) nakaz utrzymania ksztattow oraz katow nachylenia potaci dachowych istniejacych budynkéw,

f) nakaz stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 15° do 45° dla
nowych budynkéw, dostosowanych pod wzgledem uksztattowania do historycznej zabudowy w otoczeniu,

g) nakaz stosowania na budynkach pokry¢ dachowych ceramicznych w kolorze ceglastym matowym, z wyjatkiem
budynkow na ktorych zastosowano historycznie inne typy pokrycia,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,00 m,

i) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewaciji frontowej budynkdw do 30,00 m.

§45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MWU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu: ustugi w obrebie | kondygnacji nadziemnej, w tym: biura, gastronomia, handel
detaliczny, ustugi drobne;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy wolnostojacej,
b) dopuszczenie wprowadzania ustug na parterach budynkéw o funkcji mieszkalnej oraz w zabudowie
gospodarczej,
c) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,
d) obstuga komunikacyjna z drég publicznych: 1KDL, 9KDD;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardéw akustycznych dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo- ustugowej;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych - zgodnie z par. 10, 11 niniejszej uchwaty;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,40,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,60,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
60%,
d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) nakaz stosowania dachdéw symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 15° do 45° dla
nowych budynkéw, dostosowanych pod wzgledem uksztattowania do historycznej zabudowy w otoczeniu,
f) nakaz stosowania na budynkach pokry¢ dachowych ceramicznych w kolorze ceglastym matowym,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,00 m,
h) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewaciji frontowej budynkdw do 25,00 m,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000,00 m2.
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§46. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 3MWU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami;
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:
a) biura,
b) ustugi drobne,
c) handel detaliczny,
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynku gospodarczego na
funkcje mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem czesci ustugowej,
b) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,
c) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 1KDL;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardéw akustycznych dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo- ustugowej;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:
a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych - zgodnie z par.
10, 11 niniejszej uchwaty,
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,60,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,30,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
20%,
d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) nakaz stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 35° do 45°,
f) nakaz stosowania na budynkach pokry¢ dachowych ceramicznych lub z materiatow dachéwkopodobnych,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,00 m,
h) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewaciji frontowej budynkéw do: 20,00 m.

§47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MWU, 5SMWU, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami;
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:
a) biura,
b) ustugi drobne,
3) handel detaliczny,
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie wolnostojace;j,
b) dopuszczenie wprowadzania w pofaciach dachowych do$wietlenia pomieszczen na poddaszu w postaci
facjatek, lukarn lub okien potaciowych,
c) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,
d) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 1KDZ,
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardow akustycznych dla terendw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych - zgodnie z par.
10, 11 niniejszej uchwaty;
b) dla budynku ujetego w Gminnej Ewidenciji Zabytkéw- zgodnie z par. 16, 17 niniejszej uchwaly (teren 4MWU);
7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,80,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,30
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
30%,
d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) nakaz stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 30° do 45°,
f) nakaz stosowania na budynkach pokry¢ dachowych ceramicznych lub z materiatow dachéwkopodobnych,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 14,00 m,
h) dopuszczenie budowy parkingéw zewnetrznych,
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i) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacji frontowej budynkéw do 20,00 m.

§48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UA ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug administracii;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu: inne ustugi publiczne;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istniejgcego uktadu zabudowy,
b) zakaz wprowadzania nowej zabudowy,
c) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,
d) obstuga komunikacyjna drogi publicznej przylegtej do obszaru objetego planem;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:
a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych - zgodnie z par.
10, 11 niniejszej uchwaty,
b) dla budynku chronionego wpisem do rejestru Dolno$lgskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw - zgodnie
z par. 13 niniejszej uchwaty,
c) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej- zgodnie z par. 14 niniejszej uchwaty,
d) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji- zgodnie z par. 15 niniejszej uchwaty,
e) dla budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow- zgodnie z par. 16, 17 niniejszej uchwaly;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,90,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,50,
) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
20%,

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowigzujgacych linii zabudowy,
e) nakaz utrzymania ksztattow oraz katow nachylenia potaci dachowych istniejacych budynkéw,
f) nakaz stosowania na budynkach pokry¢ dachowych:

- ceramicznych w kolorze ceglastym lub grafitowym matowym z wyjatkiem cze$ci dachu na ktorych

zastosowano historycznie inne typy pokrycia (budynek ul. Ks. dz. W. Bochenka 6),
- ceramicznych w kolorze ceglastym matowym z wyjatkiem czesci dachu na ktérych zastosowano
historycznie inne typy pokrycia (budynek ul. Ks. dz. W. Bochenka 8),

- bitumicznych (na budynkach gospodarczych),
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15,00 m,
h) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacji frontowej budynkéw do 30,00 m.

(2]

§49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UH ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug handlu - handel detaliczny;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,
b) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,
c) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 1KDZ;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych - zgodnie z par. 10, 11 niniejszej uchwaty;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,60,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,40,
c) nie ustala sie wymagan dotyczacych rodzajéw pokrycia dachow,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
10%,
e) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,00 m;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie obiektow
tymczasowych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu w terminie do 1 roku od ich przekazania do eksploatacii.

§50. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3UH, 4UH ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug handlu;
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:

a)
b)
c)
d)

biura,
gastronomia,
handel detaliczny,
ustugi drobne;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a)

b)

c)
d)

dopuszczenie wprowadzania zabudowy ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 400,00 m?, jako funkcii
uzupetniajacej przeznaczenie terenu pod warunkiem:
- lokalizowania tych obiektow w obrebie jednej kubatury z obiektem powierzchni sprzedazy od 400,00 do
2000,00 m?,
- zapewnienia jednej strefy wejSciowej do powstatej w ten sposdb galerii handlowej o minimainej
powierzchni 1000,00 m2,
dopuszczenie koncentracji funkcji handlowej na jednym z terendw, z przeznaczeniem drugiego na cele jego
obstugi komunikacyjnej w zakresie zapewnienia miejsc postojowych,
dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,
obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 1KDZ, ciagu pieszo- jezdnego 2KDpj;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych - zgodnie z par. 10, 11 niniejszej uchwaty;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

h)

)

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,60
minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,40,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
10%,
nie ustala sie wymagan dotyczacych rodzajéw pokrycia dachéw,
nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
nie ustala sie geometrii dachu,
dla obiektow ustug handlu:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,00 m,
- ograniczenie dtugosci elewaciji frontowej do: 60,00 m,
dla obiektu myjni samochodéw osobowych:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 8,00 m,
- ograniczenie dtugosci elewacji frontowej do: 20,00 m,
nakaz zagospodarowania zielenig wysoka 10% terenu przeznaczonego pod parkingi;

6) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie obiektow
tymczasowych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu w terminie do 1 roku od ich przekazania do eksploatacii.

§51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UO ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug o$wiaty;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)
c)

dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy, rozbudowy istniejacych budynkdw, wprowadzania
nowej zabudowy w formie wolnostojacej,

dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,

obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 1KDZ,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardéw akustycznych dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych - zgodnie z par. 10, 11 niniejszej uchwaty;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,10,

minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,60,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
(lub terenu): 20%,

nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowigzujacych linii zabudowy,
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e) nie ustala sie wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachéw,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,00 m.

§52. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UO ustala sie:
§53. przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug oswiaty;
1) uzupetniajgce przeznaczenie terenu: inne ustugi publiczne, realizowane w ramach zadan wiasnych gminy;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,
b) dopuszczenie zabudowy sportu i rekreacji oraz budowy i montazu obiektdw matej architektury obiektow i
urzadzen o tej funkcji,
c) nakaz stosowania jednakowego nachylenia potaci dachowych budynkéw,
d) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,
e) obstuga komunikacyjna z drég publicznych: 1KDZ, 4KDD;
3) zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardow akustycznych dla terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych - zgodnie z par. 10, 11 niniejszej uchwaty;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,90,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,60,
c¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
70%,
d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowigzujacych linii zabudowy,
e) nie ustala sie wymagan dotyczacych rodzajéw pokrycia dachow,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,00 m.

§54. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug turystyki;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) biura,
b) gastronomia,
c) handel detaliczny,
d) ustugi drobne,
e) mieszkania towarzyszace;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istniejgcego uktadu zabudowy,
b) dopuszczenie przywrdcenia pierwotnego przeznaczenia terenu- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy gospodarczej, w tym garazy,
d) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,
e) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 2KDL;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardéw akustycznych dla terenéw
rekreacyjno- wypoczynkowych;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych:
a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych - zgodnie z par.
10, 11 niniejszej uchwaty,
b) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 14 niniejszej uchwaty,
c) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji- zgodnie z par. 15 niniejszej uchwaty,
d) dla budynku ujetego w Gminnej Ewidenciji Zabytkéw- zgodnie z par. 16, 17 niniejszej uchwaty;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,20,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,60
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
20%,
d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowigzujacych linii zabudowy,
e) nakaz utrzymania ksztattdw oraz katéw nachylenia potaci dachowych pierwotnej bryty budynku,
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f) nakaz stosowania na budynkach pokry¢ dachowych ceramicznych w kolorze ceglastym matowym, z wyjatkiem
budynkow na ktorych zastosowano historycznie inne typy pokrycia,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,00 m,

h) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewaciji frontowej budynkdw do 30,00 m.

§55. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UT ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug turystyki;
uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) ustugi oswiaty, zdrowia,

b) lokale mieszkalne,

) biura,

) gastronomia,

) handel detaliczny,
ustugi drobne,

) sport i rekreacja,

h) o$wiata;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz wprowadzania nowej zabudowy,

b) nakaz stosowania jednakowego nachylenia potaci dachowych budynkéw,

c) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,

d) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 8KDD, drogi publicznej przylegtej do obszaru objetego planem;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardéw akustycznych dla terenéw
rekreacyjno- wypoczynkowych;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych - zgodnie z par.

10, 11 niniejszej uchwaty,
b) dla budynku chronionego wpisem do rejestru Dolno$lgskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw - zgodnie
z par. 13 niniejszej uchwaty,

c) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 14 niniejszej uchwaty,

d) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji- zgodnie z par. 15 niniejszej uchwaty,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu istniejacej zabudowy:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,80,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,80,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

70%,

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) nakaz stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 30° do 45°,

f) nakaz stosowania na budynkach pokry¢ dachowych ceramicznych w kolorze ceglastym matowym, z wyjatkiem

budynkow na ktorych zastosowano historycznie inne typy pokrycia,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,00 m.

D QO O
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§56. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: tereny innych ustug;

uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) ustugi handlu,

b) ustugi drobne;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejgcego uktadu zabudowy,

b) dopuszczenie przywrdcenia pierwotnego przeznaczenia terenu- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,

d) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 1KDZ;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych - zgodnie z par. 10, 11 niniejszej uchwaty;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,10,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,60,

c¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
10% powierzchni dziatki,

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) nie ustala sie wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachéw,

f) nakaz stosowania pokry¢ dachowych ceramicznych w kolorze ceglastym lub grafitowym matowym,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,00 m,

h) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewaciji frontowej budynkéw do: 20,00 m.

§57. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2U ustala sieg:
1) przeznaczenie terenu: tereny innych ustug;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) handel detaliczny, hurtowy,
b) ustugi drobne,
) mieszkania towarzyszace;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,
b) dopuszczenie przywrdcenia pierwotnego przeznaczenia terenu- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,
d) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 1KDL;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkébw w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych - zgodnie z par. 10, 11 niniejszej uchwaty;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,20,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
0,01% powierzchni dziatki,
d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) nakaz stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie 35° do 45°,
f) nakaz stosowania pokry¢ dachowych ceramicznych w kolorze ceglastym lub grafitowym matowym,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,00 m,
h) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacii frontowej budynkéw do: 20,00 m.

§58. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny innych ustug;
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:
a) ustugi drobne,
b) mieszkania towarzyszace;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istniejgcego uktadu zabudowy,
b) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,
c) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 1KDL;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych:
a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych - zgodnie z par.
10, 11 niniejszej uchwaty,
b) w zakresie potozenia w strefie ,A” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 12 niniejszej uchwaty,
c) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 14 niniejszej uchwaty,
d) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidenciji - zgodnie z par. 15 niniejszej uchwaly;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,60,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,40,
) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
10% powierzchni dziatki,
d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

(2]
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e) nakaz stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie 35° do 45°,
f) nakaz stosowania pokry¢ dachowych ceramicznych w kolorze ceglastym lub grafitowym matowym,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,00 m,

h) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewaciji frontowej budynkéw do: 20,00 m.

§59. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 5U ustala sieg:

1)
2)

przeznaczenie terenu: tereny innych ustug;

uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) handel detaliczny, hurtowy,

b) ustugi drobne,

) mieszkania towarzyszace;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,

- obstuga komunikacyjna z ciggu pieszo- jezdnego 2KDpj;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych - zgodnie z par.
10, 11 niniejszej uchwaty;

b) dla budynkdw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdw- zgodnie z par. 16, 17 niniejszej uchwaty;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,20,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

c¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
0,01% powierzchni dziatki,

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) nakaz stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu pofaci w zakresie 0° do 45°,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,00 m,

g) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacji frontowej budynkéw do: 20,00 m.

§60. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1US ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie terenu: tereny sportu i rekreaciji (Hala Sportowa);

uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) ustugi publiczne, realizowane w ramach zadar wtasnych gminy;

b) ustugi: kultury, zdrowia,

) biura,

) gastronomia,

) handel detaliczny,

f) ustugi drobne;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie lokalizacji zabudowy sportu i rekreacii,

b) dopuszczenie budowy facznika podziemnego, faczacego hale sportowg z budynkiem szkoty przylegtym do
obszaru objetego ustaleniami planu;

c) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,

d) obstuga komunikacyjna drogi publicznej przylegtej do obszaru objetego planem;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardéw akustycznych dla terenéw

rekreacyjno- wypoczynkowych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych:

a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych - zgodnie z par.
10, 11 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 14 niniejszej uchwaty;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,80,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,60,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
10%,
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d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) nakaz stosowania dachéw plaskich lub symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie 0° do
45°,

f) nie ustala sie wymagan dotyczacych rodzajéw pokrycia dachow,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 13,00 m.

§61. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: tereny obiektow produkcyjnych;

2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) skiady,

b) magazyny,

c) biura,

d) handel detaliczny,

e) ustugi drobne;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,

b) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 2KDZ, drogi publicznej przylegtej do obszaru objetego planem,
istniejgcych drog wewnetrznych;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: budynki i budowle moga by¢ posadowione w odlegtosci 10,00 m
od granicy terenu 1KK i nie mniej niz 20,00 m od osi toru, odlegto$¢ ta powinna zosta¢ zwiekszona dla zachowania
norm dopuszczalnego hatasu (okre$lonych w przepisach odrebnych) dla terendw tych obowigzuje wyposazenie
budynkéw i budowli w zabezpieczenie przed wibracjami, drganiami i hatasem pochodzacym od linii kolejowej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkébw w zakresie pofozenia w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych - zgodnie z par. 10, 11 niniejszej uchwaty;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,10,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,70,

c¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
5%,

d) nakaz stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 10° do 25°,

e) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

f) nie ustala sie wymagan dotyczacych rodzajéw pokrycia dachow,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,00 m,

h) w zaleznosci od charakteru dziatalno$ci w projektach zagospodarowania terenu poszczegoinych inwestycii
nalezy przewidzie¢ odpowiednig liczbe miejsc dla pojazdow cigzarowych oraz place manewrowe o parametrach
odpowiadajgcych rodzajowi transportu,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000,00 m2.

§62. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2P ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny obiektow produkcyjnych;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) skiady,
b) magazyny,
c) biura,
d) handel detaliczny,
e) ustugi drobne;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,
b) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej 1KDZ, , ciggéw pieszo- jezdnych 2KDpj, 3KDpj;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych:
a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych - zgodnie z par.
10, 11 niniejszej uchwaty,
b) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 14 niniejszej uchwaty,
c) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji- zgodnie z par. 15 niniejszej uchwaty,
d) dla budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw- zgodnie z par. 16, 17 niniejszej uchwaty;
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5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,20,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,30,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
10%,

d) nakaz stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 15° do 45°,
dostosowanych pod wzgledem uksztattowania do historycznej zabudowy w otoczeniu,

e) nie ustala sie wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachéw,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,00 m;

g) w zaleznosci od charakteru dziatalnosci w projektach zagospodarowania terenu poszczegdlnych inwestycii
nalezy przewidzie¢ odpowiednig liczbe miejsc dla pojazdow ciezarowych oraz place manewrowe o parametrach
odpowiadajgcych rodzajowi transportu;

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000,00 m2.

§63. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej;

2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:

a) komunikacja piesza,
b) mata architektura,
c) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz zabudowy (tereny: 2ZP, 3ZP),
b) zakaz zabudowy, z wytgczeniem budowli ochronnej (schronu podziemnego), dla ktérego ustala sie mozliwos$¢
jego zachowania, odbudowy, przebudowy (teren 1ZP),
c) dopuszczenie budowy, przebudowy rozbudowy nawierzchni ciggdw pieszych,
d) obstuga komunikacyjna:
- teren 1ZP- z drogi publicznej 2KDZ, drogi publicznej przylegtej do obszaru objetego planem, drogi
wewnetrznej potozonej w granicach przylegtego terenu 2KK,
- tereny: 2ZP, 3ZP- z drogi publicznej 2KDL, drogi publicznej przylegtej do obszaru objetego planem;

4) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz ochrony drzewostanu, stanowigcego elementy
pierwotnego zagospodarowania terendw zieleni parkowej, z dopuszczeniem eliminacji wtérnych nasadzen nie
stanowiacych elementéw kompozycji przestrzennej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych - zgodnie z par.
10, 11 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 14 niniejszej uchwaty,

c) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji- zgodnie z par. 15 niniejszej uchwaty,

d) dla skweréw i pomnika ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (tereny 2ZP, 3ZP)- zgodnie z par. 16, 18
niniejszej uchwaty;

e) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

§64. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KP, 2KP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji piesze;j;
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszczenie przebudowy nawierzchni,
b) dopuszczenie ruchu pieszego i rowerowego,
c) dopuszczenie obiektow matej architektury oraz rozwigzan, stuzacych o$wietleniu,
d) dopuszczenie ruchu pojazdéw stuzacych zaopatrzeniu terendw przylegtych,
e) nakaz zachowania istniejgcych elementéw zieleni urzadzonej,
f) nakaz dostosowania nawierzchni dla potrzeb oséb niepetnosprawnych,
g) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z
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przepisami odrebnymi;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych - zgodnie z par. 10, 11 niniejszej uchwaty.

§65. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: tereny obstugi komunikacji drogowej (stacja paliw);

2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:

a) ustugi handlu,
b) zielen urzadzona,
c) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejgcego uktadu zabudowy i placéw manewrowych,

4) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki
uzytkowania;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz utrzymania nieprzepuszczalnej nawierzchni placow
manewrowych i parkingow;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych - zgodnie z par. 10, 11 niniejszej uchwaty;

7) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,50,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,30,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
10%,

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 0° do 25°,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,00 m,

g) nakaz zachowania 40% powierzchni terenu pod dojazdy;

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakaz tymczasowego
uzytkowania terenu na cele inne niz jego przeznaczenie.

§66. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne, zbiorcze;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji w obrebie pasa drogowego no$nikéw reklamowych,
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkébw w zakresie pofozenia w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych - zgodnie z par. 10, 11 niniejszej uchwaty;
4) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
b) elementéw odwodnienia,
c) chodnikdw, Sciezek rowerowych,
d) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
5) lokalizacja obiektdw i urzadzen wymienionych w pkt. 4 musi uwzgledniaC ograniczenia zapisane w przepisach
odrebnych.

§67. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne, lokalne;
2) 1z zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji w obrebie pasa drogowego no$nikéw reklamowych,
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkébw w zakresie pofozenia w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych - zgodnie z par. 10, 11 niniejszej uchwaty;
4) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektéw i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
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b) elementéw odwodnienia,
c) chodnikdw, Sciezek rowerowych,
d) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
5) lokalizacja obiektdw i urzadzen wymienionych w pkt. 4 musi uwzgledniaC ograniczenia zapisane w przepisach
odrebnych.

§68. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne, dojazdowe;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji w obrebie pasa drogowego no$nikéw reklamowych,
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkébw w zakresie pofozenia w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych - zgodnie z par. 10, 11 niniejszej uchwaty;
4) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektéw i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
b) elementéw odwodnienia,
c) chodnikdw, Sciezek rowerowych,
d) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
5) lokalizacja obiektow i urzadzen wymienionych w pkt. 4 musi uwzglednia¢ ograniczenia zapisane w przepisach
odrebnych.

§69. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDpj, 2KDpj, 3KDpj ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: ciag pieszo- jezdny,
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu:
- 0d 3,00 do 4,00 m (teren 1KDpj),
- 0d 4,00 do 5,00 m (teren 2KDpj),
- 0d 6,00 do 18,00 m (teren 3KDpj),
b) zagospodarowanie w formie ciggu pieszo-jezdnego;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych - zgodnie z par. 10, 11 niniejszej uchwaty;
4) w liniach rozgraniczajgcych ciggéw pieszo- jezdnych dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektdw i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
b) elementéw odwodnienia,
c) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
5) lokalizacja obiektow i urzadzen wymienionych w pkt. 4 musi uwzgledniaC ograniczenia zapisane w przepisach
odrebnych.

§70. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji kolejowej;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: utrzymanie dotychczasowe;j funkcji terenu oraz:
a) dopuszczenie modernizacii torowisk oraz budowy obiektéw trakcyjnych dla ruchu pociagéw,
b) dopuszczenie budowy nowych przystankéw w liniach rozgraniczajacych pas kolejowy;
4) zasady ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz ochrony istniejacych elementéw zieleni wysokiej oraz
rozbudowy pasow zieleni izolacyjnej;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:
a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych - zgodnie z par.
10, 11 niniejszej uchwaty,
b) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 14 niniejszej uchwaty,
c) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji- zgodnie z par. 15 niniejszej uchwaty,
d) dla obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw- zgodnie z par. 16, 19 niniejszej uchwaty.

§71. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KK ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu: tereny komunikaciji kolejowej;
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:

a) obstuga komunikacji kolejowej,
b) ustugi publiczne, realizowane w ramach zadan wtasnych gminy,
c) ustugi:
- administracj,
- zdrowia,
- handlu,
- gastronomii,
d) zielen urzadzona,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zabudowa gospodarcza,
g) komunikacja samochodowej w zakresie niezbednym do zapewnienia dojazdéw oraz miejsc postojowych,
h) obstugi komunikacji samochodowe] (dworzec autobusowy, stanowiska postojowe, przystanki komunikacii
publicznej),
i) zielen urzadzona,
j) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

4)

a) zakaz wprowadzania nowej zabudowy,

b) dopuszczenie przywrocenia pierwotnego przeznaczenia terenu- dworca kolejowego, przy zachowaniu w
dotychczasowym zakresie funkcji towarzyszacych przeznaczeniu terenu,

c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych:

a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych - zgodnie z par.
10, 11 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 14 niniejszej uchwaty,

c) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidenciji- zgodnie z par. 15 niniejszej uchwaty,

d) dla budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw- zgodnie z par. 16, 17 niniejszej uchwaty;

parametry i wskazniki ksztattowania istniejacej zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,90,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,30,

) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

10%,

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) nakaz stosowania dachéw ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie zgodnym
z zachowanym stanem historycznym, z zachowaniem historycznego pokrycia,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,00 m,

g) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkéw do: 35,00 m.

(2]

§72. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E, 2E, 3E ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej- energetyki;
uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) zielen urzadzona,

b) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie 0séb niezatrudnionych przy obstudze urzadzen energetyki,
b) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych - zgodnie z par.
10, 11 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 14 niniejszej uchwaty,

c) W zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji- zgodnie z par. 15 niniejszej uchwaty,

d) dla stacji transformatorowej ujetej w Gminnej Ewidenciji Zabytkéw (teren 2E)- zgodnie z par. 16, 19 niniejszej
uchwaty;
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e) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz utrzymania 50% dziatki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynne;j.

DZIAL 1l
PRZEPISY KONCOWE
§73. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Trzebnicy.

§74. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego i podlega publikacji na stronach internetowych Urzedu Miejskiego w Trzebnicy.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktérego uprawniajg
Rade Miejska przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U.z 2016 r. poz. 778).

Niniejsza uchwata jest zakoriczeniem procedury planistycznej sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, podjetej na podstawie uchwat:

1) Nr X/97/07 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 20 wrzesnia 2007 r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta w rejonie ulic: Ks. dz. W. Bochenka, 1 -go
Maja, J. Kilinskiego, Krakowskiej, W. Reymonta, E. Orzeszkowej, Wroctawskiej, Nowej, Mostowej, M. Leszczynskiej
i B. Chrobrego;

2) Nr XXXI/336/13 Rady Miejskiej w Trzebnicy z 28 stycznia 2013 r. w sprawie zmiany uchwaty nr X/97/07 Rady
Miejskiej w Trzebnicy z dnia 20 wrzesnia 2007 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic: Ks. Dz. W. Bochenka, 1- go Maja, J.
Kilinskiego, Krakowskiej, W. Reymonta, E. Orzeszkowej, Wroctawskiej, Nowej, Mostowej, M. Leszczynskiej i B.
Chrobrego.

Obszar objety opracowaniem o tacznej powierzchni 39 ha lezy w granicach administracyjnych miasta Trzebnica w
potudniowo- zachodniej czesci jego obszaru, w rejonie ulic: Ks. dz. W. Bochenka, 1-go Maja, J. Kilinskiego, Krakowskiej,
W. Reymonta, E. Orzeszkowej, Wroctawskiej, Nowej, Mostowej, M. Leszczynskieji B. Chrobrego.

Gtéwng osig komunikacyjng obszaru opracowania jest dawna droga krajowa Nr 5, przebiegajaca w centralnej czesci
obszaru w ciggu ul. Wroctawskiej a nastepnie ul. Ks. dz. W. Bochenka. Uktad komunikacyjny obszaru uzupetniaja;

1) ul. 1 Maja w pdtnocno- wschodniej cze$ci obszaru,

2) ul. Bolestawa Chrobrego w potudniowo- zachodniej cze$ci obszaru.

Obszar opracowania jest korzystnie skomunikowany z terenami zainwestowanymi miasta, stanowi ich integralng cze$¢.

Potozenie w obrebie terendw zainwestowanych decyduje o mozliwosci fatwego wyposazenia planowanej zabudowy w

podstawowe elementy uzbrojenia technicznego. Do charakterystycznych elementéw uktadu przestrzennego obszaru

naleza;

1) fragment zespotu zabudowy $rodmiejskiej w czesSci pétnocno- wschodniej w ciggu ul. Ks. dz. W. Bochenka,
zabudowe tego obszaru tworzg usytuowane w uktadzie pierzejowym kamienice oraz budynku wolnostojace,
znaczna ich czes¢ pochodzi z przetomu XIX i XX w i prezentuje wysokie walory architektury, chronione w ramach
gminnej ewidencji zabytkdw,

2) zespdt zabudowy dworca kolejowego z otoczeniem, oraz linia kolejowa Trzebnica- Wroctaw,

3) zesp6t zabudowy techniczno- produkcyjnej w centralnej czesci opracowania, wraz z planowanymi terenami
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, potozonymi na dawnych terenach przemystowych,

4) zespot zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w potudniowej czesci, ztozony z budynkéw w zabudowie
szeregowe)j,

5) zesp6t zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w potudniowej czesci, fragment tak zwanej ,Wsi Polskiej” ulicowego
uktadu zabudowy, bedacego prawdopodobnie reliktem przedlokacyjnego uktadu przestrzennego miasta.

W pdtnocno- wschodniej czesci obszaru lezg tereny zieleni parkowej, powigzane funkcjonalne z otoczeniem dworca
kolejowego oraz skrzyzowania ulic. Ks. dz. W. Bochenka i 1 Maja.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okre$lajg parametry
ksztattowania zabudowy, zaréwno w odniesieniu do zabudowy istniejacej, mogacej podlega¢ w przysztosci rozbudowie i
przebudowie, jak i dla nowej zabudowy, realizowanej jako wypetnienie istniejacej struktury funkcjonalno- przestrzennej
obszaru opracowania. W zakresie wymagan ochrony Srodowiska w dotychczasowym uzytkowaniu utrzymano istniejace
tereny lasow. Projekt miejscowego planu nie wymagat uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i
le$nych na cele nierolnicze i niele$ne. W tym zakresie przyjecie jego zapiséw w formie uchwaty Rady Miejskiej wypetnia
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wymogi ochrony gruntow rolnych i leSnych.

W zapisach planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w tym krajobrazéw
kulturowych, ujmujac w nim uzgodnione ze stuzbami ochrony zabytkéw ustalenia dla:

1)

stanowisk archeologicznych:

a) Nr8 (AZP76/29-5) -osady z okresu wczesnego $redniowiecza (teren 9MN),

b) Nr 26 (AZP76/29-7) -osady z okresu wczesnego Sredniowiecza, obejmujacej pozostatosci przedlokacyjnego
uktadu przestrzennego miasta, tak zwanej ,Wsi Polskiej" (wpisanego do rejestru Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw decyzjq nr A/1856/416 z dnia 12.02.1956 r.), obejmujaca swoim
zasiegiem tereny: 6KDD, 7KDD 14MN, 15MN;

strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

strefy ,A” ochrony konserwatorskiej pozostatosci przedlokacyjnego uktadu przestrzennego miasta, tak zwanej ,Wsi

Polskiej” (wpisanych do rejestru Dolno$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw decyzjg nr A/1856/416 z

dnia 12.02.1956 r.);

4) obiektéw chronionych wpisem do rejestru Dolno$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw:

a) budynku Komendy Powiatowej Policji potozonego przy ul. Ks. dz. W. Bochenka 8 (decyzja nr A/3860/674/W z

dnia 10,02.1993 r.),

b) budynku Szkoty Spotecznej przy ul. Stawowej 1 (decyzja nr A/4398 z dnia 17.11.2010r.),

strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, ktdrej ustanowienie stuzy ochronie elementéw historycznego uktadu
przestrzennego miasta oraz jego powigzan z terenami zieleni i krajobrazem w otoczeniu;

obszaru Gminnej Ewidencji Zabytkéw;

obiektdw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdw:

a) budynkéw potozonych adresem:

- ul. 1 Maja 2, 4 (teren 10MN), 3a (teren 4MW),

- ul. Armii Krajowej 3 (teren 20MN), 5 (teren 10MN), 43, 45, 47 (teren 16MN),

- ul. Ks. dz. W. Bochenka 2a (teren 4MW), 4 (teren 12MN), 6 (teren 1UA), 10, 12- budynek mieszkalny,
budynek gospodarczy, 14, 18, 20, 22, 24, 28 (teren 1IMWU),

- ul. Chrobrego 11 (teren 5MN), 14- budynek mieszkalny, budynek gospodarczy (teren 14MN), 17 (teren
S5MN), 18 (teren 14MN), 19 (teren 5SMN), 35, 37, 41, budynek gospodarczy na dziatce 4/3 (teren 6MN),

- ul. Kilihskiego 1, 1 altana (teren 10MN), 2 (teren 1UT), 6, 8, 10 (teren 8MN),

- ul. Kolejowa - zespot dworca PKP: obrotnica, lokomotywownia, pompa wodna (teren 1KK), dworzec
kolejowy, szalet dworcowy 1, szalet dworcowy 2, (teren 2KK), budynek zawiadowcy stacji (teren 2KK),
budynek magazynowy (teren 2KK),

- ul. Krakowska 2(teren 9MN), 3 (teren 10MN), 6, (teren IMN),

- ul. Mostowa (teren 3MWU),

- ul. Reymona 1, 7- budynek gospodarczy (teren 9MN),

- ul. Ogrodowa 5- budynek mieszkalny, stodofa, 8 (teren 15MN),

- ul. Wroctawska 2- budynek mieszkalny, budynek gospodarczy (teren 1MW), 3, 5, 7 (teren 16MN), 10
budynek administracyjny, budynek przemystowy, budynek warsztatowy (teren 2P), 16- budynek
mieszkalny, budynek gospodarczy (teren 17MN);

b) skweru przy ul. Ks. dz. W. Bochenka (tereny: 2ZP, 3ZP);
c) pomnika Zotnierzy radzieckich na skwerze przy ul. Ks. dz. W. Bochenka (teren 2ZP);
d) obiektow inzynierskich:

- stacja transformatorowa ul. Wroctawska (teren 2E);

- ul. Mostowa- wiadukt kolejowy (tereny 1KDL, 5SMW),

- ul. Wroctawska- wiadukt kolejowy (teren 1KK).

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania débr kultury wspotczesne;.

W zakresie wymagar ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto zapisy dotyczace nakazu
zachowania standardow akustycznych dla poszczegdlnych terenow, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
odrebnych. Zapisy planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
uwzgledniajg potrzeby os6b niepetnosprawnych na terenach publicznie dostepnych, w zakresie dostepnosci dla tych
0s6b terenow zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania uktadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego
dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach.
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Ustalenia planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdInosci poprzez dopuszczenie w jego
ustaleniach mozliwosci wprowadzania zabudowy na terenach stanowigcych luki w strukturze zabudowy obszaru.
Wykorzystanie istniejacych elementéw uktadu komunikacyjnego oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej rowniez
posiada swoje ekonomiczne uzasadnienie.

W szerokim zakresie uwzgledniono zagadnienia prawa wtasnosci. Uwzgledniono wniosku mieszkancéw, projekt planu
byt wyktadany do publicznego wgladu, co miato na celu uwzglednienie w maksymalnym stopniu, sktadanych przez
zainteresowane podmioty uwag.

W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezatoby uja¢ zapisy uwzgledniajace potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono przyjmujac w planie zapisy pozwalajace na optymalizacje skutkdw
finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnosci w zakresie rozbudowy i budowy drég oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, ktérych budowa i utrzymanie nalezy do zadan wiasnych gminy. Okre$lone w ustaleniach planu zasady
modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej dotycza;

1) zaopatrzenia w wode dla celéw bytowo- gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych dla zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdéw zaopatrzenia ludnosci;
odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych;

melioracji wodnych szczegotowych;
odprowadzania i oczyszczania $ciekéw bytowych i komunalnych;
sieci elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia;

paliw gazowych i zaopatrzenia w ciepto;

sieci telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych;

gromadzenia i usuwania odpadéw.

gL

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono w zgodnie z
przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy, poprzez mozliwos¢ skitadania wnioskow do projektu, zorganizowania
kilkukrotnego wytozenia projektu do publicznego wgladu, organizowanie dyskusji publicznych, wyznaczaniu terminu, w
ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej mogty wnosié¢ uwagi
dotyczace projektu planu. Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposdb
okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu Srodkow komunikacji elektroniczne;.
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w
szerokim zakresie, w szczegolno$ci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntéw we wtadaniu o0sdb fizycznych, z
uwzglednienie ich uwag dotyczacych zasad obstugi komunikacyjnej obszaru. Zabezpieczenie interesu publicznego
polegato na zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe gtdwnych elementéw uktadu drogowego oraz terendw
infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia mieszkaricow media.

W ustaleniach projektu w nastepujacy sposoéb zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy:
W ustaleniach projektu planu dazono do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, poprzez

wykorzystanie do obstugi komunikacyjnej obszaru przede wszystkim istniejacych elementéw uktadu drogowego, w
drugiej kolejno$ci uzupetniajgc go o pozostate elementy.
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Nowa zabudowa mieszkaniowa zostata zlokalizowana w sposdb umoZliwiajacy mieszkaficom wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu, w zakresie istniejgcego systemu komunikaciji zbiorowej
miasta Trzebnica. Do rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow, nalezy
dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drog chodnikéw i $ciezek rowerowych.

Obszar opracowania nalezy do terenéw o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej miasta Trzebnica, w granicach tych terenéw zapisy planu stuzg uzupetnianiu istniejacej
zabudowy. Obszary te nalezy uzna¢ za przygotowane w najwyzszym stopniu do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujace sie dostepem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Podejmujac uchwate Nr X/97/07 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 20 wrzes$nia 2007 r. w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta w rejonie ulic: Ks. dz. W.
Bochenka, 1 -go Maja, J. Kilinskiego, Krakowskiej, W. Reymonta, E. Orzeszkowej, Wroctawskiej, Nowej, Mostowej, M.
Leszczynskiej i B. Chrobrego, a nastepnie uchwate Nr XXXI/336/13 Rady Miejskiej w Trzebnicy z 28 stycznia 2013 r. w
sprawie zmiany uchwaty nr X/97/07 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 20 wrze$nia 2007 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic: Ks.
Dz. W. Bochenka, 1- go Maja, J. Kilinskiego, Krakowskiej, W. Reymonta, E. Orzeszkowej, Wroctawskiej, Nowej,
Mostowej, M. Leszczynskiej i B. Chrobrego Rada Miejska w Trzebnicy dokonata analizy dotyczacej zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Zgodnie z przeprowadzonymi analizami, teren potozony w rejonie ulic: Ks. Dz. W. Bochenka, 1- go Maja, J. Kilinskiego,
Krakowskiej, W. Reymonta, E. Orzeszkowej, Wroctawskiej, Nowej, Mostowej, M. Leszczynskiej i B. Chrobrego w
Trzebnicy jest obszarem atrakcyjnym dla inwestoréw. Obszar ten potozony jest w centralnej czesci miasta Trzebnica,
gtéwna osig komunikacyjng obszaru pozostaje ul. Wroctawska, bedaca jedno z gtéwnych ulic obszaru miasta.

Przewidywane rozwigzania planu beda zgodne z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica, uchwalonego uchwatg Rady Miasta i Gminy w Trzebnicy nr XXVI11/268/2012 z dnia
26.09.2012 r. Studium podlegato w toku prac planistycznych nad projektem planu zmianom. Obecnie obowiazujq
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica przyjetego w formie
ujednoliconego tekstu uchwatg Nr [11/19/14 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 grudnia 2014 r.

Ustalenia planu sg zgodne tre$cig z trescig analizy aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica oraz oceny aktualno$ci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
przyjeta uchwatg Nr XLII/431/10 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 26 pazdziernika 2010 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize wptywu ustalenr planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku sporzadzania prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Zgodnie z
wynikami prognozy bilans wydatkéw i dochodéw gminy z tytutu realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego moze by¢ dodatni, pod warunkiem:

dynamicznego rozwoju planowanej zabudowy, co zaowocuje wzrostem obrotu nieruchomosciami, i co za tym idzie,
znaczacym dochodem gminy z tytutu podatkéw od nieruchomosci, optaty planistycznej, optat adiacenckich,

ustalenia maksymalnej stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty planistycznej oraz optat adiacenckich (przyjecie
takiego rozwigzania wydaje sie w petni uzasadnione, przy koniecznosci poniesienia przez gmine znacznych wydatkow
zwigzanych z uzbrojeniem terenéw planowanej zabudowy),

uzyskania maksymalnego dochodu z tytutu renty planistycznej i optat adiacenckich (bedzie to mozliwe pod warunkiem
sprzedazy wszystkich dziatek budowlanych w obszarze opracowania w okresie 5 lat od daty uchwalenia planu
miejscowego, uzyskanie catosci dochodu z tego tytutu w pierwszym roku od wejscia w zycie planu jest mozliwe lecz
mato prawdopodobne).
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Pozytywnym czynnikiem ekonomicznym, z punktu widzenia finanséw gminy jest brak konieczno$ci budowy nowych drég
oraz sieci infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy. Ma to miejsce w zwigzku z faktem potozenia
przedmiotowego obszaru w cze$ci miasta posiadajacej wyksztatcony w petni uktad komunikacyjny oraz posiadajacej
dostep do podstawowych sieci infrastruktury.

Przebieg prac planistycznych

Procedure sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisow przywotywanej na wstepie ustawy:

1) ogtoszono i obwieszczono o podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz zawiadomiono
organy i instytucje okreslone ustawa, w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaty wniesione wnioski do planu,

2) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaty odpowiednio wykorzystane w
opracowywaniu,

3) projekt planu (wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko), dostosowany do wymagan ustawy, rozporzadzen
wykonawczych i przepisdw odrebnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu,

4) wprowadzono zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach 23 czerwca 2014 do 14 lipca 2014 r., w podanym okresie
wytoZzenia projektu do publicznego wgladu przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W
zwigzku z uwzglednieniem przez Burmistrza czesci uwag ztozonych do projektu planu w terminie do dnia 29 lipca 2014
r. ponowiono czes¢ procedury planistycznej w zakresie ponownego wytozenia do publicznego wgladu.

Termin drugiego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu ustalono na dni od 29 grudnia 2014 r. do 20 stycznia
2015 r. w podanym okresie wytozenia projektu do publicznego wgladu przeprowadzono publiczng dyskusje nad
przyjetymi w nim rozwigzaniami. W zwigzku z uwzglednieniem przez Burmistrza cze$ci uwag ztozonych do projektu
planu w terminie do dnia 3 lutego 2015 r. ponowiono cze$¢ procedury planistycznej w zakresie ponownego wytozenia do
publicznego wgladu.

Termin trzeciego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu ustalono na dni od 15 maja 2015 r. do 15 czerwca
2015 r. w podanym okresie wytozenia projektu do publicznego wgladu przeprowadzono publiczng dyskusje nad
przyjetymi w nim rozwigzaniami. W zwigzku z uwzglednieniem przez Burmistrza czesci uwag ztozonych do projektu
planu w terminie do dnia 29 czerwca 2015 r. ponowiono cze$¢ procedury planistycznej w zakresie ponowienia czesci
uzgodnien oraz ponownego wytozenia do publicznego waladu.

Termin trzeciego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu ustalono na dni............

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik Nr 3 do uchwaty. Stwierdzono w nim, ze
zapisanymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta w rejonie ulic: Obornickiej,
Spokojnej, Przemystowej, Ogrodowej, Mostowej i Wroctawskiej w Trzebnicy inwestycjami z zakresu infrastruktury
technicznej stuzacymi zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, ktore zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446) nalezq do zadan wtasnych gminy, sa;
1) budowa, rozbudowa i modernizacja drég gminnych w obszarze objetym ustaleniami planu,

2) budowa, rozbudowa i modernizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej:

3) wodociagowe;j,

4) kanalizacyjnej.

Rada Miejska, podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia planu stwierdza, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica przyjetego w formie ujednoliconego
tekstu uchwatg Nr 111/19/14 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 grudnia 2014 r.

Wytyczne wynikajace z przepiséw art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko
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W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono nastepujace wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji 0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 poz. 353):
1) ustalenia prognozy oddziatywania ustaler planu na $rodowisko;
2) opinie:
a) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,
b) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Trzebnicy.

Nalezy stwierdzi¢, Ze projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami i realizuje przedstawione w
uchwale zamierzenia.
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