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UCHWALA NR ...../......../16
RADY MIEJSKA W TRZEBNICY

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terené6w w rejonie
ul. Ole$nickiej i Czeresniowej w Trzebnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778.) Rada
Miejska w Trzebnicy w zwigzku z uchwatg V1/77/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 19 czerwca
2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow w rejonie ul. Olesnickiej i Czere$niowej w Trzebnicy oraz z uchwatg nr
X/115/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr
VI/77/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 19 czerwca 2015 roku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogolne

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ul.
Olesnickiej i Czeresniowej w Trzebnicy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcych zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

3. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w rejonie ul. Olesnickiej i Czeresniowej w Trzebnicy” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica,
stanowiagcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Trzebnicy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Trzebnicy o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng
odlegtos¢ budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o rdZznym przeznaczeniu, Przy
czym dopuszcza si¢ wysuniecia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- okapow 1 gzymsow na wysokos$ci powyzej parteru: do 1,0 m,

- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp: do 3,0 m,

- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejsciami, wiatrotapy: do
3,0m;

2) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow
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zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu
zajeta przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza sig¢:
- powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu,
- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,
- tarasow i powierzchni utwardzonych;
powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;
przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie, i w przypadku zabudowy stanowiace nie wigcej
niz 30% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na danej dziatce,
przeznaczeniu podstawowym- rozumie si¢ przez to przeznaczenie ustalone w planie dla danego
terenu, ktore przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dzialce i w przypadku zabudowy
obejmujace nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na danej
dzialce budowlanej;

terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
uslugach nieuciazliwych — rozumie si¢ przez to przedsigwzigcia nie powodujace

ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej
inwestor ma tytul prawny. Rozumie si¢ przez to ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,
nie generujace ucigzliwosci zwigzanych z hatasem lub zanieczyszczeniami powietrza, zgodnie z
przepisami odrebnymi, nie bedacymi przedsiewzieciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywac
na Srodowisko;

obiektach kubaturowach - rozumie si¢ przez to wszelkie budowle i budynki nie bedace
obiektami liniowymi ani obiektami matej architektury.

ustugach publicznych - rozumie si¢ przez to wszelkiego typu ustugi $wiadczone przez
administracje publiczng obywatelom;

wysokosci obiektéw budowlanych innych niz budynki: rozumie si¢ przez to wysoko$¢
obiektow  mierzong od naturalnej warstwicy w najnizszym punkcie obrysu obiektu do
najwyzszego punktu obiektu.

wysokosci zabudowy- rozumie si¢ przez to wysokos$¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci (segmentu) do najwyzej potozonego punktu
dachu, stropodachu lub konstrukcji przykrycia budynku lub jego czgsci (segmentu)
obstugiwanego przez to wejscie.

Rozdzial I1
Ustalenia szczegolowe

W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1MN, 2ZMN, 3MN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami: 1MW, 2MW,
3IMW, 4AMW;
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tereny zabudowy ustugowej - ustug publicznych oraz ustug sportu i rekreacji oznaczonych

symbolami: 1Up/US, 2Up/US, 3Up/US;

tereny zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP;

tereny zieleni urzadzonej i parkingu publicznego, oznaczonych symbolem: 1ZP/KS,

2ZPIKS;

teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony symbolem: WS;

tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami: 11T, 2IT;

tereny komunikacji:

a) teren drog publicznych klasy glownej, 0znaczony symbolem: KDG,

b) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,

c) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL,

d) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD; ,

e) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) ogrodzen pelnych,

b) ogrodzen w odlegtosci 1,5 m od gornej krawedzi rowow i zbiornikoéw wodnych,
€) ogrodzen na terenach ZP i ZP/KS,

d) blaszanych budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo - garazowych,
e) urzadzen i tablic reklamowych z zastrzezeniem pkt 2 lit. a) i b),

dopuszcza sig lokalizacje:

a) tablic informacyjnych,

b) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 3,0m?,

C) obiektow malej architektury,

d) ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 2,2 m.

W zakresie okre$lenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1)
2)

3)

5)

6)

7)
8)

dostep do wod powierzchniowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w
rozumieniu przepisOw odrgbnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, oraz z wyjatkiem przedsiewzie¢
dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu;

zakaz ulepszania nawierzchni i drég materiatami pylacymi, w szczego6lno$ci zuzlem;,
zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentoéw terenu,

zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopow, a spetniajacych standardy
jakosci gleby lub ziemi na dzialce inwestorskiej poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania
terenow zieleni towarzyszacej inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza
obszar planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami
odrebnymi,

zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo — wodnego,

stosowanie systemow grzewczych z zastosowaniem energii elektrycznej, gazu, paliwa
ekologicznego lub innych zrodet energii odnawialnej.
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2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $Srodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, tj:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinna,
b) dla terendw oznaczonych symbolami MW jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna,
c) dlaterenow oznaczonych symbolami Up/US :
— w przypadku lokalizowania ustug o§wiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
— w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla
terenow rekreacyjno — wypoczynkowych,
— w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej jak dla terenéw przeznaczonych pod
szpitale i domy opieki spoteczne;.
§6

W zakresie zasad ksztalttowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§7
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoétczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§8
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§9
W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW, 3MW:
1) ustala si¢:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) przeznaczenie dopuszczalne:

— ushugi nieucigzliwe w parterze budynkow o funkcji podstawowej, o powierzchni
uzytkowej pojedynczego lokalu nie wigkszej niz 200m? bez mozliwosci lgczenia
dwoch lokali,

— infrastruktura techniczna,

— parkingi naziemne i podziemne,

c) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz

z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §24,

d) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw zespolonych ze soba bocznymi $cianami w dwoch lub
wigcej segmentach,

e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) intensywnos$¢ zabudowy:

— dla terendow oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW - minimalna — 0,01, maksymalna
—-25,

— dlaterenu oznaczonego symbolem: 3MW — minimalna — 0,01, maksymalna — 3,0;

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:

30%,

h) wysokos¢ zabudowy:
— dla terenéw oznaczonych symbolami: IMW, 2MW:
e nie wyzej niz 15,0 m,
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e wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: nie wyzej niz 15,0 m,
— dla terenéw oznaczonych symbolami 3MW:
e nie wyzej niz 18,0 m,
e wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: nie wyzej niz 15,0 m,

i) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 55° , przy czym nie
dotyczy detali architektonicznych takich jak: lukarny, naczotki, wykusze oraz zadaszenia
wejse,

J) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biate oraz cegta, kamien i drewno w
barwach naturalnych,
ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej i antracytowe;j (i
ich pochodnych),

k) zakaz lokalizacji budynkow garazowych, gospodarczo — garazowych i gospodarczych,

I) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?,

m) zasady podzialu dzialek budowlanych, o ktorych mowa w lit. |) nie dotycza dziatek
przeznaczonych pod lokalizacjg¢ obiektow infrastruktury technicznej,

n) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §25 ust. 1 pkt 61 7,

0) dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje kondygnacji podziemnej,

§10
W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 4MW:

1) ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

b) przeznaczenie dopuszczalne:

— ushugi nieucigzliwe w parterze budynkow mieszkalnych wielorodzinnych , o
powierzchni uzytkowej pojedynczego lokalu nie wigkszej niz 200 m? bez mozliwosci
taczenia dwoch lokali,

— infrastruktura techniczna,

— parkingi naziemne i podziemne,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo — garazowe;

c) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §24,

d) mozliwo$é¢ lokalizacji budynkoéw zespolonych ze sobg bocznymi $cianami w dwoch lub
wiecej segmentach,

e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna — 3,0,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej —
30%,

h) wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego: nie wyzej niz 18,0 m,

— wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: nie wyzej niz 15,0 m;

i) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 55°, przy czym nie
dotyczy detali architektonicznych takich jak: lukarny, naczotki, wykusze oraz zadaszenia
wejse,

J) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biale oraz cegta, kamien i drewno w
barwach naturalnych,
ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej i antracytowe;j (i
ich pochodnych),

k) zakaz lokalizacji budynkow garazowych, gospodarczo — garazowych i gospodarczych,

I) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?,

m) zasady podziatu dziatlek budowlanych, o ktérych mowa w lit. |) nie dotycza dziatek
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przeznaczonych pod lokalizacjg¢ obiektow infrastruktury technicznej,

n) zachowanie istniejagcych budynkow o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich
przebudowy, remontu, rozbudowy o nie wigcej niz 15% aktualnie istniejacej powierzchni
zabudowy oraz nadbudowy o nie wigcej niz 3,0 m od aktualnie istniejacej wysokosci
zabudowy,

0) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §25 ust. 1 pkt 61 7,

p) dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kondygnacji podziemnej,

§11
W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN:
1) ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
— zabudowa garazowa, gospodarczo — garazowa i gospodarcza
— infrastruktura techniczna,
— ushugi nieucigzliwe,
c) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §24,
d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna - 0,9,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
40%,
g) wysokos¢ zabudowy:
~ dla budynku mieszkalnego — do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz
12,0 m,
dla budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego — nie wyzej
niz 6,0 m,
wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki - nie wyzej niz 12,0 m,
h) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 55°, przy czym nie
dotyczy detali architektonicznych takich jak: lukarny, naczotki, wykusze ;
i) wykonczenie zewnetrzne budynkow:
- kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biate oraz cegla, kamien i drewno w
barwach naturalnych,
ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej i antracytowe;j (i
ich pochodnych),
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1000m?,
K) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktoérych mowa w lit j) nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej,
I) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §25 ust. 1 pkt 6i 7,
m) dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5;
2) dopuszcza sig lokalizacje kondygnacji podziemnej.

§12
W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 1Up/US, 2Up/US, 3Up/US:
1) ustala si¢:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustug publicznych oraz ustug sportu i
rekreacji,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
— infrastruktura techniczna,
— parkingi nadziemne i podziemne,
¢) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
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z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §24,
d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,5,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
30%,
g) wysoko$¢ zabudowy - nie wyzej niz 12,0 m,
h) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowej od 0° do 55° lub dach tukowy,
i) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
- kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biate oraz cegta, kamien i drewno w
barwach naturalnych,
w przypadku dachéw stromych ograniczenie koloréow potaci dachowej do barw
czerwonej, brazowej i antracytowej (i ich pochodnych),
J) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw garazowych, gospodarczo — garazowych i
gospodarczych,
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?,
) zasady podzialu dziatek budowlanych, o ktéorych mowa w lit. k) nie dotycza dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,
m) lokalizacje¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §25 ust. 1 pkt 61 7,
n) dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5;
2) dopuszcza sig lokalizacje kondygnacji podziemnej.

§13
W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolem 1ZP, 2ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
b) parkingi naziemne,
c) infrastruktura techniczna;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
60%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 5000 m?;
5) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 4 nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje obiektow infrastruktury techniczneyj;
6) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §25 ust. 1 pkt 61 7,
7) dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5;

§ 14
W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw 0znaczonych symbolem 1ZP/KS, 2ZP/KS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej i parkingdéw publicznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
infrastruktura techniczna;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
30%;
4) dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5.

§ 15
W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem WS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srodladowe i rowy,

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna,

3) zachowanie istniejacych obszarow wod powierzchniowych,
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4) ochrong istniejacych rowdéw melioracyjnych z dopuszczeniem ich przebudowy i
rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 95% powierzchni terenu,

6) dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5,

§16
W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami 11T, 21T ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,6;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
20%;
5) wysokos$¢ zabudowy:
— nie wyzej niz 6,0 m,
— wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki — nie wyzej niz 12,0 m
6) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowej od 0° do 55°;
7) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §25 ust. 1 pkt 61 7;
8) dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5.

§17
W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem KDG ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drog publicznych — klasy gtownej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu oraz z istniejagcym w dniu
uchwalenia planu przebiegiem granic dla dziatki drogowej,
3) sytuowanie elementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§18
W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drog publicznych — klasy zbiorczej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejsza niz:
a) 14,0 m - dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ
b) 15,0 m — dla terenu oznaczonego symbolem 2KDZ,
c) 17,0 m - dla terenu oznaczonego symbolem 3KDZ;
3) sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§19
W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drog publicznych — klasy lokalnej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejsza niz:
a) 21,0 m-—dlaterenow 1KDL i 2KDL,
b) 20,0 m—dlaterenu 3KDL,;
3) sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i technicznej, w tym miejsc postojowych w
zieleni urzadzonej zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 20
W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drog publicznych — klasy dojazdoweyj;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejsza niz:
a) 12,0 m—dla terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
b) 10,0 m —dla terenéw 6KDD i 7KDD;
3) na terenach 1KDD i 3KDD lokalizacj¢ nawrotki o wymiarach 33,0 m x 33,0 m na
nieprzelotowych zakonczeniach drogi, zgodnie z rysunkiem planu;
4) na terenie 2KDD lokalizacj¢ nawrotki o wymiarach 30,0 m x 30,0 m na nieprzelotowym
zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;
5) sytuowanie elementéw infrastruktury drogowej i technicznej, w tym miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§21
W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw 0znaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drog wewnetrznych;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejsza niz:
a) 12,0 m—dlaterenu 1IKDW,
b) 10,0 m —dla terenéw 3KDW i 4KDW,
c) 8,0 m-dlaterenu 2KDW;
3) sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i technicznej, w tym miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§23

1. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podzialu nieruchomo$ci ustala sig¢
nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 10° do 170°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatow
nieruchomosci.

§24
W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terenéw wytaczonych z zabudowy ustala sig:
1) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 20kV o
szerokos$ci po 7,5 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) do czasu skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz

lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w pasie
technologicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 20kV;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenoOw wymagan 1 ograniczen technicznych

§ 25

wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

drogi publiczne:

a) KDG —Klasy gtowne;j,

b) KDZ - klasy zbiorczej,

c) KDL —Klasy lokalnej,

d) KDD - klasy dojazdowej;

drogi wewnetrzne — KDW;

parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi;

zachowanie cigglos$ci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegodlnosci jezdni, $ciezek

rowerowych, chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

obstuge komunikacyjnag w zakresie ruchu samochodowego:

a) z drog publicznych znajdujacych sie w granicach opracowania planu, przy czym w
przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwoch réznych klasach
obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie,

b) zdrég wewnetrznych znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu;

lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie

z przepisami odrebnymi;

na dziatce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow,

wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych w tacznej liczbie:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na kazdy lokal
mieszkalny w budynku w zabudowie jednorodzinnej,

b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na kazdy lokal
mieszkalny w budynku w zabudowie wielorodzinnej,

C) nie mniejszej niz 36 miejsc postojowych dla samochodow osobowych na 100 miejsc
siedzacych dla klientow w zabudowie ustugowej typu obiektow obstugi masowej — tj.
stadiony, hale sportowe, place z prawem organizacji imprez masowych itp.,

d) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 40m?
powierzchni uzytkowej ustug,

e) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe stanowisk postojowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

1)

ustala sig:

a) lokalizacj¢ i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) w przypadku lokalizacji wolnostojgcej malogabarytowej stacji transformatorowe;j
minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej w wielkosci 25 m?,

d) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

e) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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2)

§ 26

9)

h)

)

k)

1)
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zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napigcia,
odpowiednio do potrzeb,

lokalizacj¢ sieci i1 urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii
komoérkowej po spelnieniu wymogoéw okreslonych w przepisach odrebnych,

w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z wojewddzkim planem gospodarki odpadami,
obowigzujacym regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy Oraz
przepisami odrebnymi,

odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej, przy czym
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie do $ciekéw do
szczelnego zbiornika bezodptywowego na nieczystosci ciekle lub do przydomowe;j
oczyszczalni $ciekow,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub
ogoblnosptawnej. W razie braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogolnosptawnej odprowadzanie na wiasny nieutwardzony teren, do dotow chtonnych
lub do zbiornikow retencyjnych lub rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem lit K),

nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni
parking6éw i placow zgodnie z przepisami odrebnymi,

zachowanie istniejacej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich ewentualng
modernizacj¢ lub przebudowe w oparciu o przepisy odrebne;

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako
wolno stojacych matogabarytowych lub stupowych lub wbudowanych w budynek.

W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 27

Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

§ 28

a)
b)

dla terenéw MN, MW, Up/US — 30%,
dla pozostatych terenéw — 0,01%.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 29

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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