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Uchwata Nr ................
Rady Miejskiej w Trzebnicy
zdnia ......ooeeeiiines

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagos podarowania przestrzennego wsi Nowy
Dwor dla cz esci C

na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
2016 poz. 446), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2015 poz. 199 z p6zniejszymi zmianami) w zwigzku z uchwatg nr 1X/105/15
Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Dwor dla czesci C, zmienionej uchwalg nr
XI11/140/15 Rady Miejskiej W Trzebnicy z dnia 23 grudnia 2015 .

po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica" przyjetego uchwatg nr XVI11/195/2000 przez Rade Miejskg w Trzebnicy z dnia
29 czerwca 2000 roku, zmienionego uchwatg nr XXVII/268/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 26 wrzesnia
2012 roku, uchwatg nr XLV/513/14 z dnia 15 kwietnia 2014 roku, uchwaig nr 111/19/14 z dnia 30 grudnia 2014 oraz
Uchwalg Nr Xl11/158/16 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 28 stycznia 2016 r.

Rada Miejska w Trzebnicy uchwala, co nast epuje

81.
Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Dwor dla czesci
C, zwang dalej w tresci uchwaly planem.

§2.

1. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

2. Rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu miejscowego
stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly;

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§3.

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniong liniami rozgraniczajgcymi czesS¢ obszaru
objetego planem;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktérego udziat
przewaza na danym terenie;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie, ktére moze
wystepowac tacznie z przeznaczeniem podstawowym, maksymalny udziat przeznaczenia
dopuszczalnego wynosi 30% terenu, wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

4) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, stuzgce realizacji potrzeb obywatel,
takie jak obiekty sportu i rekreacji, kultury, nauki i oSwiaty, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i
socjalnej, obiekty stuzgce zachowaniu bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktéra nie moze
zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze $cian wszystkich budynkow. Okapy i gzymsy
nie moga wykracza¢ poza nieprzekraczalng linie zabudowy o wiecej niz 1 m, schody
zewnetrzne o wiecej niz 2 m. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnoszg sie do budowli,
obiektéw matej architektury oraz obiektow infrastruktury technicznej, w tym budynkéw staciji
transformatorowych, pompowni wody i $ciekdéw; Lokalizacja obiektow budowlanych,
niezaleznie od ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy przy spetnieniu wymogow przepiséw
odrebnych.

6) wysoko $ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wysokos¢ obiektu budowlanego, mierzong
od poziomu terenu do najwyzszego punktu tego obiektu.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
szczegOInych i odrebnych.




84.

Na rysunku planu sg zawarte nastepujgce oznaczenia graficzne, ktére stanowig obowigzujgce

ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o0 rOznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej, rownoznaczna z granicg obszaru zabytkowego,
ktory obejmuje sie ochrong;

5) obiekt zabytkowy, ktéry obejmuje sie ochrong;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

7) symbole literowe okreslajgce przeznaczenia terenow.

§ 5.

Ustala si e nastepujace przeznaczenia podstawowe i dopuszczalne terendw wyodr ebnionych
liniami rozgraniczaj acymii oznaczonymi symbolami na rysunku planu:

1.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW-S/UP ustala sie przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, stuzgca realizacji potrzeb wspdlnoty samorzadowej oraz ustugi
publiczne.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW-S/UP ustala sie przeznaczenie dopuszczalne - drogi
wewnetrzne, infrastruktura techniczna dla potrzeb zabudowy o przeznaczeniu podstawowym;

Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala sie przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala sie przeznaczenie dopuszczalne - ustugi, drogi
wewnetrzne, infrastruktura techniczna dla potrzeb zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i
dopuszczalnym;

Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala sie przeznaczenie podstawowe - droga publiczna
klasy dojazdowej. Nie ustala sie przeznaczenia dopuszczalnego.

§ 6.

W planie nie wprowadza si e ustale a dotycz gcych:

1.

2.

Wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak
takich przestrzeni;

Granic i sposobéw zagospodarowania terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak takich
terendw i obszarow;

Szczegdblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, ze wzgledu na brak potrzeby takiego ustalenia;

Sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, ze
wzgledu na brak potrzeby takiego ustalenia.

§7.

Ustala si e zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego

1.
2.

Obejmuje sie ochrong obszar historycznej zabudowy i obiekty zabytkowe;

Ustala sie, ze, uksztaltowania wymaga zabudowa zlokalizowana na obszarze objetym planem.
Ustala sie nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy i
zagospodarowaniu terendw;

Nie wyznacza sie elementow zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg rewaloryzaciji.

§ 8.

Ustala si e zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, 2z wylgczeniem przedsiewzie¢
infrastrukturalnych oraz drég publicznych;




Ustala sie nastepujacy podziat terendw, ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu:

1) teren, oznaczony symbolem MW-S/UP, nalezy do terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, dla ktérych przepisy odrebne okres$lajg dopuszczalne poziomy
hatasu;

2) teren oznaczony symbolem MN nalezy do terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, dla ktérych przepisy odrebne okreslajg dopuszczalne poziomy
hatasu;

3) ustala sie, ze pozostate tereny nie nalezg do terendéw, dla ktérych przepisy odrebne okreslaja
dopuszczalne poziomy hatasu.

§09.

Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesneyj:

1.

2.

Wyznacza sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej dla zespotu folwarcznego, terenu historycznego

siedliska wsi, obejmujgcg caly obszar objety zmiang planu;

W strefie "B" obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowsg, przebudowg obiektéw istniejgcych
wymaga sie nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryly i uzytymi materiatami
elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej;

2) nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, w tym
ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych,
podziatow otworéw okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej
zabudowy danej miejscowosci;

3) nowe budynki powinny by¢ lokowane jako uzasadnione historycznie uzupetnienie przestrzeni;

4) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowg historyczng;

5) nalezy stosowaé¢ dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia 40 - 45°, pokrycie
dachowe z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym, matowym;

6) w obiektach historycznych, ktére posiadaly inng bryte dachu i inne pokrycie niz ceramiczne
nalezy stosowac¢ formy i pokrycie historyczne wtasciwe dla tego obiektu;

7) elewacje nalezy ksztattowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujgcych we
wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie
podziatéw, detali, kolorystyki, uzytych materialtbw elewacyjnych - wymagane elewacje
tynkowane lub ceglane, zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. sidingu) oraz blachy
trapezowej jako materiatdw oktadzinowych;

8) nalezy stosowacC kolory pastelowe, zgaszone, nawigzujgce do historycznej kolorystyki
budynkow;

9) zakaz budowy ogrodzeh betonowych z elementéw prefabrykowanych, forme, materiat i
wysokosc¢ ogrodzen nalezy nawigzac¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen;

10) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujgcych z krajobrazem kulturowym
obszaru;

11) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych |1 masztow zwigzanych =z urzgdzeniami
przekaznikowymi telekomunikaciji;

12) zakaz lokalizacji elementéw wysokosciowych instalacji odnawialnych zrédet energii;

13) zakaz umieszczania reklam lub innych tablic niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem i
stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy;

14) dopuszcza sie umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepow i zaktaddw
Z miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej nieagresywnej formie;

15) zakaz lokalizacji napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

16) zakaz umieszczania reklam wielkoformatowych.

Obejmuje sie ochrong obszar historycznego uktadu ruralistycznego wsi Nowy Dwoér oraz zespot

folwarczny wraz z poszczegdélnym elementami tego zespotu - budynkiem dawnego czworaka,

budynek mieszkalny nr 11,

Dla obszaru i obiektu wprowadza sie nastepujgce ustalenia:

1) nalezy zachowac historyczny ukfad przestrzenny zalozenia folwarcznego z pozostawieniem
niezabudowanego majdanu, lokalizacja nowych obiektow kubaturowych w obrebie folwarku
mozliwa w miejscu nieistniejgcych historycznych obiektéw lub jako uzupetnienie historycznego
uktadu zabudowy;




2) nalezy zachowac lub w przypadku zniszczenia odtworzyc¢ historyczng bryte, ksztatt i geometrie
dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia
dachowego;

3) nalezy utrzyma¢, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal
architektoniczny;

4) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku;

5) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi;

6) nalezy zachowac¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym:;

7) zaleca sie stosowanie kolorystyki nawigzujgcej do stosowanej w przesztosci;

8) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych nalezy projektowa¢ i montowac z
zachowaniem wartosci zabytkowych obiektéw;

9) na obszarze nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ do budownictwa regionalnego w zakresie
skali, bryly, proporcji, detali, kolorystyki i uzytych tradycyjnych materiatbw budowlanych,
nalezy stosowac¢ dachy dwuspadowe o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia potfaci 40 -
45°, kryte dachéwkg ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym;

10) nalezy stosowac jasne, stonowane kolory elewaciji;

5. Na calym obszarze, z uwagi na domniemanie zawartosci reliktébw archeologicznych (w sgsiedztwie
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych), ustala sie strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych. Granice strefy przedstawia sie na rysunku planu. Na
obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ze wzgledu na brak débr kultury wspétczesnej, wymagajgcych ochrony na obszarze objetym
planem nie obejmuje sie ochrong dobr kultury wspotczesnej.

§ 10.

Ustala si e szczeg6towe zasady i warunki scalania i podzialu n  ieruchomo $ci obj etych planem

miejscowym

1. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajagcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD, ze wzgledu na jego przeznaczenie, nie wprowadza sie
ustalen dotyczgcych parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu;

3. Ustala sie parametry dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu dla terenéw, oznaczonych

symbolami IMW-S/UP i 1IMN:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, stuzgcej realizacji potrzeb wspdélnoty
samorzgdowej, zabudowy ustug publicznych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
1000 m?,
b) dla drog wewnetrznych - nie ustala sie;
c) dla infrastruktury technicznej dla potrzeb projektowanej zabudowy - 10 m?,
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziafki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, stuzgcej realizacji potrzeb wspdélnoty
samorzgdowej, zabudowy ustug publicznych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
20 m;
b) dla drog wewnetrznych — 6 m;
c) dlainfrastruktury technicznej dla potrzeb projektowanej zabudowy — 2 m.
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 —170°.

§11.

Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospoda rowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem 1IMW-S/UP

arwDOE

Nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

Maksymalna intensywnosc¢ zabudowy - 1.20;

Minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0.10;

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0.30;

Gabaryty obiektow, w tym maksymalna wysokos¢ zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10 m;

2) uktad potaci dachowych - dach dwuspadowy, o takim samym nachyleniu gtéwnych potaci;
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3) kat nachylenia potfaci dachowych — 40 - 45°,
4) dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach niespetniajgcych wymogoéw ustalonych
w punkcie 2) i 3) niniejszego ustepu na powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni rzutu
dachu budynku;
6. Dopuszcza sie remonty, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcych obiektow. Rozbudowa i
nadbudowa obiektéw musi by¢ zgodna z wymogami, ustalonymi w niniejszej uchwale.

§12.

Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospoda rowania terenu dla terenu

oznaczonego symbolem 1MN

Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0.90;

Minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0.10;

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0.50;

Gabaryty obiektow, w tym maksymalna wysokos¢ zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 9 m;
b) dla pozostatej zabudowy - 6 m;

2) uktad potaci dachowych - dach dwuspadowy, o takim samym nachyleniu gtéwnych potaci;

3) kat nachylenia potfaci dachowych — 40 - 45°;

4) dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach niespetniajgcych wymogéw ustalonych
w punkcie 2) i 3) niniejszego ustepu na powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni rzutu
dachu budynku.

6. Dopuszcza sie remonty, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcych obiektéw. Rozbudowa i

nadbudowa obiektow musi by¢ zgodna z wymogami, ustalonymi w niniejszej uchwale.

arwpdE

§13.
Wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospoda rowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem 1KDD
1. Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 12.5 - 17.5 m;
2. Ustala sie docelowy przekréj uliczny, z jedno- lub dwustronnym chodnikiem.

§ 14.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow ko munikacii.

1. Obszar objety planem przylega od zachodu do drogi krajowej. Ustala sie obstuge komunikacyjng
obszaru z drég nizszych kategorii niz droga krajowa, poprzez istniejgce skrzyzowania z tg drogg;

2. Ustala sie, ze uklad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowi droga publiczna klasy
dojazdowej, oznaczona symbolem 1KDD;

3. Na obszarze dopuszcza sie wydzielenie drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 6 m;

4. Ustala sie wskazniki dotyczgce minimalnej ilosci miejsc do parkowania dla samochodéw na
terenach o poszczegolnych przeznaczeniach:

1) 1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie;
2) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego;

5. W ramach okreslonych w punkcie 4 minimalnej ilosci miejsc do parkowania nalezy zapewni¢
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie
mniejszej niz okreslona w przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz
stref ruchu;

6. Dla terendw i budynkdéw lgczgcych rézne przeznaczenia, wymagang minimalng ilos¢ miejsc do
parkowania nalezy przyjmowac, jako sume liczby miejsc do parkowania liczonych dla kazdego z
tych przeznaczen;

7. Miejsca do parkowania mogg byc¢ lokalizowane zaréwno w garazach jak i jako utwardzone miejsca
do parkowania, w tym zadaszone wiatg.




§ 15.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow in frastruktury technicznej.
Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci energetycznej;
Projektowane sieci energetyczne nalezy realizowac jako kablowe;
Ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej;
Ustala sie odprowadzanie sciekow, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
Ustala sie zaopatrzenie w gaz z projektowanej i istniejgcej sieci gazowej;
Do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow
na gaz ptynny;
Ustala sie zagospodarowanie staltych odpadow bytowo-gospodarczych, zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych;
8. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zdalnych zrodet ciepta.

ogarwNE

N

8§ 16.
Na obszarze ustala sie stawke procentowg do okreslenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, (o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) w nastepujgcych wysokosciach:
1. Dlaterendw oznaczonych symbolem 1IMW-S/UP i 1KDD - 0,1%.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN - 30%.

§17.
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 18.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Trzebnicy




