UCHWALA Nr ...
Rady Miejskiej w Trzebnicy
zdnia ....
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic:
Olesnickiej, Harcerskiej, Wesotej, 3- go Maja, Lesnej, J. Korczaka, Armii Krajowej, gen. L. Okulickiego, gen. W.
Sikorskiego, gen. S. Roweckiego- Grota, Szarych Szeregow, Lakowej i Wroctawskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r.
poz. 446), art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr X/96/07 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 20
wrzesnia 2007 r. w sprawie przystapienia do opracowania mpzp dla terenu miasta w rejonie ulic: Olesnickiej, Harcerskiej,
Wesotej, 3- go Maja, Lesnej, J. Korczaka, Armii Krajowej, gen. L. Okulickiego, gen. W. Sikorskiego, gen. S. Roweckiego-
Grota, Szarych Szeregdw, Lakowej i Wroctawskiej, oraz uchwatg Nr XXX1/334/13 Rady Miejskiej w Trzebnicy z 28 stycznia
2013 r. w sprawie zmiany uchwaly nr X/96/07 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 20 wrze$nia 2007 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w
rejonie ulic: Ole$nickiej, Harcerskiej, Wesotej, 3- go Maja, Le$nej, J. Korczaka, Armii Krajowej, gen. L. Okulickiego, gen. W
Sikorskiego, gen. S. Roweckiego-Grota, Szarych Szeregow, Lakowej i Wroctawskiej oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica przyjetej
uchwatg Nr XX/210/2016 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy trzebnica dla miasta Trzebnica, uchwala sig, co nastepuje:

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic:
Olesnickiej, Harcerskiej, Wesotej, 3- go Maja, Les$nej, J. Korczaka, Armii Krajowej, gen. L. Okulickiego, gen. W Sikorskiego,
gen. S. Roweckiego-Grota, Szarych Szeregdw, takowej i Wroctawskiej, zwany dalej ,planem”.

§2. Integralnymi czesciami planu jest niniejsza uchwata oraz nastepujace zataczniki:

1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica”;

2) nr 2- rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) nr 3- rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

§3. 1. W planie okre$la sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢

zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na

parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty

obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacii i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze planu przedmiotu ponizszych regulacji, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§4. Na rysunku planu poszczegoine tereny oznaczone zostaly symbolami okreslajacymi numer oraz literowy symbol
funkcji terenow o funkcjach opisanych ustaleniami planu. Przebieg zdefiniowanych w ustaleniach planu linii
rozgraniczajacych, obowigzujacych linii zabudowy, nieprzekraczalnych linii zabudowy nalezy okre$la¢ poprzez odczyt osi
linii z rysunku planu. Przebieg zdefiniowanej w ustaleniach planu granicy opracowania nalezy okre$la¢ poprzez odczyt osi
przebiegajacych do niej rownolegle linii rozgraniczajacych.

§5. 1. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ dla istniejacych obiektéw i budynkéw oraz ich czesci, ktore
posiadajg inne niz ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysokos¢, geometrie dachu oraz funkcje:

1) zachowanie istniejacych parametréw;

remont, przebudowe, odbudowe;

rozbudowe o nie wigcej niz 10% aktualnie istniejacej powierzchni zabudowy;

nadbudowe o nie wiecej niz 3 m od wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegdétowych;

dostosowanie dla potrzeb osob niepetnosprawnych.
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2. W obszarze planu wyklucza sie¢ mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych budynkéw za wyjatkiem rozbudowy o czesci stuzace
komunikacji: wejscia, klatki schodowe, wiatrotapy, przejscia, podjazdy (dla osob niepetnosprawnych i wozkéw) lub czesci
obiektu majace na celu spetnienie wymogow aktualnych przepisow prawa, wtasciwych dla danego rodzaju inwestycji.

§6. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) ,biura” — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich cze$ci, w ktérych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwigzang z
zarzadzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, obstugg
nieruchomos$ci, wynajmem, po$rednictwem, pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalnoscig
wydawniczg, reklama, ttumaczeniami, przetwarzaniem i przesytaniem informaciji, informatyka, przygotowywaniem
programéw telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem przesytek, administracja, wymiarem sprawiedliwosci,
zarzadzaniem obrong narodowa, policjg, strazg pozarng i stuzbami ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami
miedzynarodowymi;

2) ,dach symetryczny’- nalezy przez to rozumie¢ dach lub odcinek dachu przykrywajacy segment budynku, dwu, lub
wielospadowy, o jednakowym kacie nachylenia oraz symetrii uktadu potaci, wsparty na jednej kalenicy gtéwnej;

3) ,elewacja frontowa” — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku zwrécong w kierunku drogi publicznej lub
nieruchomos$ci wydzielonej dla potrzeb dojazdu, w przypadku budynkéw naroznych nalezy przez to rozumie¢ dwie
elewacje naroznika znajdujgcego sie u zbiegu drdg;

4) ,gastronomia” — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie internetowe, koktajlbary,
winiarnie, puby, stotéwki, obiekty stuzace dziatalnosci cateringoweyj;

5) ,handel detaliczny” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy detalicznej, przystosowane do
przyjmowania klientéw, o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 400 m2 oraz punkty sprzedazy zaktadéw, gier
losowych, loteryjnych i zaktadéw sportowych, wraz z obiektami towarzyszacymi;

6) , maksymalna wysoko$¢ zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku mierzong od $redniej rzedne;
terenu w miejscu usytuowania budynku w stanie nienaruszonym robotami ziemnymi, do gornej krawedzi dachu
(kalenicy, punktu zbiegu pofaci dachu);

7) ,mieszkania towarzyszace” — nalezy przez to rozumie¢ czesci budynkéw niemieszkalnych, w ktorych znajdujg sie nie
wiecej niz 2 mieszkania;

8) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sig
wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych liniami
przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu, nastepujace czesci sktadowe budynku moga te linie przekroczy¢:

a) elementy izolacji termicznej (bez ograniczen w ich grubosci),

b) gzymsy i okapy (na odlegto$¢ do 1,00 m),

c) balkony, werandy, galerie, wykusze (na odlegtos¢ do 2,00 m),

d) schody, ganki, zadaszenia wej$ciowe (na odlegto$¢ do 1,50,0 m);

9) ,obowigzujaca linia zabudowy’- nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktérej musi stang¢ przynajmniej jeden fragment
elewaciji frontowej lub obrysu zewnetrznego budynku o funkciji okre$lonej przeznaczeniem terenu, ponadto:

a) nastepujace czesci sktadowe budynku moga te linie przekroczy¢:
— elementy izolacji termicznej (bez ograniczen w ich grubosci),
— gzymsy i okapy (na odlegtos$¢ do 1,00 m),
- balkony, werandy, galerie, wykusze (na odlegtos¢ do 2,00 m),
- schody, ganki, zadaszenia wejsciowe (na odlegto$¢ do 1,50,0 m),
b) obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy budynkéw gospodarczych, altan, garazy, dopuszcza si¢ lokalizowanie
ich w gtebi dziatki budowlanej;
10) "ustugi drobne’- nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwg dziatalnos¢ ustugowa- o lokalnym znaczeniu tj. handel
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detaliczny i inne ustugi nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko;

11) "uzupetniajace przeznaczenie terenu"- nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdre moze by¢ realizowane wytacznie
jako uzupetnienie przeznaczenia terenu okreslonego przepisami planu, jednoczesnie lub po realizacji obiektdw
opisanych zdefiniowanych przeznaczeniem terenu.

DZIAL |
Przepisy ogdlne
Rozdziat
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§8. 1. W granicach objetych ustaleniami planu znajdujq sie nastepujace stanowiska archeologiczne:
1) Nr9 (AZP75/29-6) - zrddto kultowe (pradzieje, Sredniowiecze);
2) Nr 28 (AZP75/29- 9) - zrodto kultowe (pradzieje, Sredniowiecze);
3) Nr29 (AZP75/29- 10) - zrédto kultowe (pradzieje, Sredniowiecze);
4) Nr 30 (AZP75/29- 11) - zrodto kultowe (pradzieje, Sredniowiecze).

2. Obszar objetego planem lezy ponadto w catosci w zasiegu strefy obserwacji archeologicznej, tozsamej z obszarem
planu. W granicach strefy oraz stanowisk wymienionych w ust. 1 wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy przeprowadzi¢ po zapewnieniu badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9. 1. Dla ochrony historycznej kompozycji funkcjonalno- przestrzennej terenu i obiektéw zespotu pensjonatowo-
parkowego przy ul. Olesnickiej 1, wpisanego do Rejestru Zabytkéw pod Nr A/3859/712/W decyzjg z dnia 21,06.1995 (teren
2UT), wyznacza sie strefe ,A” ochrony konserwatorskiej ztozong z:

1) budynku pensjonatu "Zamek przy Lesie Bukowym",

2) budynku oficyny,

3) budynku studni Zrédta Marii Karoliny,

4) parku zabytkowego.

2. W granicach strefy ustala sie:
1) dla zabudowy:

a) zakaz nowej zabudowy kubaturoweyj;

b) nakaz utrzymania:

— skali, gabarytow zabudowy, jej historycznego uksztattowania,

— formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektow architektury,

c) nakaz stosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych, zastosowanych w istniejacych obiektach,

d) stosowanie pokry¢ dachowych zgodnie z przepisami szczegétowymi planu,

e) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych;

2) dla obszaru strefy:

a) nakaz zachowania priorytetu ochrony elementéw dziedzictwa kulturowego nad dziatalnoscig inwestycyjna;

b) nalezy dostosowaC wspotczesng funkcje budynkéw do wartosci  zabytkowych obiektow i obszaru strefy, w
przypadku nowych inwestycji nalezy preferowac te, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie istniejacych form
zagospodarowania terenu przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych relacji
przestrzennych pod warunkiem, ze ni kolidujg one z historycznym charakterem obiektow i terenow;

c) elementy dysharmonizujace, nie spetiajace wymagan ochrony strefy winny by¢ usunigte lub poddane
odpowiedniej przebudowie, analogicznie nalezy postepowa¢ w stosunku do innych elementow znieksztatcajacych
zatozenie historyczne, przebudowa obiektu dysharmonijnego dopuszczalna jest przy zachowaniu warunkdw
okreslonych dla nowej zabudowy oraz przy zachowaniu zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, a
takze ochrony warto$ci zabytkowych obszaru;

d) zakaz lokalizacji wolnostojacych zbiornikéw na gaz do celéw grzewczych;

e) nakaz utrzymania:

— historycznego uktadu przestrzennego (rozplanowania uktadu drég, historycznych linii zabudowy,
kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycji historycznej zieleni urzadzonej) oraz historycznych
elementdéw tego uktadu (nawierzchni drég, historycznych obiektéw technicznych, matej architektury),

— wielkoSci dziatek i zasad ich parcelacii,

- usytuowania wjazdow na dziatki z dopuszczeniem modernizaciji nawierzchni drog i wjazdow,

—  zabytkowej zieleni urzadzonej, rozplanowania sciezek, elementéw ogrodzenia,

f) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych, forma materiat i wysokos¢ ogrodzen
powinna nawigzywac do lokalnych, historycznych ogrodzen,

g) nakaz dostosowania rodzaju i kompozycji nawierzchni do historycznych, lokalnych rozwigzan,
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h) zakaz budowy nowych napowietrznych linii technicznych i elektroenergetycznych, istniejace linie napowietrzne
nalezy sukcesywnie zastepowacé liniami podziemnymi,
i) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztéw zwiazanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacii.

3. Dla obiektow i zespotu wpisanych do Rejestru Zabytkdw obowigzujg przepisy szczegolne.

§10. 1. Dla ochrony historycznej kompozycji funkcjonalno- przestrzennej terenu i obiektow zespotu sakralnego Kosciota
p.w. 14 Swietych Wspomozycieli wyznacza sie strefe ,A” ochrony konserwatorskiej ztozong z:

1) Kosciota p.w. 14 Swietych Wspomozycieli wraz z budynkiem plebanii;

2) Groty MB z Lourdes;

3) dawnego cmentarza zakonnego.

2. W granicach strefy ustala sie:
1) dla elementdéw zabudowy:

a) zakaz nowej zabudowy kubaturowej,

b) nakaz utrzymania:

- historycznych linii zabudowy,

- skali, gabarytéw zabudowy, jej historycznego uksztattowania,

— formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektow architektury;

c) zakaz przebudowy polegajacej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych,

d) zakaz rozbudowy,

e) dopuszczenie prac konserwatorskich w obrebie obiektu,

f)  nakaz stosowania historycznych pokry¢ dachowych odpowiednio dla poszczegéinych budynkéw,

g) dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa zastosowanego
do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych cech pierwotnie stosowanych
elementéw (geometrii, podziatéw, ilosci przeszklen),

h) nakaz stosowania tradycyjnych materiatow budowlanych, zastosowanych w istniejacych obiektach,

i) stosowanie pokry¢ dachowych zgodnie z przepisami szczegétowymi planu,

)  zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatéw oktadzinowych;

2) dla groty MB z Lourdes:

a) nakaz utrzymania:

— skali, gabarytéw zabudowy, jej historycznego uksztattowania,

- formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektéw architektury,

- historycznego wystroju groty z zastosowaniem podstawowego materiatu uzytego do jej budowy- rudy
darniowej,

b) nakaz zachowania historycznych rzezb i innych elementdw wystroju (poreczy, oku¢, krat);

3) dla terenu cmentarza ustala si¢ nakaz:

a) utrzymania historycznego uktadu przestrzennego zatozenia wraz zachowanymi obiektami sepulkralnymi,

b) utrzymania wielkosci dziatek i zasad ich parcelacii,

c) utrzymania historycznej funkcji obszaru;

4) dla obszaru strefy:

a) nakaz zachowania priorytetu ochrony elementow dziedzictwa kulturowego nad dziatalno$cig inwestycyjna;

b) elementy dysharmonizujace, nie spetiajgce wymagan ochrony strefy winny by¢ usuniete lub poddane
odpowiedniej przebudowie, analogicznie nalezy postepowaé w stosunku do innych elementéw znieksztatcajacych
zatozenie historyczne, przebudowa obiektu dysharmonijnego dopuszczalna jest przy zachowaniu warunkdw
okre$lonych dla nowej zabudowy oraz przy zachowaniu zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a
takZze ochrony warto$ci zabytkowych obszaru;

c) zakaz lokalizacji reklam i baneréw,

d) zakaz lokalizacji wolnostojacych zbiornikow na gaz do celdéw grzewczych;

e) nakaz utrzymania:

— historycznego uktadu przestrzennego (rozplanowania uktadu drég, historycznych linii zabudowy,
kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycji historycznej zieleni urzadzonej) oraz historycznych
elementdéw tego uktadu (nawierzchni drég, historycznych obiektdéw technicznych, matej architektury),

— wielkoSci dziatek i zasad ich parcelacii,

- usytuowania wjazdow na dziatki z dopuszczeniem modernizaciji nawierzchni drog i wjazdow,

—  zabytkowej zieleni urzadzonej, rozplanowania sciezek, elementéw ogrodzenia,

f) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych, forma materiat i wysoko$¢ ogrodzen
powinna nawigzywac do lokalnych, historycznych ogrodzen,

g) nakaz dostosowania rodzaju i kompozycji nawierzchni do historycznych, lokalnych rozwigzan,
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h) zakaz budowy nowych napowietrznych linii technicznych i elektroenergetycznych, istniejace linie napowietrzne
nalezy sukcesywnie zastepowacé liniami podziemnymi,
i)  zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji.

§11. 1. Cze$¢ obszaru objetego planem lezy w zasiegu strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, ktérej ustanowienie stuzy
ochronie elementow historycznego ukfadu przestrzennego miasta oraz jego powigzan z terenami zieleni urzadzonej i
krajobrazem w otoczeniu.

2. W granicach strefy ustala sie:

1) zachowanie i eksponowanie elementéw historycznego uktadu przestrzennego, . rozplanowania drég, ulic, linii
zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycji zabudowy, zespotéw zabudowy oraz kompozycji uktadow
zieleni urzadzone;;

2) dopuszczenie restauracji i modernizacji technicznej obiektdw o wartosciach zabytkowych z dostosowaniem obecne;
lub planowanej funkciji do wartosci obiektdw i zachowaniem ich zabytkowego charakteru;

3) prowadzenie dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych;

4) preferowanie inwestycji stanowigcych rozszerzenie lub uzupetnienie istniejacych form zagospodarowania terenu, przy
zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych relacji przestrzennych pod warunkiem, ze ni kolidujg
one z historycznym charakterem obiektéw i terendw;

5) elementy dysharmonizujace, nie spetniajace wymagan ochrony strefy winny by¢ usuniete lub poddane odpowiedniej
przebudowie, analogicznie nalezy postepowaé w stosunku do innych elementéw znieksztatcajacych zatozenie
historyczne, przebudowa obiektu dysharmonijnego dopuszczalna jest przy zachowaniu warunkéw okreslonych dla
nowej zabudowy oraz przy zachowaniu zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze ochrony wartosci
zabytkowych obszaru;

6) nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno- architektoniczng w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, w tym ksztattu i wysoko$ci dachu, poziomu posadowienia
parteru, formy architektonicznej, podziatow otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do
historycznej, lokalnej tradycji budowlaneyj;

7) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna, wysoko$¢ nowej zabudowy nalezy dostosowaé do
uksztattowania terenu oraz historycznej, sasiedniej zabudowy zgodnie z przepisami szczegotowymi planu;

8) stosowanie pokry¢ dachowych zgodnie z przepisami szczegétowymi planu;

9) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatéw oktadzinowych;

10) zakaz lokalizacji wolnostojacych zbiornikéw na gaz do celéw grzewczych;

11) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych, forma materiat i wysoko$¢ ogrodzen powinna
nawigzywac do lokalnych, historycznych ogrodzen;

12) kolorystyka obiektow powinna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia i rozwigzania kolorystyczne wystepujace w
zabudowie historycznej;

13) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujgcych z krajobrazem
kulturowym obszaru;

14) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztdw zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacii;

15) zakaz montazu reklam i tablic informacyjnych nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem, dopuszcza sie montaz
tablic informacyjnych instytucji oraz szyldéw obiektow handlowych i zaktaddw w miejscach na to wyznaczonych we
wiasciwej, nieagresywnej formie;

16) zakaz budowy nowych napowietrznych linii technicznych i elektroenergetycznych, istniejace linie napowietrzne nalezy
sukcesywnie zastepowaé liniami podziemnymi.

§12. 1. Wyznacza sie strefy ,K” ochrony krajobrazowe;:

1) dla ochrony historycznej kompozycji funkcjonalno- przestrzennej obszaru Wzgérza Kaplicznego, potozonego w
bezposrednim sasiedztwie zachodniej granicy obszaru, objetego ustaleniami planu,

2) wokot Lasu Bukowego i jego otoczenia.

2. W granicach tych stref ustala sie:

1) ograniczenia w wysoko$ci zabudowy, zdefiniowane w zapisach szczegdtowych dalszej czesci planu;
2) zakaz zabudowy (pozostate tereny);

3) zakaz montazu nos$nikow reklamowych o wysokosci przekraczajacej 10,00 m.

§13. Cze$¢ obszaru objetego planem lezy w obszarze Gminnej Ewidenciji Zabytkow, w jego zasiegu:

1) dla budynkdw i innych obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw obowigzujg ustalenia par. 14 ust. 2, 3, 4, 5
niniejszej uchwaty;

2) nowa zabudowa powinna nawigzywac do historycznej zabudowy tego obszaru w zakresie skali, bryty, proporcii, detali,
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kolorystyki i uzytych tradycyjnych materiatow budowlanych, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslono w przepisach szczegétowych uchwaty.

§14. 1. W obszarze planu znajdujq sie nastepujace obiekty, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw:

1)

2)

3)
4)

budynki przy:

a) ul. Armii Krajowej 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40 (teren 8MN),
b) ul. Armii Krajowej 42, 44, 46, 48 (teren 6MN),

c) ul. Armii Krajowej - wiadukt kolejowy (teren 3KDL),

d) ul. Lesnej 3, 5 (teren 2MW),

e) ul. Lesnej 4, 6 (teren 2MN),

f) ul. Lesnej 8- budynek Karczmy Le$nej, dwa budynki gospodarcze (teren 1UG),

g) ul. Armii Krajowej 50, 52 (teren SMN),

h) ul. Lakowej 1,3,5,7,9, 11,13, 15,17, 19, 21, 23, 27, 29 (teren 5MN),

—
=z

ul. Lakowej 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24 (teren 6MN),

ul. Wesota 1 (teren 11MN),

k) ul. Harcerska 1(teren 12MN),

[) ul. Wesotej 2, 4 (teren 10MN);

zespot drogi krzyzowej:

a) Kosciot p.w. 14 Swietych Wspomozycieli (teren 1UK),

b) kaplice na drodze krzyzowej (teren 1ZL),

c) grota MB z Lourdes przy kosciele lesnym pw. 14 Sw. Wspomozycieli (teren 1UK),

d) dawny cmentarz zakonny przy kosciele lesnym pw 14 Sw. Wspomozycieli (teren 1UK);
kapliczka przydrozna - skrzyzowanie ulic Wroctawskiej i Armii Krajowej (teren 3KDL);
czes$¢ zespotu zdrojowego (tereny: 2MW, czes¢ 1US, 2ZP, 3ZP, 3W, czes¢ 1KDL, czes¢ 1KDD).

2. Dla budynkéw potozonych przy: ul. Armii Krajowej 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40
(teren 8MN), ul. Armii Krajowej 42, 44, 46, 48 (teren 6MN), ul. Le$nej 3, 5 (teren 2MW), ul. Le$nej 4, 6 (teren 2MN), ul.
Lesnej 8 (teren 1UG), ul. Lakowej 1, 3, 5,7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 27, 29 (teren 5SMN), ul. Lakowej 2, 4, 6, 8, 10, 12,
14,16, 18, 20, 22, 24 (teren 6MN), ul. Wesotej 1 (teren 11MN), ul. Wesotej 2 (teren 10MN) ustala sie:

1)

2)

9)

przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, przebudowa, rozbudowa wymagane jest uwzglednienie warunkow
ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, po
rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjng kompozycje z istniejaca czescig;

nakaz zachowania historycznej bryty budynku, w tym uktadu i geometrii potaci dachowych oraz zastosowanych
tradycyjnych materiatow budowlanych, z dopuszczeniem dziatari majacych na celu przywrécenie pierwotnego stanu
obiektu, zaktdconego pdzniejszymi przebudowami;

nakaz zachowania lub odtworzenia pierwotnych elewacji zabytkowych budynkdw wraz z detalem architektonicznym, w
przypadku zniszczenia lub degradacii historycznej substancji architektonicznej;

zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegolnosci ptyt preizolowanych, sidingu);
zakaz przebudowy polegajacej na zmianie geometrii elewaciji i rozmieszczenia otwordw okiennych i drzwiowych;
zakaz stosowania pokry¢ dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu papowego, z wytaczeniem:
a) budynkoéw na ktérych ten typ pokrycia byt stosowany historycznie,

b) biezacych napraw wymienionych typow pokrycia;

dopuszczenie stosowania jako pokry¢ tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikow), pokry¢ ceramicznych oraz
innych historycznie wykorzystywanych w regionie;

nakaz zachowania ksztattu, rozmiarow i rozmieszczenia otworéw drzwiowych i okiennych zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku, nalezy utrzymaé - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi, w przypadku koniecznosci
przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowac z zabytkowg, elewacjg budynku pod wzgledem wymiaréw oraz
rozmieszenia;

zakaz wymiany okien i drzwi na wykonane z tworzyw sztucznych, dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod
warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy
zachowaniu podstawowych cech pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatdw, ilosci przeszklen);

10) dopuszczenie montazu elewacyjnych instalacji technicznych wytacznie z uwzglednieniem wartoci zabytkowych

obiektow;

11) nakaz stosowania na budynkach pokry¢ dachowych ceramicznych w kolorze ceglastym matowym, w wyjatkiem

budynkow posiadajacych historycznie udokumentowany inny typ pokrycia;

12) zakaz stosowania zewnetrznych elementow izolaciji ciepinej na elewacjach budynkéw.

3. Dla zespotu drogi krzyzowej (tereny: 1UK, 1ZL) oraz kapliczki przydroznej przy skrzyzowaniu ulic Wroctawskiej i Armii
Krajowej (teren 2PU) ustala sie:

170215443Trz3 plan.doc



1) nakaz zachowania i ochrony obiektow;
2) dopuszczenie prac konserwacyjnych.

4. Dla obiektéw inzynieryjnych - wiaduktu kolejowego (teren 3KDL) ustala sie:
1) zakaz zmiany funkcji obiektow;
2) zakaz przebudowy naruszajacej historyczng forme i substancje obiektu.

5. Dla obszaru, obejmujacego cze$¢ zespotu zdrojowego (tereny: 2MW, czes¢ 1US, 2ZP, 3ZP 3W, cze$¢ 1KDL, czes¢

1KDD) ustala sie:

1) zakaz zmiany funkcji obiektow;

2) ochrone zabytkowej zieleni urzadzonej, stanowigcej pozostato$ci dawnego parku zdrojowego, rozplanowania $ciezek i
innych historycznych elementoéw zagospodarowania terenu.

6. Zasdb Gminnej Ewidencji Zabytkdéw stanowi liste otwarta, podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze byé
aktualizowany.

Rozdziat 2
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych

§15. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza sig przestrzenie publiczne w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji drogowej:

a) drog gtéwnych: KDG

b) drég zbiorczych: KDZ,

c) drdg lokalnych: KDL,

d) drég dojazdowych: KDD,

e) drog wewnetrznych: KDW;
2) w granicach przestrzeni publicznych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, obiektdw i urzadzen

infrastruktury technicznej, zieleni urzadzone.

Rozdziat 3
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw
§16. W obszarze planu znajdujg sie siedliska przyrodnicze wymienione do zataczniku nr 1 Dyrektywy 92/43/EWG w
sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, nalezg do nich:
1) Galio odorati- Fagetum- Zyzna buczyna nizowa. 9130-1;
2) Luzulo- Fagetum- Kwasna buczyna nizowa. 9110-1.

§17. Ustala sie ochrong wystepujacych na obszarze opracowania siedlisk oraz stanowisk chronionych gatunkéw zwierzat i

roslin, poprzez:

1) zakaz dziatari mogacych prowadzi¢ do ich niszczenia, tereny te pozostawia sie w istniejgcym stanie uzytkowania z
zakazem dziatan powodujacych ich degradacje;

2) dopuszczenie dziatan okreslonych planem urzadzania lasu.

§18. 1. W obszarze planu znajdujg si¢ nastepujace pomniki przyrody:
1) Buk zwyczajny (nr ewid. 53 dz. 45 am 38);

2) Buk zwyczajny (nr ewid. 54 dz. 45 am 38);

3) Modrzew europejski (nr ewid. 55 dz. 45 am 38).

2. Ustala sie nakaz zachowania i ochrony wymienionych drzew poprzez: prowadzenie prac pielegnacyjnych, dopuszczenie
wycinek wytacznie podczas prac pielegnacyjnych oraz dla usuniecia martwych egzemplarzy, zakaz wprowadzania wod
opadowych do gruntu w otoczeniu pomnika przyrody.

§19. 1. W obszarze objetym planem ustanowiono strefy ochrony bezposredniej dla nastepujacych ujec wody:

1) w graniach dziatki 66/23 AM 11 na podstawie decyzji Starosty Trzebnickiego Nr OSRIL.6320.9.2012 z dnia 5 grudnia
2012r,;

2) w graniach dziatki 70 AM 11 na podstawie decyzji Starosty Trzebnickiego Nr OSRIL.6320.11.2012 z dnia 18 lutego
2013 r,;

2. Dziatania prowadzone w granicach stref podlegajg przepisom odrebnym.
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Rozdziat 4
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§20. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza sie obszaréw, dla ktdrych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sie nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomo$ci:
a) minimalng wielko$¢ dziatki: 800,00 m2,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 15,00 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75° do 90°;
3) nie ustala sie parametrow nieruchomo$ci wydzielonych dla poszerzenie pasow drogowych, drég oraz terendw
infrastruktury technicznej.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru
objetego planem:
1)z drdg publicznych:

a) gtéwnej 1KDG,

b) zbiorczych: 1KDZ, 2KDZ,

c) lokalnych: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,

d) dojazdowych: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD;
2) zdrég wewnetrznych: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW.

§20. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez drogi wewnetrzne i ciagi pieszo - jezdne nie

wyznaczone na rysunku planu. Dla drog tych obowigzujg nastepujace parametry:

1) minimalna szeroko$¢: 8,00 m;

2) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég wewnetrznych, obowigzuje realizacja placow do zawracania, o
wymiarach min. 12,5 mx 12,5 m;

3) w rejonie skrzyzowan drég nalezy stosowaé trojkaty widocznosci o wymiarach 5 m x5 m.

§21. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej w minimalne;j ilo$ci:

1) dla budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych - 2 stanowiska postojowe;

2) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych- 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny;

3) dla funkcji ustugowe;j:
a) 1 stanowisko postojowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu ustugowego,
b) 1 stanowisko postojowe na kazde 6 miejsc noclegowych;

4) dla funkcji produkcyjnej- 1 stanowisko postojowe na 4 zatrudnionych na jednej zmianie;

5) dla terenu 2PU nakaz zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, w minimalnej ilosci:
a) 1 miejsce postojowe na kazde 2 stanowiska pracy na jednej zmianie,
a) 4 miejsca dla klientow.

§22. W obszarze objetym planem liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznaczy¢ analogicznie, jak wskazano w przepisach odrebnych.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§23. Ustala sie modernizacije i rozbudowe i budowe dystrybucyjnych sieci i urzadzen infrastruktury w obszarze planu jako
inwestycji celu publicznego, ktdrych budowa i eksploatacja nalezy do zadan wtasnych Gminy.

§24. Ustala sie lokalizacje nowo budowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach:
1) linii rozgraniczajacych tereny komunikacji drogowej;

2) nieruchomosci przylegtych;

3) terendw przylegtych do terenu 1KK na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

§25. 1. Dla zaopatrzenia w wode dla celéw bytowo- gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych ustala sie:
1) dopuszczenie rozbudowy systemu sieci wodociggowych w powigzaniu z gminnym systemem wodociggowym;
2) dopuszczenie stosowania nastepujacych, indywidualnych zrodet zaopatrzenia w wode:

a) istniejgcych studni kopanych i gtebinowych,
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b) budowy nowych studni gtebinowych.

2. Stosowanie indywidualnych zrédet zaopatrzenia w wode dopuszcza si¢ w granicach terendw, na ktérych budowa
gminnych sieci wodociggowych nie jest uzasadniona ekonomicznie lub wystepujg techniczne ograniczenia dla budowy
sieci.

§26. Dla odprowadzania i oczyszczania wod opadowych ustala sie:
1) na terenach komunikacji drogowej:
a) eksploatacje istniejacych rowow odwadniajacych,
b) budowe rowéw oraz sieci kanalizacji deszczowej;
2) na terenach zabudowy:
a) gospodarowanie wodami opadowymi w granicach dziaki,
b) budowe sieci kanalizacji deszczowej;
3) na terenach rolniczych znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych szczeg6towych- rowy i drenowanie. Dla ich
prawidtowego funkcjonowania ustala sie:
a) nakaz zachowania drozno$ci, wtasciwego stanu technicznego, kierunku odptywu wod,
b) zakaz zmian stanu wod na gruncie ze szkodg dla gruntéw sasiednich,
c) dopuszczenie przebudowy przy spetnieniu warunkdw wymienionych powyzej;
4) zakazuje sie wprowadzania zmian stosunkéw wodnych w sasiedztwie linii kolejowych mogacych negatywnie wptynaé
na podtorze kolejowe;
5) zakazuje si¢ wykorzystywania rowéw odwadniajacych teren 1KK przez innych uzytkownikow.

§27. 1. Dla odprowadzania i oczyszczania $ciekdw komunalnych ustala sie:
1) utrzymanie istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej, sktadajacego sie z:
a) sieci kanalizacji grawitacyjnej,
b) rurociggéw ttocznych,
C) przepompowni;
2) rozbudowe istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej;
3) dopuszczenie stosowania indywidualnych odbiornikéw $ciekow bytowo- gospodarczych:
a) przydomowych oczyszczalni $ciekow na dziatkach, ktdrych powierzchnia i rozmieszczenie umozliwia
zagospodarowanie oczyszczonych Sciekéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
b) bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne.

2. Obowigzuje nakaz przytaczenia do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Budowe indywidualnych odbiornikéw $ciekdw
bytowo- gospodarczych dopuszcza si¢ do czasu budowy sieci kanalizacyjnej oraz w przypadku, gdy budowa sieci
kanalizacyjnej nie jest uzasadniona ekonomicznie lub wystepujg techniczne ograniczenia dla budowy sieci.

§28. Dla sieci elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia ustala sie:

1) utrzymanie zasilania stacji transformatorowych za posrednictwem linii Sredniego napiecia;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy lub przemieszczenia stacji transformatorowych zapewnienia zasilania
planowanych obiektéw;

3) dopuszczenie budowy sieci i urzadzen $redniego i niskiego napiecia;

4) dopuszczenie skablowania lub zmiany przebiegu odcinkéw napowietrznych linii elektroenergetycznych;

5) dopuszczenie montazu instalacji fotowoltaicznych o mocy do 100 kW w granicach terenow:

1MN, 3MN, 4MN, 7MN, 9MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,

1MW, 2MW,

1MWU, 2MWU,

1U, 2U,

1UT,

1P,

1PU,

5W;

6) dopuszczenie montazu instalacji fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW w granicach terenu 2PU.

QP DO O O T QD
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§29. W zakresie paliw gazowych dopuszcza sie:
1) budowe nowych sieci gazowych terenach komunikacji drogowej oraz na terenach przylegtych;
2) lokalizowanie w obrebie terenéw zabudowy zbiornikdéw na gaz do celéw grzewczych.
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§30. 1. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie indywidualnych zrodet energii cieplnej dziatajacych w oparciu o
nastepujace, preferowane czynniki grzewcze:
1) energie elektryczng;
2) paliwa:

a) gaz,

b) wegiel,

c) olej opatowy,

d) drewno,
3) alternatywne zrédta energi:

a) kolektory stoneczne,

b) pompy ciepta.

2. Dopuszcza sie zarowno stosowanie wymienionych wyzej zrddet energii na cele grzewcze jak i instalacji hybrydowych,
taczacych wigcej niz jeden czynnik grzewczy.

§31. Dla sieci telekomunikacyjnych ustala sie:
1) utrzymanie istniejacych sieci telekomunikacyjnych;
2) rozbudowe istniejacych i budowe nowych sieci.

§32. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdziat 7
Stawki procentowe stuzace naliczaniu opfaty,
ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§33. Ustala sie nastepujace stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) wysokosci 1% dla terenow:
a) ustug: U,
b) ustug kultury: UK,
c) ustug:
- gastronomii UG,
- turystyki UT,
sportu i rekreacji: US,
rolniczych: R,
lasow: ZL,
Zieleni urzadzonej: ZP,
) zieleni urzadzonej i ustug : ZPU,
wod powierzchniowych: WS,
komunikacji drogowej:
- drog gtownych: KDG,
- drég zbiorczych: KDZ,
— drég lokalnych: KDL,
— drég dojazdowych: KDD,
- drég wewnetrznych: KDW,
k) infrastruktury technicznej:
- energetyki: E,
— gazownictwa: G,
- wodociggow: W;
2) w wysokosci 30% dla terenéw zabudowy:
a) mieszkaniowej:
- jednorodzinnej: MN,
- wielorodzinnej: MW,
- wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami: MWU,
b) obstugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych: 1RU,
c) obiektéw produkcyjnych: P;
d) obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, tereny zabudowy ustugowej: PU.

Se=eo

=

j
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DZIAL I
Przepisy szczegdotowe
§34. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN, 5SMN, 6MN, 8MN, 10MN, 11MN, 12MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) uzupelniajace przeznaczenie terenu: ustugi drobne,
3) wgranicach terenéw dopuszcza sie ponadto lokalizacje:
a) budynkdw gospodarczych igarazy,
b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zieleni urzadzone;j;
4) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) nakaz wprowadzania nowej zabudowy w formie budynkéw wolnostojacych,
b) nakaz stosowania jednakowego nachylenia potaci dachowych budynkéw w obrebie jednej dziatki budowlanej,
c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych;
5) zasady ochrony $érodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardow akustycznych dla terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwaciji archeologicznej - zgodnie z par. 10 ust. 2 ninigjszej uchwaty,
b) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 13 ust. 2 niniejszej uchwaty,
c) w zakresie potozenia w strefie K ochrony krajobrazowej utworzonej wokét Lasu Bukowego i jego otoczenia -
zgodnie z par. 14 ust. 2 niniejszej uchwaty (teren 12MN),
d) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji Zabytkéw- zgodnie z par. 15 niniejszej uchwaty,
e) dla budynkow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw- zgodnie z par. 16 ust. 2 niniejszej uchwaty;
7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,50,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.15,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
70%,
d) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie 35° do 45°,
e) nakaz stosowania na nowych budynkach pokry¢ dachowych ceramicznych w kolorze ceglastym matowym,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,00 m,
g) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacji frontowej budynkéw do 20,00 m;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800,00 m2,

§35. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 3MN, 4MN, 7MN, 9MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) wgranicach terenow dopuszcza sie ponadto lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych i garazy,
b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zieleni urzadzonej;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw:
- wolnostojgcych lub blizniaczych (tereny: 1MN, 3MN, 4MN, 7MN, 9MN),
— wolnostojacych (tereny: 1MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN),
b) nakaz stosowania jednakowego nachylenia potaci dachowych budynkéw w obrebie jednej dziatki budowlanej,
c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardéw akustycznych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwacji archeologicznej
- zgodnie z par. 8 ust. 2 niniejszej uchwaty;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
— 0,50 (tereny: 1MN, 3MN, 4MN, 7MN, 9MN),
— 0,40 (tereny: 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN),
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy:
- 0.15 (tereny: 1MN, 3MN, 4MN, 7MN, 9MN),
— 0,10 (tereny: 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN),
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
70%,
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4)

5)

b) dla terendw: 4MN, 9MN budynki i budowle moga by¢ posadowione w odlegtosci 10,00 m od terenu 1KK i nie mniej
niz 20,00 m od osi toru, odlegtos¢ ta powinna by¢ zwiekszona w celu zachowania norm dopuszczalnego hatasu
(okreslonego w odrebnych przepisach), dla terenéw tych obowigzuje wyposazenie budynkoéw i budowli w
zabezpieczenie przed wibracjg, drganiami i hatasem pochodzacym od linii kolejowej;

c) dopuszcza sie nasadzenia drzew w sasiedztwie terenu 1KK w odlegto$ci nie mniejszej niz 15,00 m od osi toru
oraz w odlegtosci wigkszej niz przewidywana maksymalna wysokos¢ sytuowanego drzewa od granicy terenu 1KK,

d) zakaz lokalizacji $ciezek rowerowych i ciggéw pieszych w bezpo$rednim sasiedztwie terenu 1KK,

e) nakaz stosowania dachéw pftaskich, symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci w
zakresie 0° do 45°,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,00 m,

g) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkéw do 20,00 m;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) 800,00 m2 (tereny: 1IMN, 3MN, 4MN, 7MN, 9MN, 18MN),

b) 1000,00 m2 (tereny: 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 19MN, 20MN, 21MN).

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala sie:

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

w granicach terenu dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

a) budynkdw gospodarczych |,

b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zieleni urzadzonej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publiczne;;

c) dopuszczenie budowy nowej infrastruktury kolejowe;;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardéw akustycznych dla terenéw

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwacji archeologiczne;

- zgodnie z par. 8 ust. 2 niniejszej uchwaty;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,00,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,30,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
30%,

d) budynki i budowle moga by¢ posadowione w odlegtosci 10,00 m od terenu 1KK i nie mniej niz 20,00 m od osi toru,
odlegtos¢ ta powinna by¢ zwiekszona w celu zachowania norm dopuszczalnego hatasu (okres$lonego w odrebnych
przepisach), dla terenéw tych obowigzuje wyposazenie budynkow i budowli w zabezpieczenie przed wibracja,
drganiami i hatasem pochodzacym od linii kolejowej;

e) dopuszcza sie nasadzenia drzew w sasiedztwie terenu 1KK w odlegto$ci nie mniejszej niz 15,00 m od osi toru
oraz w odlegtosci wigkszej niz przewidywana maksymalna wysokos¢ sytuowanego drzewa od granicy terenu 1KK,

f) zakaz lokalizacji sciezek rowerowych i ciggdw pieszych w bezposrednim sasiedztwie terenu 1KK,

g) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie 30° do 45°,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,00 m,

i) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkdw do 30,00 m.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW ustala sie:

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
uzupetniajgce przeznaczenie terenu:

a) gastronomia,

b) handel detaliczny,

w granicach terenu dopuszcza sie ponadto lokalizacje:

a) budynkéw gospodarczych ,

b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zieleni urzadzone;j;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz wprowadzania nowej zabudowy,

b) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej;

zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardéw akustycznych dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
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6)

8)

§39.

1)
2)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwaciji archeologicznej - zgodnie z par. 8 ust. 2 ninigjszej uchwaty;

b) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 11 ust. 2 niniejszej uchwaty,

c) w zakresie potozenia w strefie K ochrony krajobrazowej utworzonej wokét Lasu Bukowego i jego otoczenia -
zgodnie z par. 12 ust. 2 niniejszej uchwaty,

d) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji Zabytkow- zgodnie z par. 13 niniejszej uchwaty,

e) dla budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw- zgodnie z par. 14 ust. 2 niniejszej uchwaty,

f) dla obszaru, obejmujacego cze$¢ zespotu zdrojowego ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow- zgodnie z par. 14
ust. 5 niniejszej uchwaly;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu istniejacej zabudowy:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,60,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,20,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
40%,

d) nakaz zachowania istniejacych dachow symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie: 15° do
30°,

e) dopuszczenie stosowania bitumicznych pokry¢ dachowych lub innych do nich podobnych na budynku ujetym w
gminnej ewidenciji zabytkow, gdzie wymieniony typ pokrycia byt stosowany historycznie,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,00 m,

g) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkéw do 30,00 m.

. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMWU, 1MWU ustala sie:

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami;

uzupetniajgce przeznaczenie terenu: ustugi drobne;

w granicach terenéw dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

a) budynkdw gospodarczych |,

b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zieleni urzadzonej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy wolnostojace;j,

b) dopuszczenie wprowadzania ustug na parterach budynkdw o funkcji mieszkalnej oraz w zabudowie gospodarcze;j,

c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardéw akustycznych dla terenéw

zabudowy mieszkaniowo- ustugowej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwacji archeologiczne;

- zgodnie z par. 8 ust. 2 niniejszej uchwaty;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 3,00,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,30,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
30%,

d) budynki i budowle moga by¢ posadowione w odlegtosci 10,00 m od terenu 1KK i nie mniej niz 20,00 m od osi toru,
odlegtos$¢ ta powinna by¢ zwigkszona w celu zachowania norm dopuszczalnego hatasu (okre$lonego w odrebnych
przepisach), dla terenéw tych obowigzuje wyposazenie budynkéw i budowli w zabezpieczenie przed wibracja,
drganiami i hatasem pochodzacym od linii kolejowej;

e) dopuszcza sie nasadzenia drzew w sasiedztwie terenu 1KK w odlegto$ci nie mniejszej niz 15,00 m od osi toru
oraz w odlegtosci wigkszej niz przewidywana maksymalna wysokos¢ sytuowanego drzewa od granicy terenu 1KK,

f) zakaz lokalizacji ciezek rowerowych i ciggdw pieszych w bezposrednim sasiedztwie terenu 1KK,

g) zakaz otwartych boisk sportowych i terendw gier ruchowych oraz placow zabaw w bezpo$rednim sasiedztwie
terenu 1KK,

h) nakaz stosowania dachow ptaskich, symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci w
zakresie od 0° do 70°,

i) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 18,00 m,

j) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkdw do 33,00 m,;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000,00 m2.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UG ustala si¢:
przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug gastronomii;
uzupetniajace przeznaczenie terenu: ustugi hotelarskie;

170215443Trz3 plan.doc

13



§40.

5)

w granicach terenu dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) budynkdw gospodarczych |,
b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zieleni urzadzone;j;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,
b) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) w zakresie pofozenia w zasiegu strefy obserwacji archeologicznej - zgodnie z par. 8 ust. 2 niniejszej uchwaty;
b) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 11 ust. 2 niniejszej uchwaty,
c) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji Zabytkow- zgodnie z par. 13 niniejszej uchwaty,
d) dla budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw- zgodnie z par. 14 ust. 2 niniejszej uchwaty,
e) dodatkowo ustala sie:
— nakaz zachowania i wyeksponowania istniejacych budynkéw Karczmy Les$nej i budynkéw gospodarczych,
— dopuszczenie lokalizacji zabudowy nie zaktocajacej historycznego ukfadu przestrzennego, nie majacych
wptywu na ekspozycje zabytkowej zabudowy;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,50,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,10,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
40%,
d) nakaz zachowania istniejacych dachow symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie: 15° do 45°
odpowiedni dla poszczegdlnych budynkéw,
e) nakaz stosowania pokry¢ dachowych:
- bitumicznych lub innych do nich podobnych na budynku karczmy,
- ceramicznych w kolorze ceglastym matowym na pozostatych budynkach,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,00 m,
g) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkéw do 10,00 m.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK ustala sie:

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy kultu religijnego - zespét sakralny ztozony z:

a) Kosciota p.w. 14 Swietych Wspomozyciell,

b) budynku plebanii,

c) Groty MB z Lourdes,

d) dawnego cmentarza zakonnego;

w granicach terenu dopuszcza sie ponadto lokalizacje:

a) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zieleni urzadzonej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi lesnej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwaciji archeologicznej - zgodnie z par. 8 ust. 2 ninigjszej uchwaty;

b) w zakresie potozenia w strefie ,A” kompozycji funkcjonalno- przestrzennej terenu i obiektéw zespotu sakralnego
Kosciota p.w. 14 Swietych Wspomozycieli - zgodnie z par. 10 ust. 2 niniejszej uchwaty,

c) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 11 ust. 2 niniejszej uchwaty,

d) w zakresie potozenia w strefie ,K” ochrony krajobrazowej utworzonej wokot Lasu Bukowego i jego otoczenia -
zgodnie z par. 12 ust. 2 niniejszej uchwaty,

e) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji Zabytkow- zgodnie z par. 13 niniejszej uchwaty,

f) dla budynkéw ujetych w Gminnej Ewidenciji Zabytkow- zgodnie z par. 14 ust. 2 niniejszej uchwaly;

g) dla zespotu kaplic na drodze krzyzowej (teren 1ZL) oraz kapliczki przydroznej przy skrzyzowaniu ulic Wroctawskiej
i Armii Krajowej (teren 3KDL ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw- zgodnie z par. 14 ust. 3 niniejszej uchwaty;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,40,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,20,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— 12,00 m Kosciota p.w. 14 Swietych Wspomozycieli,
9,00 m dla budynku plebanii.
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§42.

5)

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT ustala sie:

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug turystyki;

uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) ustugi drobne,

b) ustugi hotelarskie,

c) mieszkania towarzyszace;

w granicach terenu dopuszcza sie ponadto lokalizacje:

a) budynkéw gospodarczych ,

b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zieleni urzadzonej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy, w tym zachowania istniejgcego zespolu domoéw
kempingowych,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy w formie wolnostojacej,

c) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwacji archeologiczne;

- zgodnie z par. 8 ust. 2 niniejszej uchwaty;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,20,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,10,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
10%,

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci
10,00 m od granicy terenu 1KK i nie mniej niz 20,0 m od osi toru; odlegto$¢ ta powinna by¢ zwiekszona w celu
zachowania norm dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrebnych, dla terenéw tych
obowigzuje wyposazenie budynkdw i budowli w zabezpieczenia przed wibracjami i hatasem pochodzacym od
uzytkowanej linii kolejowej,

e) dopuszcza sie nasadzenia drzew w sasiedztwie terenu 1KK w odlegto$ci nie mniejszej niz 15,00 m od osi toru
oraz w odlegto$ci wiekszej niz przewidywana maksymalna wysoko$¢ sytuowanego drzewa od granicy terenu 1KK,

f) zakaz lokalizacji Sciezek rowerowych i ciggéw pieszych w bezpo$rednim sasiedztwie terenu 1KK,

g) zakaz otwartych boisk sportowych i terendw gier ruchowych oraz placow zabaw w bezpo$rednim sasiedztwie
terenu 1KK,

h) nakaz stosowania dachéw ptaskich, symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci w
zakresie 0° do 45°,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16,00 m,

j) nakaz zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, w minimalnej ilosci:

- 1 miejsce postojowe na kazde 4 stanowiska pracy na jednej zmianie,
- 1 miejsce na 6 miejsca konsumpci,
— 1 miejsce na 6 miejsc noclegowych.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UT ustala sie:

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug turystyki (zespot pensjonatowo- parkowy przy ul. Olesnickiej 1, wpisany
do Rejestru Zabytkow pod Nr A/3859/712/W decyzja z dnia 21,06.1995), ztozony z:

a) budynku pensjonatu "Zamek przy Lesie Bukowym",

b) budynku oficyny,

¢) budynku studni Zrédta Marii Karoliny,

d) parku zabytkowego;

uzupetniajgce przeznaczenie terenu:

a) ustugi drobne,

b) mieszkania towarzyszace;

w granicach terenu dopuszcza sie ponadto lokalizacje:

a) budynkéw gospodarczych ,

b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zieleni urzadzone;j;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania obecnej funkcji budynkdw- mieszkalnej oraz ich adaptacii dla potrzeb obstugi turystyki, w

szczegolno$ci hotelarstwa, gastronomi,
b) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwacji archeologicznej - zgodnie z par. 8 ust. 2 niniejszej uchwaly;
w zakresie potozenia w strefie ,A” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 9 ust. 2 niniejszej uchwaty,
w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 11 ust. 2 niniejszej uchwaty,
w zakresie potozenia w strefie ,K” ochrony krajobrazowej utworzonej wokét Lasu Bukowego i jego otoczenia -
zgodnie z par. 12 ust. 2 niniejszej uchwaty,
e) w zakresie wpisu do Rejestru Zabytkdw- zgodnie z par. 9 ust. 3 niniejszej uchwaty,
f) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji Zabytkéw- zgodnie z par. 13 niniejszej uchwaty,
g) dla budynku oficyny ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw- zgodnie z par. 14 ust. 2 niniejszej uchwaly;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu istniejacej zabudowy:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,30,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,20,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
70%,
d) nakaz zachowania istniejacych dachoéw symetrycznych dwu- i wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie:
— 30° do 60° dla budynku pensjonatu,
- 21° do 30° dla budynku oficyny,
—30° do 35° dla budynku studni (Zrédta Marii Karoliny),
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— 16,00 m dla budynku pensjonatu,
- 8,00 m dla budynku oficyny,
— 4,00 m dla budynku studni (Zrédta Marii Karoliny).

a
b
c
d

—_—— = =

§43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny sportu i rekreacji (Kapielisko Miejskie);
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:
a) ustugi: kultury, zdrowia,
b) ustugi drobne,
c) wody powierzchniowe;
3) wgranicach terenu dopuszcza sie ponadto lokalizacje:
a) budynkéw gospodarczych ,
b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zieleni urzadzone;j;
4) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,
b) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwacji archeologicznej - zgodnie z par. 8 ust. 2 niniejszej uchwaty,
b) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 11 ust. 2 niniejszej uchwaty;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,80,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,80,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
10%,
d) nakaz stosowania dachow ptaskich, symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci w
zakresie 0° do 45°,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,00 m.

§44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (stacja obstugi samochodow);
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi drobne,

€) mieszkania towarzyszace,
3) wgranicach terenu dopuszcza sie ponadto lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych i garazy,

b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zieleni urzadzonej;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,
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b) dopuszczenie adaptacji dla potrzeb innych ustug lub funkcji mieszkalnej, pod warunkiem zachowania ustalonych
zapisami planu parametrow ksztattowania zabudowy,
c) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwacji archeologicznej
- zgodnie z par. 8 ust. 2 niniejszej uchwaty;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,40,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,20,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
10%,
d) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie 35° do 45°,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,00 m,
— ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkéw do 20,00 m.

§45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug:
a) sktadéw, magazynow, obiektow logistyki,
b) obstugi transportu;
2) uzupelniajace przeznaczenie terenu: ustugi drobne;
3) wgranicach terenu dopuszcza sie ponadto lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych i garazy,
b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zieleni urzadzonej;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,
b) dopuszczenie adaptacji dla potrzeb innych ustug lub funkcji mieszkalnej, pod warunkiem zachowania ustalonych
zapisami planu parametrow ksztattowania zabudowy,
c) dopuszczenie skablowania przebiegéw odcinkdéw napowietrznych linii elektroenergetycznych,
d) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwaciji archeologicznej - zgodnie z par. 8 ust. 2 niniejszej uchwaty;
a) w zakresie potozenia w strefie ,K” ochrony krajobrazowej utworzonej wokét Wzgérza Kaplicznego- zgodnie z par.
12 ust. 2 niniejszej uchwaty;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,00,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
10%,
d) nakaz stosowania dachow ptaskich, symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci w
zakresie 0° do 45°,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,00 m,
f) nakaz zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, w minimalnej ilosci:
— 1 miejsce postojowe na kazde 2 stanowiska pracy,
— 4 miejsca dla klientow.

§46. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny obiektow produkcyjnych;
2) uzupeiajace przeznaczenie terenu:
a) skiady,
b) magazyny,
c) ustugi drobne,
3) wgranicach terenu dopuszcza sie ponadto lokalizacje:
a) budynkdw gospodarczych |,
b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zieleni urzadzonej;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie skablowania lub zmiany przebiegu odcinkdw napowietrznych linii elektroenergetycznych,
b) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych:
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;
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a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwacji archeologicznej - zgodnie z par. 8 ust. 2 niniejszej uchwaty,
b) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 11 ust. 2 niniejszej uchwaty;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,50,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,10,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
10%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,00 m;
e) nie ustala sie wymagan dotyczacych form dachow i rodzajéw ich pokrycia.

§47. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PU  ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny obiektow produkcyjnych, skiadéw i magazynéw,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) wgranicach terenu dopuszcza sie ponadto lokalizacje:
a) budynkéw gospodarczych ,
b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zieleni urzadzonej;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie skablowania lub zmiany przebiegu odcinkdw napowietrznych linii elektroenergetycznych,
b) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych:
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwaciji archeologicznej
- zgodnie z par. 8 ust. 2 niniejszej uchwaty;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,10,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,70,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
5%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16,00 m;
e) nie ustala sie wymagan dotyczacych form dachow i rodzajéw ich pokrycia.

§48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PU  ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, tereny zabudowy ustugowe;:

handlu,

sktadow, magazynow, obiektow logistyki,

gastronomii,

obstugi transportu,

biura,

obrébki galwanicznej i nanoszenia powtok ochronnych i dekoracyjnych,

poligrafii,

sportu i rekreacji (klub fitness),

skupu surowcow wtornych,

zdrowia (gabinety medyczne),

) obstugi rolnictwa,

[) opieki nad zwierzetami,
m) nauki i edukacii;
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:
a) tereny obiektéw produkcyjnych,
b) urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich strefy
ochronne,
c) ustugi budowlane;
3) wgranicach terenu dopuszcza sie ponadto lokalizacje:
a) budynkdw gospodarczych igarazy,
b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zieleni urzadzonej;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala sie, ze strefy ochronne urzadzen wytwarzajacych
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrddet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW majg zamykac sie w liniach
rozgraniczajacych terenu,

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,
b) dopuszczenie adaptacji dla potrzeb innych ustug lub funkcji mieszkalnej, pod warunkiem zachowania ustalonych
zapisami planu parametrow ksztattowania zabudowy,
c) dopuszczenie skablowania przebiegdéw odcinkéw napowietrznych linii elektroenergetycznych,
d) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwacji archeologiczne;
- zgodnie z par. 8 ust. 2 niniejszej uchwaty;
7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,10,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
5%,
d) nakaz stosowania dachéw pftaskich, symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci w
zakresie 0° do 45°,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18,00 m.

§49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny laséw (Las Bukowy);
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,
b) nakaz prowadzenia gospodarki le$nej zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
c) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury zwigzanych funkcjonalnie z siecig tras turystycznych
i zespotem kaplic na drodze krzyzowej;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
a) w zakresie potozenia w zasiggu strefy obserwacji archeologicznej - zgodnie z par. 8 ust. 2 niniejszej uchwaly;
b) w zakresie potozenia w strefie ,A” ochrony konserwatorskiej w granicach zespotu pensjonatowo- parkowego przy
ul. Olesnickiej 1, wpisanego do Rejestru Zabytkéw pod Nr A/3859/712/W decyzjq z dnia 21,06.1995 - zgodnie z
par. 9 ust. 2 niniejszej uchwaty,
c) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 11 ust. 2 niniejszej uchwaty
d) w zakresie potozenia w strefie ,K” ochrony krajobrazowej utworzonej wokot Lasu Bukowego i jego otoczenia -
zgodnie z par. 12 ust. 2 niniejszej uchwaty,
e) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji Zabytkéw- zgodnie z par. 13 niniejszej uchwaty,
f) dla zespotu kaplic na drodze krzyzowej (teren 1ZL) oraz kapliczki przydroznej przy skrzyzowaniu ulic Wroctawskiej
i Armii Krajowej (teren 3KDL ujetych w Gminnej Ewidenciji Zabytkow- zgodnie z par. 14 ust. 3 niniejszej uchwaty.

§50. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2ZL, 3ZL, 4ZL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny lasow;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,
b) nakaz prowadzenia gospodarki le$nej zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
) nakaz realizacji zadan zapisanych w planach urzadzania laséw,
d) zakaz zabudowy.
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwaciji archeologicznej - zgodnie z par. 8 ust. 2 ninigjszej uchwaty,
b) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 11 ust. 2 niniejszej uchwaty,
c) w zakresie potozenia w strefie K ochrony krajobrazowej utworzonej wokét Lasu Bukowego i jego otoczenia -
zgodnie z par. 12 ust. 2 niniejszej uchwaty,
d) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji Zabytkéw- zgodnie z par. 13 niniejszej uchwaty.

§51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZPU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej i ustug,
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:
a) zabudowa i obiekty rekreaciji i edukacji,
b) handel detaliczny,
3) wgranicach terenu dopuszcza sie ponadto lokalizacje:
a) budynkdéw gospodarczych |,
b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zieleni urzadzone;j;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) dopuszczenie wprowadzania zmian morfologii terenu- budowy punktu widokowego,

c) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwacji archeologicznej

- zgodnie z par. 8 ust. 2 niniejszej uchwaty;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,20,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
95%,

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci
10,00 m od granicy terenu 1KK i nie mnigj niz 20,0 m od osi toru; odlegto$¢ ta powinna by¢ zwiekszona w celu
zachowania norm dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrebnych, dla terenéw tych
obowigzuje wyposazenie budynkdw i budowli w zabezpieczenia przed wibracjami i hatasem pochodzacym od
uzytkowane; linii kolejowej,

e) dopuszcza sie nasadzenia drzew w sasiedztwie terenu 1KK w odlegto$ci nie mniejszej niz 15,00 m od osi toru
oraz w odlegto$ci wiekszej niz przewidywana maksymalna wysoko$¢ sytuowanego drzewa od granicy terenu 1KK,

f) zakaz lokalizacji Sciezek rowerowych i ciggéw pieszych w bezpo$rednim sasiedztwie terenu 1KK,

g) zakaz otwartych boisk sportowych i terendw gier ruchowych oraz placow zabaw w bezpo$rednim sasiedztwie
terenu 1KK,

h) nakaz stosowania dachéw ptaskich, symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci w
zakresie 0° do 45°,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,00 m.

§52. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej;
2) uzupetiajace przeznaczenie terenu:
a) ustugi gastronomii, kultury, sportu i rekreaciji,
b) wody powierzchniowe,
c) komunikacja piesza,
d) ujecie wody dla celéw przeciwpozarowych;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie budowy obiektéw matej architektury, zabudowy sportu i rekreacii,
b) dopuszczenie rozbudowy uktadu komunikacji pieszej w obrebie terendw zieleni o nowe $ciezki i aleje,
c) dopuszczenie przebudowy nawierzchni ciggdw pieszych,
d) dopuszczenie specjalnych rozwigzan, stuzacych oswietleniu czesci terendw,
e) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwaciji archeologicznej - zgodnie z par. 8 ust. 2 niniejszej uchwaty,
b) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 11 ust. 2 niniejszej uchwaty (teren
2ZP),
c) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji Zabytkéw- zgodnie z par. 12 niniejszej uchwaty (teren 2ZP);
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz ochrony drzewostanu, stanowigcego elementy pierwotnego
zagospodarowania terenow zieleni parkowej, z dopuszczeniem eliminacji wtornych nasadzen nie stanowigcych
elementow kompozyciji przestrzennej;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,10,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
90%,
d) nakaz stosowania dachow ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie 30° do 45°,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,00 m;
f) nie ustala sie wymagan dotyczacych form dachéw i rodzajéw ich pokrycia,
g) nakaz zapewnienia migjsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, w minimalnej ilosci 1 miejsce postojowe
na kazde 2 stanowiska pracy na jednej zmianie.

§53. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3ZP ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej (cze$¢ Lasu Bukowego, wchodzaca w sktad parku zdrojowego w
Zespole Zdroju Jadwigi);
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2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) wody powierzchniowe,
b) komunikacja piesza,
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie rewaloryzacji obszaru parku,
b) dopuszczenie budowy obiektdw matej architektury, zabudowy sportu i rekreacji,
c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;
a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwaciji archeologicznej - zgodnie z par. 8 ust. 2 ninigjszej uchwaty,
b) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 11 ust. 2 niniejszej uchwaty'
c) w zakresie potozenia w strefie ,K” ochrony krajobrazowej utworzonej wokét Lasu Bukowego i jego otoczenia -
zgodnie z par. 12 ust. 2 niniejszej uchwaty
d) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji Zabytkow- zgodnie z par. 13 niniejszej uchwaty;
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz ochrony drzewostanu, stanowigcego elementy pierwotnego
zagospodarowania terenow zieleni parkowej, z dopuszczeniem eliminacji wtornych nasadzen nie stanowigcych
elementow kompozyciji przestrzennej.

§54. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych srodlgdowych;
2) zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zakaz wykonywania robot i
czynno$ci, mogacych utrudni¢ ochrone przed powodzig oraz wptynaC na pogorszenie jakosci wod;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwacji archeologicznej - zgodnie z par. 8 ust. 2 niniejszej uchwaty,
b) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 11 ust. 2 niniejszej uchwaty,
c) w zakresie potozenia w strefie ,K” ochrony krajobrazowej utworzonej wokot Lasu Bukowego i jego otoczenia -
zgodnie z par. 12 ust. 2 niniejszej uchwaty (teren 1WS),
d) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji Zabytkéw- zgodnie z par. 13 niniejszej uchwaty.

§55. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwacji archeologicznej
- zgodnie z par. 8 ust. 2 niniejszej uchwaty;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz zabudowy,
b) zakaz gromadzenia $ciekéw, odchodow zwierzecych, srodkéw chemicznych i materiatdw mogacych zanieczysci¢
wodly,
c) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu oraz
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§56. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu: ustugi drobne;
3) wgranicach terenu dopuszcza sie ponadto lokalizacje:
a) budynkdw gospodarczych |,
b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zieleni urzadzone;j;
4) zieleni urzadzonej; zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,
b) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwaciji archeologicznej - zgodnie z par. 8 ust. 2 ninigjszej uchwaty,
b) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 11 ust. 2 niniejszej uchwaty,
c) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji Zabytkéw- zgodnie z par. 13 niniejszej uchwaty;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,40,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,02,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
10%,
d) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie 15° do 45°,
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e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,00 m,

f) nakaz zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, w minimalnej ilosci:
— 1 miejsce postojowe na kazde 2 stanowiska pracy,
— 4 miejsca dla klientow.

§57. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna, gtéwna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z
rysunkiem planu;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwacji archeologiczne;

- zgodnie z par. 8 ust. 2 niniejszej uchwaty;

4) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego, elementéw odwodnienia, chodnikéw, Sciezek rowerowych, ciggéw pieszo- jezdnych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi.

§58. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne, zbiorcze;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z
rysunkiem planu;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwaciji archeologicznej - zgodnie z par. 8 ust. 2 ninigjszej uchwaty,

b) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 11 ust. 2 niniejszej uchwaty,

c) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji Zabytkéw- zgodnie z par. 12 niniejszej uchwaty;

4) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego, elementéw odwodnienia, chodnikéw, Sciezek rowerowych, ciggéw pieszo- jezdnych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drog urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami szczego6lnymi.

§59. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne, lokalne;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z
rysunkiem planu;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwaciji archeologicznej - zgodnie z par. 8 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 11 ust. 2 niniejszej uchwaty (tereny:
1KDL, 3KDL, 4KDL),

c) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji Zabytkéw- zgodnie z par. 13 niniejszej uchwaty (tereny:
1KDL, 3KDL, 4KDL),

d) dla wiaduktu kolejowego ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow- zgodnie z par. 14 ust. 4 niniejszej uchwaty
(teren 43DL);

4) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego, elementéw odwodnienia, chodnikéw, Sciezek rowerowych, ciggéw pieszo- jezdnych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drég urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami szczego6lnymi.

§60. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne, dojazdowe;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 10,00 m (teren 3KDD),
b) zmienna, zgodnie z rysunkiem planu(tereny: 1KDD, 2KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD);
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwaciji archeologicznej - zgodnie z par. 8 ust. 2 niniejszej uchwaty,
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b) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 11 ust. 2 niniejszej uchwaty (tereny:
1KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD),

c) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji Zabytkéw- zgodnie z par. 13 niniejszej uchwaty (tereny:
1KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD);

4) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego, elementéw odwodnienia, chodnikéw, Sciezek rowerowych, ciggéw pieszo- jezdnych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drog urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi.

§61. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW plan
ustala:
1) przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 8,00 m (tereny: 2KDW, 3KDW, 5KDW, 6KDW),
b) zmienna, zgodnie z rysunkiem planu (tereny: 1KDW, 4KDW, 7KDW);
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwaciji archeologicznej - zgodnie z par. 8 ust. 2 ninigjszej uchwaty,

b) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 11 ust. 2 niniejszej uchwaty (teren
TKDW),

c) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji Zabytkdw- zgodnie z par. 13 niniejszej uchwaty (teren
TKDW);

4) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego, elementéw odwodnienia, chodnikéw, Sciezek rowerowych, ciggéw pieszo- jezdnych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drég urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami szczego6lnymi.

§62. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E, 2E ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej- energetyki;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie prac stuzacych, budowie, eksploatacji, modernizacji, rozbudowie zainstalowanych obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie 0séb niezatrudnionych przy obstudze urzadzen energetyki,
c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwaciji archeologicznej - zgodnie z par. 8 ust. 2 ninigjszej uchwaty,
b) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 11 ust. 2 niniejszej uchwaty (teren
2E),
c) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji Zabytkéw- zgodnie z par. 13 niniejszej uchwaly (teren 2E);
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 10%,
5) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu oraz
lokalizaciji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§63. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej- gazownictwa;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie prac stuzacych eksploatacji, modernizacji, rozbudowie zainstalowanych obiektéw i urzadzen

infrastruktury technicznej,

b) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie 0séb niezatrudnionych przy obstudze urzadzen,
c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwacji archeologiczne;
- zgodnie z par. 8 ust. 2 niniejszej uchwaty;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 10%,
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5) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu oraz
lokalizaciji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§64. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej- wodociagow;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie prac stuzacych eksploatacji, modernizacji, rozbudowie zainstalowanych obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej,
b) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie 0séb niezatrudnionych,
c) zakaz uzytkowania gruntéw do celdw niezwigzanych z eksploatacjq wodociagu,
d) nakaz ogrodzenia terenu i czytelnego oznaczenia go odpowiednimi tablicami informacyjnymi o zakazie wstepu
0s6b nieupowaznionych,
e) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwacji archeologicznej - zgodnie z par. 8 ust. 2 niniejszej uchwaty,
b) w zakresie potozenia w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 11 ust. 2 niniejszej uchwaty,
c) w zakresie potozenia w strefie K ochrony krajobrazowej utworzonej wokét Lasu Bukowego i jego otoczenia -
zgodnie z par. 12 ust. 2 niniejszej uchwaty (tereny: 1W, 2W, 3W, 5W),
d) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji Zabytkéw- zgodnie z par. 15 niniejszej uchwaty;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 70%,
5) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu oraz
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§65. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji kolejowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) utrzymanie dotychczasowej funkcji terenu,
b) dopuszczenie modernizacii torowisk oraz budowy obiektdw trakcyjnych dla ruchu pociagéw,
c) dopuszczenie budowy nowych przystankéw w liniach rozgraniczajacych pas kolejowy;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w zakresie potozenia w zasiegu strefy obserwacji archeologicznej
- zgodnie z par. 8 ust. 2 niniejszej uchwaty.

DZIAL Il
PRZEPISY KONCOWE
§66. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sige Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§67. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego i podlega publikaciji na stronach internetowych Urzedu Miejskiego w Trzebnicy.
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