Uchwata Nr ...
Rady Miejskiej w Trzebnicy
zdnia ....
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terendw w rejonie ulic: Obornickiej, Spokojnej, Przemystowej, Ogrodowej, Mostowej i Wroctawskiej
w Trzebnicy dla dziatki nr 35 AM-31 obreb Trzebnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 .
poz. 446, z pdzn. zm.), art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr XXI1/232/16 Rady Miejskiej w Trzebnicy z
dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw w rejonie ulic: Obornickiej, Spokojnej, Przemystowej, Ogrodowej, Mostowej i Wroctawskiej w
Trzebnicy dla dziatki nr 35 AM- 31 obreb Trzebnica oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica przyjetej uchwatg ............. Rady Miejskiej
Trzebnicy zdnia .....ccccvvveneee. uchwala sie, co nastepuie:

Rozdziat 1
Przedmiot ustalen planu
§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ulic: Obornickiej, Spokojnej,
Przemystowej, Ogrodowej, Mostowej i Wroctawskiej w Trzebnicy dla dziatki nr 35 AM- 31 obreb Trzebnica, zwany dale;
.planem”.

§2. Integralnymi czgSciami planu jest niniejsza uchwafa oraz nastepujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica”;

2) nr2- rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) nr 3- rozstrzygnigcie o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

§3. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢

zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng

wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowa i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow;

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) zasady modemnizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie kiorych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

oLl

§4. Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych regulacji, w planie nie

okre$la sie:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony ddbr kultury wspétczesne;j;

3) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gérniczych, a takze obszarédw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszardw osuwania sie mas ziemnych,
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4) szczegbinych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§5. Na rysunku planu poszczegdlne tereny oznaczone zostaty symbolami okreslajacymi numer oraz literowy symbol funkci
terendw o funkcjach opisanych ustaleniami planu. Przebieg zdefiniowanych w ustaleniach planu linii rozgraniczajacych,
obowigzujacych linii zabudowy, nieprzekraczalnych linii zabudowy nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.
Przebieg zdefiniowanej w ustaleniach planu granicy opracowania nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi przebiegajacych do niej
réwnolegle linii rozgraniczajacych.

§6. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) ,dach symetryczny’- nalezy przez to rozumie¢ dach lub odcinek dachu przekrywajacy segment budynku, dwu, lub
wielospadowy, o jednakowym kacie nachylenia oraz symetrii uktadu potaci, wsparty na jednej kalenicy gtownej;

2) ,elewacja frontowa” — nalezy przez to rozumiec elewacje budynku zwrdcong w kierunku drogi publicznej, wewnetrzne
lub nieruchomosci wydzielonej dla potrzeb dojazdu, w przypadku budynkéw naroznych nalezy przez to rozumie¢ dwie
elewacje naroznika znajdujacego sie u zbiegu drég;

3) ,maksymalna wysokos¢ zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku lub innego obiektu budowlanego
mierzong od $redniej rzednej terenu w miejscu usytuowania budynku w stanie nienaruszonym robotami ziemnymi, do
gornej krawedzi dachu (kalenicy, punktu zbiegu potaci dachu) lub najwyzszego punktu konstrukcii;

4) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ linig ograniczajacg obszar, na ktdrym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych elementami
sieci i urzadzeniami infrastruktury technicznej, nastepujace czesci sktadowe budynku moga te linie przekroczy¢:

a) elementy izolacji termicznej (bez ograniczen w ich grubosci),

b) gzymsy i okapy (na odlegto$¢ do 1,00 m),

c) balkony, werandy, galerie, wykusze (na odlegtos¢ do 2,00 m),
d) schody, ganki, zadaszenia wejsciowe (na odlegtos¢ do 1 50 m);

5) ,ustugi drobne’- nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwg dziatalno$¢ ustugowa- o lokalnym znaczeniu tj. handel
detaliczny i inne ustugi nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko;

6) ,ustugi’- nalezy przez to rozumie¢ dziatania podejmowane w celach zarobkowych w celu zaspokojenia potrzeb innego
pomiotu, inne niz wymienione w pkt 5.

Rozdziat 2
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
§7. 1. Obszar objety ustaleniami planu lezy w catosci w zasiegu strefy obserwaciji archeologiczne;.

2. W granicach strefy obserwacji archeologicznej, tozsamej z obszarem objetym ustaleniami planu wszelkie zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy przeprowadzi¢ po zapewnieniu badan archeologicznych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ przestrzenie publiczne w liniach rozgraniczajacych drogi dojazdowej 1KDD, stanowigcej czesci drogi
dojazdowej przylegtej do obszaru objetego planem od strony wschodniej, fragmentoéw ciggu pieszo jezdnego 1KDpj,
2KDpj;

2) w granicach przestrzeni publicznych dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni.

Rozdziat 4
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza sie obszarow, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sie nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng wielkos¢ dziatki: 800,00 m2,
b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 20,00 m,
c) kat pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75° do 90°;
3) nie ustala si¢ parametrow nieruchomos$ci wydzielonych dla poszerzenie paséw drogowych oraz terendw infrastruktury
techniczne;.
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Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii
§10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru
objetego planem:
1) z drogi dojazdowej 1KDD, stanowigcej czesci drogi dojazdowej przylegtej do obszaru objetego planem od strony
wschodniej;
2) zciggu pieszo jezdnego, przylegtego do obszaru objetego planem od strony potudniowej, kiérego czes¢ stanowig tereny
1KDpj, 2KDpij.

§11. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej w minimalnej ilosci dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych - 2 stanowiska postojowe.

§12. W obszarze objetym planem liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznaczy¢ analogicznie, jak wskazano w przepisach odrebnych.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji i rozbudowy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
§13. W zakresie ogoinych zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sie budowe nowych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym;
2) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych drog oraz nieruchomosci
przylegtych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14. Dla zaopatrzenia w wode dla celéw bytowo- gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych ustala sie:

1) dopuszczenie rozbudowy systemu sieci wodociggowych w powigzaniu z miejskim systemem wodociggowym;

2) dopuszczenie stosowania nastepujacych, indywidualnych zrédet zaopatrzenia w wode:
a) istniejgcych studni kopanych i gtebinowych,
b) budowy nowych studni gtebinowych;

3) stosowanie indywidualnych zrédet zaopatrzenia w wode dopuszcza sie w granicach terendw, na ktérych budowa
gminnych sieci wodociggowych nie jest uzasadniona ekonomicznie lub wystepuja techniczne ograniczenia dla budowy
sieci.

§15. Dla odprowadzania i oczyszczania wéd opadowych ustala sie:
1) naterenach komunikacji drogowej:
a) eksploatacje istniejacych rowéw odwadniajacych,
b) budowe rowdw oraz sieci kanalizacji deszczowej;
2) naterenach zabudowy:
a) gospodarowanie wodami opadowymi w granicach dziatki,
b) budowe sieci kanalizacji deszczowe;.

§16. Dla odprowadzania i oczyszczania Sciekéw komunalnych ustala sie:

1) rozbudowe istniejacego systemu kanalizacji w postaci systeméw ogdlnosptawnych, rozdzielczych;

2) dopuszczenie stosowania indywidualnych odbiornikow $ciekdw bytowo- gospodarczych:
a) przydomowych oczyszczalni $ciekdw na dziatkach, ktoérych powierzchnia i rozmieszczenie umozliwia

zagospodarowanie oczyszczonych Sciekow zgodnie z przepisami szczegoinymi,

b) bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne;

3) obowigzuje nakaz przytaczenia do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Budowe indywidualnych odbiornikéw $ciekdw
bytowo- gospodarczych dopuszcza sie do czasu budowy sieci kanalizacyjnej oraz w przypadku, gdy budowa sieci
kanalizacyjnej nie jest uzasadniona ekonomicznie lub wystepujg techniczne ograniczenia dla budowy sieci.

§17. Dla sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

1) Sredniego napiecia dopuszcza sig budowe stacji transformatorowych dla zapewnienia zasilania planowanych obiektow;
2) niskiego napiecia: budowe nowych urzadzen i odcinkéw sieci;

3) ponadto dopuszcza sie montaz i eksploatacje urzadzen fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

§18. W zakresie paliw gazowych:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu 0 obowigzujace przepisy odrebne;
2) dopuszcza sig lokalizowanie w obrebie terenéw zabudowy zbiornikéw na gaz do celéw grzewczych.
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§19. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie indywidualnych zrédet energii ciepinej dziatajgcych w oparciu o
nastepujace, preferowane czynniki grzewcze:
1) energie elekiryczna;
2) paliwa:
a) gaz,
b) wegiel,
c) olej opatowy,
d) drewno;
3) pompy ciepta;
4) urzadzenia fotowoltaiczne i 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW.

§20. Dopuszcza sie zardwno stosowanie wymienionych wyzej zrddet energii na cele grzewcze jak i instalacji hybrydowych,
taczacych wiecej niz jeden czynnik grzewczy.

§21. Dla sieci telekomunikacyjnych ustala sie budowe nowych sieci.
§22. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdziat 7
Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§23. Ustala sie nastepujace stawki procentowe stuzace naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) w wysokosci 1% dla terendw drogi dojazdowej 1KDD, fragmentéw ciggu pieszo jezdnego 1KDpj, 2KDpj
2) wwysokosci 30% dla terendw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: TMN.

Rozdziat 8
Przepisy szczegétowe
§24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) ustugi,
b) ustugi drobne,
3) wgranicach terenéw dopuszcza sie ponadto lokalizacje:
a) zabudowy gospodarczej i garazy,
b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
a) zieleni urzadzonej;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych i
blizniaczych,
b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy gospodarczej, w tym garazy, wytacznie jako obiektow
towarzyszacych istniejacej zabudowie mieszkaniowej,
c) nakaz stosowania jednakowego nachylenia potaci dachowych budynkéw w obrebie jednej dziatki budowlanej,
d) obstuga komunikacyjna:
-z drogi dojazdowej 1KDD, stanowigcej czesci drogi dojazdowej przylegtej do obszaru objetego planem od
strony wschodniej;
-z ciggu pieszo jezdnego, przylegtego do obszaru objetego planem od strony potudniowej, kiérego czesé
stanowig tereny 1KDpj, 2KDpj;
5) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardéw akustycznych dla terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.40,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.10,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
50%,
d) nakaz stosowania dachdw symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie od
0°do 45°,

170303475trz plan



e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,00 m,
f) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacii frontowej budynkéw do 20, 00 m,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800, 00m2.

§25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna, dojazdowa (czesci drogi dojazdowej przylegtej do obszaru objetego planem od
strony wschodniej);
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 1,00 m,
3) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi:
— obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
— elementéw odwodnienia,
— chodnikéw, Sciezek rowerowych,
4) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drég urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDpj, 2KDpj ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: cigg pieszo- jezdny;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zagospodarowanie w formie ciggu pieszo-jezdnego;

3) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 9
Przepisy Konncowe
§27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewd6dztwa
Dolno$laskiego i podlega publikaciji na stronach internetowych Urzedu Miejskiego w Trzebnicy.
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