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Uchwata Nr.................
Rady Miejskiej w Trzebnicy
zdnia.......ccceuenn. r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Raszow dla czesci B

Na podstawie art. 18 wust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg
nr XXVII1/298/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 29 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Raszéw, zmienionej uchwalg
nr XLVIII/584/14 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 28 lipca 2014 r.,

po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Trzebnica przyjetego Uchwalg nr XXXV/397/17 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 28
grudnia 2017 r., Rada Miejskiej w Trzebnicy uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia wst epne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Raszéw dla
czesci B, obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1
do uchwaly.
2. Zalgcznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaly;
2) rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaly;
3) rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak tych débr;

2) granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania wojewddztwa - ze wzgledu
na brak takich terenéw, obszaréw, obiektow i krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw -
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 15°;

2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych;

3) drogi publiczne klasy gtéwnej  rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) drogi wewn etrzne rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne, dystrybucyjne
przewody lub urzadzenia: wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe lub
telekomunikacyjne;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktérej elewacja nie przekroczy
od strony okreslonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie sciany projektowanego budynku,
przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) czesci budynku, ktére w catosci znajduja sie pod ziemig,
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c) takich czesci budynku wystajgcych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy
dachu oraz innych czesci budynku pod warunkiem, Zze nie przekroczg okreslonej w planie
miejscowym linii zabudowy o wiecej niz 2 m,

d) schoddéw do budynku, pochylni dla niepetnosprawnych, dla ktérych dopuszcza sie odstepstwo
maksymalnie 1,5 m,

e) ocieplenia;

7) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajetg przez budynek w stanie wykohczonym,
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu;

8) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumiec¢ czes¢ przeznaczenia terenu, ktora
powinna dominowac w danym terenie;

9) przeznaczenie uzupetniaj gce terenu — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

10) teren — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem;

11) uchwata - niniejsza uchwata;

12) urzadzenia towarzysz gce - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng, dojazdy i dojscia,
parkingi, wiaty, altany i zadaszenia oraz malg architekture;

13) wysoko $¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢:

a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych, ktére nie sg budynkami — mierzong od $redniego poziomu
terenu rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;

14) zabudowa ustugowa — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktérych zlokalizowano obiekty
i urzadzenia przeznaczone do sprzedazy towarow i $wiadczenia ustug w tym: handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej 2000 m2, gastronomii, ustug turystyki, zdrowia,

rehabilitacji i odnowy biologicznej, hotele, dziatalnosci biurowej i administracji, kultury
i rozrywki, szkolnictwo;
15) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowl anych i ogrodniczych  rozumiana

zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem tozsama z strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych réwnoznaczng z obszarem ujetym w wykazie zabytkéw;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terendw wraz z ich symbolami;
5) stanowisko archeologiczne;
6) istniejaca linia elektroenergetyczna sredniego napiecia wraz ze strefg ochronng;

7) wymiary.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogoine

§ 5. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej 30%.

8 6. Na obszarze objetym planem:

1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy o nieregularnym przebiegu, okreslona jak na rysunku
planu, przy czym w miejscach wskazanym na rysunku planu w odlegtosciach:
a) 8,0m, 11,1 m od linii rozgraniczajgcej z terenem KD-Z,
b) 6,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem KDW,

2) wysokosci zabudowy ustalonej w rozdziale 3 nie stosuje sie do inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej;

3) zgtoszeniu do wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, podlegajg wszystkie state lub
tymczasowe obiekty budowlane o wysokosci 50 m i wiecej.

8§ 7. Na obszarze objetym planem, dopuszcza sie dla istniejgcych obiektéw i budynkéw oraz ich czesci, ktére
przekraczajg ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysoko$¢, geometrie dachu oraz funkcje:

1) zachowanie istniejgcych parametrow;

2) remont, przebudowe;
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3) rozbudowe o nie wiecej niz 10% aktualnie istniejgcej powierzchni zabudowy;
4) nadbudowe o nie wiecej niz 3 m od wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegdtowych;
5) dostosowanie dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje reklam — tablic reklamowych i szyldow.
2. Reklamy, o ktérych mowa w ust. 1, muszg spetnia¢ nastepujgce wymagania:
1) catkowita powierzchnia reklamowa wolnostojgcej reklamy nie wieksza niz 2 mz;
2) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach terenow, na balustradach balkonéw i tarasow;
3) wysokos¢ wolnostojgcych reklam nie wigksza niz 3 m.

8§ 9. Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Wyznacza sie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsama z granicg obszaru objetego planem.

§11.1. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub powierzchnia
biologicznie czynna;
2) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadow komunalnych powstatych jedynie na terenie;
3) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach
szczegoblnych oraz gminnych przepisach porzgdkowych;
4) wzdtuz ciekébw wodnych nalezy pozostawi¢ cigg ekologiczny o szerokosci 1,5 metra po kazdej
stronie cieku z obowigzujgcym zakazem zabudowy budynkami;
5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych, po podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi.
2. Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie tereny zgodnie z przepisami
dotyczgcymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem:
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem U, w przypadku lokalizacji ustug zdrowia, jako tereny
pod szpitale i domy pomocy spotecznej,
2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem RM, jako tereny zabudowy zagrodowe;.

§12.1. Ustala sie strefe ochronng w odlegtosci 7,5m od osi istniejgcej linii energetycznej sredniego
napiecia, w kazda strone od tej osi, 0znaczong na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust 1, niezaleznie od ustalen rozdziatu 3, obowigzuje zakaz nasadzen zieleni
wysokiej oraz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

§13.1. Na calym obszarze planu obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie ochrony zabytkdw
archeologicznych: z uwagi na domniemanie zawartosci reliktbw archeologicznych (w sasiedztwie
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych), wprowadza sie strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych réwnoznaczng z obszarem ujetym w wykazie zabytkow.

2. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. 1. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg stanowiska archeologiczne nr AZP 4/26/76-29, oznaczone
na rysunku planu.

2.W obrebie chronionych stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi, obowigzuje wylgczenie spod
zalesienia obszaru stanowisk.

§ 15. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
obowigzuije:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1200 m2 dla terenu U,

2) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m dla terenu U;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°.

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem, w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dostawe wody z wodociggowej sieci rozdzielczej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
2) docelowo odprowadzenie sciekdw do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji lub retencjonowanie;

-3-
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4) zaopatrzenie w energie elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznych oraz z instalacji
odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem § 17,

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

6) stosowanie do indywidualnych celéw grzewczych paliw w rozumieniu przepiséw odrebnych, pomp
ciepla, kolektoréw stonecznych;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:

1) sieci dystrybucyjne;

2) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

5) przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociggi, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej
i elektroenergetycznej dopuszcza sie wytgcznie, jako podziemne;

§17.1. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie instalacje odnawialnych zrédet energii o mocy
elektrycznej nie wiekszej niz 40 kW lub o mocy cieplnej nie wiekszej niz 100 kW.

2. Na obszarze objetym planem nie dopuszcza sie instalacji odnawialnych zrédet energii wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcego energie wiatru o mocy wiekszej niz 40 kW oraz
wytwarzania biogazu rolniczego.

§ 18. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuije:

1) lokalizacja garazy i miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest
inwestycja;

2) dla zabudowy ustugowej urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na 100 m2 powierzchni
uzytkowej;

3) dla zabudowy zagrodowej urzgdzenie nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,
wliczajgc w to garaz;

4) liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze
by¢ mniejsza niz wynikajgca z przepiséw odrebnych;

5) lokalizacja miejsc do parkowania w formie wbudowanej, wolnostojgcej lub otwartego parkingu
terenowego;

6) obstuga komunikacyjna terendw w obszarze planu z przylegtej drogi publicznej lub przylegtej drogi
wewnetrznej powigzanej z drogg publiczng, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegdtowe

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa ustugowa.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuije:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej;
2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 13 m;
3) zakaz stosowania:
a) lukarnifacjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) na dzialce budowlanej budynki wolno stojgce garazowe lub gospodarcze, o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 50 m2 i wysokosci nie wiekszej niz 6 m;
2) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia pofaci nie mniejszym niz 28°
i nie wiekszym niz 45° lub dachy ptaskie.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia
towarzyszace.
7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje 1200 m2.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenu 1KDW.

-4-
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§ 20. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM ustala sie zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: agroturystyka.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuije:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;
2) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 28°
i nie wiekszym niz 45°;
3) zakaz stosowania:
a) dachdéw asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu,
c) sidingu.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla budynkéw garazowych i gospodarczych dachy
ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 10° i nie wiekszym niz 45°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnosc¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,7;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia
towarzyszgce o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw 1KD-Z i 1KDW.

§21.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-Z ustala sie zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu szerokos¢: 17,5 m, 21,6 m;
2) droga klasy gtownej.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:
1) chodnik;
2) sciezke rowerowa;
3) techniczne wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Tereny wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§22.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sie zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: drogi wewnetrzne.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje: szerokos¢
w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu
szerokosc: 6,0 m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) sciezke rowerowa;

3) techniczne wyposazenia drogi;

4) zieleh przydrozna.

Rozdziat 4.
Przepisy ko ncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslgskiego.
Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Trzebnicy



