UCHWALA NR ...
Rady Miejskiej w Trzebnicy

zdnia...... roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek nr 274,286/2,286/4,426/SAM-1 obreb wsi Ujezdziec Maly oraz dla dzialek nr
17, 18/2 cze¢Sci dzialek nr 1, 28, 117, 254 AM-1 obreb wsi Ujezdziec Wielki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz w nawigzaniu do uchwaty
Rady Miejskiej w Trzebnicy Nr VI/79/15 z dnia 19 czerwca 2015 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr
274,286/2,286/4,426/5AM-1 obr¢b wsi Ujezdziec Maty oraz dla dziatek nr 17, 18/2 czeSci
dziatek nr 1, 28, 117, 254 AM-1 obreb wsi Ujezdziec Wielki, po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebnica, Rada Miejska w Trzebnicy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje
obszar zawarty w granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do
uchwaty.

2. W planie nie okresla sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odregbnych przepisow, w tym terendOw gorniczych, a takze
szczegbdlnego zagrozenia powodzig oraz zagrozen osuwania mas ziemnych — ze wzgledu
na brak takich terenow 1 obiektow;

2) sposobOw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw — ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

3) ogoblnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§2.1. Integralng czescia uchwaly jest rysunek planu w skali 1 : 2 000, stanowiacy zatacznik nr
1.
2. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2.
3. Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi
zalacznik nr 3.

§3. Ustala sie stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich
terenow.

§4.1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikiem nr 1;



2) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
symbolem przeznaczenia podstawowego;

3) przeznaczenie podstawowe — jest to cz¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza na danym
terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczenie uzupetniajace — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach
planu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia lub okreslona odleglos¢ w tekscie planu
wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie budynkéw w przypadkach ich budowy =z
wylaczeniem odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy; linia ta nie dotyczy budynkéw
portierni.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5.1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa,,OW” ochrony zabytkoéw archeologicznych.
2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter
informacyjny lub wynikaja z przepiso6w odrebnych.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§6. W zakresie ogolnych zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:

1) w granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U dopuszcza sig
realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
oraz mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko

2) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru wysokiej ochrony glownego
zbiornika wod podziemnych nr 303 — ,,Pradolina Barycz-Gtogoéw”;

3) w granicach planu nie wystepuja przeznaczenia terenow, dla ktorych okresla sie
dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku na podstawie przepisOw odrebnych.

§6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy, ustala sig:
1) Na terenie ochrony bezposredniej uje¢ wody zakazuje si¢ uzytkowania gruntéw do celow
niezwigzanych z eksploatacja ujecia wody zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2) Na terenie ochrony bezposredniej uje¢ wody nalezy:
a) odprowadza¢ wody opadowe lub roztopowe w sposob uniemozliwiajacy
przedostawanie si¢ ich do urzadzen stuzacych do poboru wody
b) zagospodarowac teren zielenia,
c) odprowadzac poza granice terenu ochrony bezposredniej Scieki z urzadzen sanitarnych
przeznaczonych do uzytku dla oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych
do poboru wody,



d) ograniczy¢ wylacznie do niezbednych potrzeb przebywanie 0sob niezatrudnionych przy
obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala si¢:

1) na obszarze planu znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne o nr AZP 22/111 oraz
AZP18/52 ujete w ewidencji zabytkow stanowisk archeologicznych i dla ktorych
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi

2) strefe ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych w ktdrej zamierzenia inwestycyjne
zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§8.1. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ podziemnych sieci dystrybucyjnych i urzadzen infrastruktury
technicznej na wszystkich terenach pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;
2) na terenach przeznaczonych na zainwestowanie dopuszcza si¢ realizacje dojazdow o
szerokos$ci min. 6m.
2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wody;
2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $§ciekow komunalnych:

a) odprowadzenie $ciekoOw komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem
lit. b,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania $ciekow;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzeniec wod opadowych i1 roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z
zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych shuzagcych zatrzymaniu wod
opadowych 1 roztopowych z potaci dachowych i terendw utwardzonych w obrebie
posesji,

C) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terenow
zabudowanych i utwardzonych,

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - zaopatrzenie w cieplo z lokalnych i
indywidualnych Zrodet ciepta;
7) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:

a) z istniejacej sieci telekomunikacyjnej,

b) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykonac¢ jako kablowa,

c) dopuszcza si¢ obiekty nadawczo-odbiorcze telekomunikaciji;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzuja zasady okreslone w przepisach
odrgbnych.



§9. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci
ustala sig:

1)

2)

dla terené6w oznaczonych symbolami P/U:

a) powierzchnia dziatek nie moze byé mniejsza niz 3000m?,

b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 50m,

€) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w
przedziale od 80° do 90°;

dla pozostatych terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne 1 lesne:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10m?,

b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 2m,

€) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w
przedziale od 30° do 90°.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§10.1. Dla terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolami od P/U1, P/U2, P/U3, ustala
si¢ przeznaczenie:

1)

2)

1)

podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow baz i magazynow, zabudowa

ustugowa,

przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki biurowe,

b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

C) obiekty z zakresu obstugi komunikacji — w tym stacje paliw,

d) obiekty i urzadzenia komunikacji, w tym dojazdy wewngtrzne, ciaggi piesze, place
gospodarcze, parkingi, garaze,

e) zielen izolacyjna:

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 6,0,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki budowlane;,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 18 m.

e) dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci okreslonej w lit d do 40 m dla urzadzen
technicznych zwigzanych z technologia produkcji oraz dla masztow 1 kominow,

f) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz: nie mniej niz 2 stanowiska na 100m? powierzchni uzytkowej lub nie
mniej niz 35 miejsc na 100 zatrudnionych, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

- 1 stanowisko, — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 -15,

- 2 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

- 3 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.



2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi KDL,
b) 4 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW.
¢) 50m od potnocnej granicy terenu.

§11.1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren
drogi publicznej KI. L.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w
dotychczasowej szerokos$ci pasa drogowego - od 16 do 25 m.

§12.1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
tereny drogi wewngtrznej.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace parametry: szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu —od 6 do 8m.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



UZASADNIENIE
do uchwatly Rady Miejskiej w Trzebnicy
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr
274,286/2,286/4,426/5AM-1 obreb wsi Ujezdziec Maly oraz dla dzialek nr 17, 18/2 czeSci
dzialek nr 1, 28, 117, 254 AM-1 obre¢b wsi Ujezdziec Wielki

Podstawa do podjecia prac nad ww. planem miejscowym, byta Uchwata Rady Miejskiej
w Trzebnicy Nr VI/79/15 z dnia 19 czerwca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzagdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 274,286/2,
286/4,426/5AM-1 obre¢b wsi Ujezdziec Maty oraz dla dziatek nr 17, 18/2 cze$ci dziatek nr 1,
28, 117, 254 AM-1 obrgb wsi Ujezdziec Wielki.

Na obszarze objetym planem przewidziano przeznaczenie terendOw na funkcje zgodne z
aktualnymi potrzebami gminy zabudowa produkcyjna lub ustugowa.

Plan uwzglednia w szczegdlno$ci wymagania tadu przestrzennego, walory
architektoniczne 1 krajobrazowe, wymagania ochrony S$rodowiska, wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspoéiczesnej, a takze walory
ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci. Plan uwzglednia takze pozostale wymagania
wynikajgce z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.), zwanej dalej
ustawg, w sposob odpowiadajacy przedmiotowi planu.

Ustalenia planu sa zgodne z wynikami analizy zmian w Zzagospodarowaniu
przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 wust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica oraz aktualnos$ci miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, przyjetej Uchwalg Rady Miejskiej w Trzebnicy Nr
XLII/431/10 z dnia 26 pazdziernika 2010 r.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11, 12 ustawy zapewniono odpowiedni udziat spoteczenstwa w
pracach nad planem, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko projektu planu przeprowadzono
zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2017 poz. 1405).



