UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ...... leeuen /2016 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia ........... W sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w w rejonie ulic:
Obornickiej, Spokojnej, Przemystowej, Ogrodowej, Mostowej i Wroctawskiej w Trzebnicy -
w obrebie ulicy Bolestawa Chrobrego

Opracowanie niniejszej zmiany planu wykonane zostalo w oparciu o Uchwale
Nr XXVI1/302/17 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow w rejonie ulic: Obornickiej, Spokojnej, Przemystowej, Ogrodowej, Mostowej 1
Wroctawskiej w Trzebnicy - w obrebie ulicy Bolestawa Chrobrego.

Niniejsze opracowanie stanowi zmian¢ obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic: Obornickiej,
Spokojnej, Przemystowej, Ogrodowej, Mostowej 1 Wroctawskiej w  Trzebnicy,
zatwierdzonego w dniu 23 grudnia 2015 roku przez Rade Miejska w Trzebnicy, uchwalg
Nr XI1/141/15. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 7 stycznia 2016 r., poz. 65).

Gléwnym celem zmiany planu, jest korekta przebiegu drogi wewnetrznej (0znaczonej
symbolem 2aKDW), wynikajaca z uksztaltowania terenu oraz aktualnych granic wtasnosci
dziatek. Tym samym zmiana przebiegu przedmiotowej drogi, poprawi warunki lokalizowania
zabudowy na poszczegdlnych dziatkach planowanych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Dodatkowo, w obszarze opracowania, wyodregbniono wszystkie dziatki drog
gminnych, przeznaczajac je pod ciagi komunikacji pieszej i rowerowe;.

Z uwagi, iz pozostale zapisy ustalen planistycznych pozostaja bez zmian, przyjeto
technike legislacyjng, polegajaca na wprowadzaniu wylacznie niezbednych korekt formalnych
w zmienianej uchwale, ktére wynikty ze zmiany podziatow poszczego6lnych terenow, a co za
tym idzie zmiany ich numeracji.

Obszar objety opracowaniem, zajmuje powierzchnie ok. 7,07 ha i obejmuje tereny o
nastepujacym przeznaczeniu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczone na rysunku planu symbolem
MN);

b) tereny drog publicznych, lokalnych (0znaczone na rysunku planu symbolem KDL);

c) tereny drég publicznych, dojazdowych (0znaczone na rysunku planu symbolem KDD);

d) tereny droég wewnetrznych (0znaczone na rysunku planu symbolem KDW);

e) tereny komunikacji pieszej i rowerowej (oznaczone na rysunku planu symbolem KP);

f) Tereny infrastruktury technicznej —energetyki (oznaczone na rysunku planu symbolem E);



Nalezy rowniez podkresli¢, ze zmiana planu nie jest sprzeczna z kierunkami polityKi
przestrzennej gminy, okre§lonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Trzebnica, przyjetym w formie ujednoliconej uchwalg
Nr XXXV/397/17 z dnia 28 grudnia 2017 r., a obszar objety zmiang planu, potozony jest w

calo$ci w granicach obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu 2.MN.

Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

W przedmiotowej zmianie planu, nie wprowadzono korekt, ktore wptywaja na ustalone
uprzednio:

e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe;

e wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych;

e walory ekonomiczne przestrzeni;

e prawo wilasnosci ( z wyjatkiem korekty majacej na celu uwzglednienie wniosku o zmiane
przebiegu drogi wewnetrznej a tym samym poprawe warunkéw zabudowy dziatek) ;

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

e potrzeby interesu publicznego;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych ;

e potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ponadto, w przedmiotowej zmianie planu, nie wprowadzono korekt, ktore wptywaja na
przyjete rozwiazania w zakresie:

e ksztaltowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

e lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu ;

e zapewniania rozwigzah przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow zostalo zapewnione.

Tym samym nalezy stwierdzi¢, ze realizacja powyzszych wymogow, okreslona zostata
poprzez wczesniejsza uchwate Nr 11/141/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 23 grudnia
2015r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu miasta w rejonie ulic: Obornickiej, Spokojnej, Przemystowej, Ogrodowej, Mostowej 1
Wroctawskiej w Trzebnicy.



W trakcie procedowania przedmiotowej zmiany planu, zapewniono udziat spoteczenstwa
w pracach nad projektem, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz
zachowano jawno$¢ i1 przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Trzebnicy oraz ogloszenia w lokalnej prasie oraz na
stronach internetowych urzedu informacji o:
o przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,
o mozliwosci sktadania wnioskow ,
o informacji o wylozeniu projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu,
o planowanej dyskusji publicznej,
o mozliwosci sktadania uwag do sporzadzanego projektu.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegdlnych terenow oraz okre$leniu zasad jego
zagospodarowania, Burmistrz Gminy Trzebnica uwzglednit zlozone do planu wnioski,
uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne, a takze wazyt interes publiczny i
prywatny.

/Do przedmiotowego plany wplyngto ..... uwag. Rozstrzygnigcie ztozonych uwag
nastgpilo poprzez Zarzadzenie Burmistrza Gminy Trzebnica Nr ..... z dnia ......../
/ Do przedmiotowego plany nie zlozono uwag - W zwiazku z brakiem uwag, nie wystapita
potrzeba rozstrzygnieé¢ w tej kwestii/.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o
ktorych mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalenia zmiany planu sa zgodne z wynikami analizy aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica oraz oceng
aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przyjeta uchwala
Nr XL11/431/10 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 26 pazdziernika2010 r.

Przedmiotowe opracowanie zmiany planu, spetnia wymogi okreslone w przytoczonym
dokumencie, w szczegélnosci jest spojne z wieloletnim programem sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z uwagi iz zmiana planu polega na niewielkiej korekcie przebiegu drogi wewngtrznej,
przyjmuje si¢, ze przedmiotowe opracowanie nie ma wplywu na prognozowany bilans
wydatkéw 1 dochodéw gminy z tytutu realizacji przyjetego uprzednio miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, mozna uznac, ze przyjecie uchwaty w sprawie
przedmiotowej zmiany planu, jest zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji
zamierzen inwestycyjnych, spojnych z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej
gminy.



