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Uchwata Nr ................
Rady Miejskiej w Trzebnicy
zdnia ....ccceerrinnennn

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw w rejonie ul. Olesnickiej i Czeresniowej w Trzebnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 2017 poz. 1875 z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. 2017 poz. 1073 z pOzniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXVII/298/17 Rady
Miejskiej w Trzebnicy z dnia 29 marca 2017 r., w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ul. Olesnickiej i Czeresniowej
w Trzebnicy

po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica" uchwalonego uchwatg nr XVI111/195/2000 Rady Gminy w Trzebnicy z
dnia 29 czerwca 2000 r., ze zmianami

Rada Miejska w Trzebnicy uchwala, co nastepuije:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w
rejonie ul. Olesnickiej i Czeresniowej w Trzebnicy.

§ 2. 1. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty.
2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu
stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.
3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

§ 3.1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) teren — wyodrebniona liniami rozgraniczajgcymi czes¢ obszaru, opisana
symbolem i numerem;

2) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktérego udziat przewaza na
danym terenie;

3) przeznaczenie dopuszczalne - inne przeznaczenie, ktére moze wystepowaé na
terenie tgcznie z przeznaczeniem podstawowym, maksymalny udziat
przeznaczenia dopuszczalnego wynosi 30% terenu, wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

4) ustugi publiczne - ustugi, stuzagce realizacji potrzeb obywateli, takie jak obiekty
stuzgce zachowaniu bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, kitéra nie moze zosta¢ przekroczona
usytuowaniem zadnej ze scian wszystkich budynkéw. Okapy i gzymsy nie moga
wykracza¢ poza nieprzekraczalng linie zabudowy o wiecej niz 1 m, schody
zewnetrzne o wiecej niz 2 m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie odnosi sie do
budowli, podziemnych czesci budynkéw oraz obiektéw matej architektury;

6) infrastruktura techniczna - dystrybucyjne urzadzenia i dystrybucyjne sieci
infrastruktury technicznej;

7) wysokos¢ zabudowy - wysokos¢ budynkéw albo wysokos¢ obiektow
budowlanych, ktére nie sg budynkami, mierzona od Sredniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w
przepisach szczegolnych i odrebnych.
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Obowigzujgcymi ustaleniami sg nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole przeznaczenia terenow.

Na rysunku planu naniesiono oznaczenie o charakterze informacyjnym — granice

obrebu.

Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw  wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych odpowiednio symbolami na rysunku planu:
1) teren oznaczony symbolem 1UP:
a) przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne,
b) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna;
2) teren oznaczony symbolem 1W:
a) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna - wodociagi,
b) przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sie.

Na obszarze objetym planem nie wprowadza sie ustalen dotyczacych nastepujgcych

zagadnien:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) szczegblnych warunkdédw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) sposobéw i terminbw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenow.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie, ze, uksztattowania wymaga zabudowa zlokalizowana na obszarze
objetym planem. Ustala sie nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w ksztattowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenéw;

2) nie wyznacza sie elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja
ochrony lub rewaloryzacji.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nie dopuszcza sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;

2) teren oznaczony symbolem 1UP zalicza sie do terenéw mieszkaniowo-
ustugowych, dla ktérych przepisy odrebne okreslajg dopuszczalne poziomy
hatasu;

3) terenu oznaczonego symbolem 1W nie zalicza sie do terendw, dla ktérych
przepisy odrebne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu.

Ustala sie nastepujace szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) nie ustala sie granic obszarédw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci;
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2) ustala sie nastepujgce parametry dziatek, powstatych w wyniku scalenia i
podziatu, z zastrzezeniem punktu 3 niniejszego paragrafu:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10° — 170°.

3) ustalonych w punkcie 2 parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i
podziatu nie stosuje sie do dziatek infrastruktury technicznej, na terenie
oznaczonym symbolem 1UP.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1UP:

1) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy, kitérych przebieg przedstawia sie
na rysunku planu;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1.00;
3) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.05;
4) maksymalny wskaznik zabudowy — 60%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw - 18 m,
b) dla obiektéw budowlanych innych niz budynki — 35 m;
7) geometria dachu — dach o kacie nachylenia potaci dachowej od 0° do 55°;
8) w projektowanej zabudowie dopuszcza sie lokalizacje strzelnicy.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1W:

1) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebieg przedstawia sie
na rysunku planu;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0.60;

3) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.01;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 60%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu — 20%;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw - 6 m,
b) dla obiektéw budowlanych innych niz budynki — 12 m;

7) geometria dachu — dach o kacie nachylenia potaci dachowej od 0° do 55°.

Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji:

1) ustala sie, ze obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowig
projektowane drogi przylegte do pétnocnej, wschodniej i zachodniej granicy
obszaru objetego planem;

2) ustala sie wskaznik dotyczacy minimalnej ilosci miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, na obszarze objetym planem — 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku;

3) ilos¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg powinna by¢ zgodna z wymogami przepiséw odrebnych;

4) miejsca do parkowania mogg by¢ lokalizowane zaréwno w garazach jak i jako
utwardzone miejsca do parkowania, w tym zadaszone wiatg.



§ 13. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej

1) na calym obszarze dopuszcza sie lokalizowanie dystrybucyjnych sieci
infrastruktury technicznej i dystrybucyjnych urzgadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi;

2) na terenie, oznaczonym symbolem 1W ustala sie lokalizacje obiektow
infrastruktury technicznej — wodociggoéw, w tym ujecia wody i stacji uzdatniania
wody;

3) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

4) ustala sie zaopatrzenie w wode zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

) ustala sie odprowadzanie sciekéw zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

6) ustala sie odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych

zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

7) ustala sie zagospodarowanie statych odpadéw bytowo-gospodarczych zgodnie z
wymogami przepisow odrebnych;

8) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zdalnych Zrddet ciepta,
zgodnie wymogami przepiséw odrebnych;

9) ustala sie zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

10) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu
przepiséw szczegolnych i odrebnych.

§ 14. Ustala sie stawke procentowg do okreslenia wymiaru jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, (o jakiej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), w wymiarze ...%:

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 16.  Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty opublikowania w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



