UZASADNIENIE
do uchwaly ......ccoceverrrnnee. Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 2018 .

Zgodnie z uchwatg Nr X/99/07 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 20 wrzesnia 2007 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic:
Obornickigj, Orzechowej, Morelowej, Marcinowskiej, Miynarskiej, Przemystowej, S.Zeromskiego, Kwiatowej,
Ogrodowej, Jarzebinowej oraz uchwatg nr XXXI/337/13 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 28 stycznia 2013 r. w
sprawie zmiany ww. uchwaly, Burmistrz Gminy Trzebnica przystapit do opracowania projektu planu.

W toku procedury Burmistrz wyznaczyt termin sktadania wnioskéw do 5 marca 2018 r. W ustawowym terminie
wplynety dwa wnioski 0sdb prywatnych, ktére zostaly rozpatrzone stanowiskiem Burmistrza Gminy Trzebnica dnia
06.04.2018r.

Teren znajduje sie w granicach miasta, w zwigzku z czym nie jest wymagana zgoda na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Nastepnie sporzadzono projekt planu miejscowego oraz skierowano go do opiniowania i uzgadniania. Po otrzymaniu
wymaganych uzgodnien, opinii, dokument zostaje wytozony do publicznego wgladu. Wylozenie rozpoczyna sie
30 sierpnia 2018 r. i potrwa do 27 wrzesnia 2018 r. Dyskusje publiczng planuje sie przeprowadzi¢ w dniu 18 wrzesnia
2018 r., a nastepnie mozna sktada¢ uwagi w terminie do 11 pazdziernika 2018 r.

Rozpatrzenie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu ...........coceeereereeneenn.
Skierowanie projektu miejscowego planu do Rady Miejskiej w celu uchwalenia ..............

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic:
Obornickigj, Orzechowej, Morelowej, Marcinowskiej, Miynarskiej, Przemystowej, S.Zeromskiego, Kwiatowej,
Ogrodowej, Jarzebinowej pozwoli na uporzadkowanie przestrzeni na obszarze objetym uchwata, stworzy przejrzyste
warunki inwestowania na tym terenie a takze pozwoli na realizacje polityki przestrzennej zawartej w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Trzebnica.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty w sprawie uchwalenia planu nalezy uzna¢ za uzasadnione.

Jednocze$nie w nawigzaniu do art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.), méwigcego o obowiazku dotaczenia uzasadnienia zawierajacego
informacje o udziale spoteczeristwa w postepowaniu oraz o sposobie rozpatrzenia wnioskdw i uwag zgtoszonych,
przedstawia sie nastepujace informacje:

1) napodstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2017 r. poz.1073 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr X/99/07 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia
20 wrzeSnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic: Obornickiej, Orzechowej, Morelowej, Marcinowskiej,
Mtynarskiej, Przemystowej, S. Zeromskiego, Kwiatowej, Ogrodowej, Jarzebinowej oraz uchwatg nr XXX1/337/13
Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 28 stycznia 2013 r. w sprawie zmiany ww. uchwaty, po podaniu do publiczne;
wiadomosci informacji o przystapieniu do opracowania planu oraz mozliwosci sktadania wnioskéw do dnia
5marca 2018 r., w ustawowym terminie ztozono dwa wnioski. Stanowisko Burmistrza zwigzane z etapem
whnioskéw zostato podjete dnia 06.04.2018 r.

2) na podstawie art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1405 ze zm.) sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic: Obornickiej, Orzechowej,
Morelowej, Marcinowskiej, Miynarskiej, Przemystowej, S. Zeromskiego, Kwiatowej, Ogrodowej, Jarzebinowej, a
zakres merytoryczny prognozy przyjeto zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy;

3) na podstawie art. 17 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) po wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg
oddziatywania na Srodowisko, w ustawowym terminie wplyneto ................. uwag, ktore zostaty przez
Burmistrza Gminy Trzebnicy rozstrzygniete stanowiskiem zdnia __._ .2018r.



W zwigzku w powyzszym stwierdza sie, iz w ramach procedury planistycznej dotyczacej tworzenia zmiany
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic: Obornickiej,
Orzechowej, Morelowej, Marcinowskiej, Miynarskiej, Przemystowej, S.Zeromskiego, Kwiatowej, Ogrodowej,
Jarzebinowej, zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczefistwa w opracowywaniu dokumentu - zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji 0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.).

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2017 r. poz. 1073 ze zm.) przedstawia sie nastepujace informacie:

1)

6)

Wymagania tadu przestrzennego zostaty zrealizowane w planie miejscowym poprzez takie uksztattowanie

przestrzeni, w szczegolnosci terendw wskazanych do zainwestowania, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz

uwzglednia w uporzadkowanych relacjach:

» uwarunkowania, w szczegolnosci aktualny stan zainwestowania, wnioski i uwagi ztozone do planu, opinie i
uzgodnienia, ustalenia Studium oraz ustalenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy;

e wymagania funkcjonalne, w szczegdlnosci istniejace powigzania przestrzenne;

e wymagania spoteczno-gospodarcze, w szczegolnosci potrzebe aktywizacji lokalnej spotecznoéci oraz
koniecznos¢ podnoszenia poziomu zycia terendw miejskich oraz wyrdwnywania szans.

Wymdg zostat zrealizowany poprzez wskazanie na rysunku planu obszaréw zwartych komplekséw terenow

wskazanych do zainwestowania wraz z okre$leniem ograniczen przestrzennych {j. linie zabudowy, strefy

konserwatorskie, strefy od istniejacych sieci infrastruktury technicznej, strefy od cmentarza oraz poprzez

okreslenie w czesci tekstowej precyzyjnych regulacji dotyczacych zasad i sposobu ksztattowania zabudowy. Ww.

elementy zostaty pozytywnie uzgodnione z wtasciwymi organami okreslonymi w aktualnych aktach prawa.

Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaty uwzglednione poprzez m.in..:

» wskazanie na rysunku planu obszaréw, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe wraz z liniami zabudowy i
jednoczesnie okreslenie w tekscie uchwaty precyzyjnych zasad ksztattowania zabudowy, tj. powierzchni
biologicznie czynnej, powierzchni zabudowy;

* wprowadzenie w rozdziale 5 uchwaly szczegétowych zasad ochrony krajobrazu.

Ww. ustalenia uzyskaty pozytywne uzgodnienia wtasciwych organdw wymienionych w ustawie.

Wymogi ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych zostaty

uwzglednione poprzez m.in.:

e wprowadzenie w rozdziale 5 uchwaly szczegétowych zasad ochrony srodowiska i przyrody;

e sporzadzenie prognozy oddzialywania na Srodowisko, ktéra szczegdtowo analizuje zagadnienia w
przedmiotowym zakresie.

Ww. ustalenia uzyskaty pozytywne uzgodnienia oraz zgody wiasciwych organdw wymienionych w ustawie.

Wymaogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, tym krajobrazéw kulturowych, a takze zasad ksztattowania

krajobrazu zostaty uwzglednione poprzez m.in.:

e wprowadzenie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,

»  wprowadzenie strefy ,OW” ochrony zabytkow archeologicznych, réwnoznaczng z obszarem ujetym w
wykazie zabytkow,

« ochrone obszarow i obiektéw ujetych w wykazie zabytkow ;

*  wprowadzenie w rozdziale 5 uchwaly szczeg6towych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow,
tym krajobrazow kulturowych oraz zasad ksztattowania krajobrazu.

Ww. ustalenia uzyskaty pozytywne uzgodnienia wiasciwych organdw wymienionych w ustawie.

Wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych zostaty

uwzglednione poprzez m.in.:

»  zaprojektowanie rozwigzan zgodnych z najnowsza wiedzg oraz zasadami bezpieczenstwa;

»  wprowadzenie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
ograniczajacych negatywny wptyw inwestyciji na zdrowie i bezpieczerstwo;

e wprowadzenie stref kontrolowanych od gazociggow, paséw technologicznych od napowierzchnych linii
elektroenergetycznych jak réwniez stref od istniejacego cmentarza.

Ww. ustalenia uzyskaty pozytywne uzgodnienia wiasciwych organdw wymienionych w ustawie.

Waloryzacja ekonomiczna przestrzeni zostata uwzgledniona poprzez m.in.:
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« analize ekonomiczna i na jej podstawie wskazanie do zabudowy zwartych obszardw, wzdtuz istniejacych
drég, tj. dla ktérych budowa infrastruktury drogowej i technicznej bedzie najbardziej ekonomicznie
uzasadniona;

e ograniczenie kosztow wynikajacych z rozproszenia zabudowy, koncentracja terenow wskazanych do
zainwestowania w bliskim sasiedztwie istniejacej zabudowy.

Prawo wiasnosci zostato uwzglednione poprzez m.in.:

*  mozliwos¢ sktadania wnioskow;

«  ograniczenie lokalizowania inwestycji publicznych na terenach nalezacych do oséb prywatnych lub
prawnych;

e przeprowadzenie postepowania przy udziale spoteczenstwa z uwzglednieniem w szczegéinosci mozliwosci
sktadania wnioskéw oraz wytozenia do wgladu publicznego z mozliwo$cia sktadania uwag.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaty uwzglednione poprzez unikanie zapisow mogacych
stanowi¢ zagrozenie ww. zakresie. Spetnienie wymogow zostato potwierdzone brakiem uwag ze strony
wiasciwych organdw wymienionych w ustawie.

Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione poprzez stworzenie mozliwosci zaspokojenia potrzeb

lokalnych spoteczno$ci, w szczegélnosci poprzez:

«  zapewnienie odpowiednich terenéw na realizacje inwestycji celu publicznego,

«  okre$lenie w rozdziale 4 uchwaty zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
drogowej i technicznej,

»  tworzenie mozliwosci powstania nowych inicjatyw spotecznych w nowopowstatych obiektach,

« wskazanie terenéw pod réznego rodzaju ustugi, w tym ustugi drobne m.in. pod administracje i
bezpieczenstwo publiczne, wychowanie oraz opieke nad dzieckiem, opieke i pomoc spoteczna,
upowszechnianie kultury - w szczegdlnosci: biblioteki, domy kultury, Swietlice Srodowiskowe, galerie sztuki
oraz ustugi komercyjne, ustugi , majace na celu zaspokojenie potrzeb spotecznych.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzglednione poprzez m.in..:

« wskazanie terendw pod istniejacq infrastrukture techniczna,

e wprowadzenie w rozdziale 4 uchwaty zasad dotyczacych modernizacii, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej.

Zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych oraz udziat spoteczefstwa w pracach nad

przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostaty spetnione poprzez m.in.:

»  podanie do publicznej wiadomosci informacii o przystapieniu do opracowania planu oraz mozliwosci
sktadania wnioskow;

*  sporzadzenie prognozy oddziatywania na Srodowisko do projektu planu;

»  zapewnienie na kazdym etapie opracowania dostepu do informacji dotyczacych procedury planistycznej,

e podanie do publicznej wiadomosci informacji o wytozeniu do wgladu publicznego projektu planu wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko oraz o mozliwosci skladania uwag,

podanie do publicznej wiadomosci informacji o dyskusji publicznej dotyczacej przyjetych rozwigzan
zawartych w projekcie planu.

Potrzeby w zakresie ilosci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci zostaty spetnione poprzez m.in.:

* uwzglednienie istniejacych uje¢ wody wraz z strefami ochrony bezposrednie,

e poszanowanie zasad dotyczacych niezbednej retencji i ochrony wod:;

«  okre$lenie w rozdziale 4 uchwaty zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem ludnosci w wode.

Interes publiczny i interesy prywatne zostaly uwzglednione poprzez szczegdlowg analize uwarunkowan
istnigjacych na tym terenie (ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych, w szczegdlnosci istniejacych plandw
miejscowych oraz wnioskéw instytucji ztozonych do planu. Na ich podstawie zostat okreslony (zgodnie ze
Studium) zasieg planowanego zainwestowania. Do projektu planu sporzadzono prognoze oddziatywania na
Srodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych. Dodatkowo umozliwiono sktadanie wnioskéw i uwag.

Dazenie do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego poprzez lokalizowanie nowej
zabudowy w sposob umozliwiajacy mieszkancom i potencjalnym klientom maksymalne wykorzystanie
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publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu zostato uwzglednione poprzez takie
uksztattowanie struktury przestrzennej, ktére uwzglednia i opiera cate zatozenie inwestycyjne o juz istnigjacy
system komunikacyjny, tj. istniejace drogi gminne.

Wymédg zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow
zostat spetniony poprzez zapisy planu miejscowego zawarte w rozdziale 4 uchwaty, umozliwiajace lokalizacje
elementdw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlno$ci: chodnikdw i $ciezek rowerowych.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej, zostato uwzglednione poprzez objeciem planem obszaru potozonego w granicach

istniejacej jednostki osadniczej. W drugim etapie dokonano analizy nastepujacych uwarunkowan:

e polozenia obszaru w sasiedztwie centrum miasta Trzebnica,

» istniejacych zapisdéw wydanych decyzji o warunkach zabudowy,

e wnioskdw ztozonych do planu,

»  zasiegu terendw wskazanych do zainwestowania wskazanego w dokumencie, ktory wigze organy gminy {j.
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,

e polozenia, nie kolidujgcego formami ochrony przyrody, ze wzgledu na brak form ochrony przyrody na
obszarze objetym planem.

W zwigzku z wynikami ww. analizy wykazujacej na brak dostatecznej ilosci terenéw pod wnioskowane

inwestycje, wskazano dodatkowe tereny, przy czym za gtéwne przestanki uznano:

e potrzeby mieszkancdw,

e potozenie,

»  zasieg okre$lony w Studium,

o dobry dostep do sieci komunikacyjnej;

»  stosunkowo fatwy dostep do istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j.

Projekt planu nie stoi w sprzecznosci z ustaleniami zawartym w obowigzujgcym Studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebnica. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 1 ustawy - miasto Trzebnica zostato skwalifikowane jako tereny pierwszego etapu sporzadzania
planéw miejscowych, ze wzgledu na najwigkszy ruch inwestycyjny oraz realizacje celéw publicznych o znaczeniu
ponadiokalnym.

Wplyw przyjetej uchwaty na finanse publiczne, w szczegéinosci na budzet gminy nalezy rozwazyé w wielu
aspektach. Przede wszystkim przyjecie planu umoZliwi rozw6j przestrzenny tej czeSci miasta Trzebnica oraz
rozwdj na tym obszarze dziatalno$ci gospodarczej a co za tym idzie zwigkszenie wptywow podatkowych w skali
makro (krajowej) oraz w skali gminy (zwiekszenie ilosci migjsc pracy, zwiekszenie obrotéw istniejacych firm,
zwiekszenie powierzchni  budynkéw bedacej podstawg do opodatkowania). Dodatkowo zwigkszenie terenow
wskazanych pod zabudowe mieszkaniowg umozliwi zwigkszenie ilosci mieszkaricow gminy a przez to ilosci
podatnikéw. Po stronie dochodowej nalezy réwniez przyja¢ mozliwe dochody ze sprzedazy nieruchomosci
gminnych. Realizacja ustalen planu nie wigze si¢ z kosztami w zakresie rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej, poniewaz tereny sq uzbrojone w sieci infrastruktury technicznej, a nowe tereny wskazane do
zainwestowania posiadajg mozliwo$¢ podtaczenia sie z przylegtych terendw zainwestowanych. Uchwalenie
planu nie skutkuje koniecznoscig sfinansowania w ramach wykupu terenéw pod nowe drogi gminne.
Szczegotowe analizy ww. zagadnienia zawarto w prognozie skutkow finansowych sporzadzonej do tworzonego
planu. Nalezy jednak pamietaé, iz sq to dziatania dlugofalowe, roziozone na lata i bedg uzaleznione od tempa
realizacji poszczegolnych inwestycii



