UZASADNIENIE
do uchwaly nr .....ccccoeeeeiviiiiiin, Rady M iejskiej w Trzebnicy
Zdnia oo w sprawie uchw alenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi B edkowo

Przedmiotowa Uchwata Rady Miejskiej w Trzebnicy jest wynikiem realizacji Uchwaty
Nr IX/108/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bedkowo i uchwaty nr
XXXVI/428/13 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 19 czerwca 2013 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 92 i nr 93 AM-1
obreb wsi Bedkowo, zmienionej uchwatg Nr XLVII/569/14 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 18
czerwca 2014 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXXVI1/428/13 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 19
czerwca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 92 i nr 93 AM-1 obreb wsi Bedkowo.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, zabudowe ustugowa (w tym ustugi nieucigzliwe i stacje paliw),
ustugi sportu i rekreacji, tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych, tereny rolnicze, lasy, wody powierzchniowe $rédladowe, tereny drég publicznych i
wewnetrznych oraz infrastruktury technicznej.

Gléwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie,
w formie prawa miejscowego, takich warunkow zagospodarowania terenu, ktore pozwolg
maksymalnie podnies¢ walory terenu objetego tym planem i wyjS¢ naprzeciw oczekiwaniom
mieszkancow i inwestorOw, a jednoczesnie usankcjonowa¢ ustalenia wynikajgce ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. W wyniku przeprowadzonej
analizy zgodnosci z polityka przestrzenng gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica stwierdzono, iz plan nie narusza ustalen
zawartych w Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia ktérego uprawniajg Rade Gminy przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).

W trakcie przygotowywania projektu planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami
prawa organy i instytucje oraz ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen urzedu
0 przystgpieniu do opracowania planu miejscowego. Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony
przez okreslone ustawg organy i instytucje.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 ze zm.) przeprowadzono procedure
dotyczaca strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Z obszaru objetego planem wynikajgcego z granic uchwaty o przestgpieniu do sporzadzenia
planu wytgczono:

- czes¢ terenow, ktorych istniejgce zagospodarowanie jest niezgodne z przeznaczeniem
wskazanym w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebnica;

- tereny na poétnocy obrebu Bedkowo, ktore nie uzyskaty zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na przeznaczenie na cele nierolnicze;

- tereny niezgodne =z obowigzujagcym planem - Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu w gminie Trzebnica, w obrebie Bedkowo, obejmujgcego dziatki nr 6/1 i 7/4 oraz
czesci dziatek nr 5/5, 140 i 142 (uchwata Nr XXXI1/262/97 Rady Miasta i Gminy Trzebnica z dnia
6 listopada 1997 r.);

- teren drogi ekspresowej S-5 oraz teren dawnej drogi krajowej nr 5, z uwagi na odmowe
uzgodnienia projektu planu przez Generalnego Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad z dnia 27 lipca
2018 r, (pismo o syg. O.Wr.Z-3.438.96.2018.js) — organ sporzadzajacy plan uznat, ze obecnie brak
jest mozliwosci uwzglednianie uwag zawartych w ww. piSmie dotyczacych rozwigzan
komunikacyjnych;

- czes¢ dzialkki nr 1/4 obreb Bedkowo (teren istniejagcego Os$rodka Medycyny Paliatywnej
i Hospicyjnej Bedkowo Sp. z 0.0. Sp. Komandytowa) w zwigzku z odmowg uzgodnienie projektu planu
przez Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdw we Wroctawiu pismem z dnia
9 sierpnia 2018 r. 0 syg. WZN.5150.241.2018.RK.

Ponowiono procedure planistyczng w niezbednym zakresie.
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Projekt planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wglgdu oraz

przeprowadzenie  dyskusji publicznej. Wylozenie miatlo miejsce w terminie ......... r.
do .......... r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyla sie w dniu ............ r. W wyznaczonym
terminie wplynely ..... uwagi do projektu planu. Uwagi te zosta}y rozstrzygniete w ustawowym trybie

przez Burmistrza Trzebnicy w nastepujgcy sposoéb .............

Sposob realizacji wymogow wynikaj acych z art.1 ust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W zakresie wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu
okreslajg parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy w otoczeniu.
2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaty dostosowane do lokalnych
waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty
okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczego6inych terendw.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gr untoéw
rolnych ile snych

W planie uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska poprzez ustalenia zwigzane z ochrong
Srodowiska dla catego obszaru objetego planem.

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bedkowo,
uzyskano zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntdw o powierzchni 2,5975 ha na mocy
decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 15 grudnia 2015 r. i o powierzchni 4,8540 ha na mocy
decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 6 czerwca 2017 r. oraz zgode na przeznaczenie na
cele nielesne gruntéw o powierzchni 0,1533 ha na mocy decyzji Ministra Srodowiska z dnia 15 marca
2018'r.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zaby  tkéw oraz débr kultury wspotczesnej

W ustaleniach planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
ujmujac w nim ustalenia dla:

« strefy B ochrony konserwatorskiej tozsame z historycznym uktadem ruralistycznym wsi

Bedkowo ujetym w ewidencji zabytkéw;

» obiektéw ujetych w ewidencji zabytkow;

» strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

» stanowiska archeologicznego.

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania débr kultury wspoétczesnej.
5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecze nAstwa ludzii mienia, a tak ze potrzeby os6b
niepetnosprawnych

W zakresie wymagah ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto
zapisy dotyczace nakazu zachowania standardéw akustycznych dla poszczegoélnych przeznaczen
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych.

Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg uwzgledniajg potrzeby oséb niepetnosprawnych. W zakresie dostepnosci dla terenéw
zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania uktadu komunikacyjnego obszaru,
zapewniajgcego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Plan obejmuje tereny
czesciowo zainwestowane, poftozone w sgsiedztwie obszaréw intensywnego rozwoju zabudowy
mieszkaniowej. Ustalenia planu miejscowego zaktadaja wykorzystanie potencjatlu terenow do ich
dalszego rozwoju.

7) Prawo wlasno Sci

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wtasnosci poprzez wytozenie
do publicznego wgladu, w trakcie ktérych uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposéb uwagi
zainteresowanych oséb.

8) Potrzeby obronno $ci i bezpiecze ristwa pa Astwa

Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny, dla ktorych nalezato zapisa¢ zakazy i nakazy
w zakresie obronnosci panstwa.

Ddotyczy czynnosci przysztych lub jeszcze nie zakoriczonych, zagadnienie bedzie uzupetniane na dalszym etapie
procedury planistycznej
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9) Potrzeby interesu publicznego

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie
zapisy pozwalajgce na optymalizacje skutkéw finansowych uchwalenia planu, w szczegdélnosci
dotyczacych budowy infrastruktury nalezacych do zadan wtasnych gminy.
10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury tech nicznej, w szczegolno $ci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestyciji.
11) Zapewnienie udziatu spotecze nAstwa w pracach nad miejscowym planem

Udziatl spoteczehstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt1, 9 i 11 ustawy, poprzez mozliwo$¢ skiadania
wnioskéw do projektu, zorganizowania wylozenia projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie
dyskusji publicznej, wyznaczanie terminu, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu.
Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony w
przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.
12) Zachowanie jawno $cii przejrzysto $ci procedur planistycznych

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowanie jawno$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych.
13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniejilo  $ciijako $ci wody, do celéw zaopatrzenia
ludno Sci

Na terenie objetym planem miejscowym w zakresie zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejace i projektowane uzbrojenie terenu.

Spos6b realizacji wymogéw wynikaj acych z art. 1 ust.3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny
spos6b zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegolnosci w zakresie
przeznaczenia pod zabudowe gruntéw we wiadaniu os6b fizycznych, z uwzglednienie ich uwag
dotyczacych ksztattowania zabudowy i warunkéw zagospodarowania terenéw. Zabezpieczenie
interesu publicznego polegato na zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe gtdéwnych elementéw
ukladu drogowego oraz dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej dla zapewnienia
zaopatrzenia mieszkancéw media.

Spos6b realizacji wymogéw wynikaj acych z art. 1 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W ustaleniach planu dgazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
Obstuge komunikacyjng oparto o istniejacy uklad komunikacyjny sktadajacy sie z drég publicznych i
wewnetrznych. W celu zapewnienia dojazdu do wszystkich nieruchomosci wyznaczono terenu pod
nowe drogi wewnetrzne.

Obszar opracowania stanowi uzupetnienie i kontynuacje terenu o w petni wyksztatlconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej wsi Bedkowo obejmujacej
réwniez ciagi komunikacyjne w postaci drég publicznych, jak i drég wewnetrznych, dla ktérych zapisy
planu nie wprowadzajg ograniczen wynikajacych z mozliwosci przemieszczania sie pieszych
i rowerzystébw oraz wykorzystywania transportu zbiorowego. Do rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow, nalezy dopuszczenie umieszczania
w liniach rozgraniczajacych drég chodnikow i $ciezek rowerowych. Obszar objety planem nalezy
uzna¢ za generalnie przygotowany do zabudowy w zakresie dostepnosci komunikacyjnej
i dostepnosci infrastruktury.

Zgodno §¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1 . ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia zmiany planu sa zgodne z trescig ,Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie miasta igminy Trzebnica”, uchwala Rady Miejskiej w Trzebnicy
nr XLV/505/18 z dnia 14 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania  przestrzennego gminy oraz obowigzujacych  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Trzebnica.

Wplyw na finanse publiczne, w tym bud  zet gminy:

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na
podstawie przepisu art. 17 pkt5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie planu
w badanym obszarze zwigzane bedzie z .....”

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wsi Bedkowo, jest zgodna z politykg przestrzenng gminy Trzebnica oraz sporzadzony zostat w oparciu
0 obowigzujgce przepisy prawa. Plan nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym,
uwzglednia wymagania ochrony srodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktbrym mowa
wczesniej. Ponadto plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica.

Biorgc powyzsze pod uwage, Burmistrz Gminy Trzebnica uznal za uzasadnione przediozenie
Radzie Miejskiej przedmiotowej uchwalty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Bedkowo.”

Ddotyczy czynnosci przysztych lub jeszcze nie zakoriczonych, zagadnienie bedzie uzupetniane na dalszym etapie
procedury planistycznej

Ddotyczy czynnosci przysztych lub jeszcze nie zakoriczonych, zagadnienie bedzie uzupetniane na dalszym etapie
procedury planistycznej
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