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1. WSTEP

Niniejsza prognoza zostata wykonana w zwigzku z wymogiem art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §ro-
dowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081). Zakres merytoryczny
prognozy przyjeto zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy.

Ponadto jako podstaw¢ prawng przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto inne obowigzujace akty
prawne, w szczegolnosci:

v' ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 799 z p6zn.
zm.),

v' ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 z pézn. zm.),

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.),

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161),

AN

ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2018 r. poz. 2129 z p6zn. zm.),
ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 z p6zn. zm.),

AN NI NI

rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzi¢¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 71),

<

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych po-
ziomdéw hatasu w §rodowisku (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

W przedstawionej prognozie oddziatywania na Srodowisko wykorzystano nastepujace materiaty:

v' projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kobylice,

v" miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kobylice MPZP — Kobylice (uchwata nr
X1I/157/03 Rady Miasta i Gminy Trzebnica z dnia 30 pazdziernika 2003 r. ze zm.),

v" Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica (uchwa-

fa nr XVIII/195/2000 Rady Gminy Trzebnica z dnia 29 czerwca 2000 r. z pdzn. zm.),

Opracowanie ekofizjograficzne gminy Trzebnica, sporzadzone na potrzeby Studium uwarunko-

wan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego (2007 — 2008 r.),

AN

Plan urzadzeniowo — rolny gminy Trzebnica (2008 r.),
Projekt granicy rolno — lesnej gminy Trzebnica (2008 r.),
Program ochrony $rodowiska i plan gospodarki odpadami dla gminy Trzebnica (2009 r.),

Program ochrony $rodowiska dla gminy Trzebnica na lata 2015-2018 z perspektywa do 2022 r.
(uchwata nr XI1/146/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 23 grudnia 2015 r.),

v' Waloryzacja przyrodnicza gminy Trzebnica (2004 r.),

AN NERN

v" Plan rozwoju lokalnego powiatu trzebnickiego ( 2004 r.),
v' Strategia zréwnowazonego rozwoju powiatu trzebnickiego w latach 2007 — 2015 r. (2006 1.).

2. PRZEDMIOT I CEL OPRACOWANIA PROGNOZY

Przedmiotem prognozy jest ocena ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Kobylice, odnoszacych si¢ m. in. do przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztatto-
wania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw, zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej, zasad ochrony $rodowiska,
przyrody, krajobrazu, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej, szczegdto-
wych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz okreslenie przewidywanych skutkow
wplywu projektowanych zmian, na poszczegélne komponenty srodowiska przyrodniczego, w szczegdlno-
$ci na r6znorodnos$¢ biologiczng, ludzi, zwierzgta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajo-
braz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne.
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Prognoz¢ opracowano na podstawie analizy projektu planu miejscowego, zalozen ochrony $rodowiska,
informacji o istniejacym i projektowanym sposobie zagospodarowania, opracowania ekofizjograficznego
oraz dokumentéw dotyczacych stanu Srodowiska przyrodniczego, w aspekcie istniejgcych przepisow
prawnych, m.in. z zakresu ochrony $rodowiska.

3. ZAWARTOSC, GLOWNE CELE PROJEKTU PLANU ORAZ JEGO POWIAZANIA
Z INNYMI DOKUMENTAMI

3.1. CEL OPRACOWANIA

Uchwatg nr XL/457/13 z dnia 26 wrze$nia 2013 r. Rada Miejska w Trzebnicy przystapita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kobylice.

Nadrzednym celem planu byto okreslenie na najblizsze lata polityki przestrzennej fragmentu gminy obje-
tej opracowaniem, ustalenie w jego obrebie przeznaczenia, sposobéw zagospodarowania oraz warunkéw
zabudowy terendéw, przy zachowaniu zasad zrOwnowazonego rozwoju oraz uwzglednieniu wszelkich
uwarunkowan przestrzennych i przyrodniczych.

Aktualnie na analizowanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Kobylice MPZP — Kobylice (uchwata nr XII/157/03 Rady Miasta i Gminy Trzebnica z dnia 30 pazdzier-
nika 2003 r. ze zm.).

32. ZAWARTOSC PROJEKTU PLANU

W analizowanym projekcie, sktadajacym sie z tekstu uchwaty i rysunku planu' w skali 1:2000, okreslone
zostaty m. in.:

v" zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zabudowy — ustalenia ogélne, w ramach
ktérych okre$lono ogélne parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania te-
renu,

v" zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zabudowy — ustalenia szczeg6towe,
w ramach ktorych okreslono przeznaczenie terendéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu,

v" zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicz-
nej, w ramach ktérych wyznaczono obstuge komunikacyjng oraz okre$lono zasady zaopatrzenia
w wodg, energie elektryczng, energie cieplna, gaz, telekomunikacje, unieszkodliwiania odpadow,
odprowadzania $ciekéw,

v" zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego oraz zabytkéw,
a takze débr kultury wspdtczesnej,

v’ szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

pozostate ustalenia tj. granice i sposoby zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych, granice i sposo-
by zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych, w tym terendéw gérniczych, a takze obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urza-
dzania i uzytkowania terendw,— ze wzgledu na brak tego typu terenéw lub potrzeby takiego zago-
spodarowania nie zostaty okreslone.

3.3. POWIAZANIE PLANU Z INNYMI DOKUMENTAMI
W mysl przepisOw prawa, projekt planu winien by¢ zgodny z obowigzujagcymi dokumentami strategicz-
nymi, sporzadzanymi zar6wno na poziomie lokalnym, jak i ponadlokalnym. Uwzgledniajac te powigzania
stwierdza si¢, iz omawiany dokument:

I Rysunek planu w skali 1:2000 przedstawiony w trzech czesciach: A (obejmujgcy potudniowq czes¢ obrebu Kobylice),
B (obejmujgcy potnocng czes¢ obrebu Kobylice) C (obejmujgcy zachodnig czes¢ obrebu Kobylice).
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v realizuje cele zawarte w Programie ochrony $rodowiska i planie gospodarki odpadami dla gminy
Trzebnica z zakresu programu ochrony przyrody, krajobrazu, powierzchni ziemi, gleby, wod po-
wierzchniowych i podziemnych, powietrza, przed hatasem m. in. poprzez wprowadzenie ustalen
dotyczacych ochrony $srodowiska, przyrody, krajobrazu, ochrone ciekéw, ochrone gleb o wyso-
kiej przydatnosci rolniczej przed przeznaczeniem na cele nierolnicze, ustalenie zasad majacych na
celu prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno — Sciekowej, utrzymanie wlasciwego stanu jako-
$ci powietrza, zapobieganie ucigzliwosciom emisji hatasu poprzez okreslenie standardéw aku-
stycznych,

v’ realizuje postulaty zawarte w Planie rozwoju lokalnego powiatu trzebnickiego m. in. poprzez re-
alizacje wytyczonych celow szczegétowych tj. tworzenie podstaw dla racjonalnej gospodarki od-
padami, wodno — $ciekowej, utrzymanie i ochron¢ komplekséw przyrodniczych, kompleksowe
dziatania na rzecz ochrony $rodowiska, poprawa jakosci zycia mieszkancoéw, wielofunkcyjny
rozwdj gminy, ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez opracowywanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z pismem nr IRT/PR.421-850/4631/14 z dnia 16 grudnia 2014 roku Zarzadu Wojewddztwa Dol-
noslaskiego, na terenie objetym planem nie wystepuja szczegdétowe zadania dla realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim okre$lone w Planie Zagospodarowania Przestrzenne-
go Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

4. METODOLOGIA ZASTOSOWANA PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Prognozg sporzadzono w zakresie, jaki umozliwia obecny stan informacji o §rodowisku przyrodniczym
oraz przewidywanych kierunkach zainwestowania i zagospodarowania terenéw. Ustosunkowano si¢ do
projektu, zwlaszcza przyjetych w nim zalozen ochrony $rodowiska. Wskazano potencjalne zagrozenia
oraz przedstawiono rozwigzania minimalizujace negatywny wpltyw ustalen planu na $rodowisko. Wyko-
nanie prognozy poprzedzita wizja terenowa.

Wszelkie wykorzystane informacje oparto na materiatach Srodowiskowych oraz planistycznych, wykona-
nych na przedmiotowym terenie oraz zawartych m. in. w opracowaniu ekofizjograficznym. Ponadto oce-
na ewentualnej degradacji i zagrozen srodowiska, jakie moga wystapi¢ przy zagospodarowaniu, oparta
zostata na danych dotyczacych inwestycji o podobnym charakterze, lokalizowanych na obszarach o zbli-
zonych uwarunkowaniach przyrodniczych.

5. ANALIZA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

5.1. CHARAKTERYSTYKA ELEMENTOW SRODOWISKA
5.1.1. LOKALIZACJA

Obszar opracowania zlokalizowany jest w centralnej czgsci gminy Trzebnica. Swym zasiegiem
obejmuje wie§ Kobylice, w jej granicach administracyjnych. Od wschodu i pétnocy graniczy ko-
lejno ze Szczytkowicami, Komorowem, Ligota, Jaszycami, Ksieginicami — obrebami gminny
Trzebnica.

5.1.2. MORFOLOGIA

Wedtug podziatu Polski na jednostki fizyczno — geograficzne teren lezy w pasie Nizin Srodko-
wopolskich, w obrebie makroregionu Watu Trzebnickiego, mezoregionu Wzgérz Trzebnickich.
Podtoze buduja formy pochodzenia lodowcowego, wyksztalcone w formie wysoczyzny moreno-
wej (morena denna). Powierzchnia wznosi si¢ na wysokosci 140 — 160 m n. p. m., wykazujac na-
chylenie w kierunku p6tnocno — zachodnim. Im bardziej na pétnoc przyjmuje formg¢ od lekko fa-
listej po ptaska. Spadki terenu na ogét nie przekraczaja okoto 5 %.

5.1.3. BUDOWA GEOLOGICZNA

Rejon opracowania, jak i cata gmina nalezy do Monokliny Przedsudeckiej, w obrebie ktorej lite
sktony osadowe przykryte sa luznymi osadami kenozoicznymi. W budowie litologicznej domi-
nuja luzne osady plejstocenskie i holocenskie o zmiennej miazszo$ci. Trzon obecnych Wzgérz
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Trzebnickich stanowig ity trzeciorzedowe z miocenu i pliocenu, przykryte osadami lodowcowymi
i eolicznymi tj. gliny zwatowe, ich zwietrzeliny oraz piaski i zwiry lodowcowe; ity, muiki, piaski,
zwiry z weglem brunatnym oraz piaski eoliczne, lokalnie w wydmach.

5.1.4. WARUNKI WODNE

Analizowany obszar nalezy do zlewni rzeki Baryczy. Potozony jest w granicach jednostki plani-
stycznej gospodarowania wodami — jednolitej czgsci wod powierzchniowych JCPW: Gieboki
Réw, ktéra stanowi fragment scalonej czesci wod Sasiecznica. Odwadniany jest bezposrednio
rzeke Sowe oraz liczne rowy melioracyjne przebiegajace przez teren opracowania. Gléwne za-
soby wod podziemnych wigzg si¢ z utworami trzecio — oraz czwartorzgdowymi, sposrod ktorych
wody czwartorzedowe stanowig najczgsciej ujmowany poziom wodonosny. Wody te, w przewa-
zajacej czgsci cechuja si¢ swobodnym rezimem. Zwierciadto wody zalega na glebokosci 1 — 5 m.
Charakter wystepowania wod gruntowych jest zréznicowany i uzalezniony od charakteru gruntu i
morfologii.

5.1.5. WARUNKI GLEBOWE

W obrgbie terenu opracowania dominujgcym typem gleb sg gleby bielicowe i pseudobielicowe,
wytworzone z piaskéw gliniastych lekkich i piaskéw gliniastych mocnych, $rednio gleboko pod-
scielonych glinami $rednimi, lokalnie piaskami luznymi. Stanowia utwory o wlasciwych stosun-
kach wodno — powietrznych, korzystnych wtasciwosciach fizyczno — chemicznych, kompleksu
zytniego bardzo dobrego i dobrego, IVb lokalnie IVa 1 IllIb klasy gruntéw ornych. W ich otocze-
niu wystepuja gleby bielicowe, wytworzone z piaskéw stabo gliniastych i piaskéw gliniastych
lekkich, $rednio gleboko podscielonych piaskami luznymi, o mato korzystnych stosunkach wod-
no — powietrznych, nadmiernie przesuszane, przewaznie kompleksu przydatnosci rolniczej zyt-
niego stabego, V lokalnie IVb klasy bonitacyjnej. Na wschod od terenéw zabudowanych, w za-
siggu doliny rzeki Sowy, wystepuja mady srednie wytworzone z pytdéw ilastych, glin srednich py-
lastych, piaskdw gliniastych mocnych, srednio gteboko podscielonych piaskami gliniastymi moc-
nymi i piaskami luznymi, tworzace kompleks przydatnosci rolniczej pszenny dobry, zytni dobry,
a w miejscach o ptytszym poziomie wody gruntowej zbozowo pastewny mocny, Illa — IVa klasy
gruntéw ornych.

51.6. SWIAT ROSLINNY I ZWIERZECY

Dominacja gruntéw rolnych powoduje, iz rejon opracowania cechuja przecigtne walory krajobra-
zowe. WSrdd naturalnych i pdtnaturalnych zbiorowisk nalezy wymienié: — #gki i pastwiska — roz-
czlonkowane na cato$ci obszaru; — zadrzewienia i zakrzewienia — wystgpujace wzdtuz drég, ro-
wow melioracyjnych badz tworzace smugowe i kepowe formacje w obrebie uzytkéw rolnych; —
lasy — tworzace trzy niewielkie kompleksy, siedliska boru mieszanego §wiezego i lasu miesza-
nego $wiezego, gdzie gtéwnym gatunkiem drzewostanu jest sosna z domieszka debu, akacji,
brzozy, jesionu lipy, osiki. Charakterystycznym elementem krajobrazu jest takze dolina rzeki So-
wy, ktora wraz ze swa obudowa biologiczng (fggowe zarosla pietrowe) stanowi fragment ciggu
ekologicznego nizszego rzedu.

Swiat zwierzecy jest reprezentowany jest gtéwnie przez gatunki pospolite — najlepiej przystoso-
wane do warunkow zycia w poblizu strefy zurbanizowanej tj. drobne ssaki, ptaki, ptazy i owady
oraz okresowo zwierzeta wedrowne.

5.1.7. WARUNKI KLIMATYCZNE

W obszarze opracowania, jak i gminy Trzebnica, Srednia roczna temperatura wynosi okoto 8 —
8,5°C. Okres wegetacji trwa Srednio 220 — 230 dni. Opad roczny wynosi okoto 580 mm. Warunki
anemometryczne ksztattuja dominujace tu wiatry zachodnie i potudniowo — zachodnie. Srednie
predkosci wiatru wynosza 3,0 — 3,5 m/s.

5.2. OCENA STANU SRODOWISKA I JEGO ODPORNOSCI NA DEGRADACJE

Stan $rodowiska przyrodniczego, jako uktad dynamicznie powigzanych komponentéw, zalezy w znacz-
nym stopniu od dziatalnosci cztowieka. Im jest ono bardziej wrazliwe na okreslony bodziec, tym mniej na
niego odporne i odwrotnie. O odpornosci srodowiska przyrodniczego decyduje m. in.: — rodzaj utworéw
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powierzchniowych i ich przepuszczalnosé — wystgpowanie gruntdw organicznych, zwigksza podatno$¢ na
kumulacje zanieczyszczen, a utworéw przepuszczalnych przyczynia si¢ do mozliwosci migracji zanie-
czyszczen, — jakos¢ gleb — im jest wyzsza klasa bonitacyjna, tym wigkszy jest potencjal przyrodniczy, —
pokrywa roslinna — wystgpowanie trwatej pokrywy ros$linnej, wptywa na absorpcje zanieczyszczen, —
glebokos¢ zalegania wod gruntowych — plytsze zaleganie wod zwicksza podatno$¢ na zmiany stosunkow
wodnych tj. obnizenie zwierciadla wod podziemnych oraz mozliwo$¢ zanieczyszczen.

Analizowane tereny pod wzgledem stanu i funkcjonowania §rodowiska zaliczy¢ mozna do czystych eko-
logicznie. Najwickszy stopien antropopresji wykazuja tereny bezposrednio zwigzane z osadnictwem i
komunikacja. Duzy odsetek gruntéw rolnych decyduje o tym, iz gléwng funkcja obszaru jest rolnictwo.
Charakter uzytkowania oraz eksploatacja gleb powoduje, ze zycie biologiczne, w tym rejonie wykazuje
nieznaczne zubozenie. Funkcje przyrodnicza petnig przede wszystkim zadrzewienia i zakrzewienia, lasy
oraz cieki wodne.

Sposrdd istniejacych zagrozen dla srodowiska nalezy wymienic:

v’ emisje¢ zanieczyszczen pytlowo — gazowych z indywidualnych palenisk domowych — jednakze jest
to tzw. emisja niska, ktérej skala oddziatywania ma znaczenie lokalne i nie wykazuje przekroczen
warto$ci dopuszczalnych,

v" hatas — ktérego gtéwnym zrédtem jest droga krajowa nr 15 oraz powiatowa nr 1400D — bezpo-
srednio przylegajaca do zachodniej granicy czesci A obszaru objetego projektem planu, w obrebie
ktérych notowany jest najwiekszy ruch pojazdéw, w tym pojazdéw ciezkich,

v niski procent skanalizowania wsi — $cieki bytowo — gospodarcze najczesciej gromadzone sg w
bezodptywowych zbiornikach, co moze mie¢ wptyw na warunki sanitarno — epidemiologiczne
wod powierzchniowych, gruntowych i gleby w razie niedostatecznego zabezpieczenia szamb.

Na terenie objetym planem wyrdzni¢ mozna dwie strefy. Pierwsza — reprezentowana przez laki, pastwi-
ska, kompleksy lesne — o niskim stopniu przeksztalcen antropogenicznych, ze stabo zaburzonymi zwigz-
kami pomigdzy poszczegdlnymi elementami Srodowiska, wykazujaca wysoka zdolno$¢ do regeneracji.
Druga — obejmujaca obszary zabudowane oraz grunty rolne, stanowigce tereny przeksztatcone przez
czlowieka, o trwatym lub czasowym pomniejszeniu aktywnosci biologicznej, w obrgbie ktdrej sposéb
uzytkowania wymagajacy m. in. zmiany wilasciwosci fizycznych gleb i stosunkéw wodnych, ogranicza
stopien odpornosci tych terendw.

Projekt nie przewiduje lokalizacji inwestycji mogacych powodowaé znaczne obcigzenie dla srodowiska,
w zwigzku z powyzszym mozna uznaé, iz obszar zachowa aktualny stopien odpornosci na degradacje
1 zdolnosci do regeneracji. Ponadto przestrzeganie zapisOw planu, dotyczacych ochrony $rodowiska i jego
zasobdw, stanowi¢ bedzie dodatkowe zabezpieczenie.

6. SKUTKI I OCENA USTALEN PROJEKTU PLANU

W odniesieniu do aktualnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Kobylice’, zmiany funkcjonalne przeprowadzone w ramach analizowanego dokumentu zasadniczo doty-
czyly poszerzenia zasiggu terendw zabudowy mieszkaniowej, do granic wyznaczonych w Studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica.

Efektem wyzej opisanej reorganizacji sposobu zagospodarowania bedzie wzrost zapotrzebowania na wo-
de, ilosci odprowadzanych $ciekdw i odpadéw, emisji zanieczyszczen do powietrza — jednakze jest to
nieodzowny element procesu rozwoju miejscowosci.

Dodatkowo fakt, iz ,,zamierzenia” analizowanego projektu nalezy traktowac¢ jako kontynuacje wcze$niej-
szej polityki przestrzennej gminy, zaktadajaca juz kilka lat wstecz przeksztatcenie dotychczasowej struk-
tury tego obszaru, minimalizuje skale potencjalnego wptywu ze strony ocenianego projektu.

Zasigg zainwestowania w ramach obowigzujacego studium i planu miejscowego, poparty zostat zgoda or-
gandw opiniujgcych i uzgadniajacych, wigc ustalenia planu nalezy traktowa¢ w kontekscie sankcjonowa-
nia podjetych wezesniej decyzji planistycznych.

2 Uchwata nr XII/157/03 Rady Miasta i Gminy Trzebnica z dnia 30 pazdziernika 2003 r. z pézn. zm.
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6.1. OCENA REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU Z PUNKTU WIDZENIA JEGO
ZGODNOSCI Z UWARUNKOWANIAMI OKRESLONYMI W OPRACOWANIU
EKOFIZJOGRAFICZNYM

Zgodnie z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego wprowadzane zagospodarowanie powinno by¢
ukierunkowane na:

v" koncentracje nowej zabudowy wokoét wystepujacych uktadéw przestrzennych (,,nowe powierzch-
nie pod zabudowe wyznacza¢ w bezposrednim sqgsiedztwie istniejqcej zabudowy’) oraz zachowa-
nie spdjnosci rozwijanej zabudowy z istniejaca (,,zachowac tad urbanistyczny, a takze charakter
zabudowy”),

v/ poprawe stanu sanitarnego terenéw osadniczych poprzez wprowadzenie regulacji w zakresie go-
spodarki wodno — $ciekowej, odpadami, zaopatrzenia w ciepto z wykorzystaniem proekologicz-
nych i odnawialnych zrédet energii (,, koniecznosc¢ poprawy jakosci wod powierzchniowych po-
przez likwidacje miejsc nielegalnego zrzutu sciekow, regulacje gospodarki wodno — sciekowej”,

. koniecznosc ochrony i poprawy jakosci powietrza atmosferycznego poprzez dziatania na rzecz
ograniczenia niskiej emisji tj. modernizacja zrodet ciepta, wprowadzenie nowych technik i tech-
nologii spalania, wykorzystanie czystych zrodet energii oraz zrodet odnawialnych”),

v' zapewnienie wlasciwego funkcjonowania ekosystemow lesnych, tgkowych i wodnych, pozosta-
wienie przestrzeni leSnych w dotychczasowym uzytkowaniu, ograniczenie rozwoju zabudowy w
bezposrednim sasiedztwie ciekOw (,, w celu ochrony ekosystemow lesnych i tgkowych wprowadzic¢
zakaz zabudowy ”, ,,tqki nad ciekami i w poblizu terenéw lesnych — nalezy traktowac jako nie-
przydatne do zabudowy — powinny stanowic naturalne korytarze ekologiczne”),

v racjonalne ksztattowanie przestrzeni rolniczej poprzez ochrong gleb o wysokiej przydatnosci rol-
niczej (,,gleby o wysokich wartosciach rolniczych — I, I i III klasy bonitacyjnej (...) powinny by¢
chronione przed zmiang uzytkowania i zagospodarowania”, ,,na gruntach tych powinien zosta¢
wprowadzony bezwzgledny zakaz sytuowania zabudowy”),

v" minimalizacj¢ potencjalnego oddziatywanie na ludzi ze strony nowego zagospodarowania (,,za-
budowe mieszkaniowa nalezy odsuna¢ od gléwnych szlakéw komunikacyjnych”, ,,zakaz lokali-
zowania inwestycji, zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko™).

Ustalenia projektu zasadniczo respektuja wskazania i postulaty podane w opracowaniu ekofizjograficz-
nym, przy czym nalezy zwréci¢ uwage na réznice w zasiegu zainwestowania przedstawionego w planie,
w stosunku do Opracowania ekofizjograficznego — Mapy nr 2 Oceny przydatnosci srodowiska do realiza-
¢ji funkcji spoteczno — gospodarczych.

W ww. zalagczniku graficznym tereny nadajqce sie do zmiany zagospodarowania i zabudowy, nie zostaty
w ogoble wydzielone na wschod od drogi krajowej nr 15. Natomiast analizowany dokument, w tym obre-
bie wyznacza m. in. tereny mieszkaniowe, ustugowe, sportu i rekreacji. Oczywiscie zasigg terendw po-
krywa si¢ z tym, dopuszczonym w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebnica oraz po czgséci z zasiggiem wyznaczonym w obowigzujgcym miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego wsi Kobylice MPZP — Kobylice — co stanowi uzasadnienie dla dziatan pro-
jektanta. Formalne uniewaznienie tych ustalen, naraziloby gming¢ na odszkodowania na podstawie art. 36
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niemniej jednak, chcac przeciwdziata¢ potencjalnemu zagrozeniu, na obecnym etapie projektowym po-
stuluje si¢ o ograniczenie rozmiaru przewidywanych funkcji, przynajmniej w obrebie gleb wysokiej klasy
(uzytkéw rolnych R II — III klasy gruntéw ornych) oraz w bezpo$rednim sgsiedztwie rzeki Sowy — stano-
wigcej fragment ciggu ekologicznego, poprzez wprowadzenie np. linii zabudowy. Zmiana uzytkowania
tych terenow, ze wzgledu na wartosci srodowiskowe, nie jest wskazana. Zaproponowane rozwigzanie nie
bedzie stato takze w sprzecznosci z zapisami studium, wedfug ktorych — wyznaczone linie rozgraniczajgce
Jjednostek funkcjonalno — przestrzennych, nalezy traktowac jako orientacyjne. Ich uscislenie powinno zo-
sta¢ dokonane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w oparciu o aktualne granice
wladania, zainwestowania lub naturalne granice terenow. Ponadto w miejscu wydzielen jednostek mozli-
we jest podtrzymanie dotychczasowej funkcji ,,dopuszcza sie uprawy rolne oraz obiekty i urzqdzenia ob-
stugi rolnictwa na obszarach dotychczas przez nie zajmowanych lub do nich przylegajgcych”.
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W miejscu tym, nalezy takze zwrdci¢ uwage na rejon projektowanego uzytku ekologicznego Wiatrakowa
Gora, ktéry zgodnie z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego, winien zosta¢ objgty ochrong — za-
lecenie ,,zachowania najcenniejszych przyrodniczo obszaré6w w gminie”.

Fot. 1. Widok na Wiatrakowq gore z lotu ptaka (zrodto: www.kobylice.blogspot.com/201 1/10/ekociekawostka.html
— fotografia Pawet Kucharski)

Teren ten, ,,0 powierzchni okoto 0,5 ha, zlokalizowany jest przy potnocnym skraju wsi, w obrebie dziatki
gminnej nr 122. Stanowi nastonecznione wzgdrze, o ostrych stokach wyraznie wyrdzniajacych si¢ w kra-
jobrazie, poro$niete murawg napiaskowa i zakrzaczeniami [cieptolubna, §rédladowa murawa napiaskowa
Koelerion glaucae — siedlisko o znaczeniu priorytetowym 6120%, ze stanowiskami rzadkich roslin (chaber
nadrenski Centaurea stoebe, gorysz pagérkowy Peucedanum oreoselinum, gozdzik kartuzek Dianthus
carthusianorum, macierzanka piaskowa Thymus serpyllum, przetacznik klosowy Veronica spicata, szczo-
tlicha siwa Corynephorus canescens) i bezkregowcow (krasnik karyncki Zygaena carniolica, krasnik ro-
galik Zygaena loti)], petni funkcje lokalnego punktu widokowego™”.

Postulowany byt do objecia ochrong juz w 2004 r. w ramach ,,Waloryzacji przyrodniczej gminy Trzebni-
ca”. Niemniej jednak rok wczesniej, w ramach uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego wsi Kobylice MPZP — Kobylice®, wskazany zostat jako teren zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej Mj 1.

Zaistniala sytuacja planistyczna posrednio implikowata niemoznos$ci ekologicznej ochrony tego miejsca,
lecz na obecnym etapie projektowym powtérnie przeanalizowano zasadno$¢ poprzedniej formy zagospo-
darowania. Omawiana dziatka jest wlasno$ciag gminng, wigc problem ewentualnego odszkodowania za
utrate wartos$ci nieruchomosci byl bezroszczeniowy. I na tej podstawie zmieniono funkcje konfliktowego
terenu na US/UD — ustugi sportu i rekreacji oraz ustugi drobne — jako kontynuacja zainwestowania czesci
dzialki, przylegtej do drogi gminnej (istniejacy plac zabaw, wiata — lokalne miejsce spotkan mieszkan-
c6w). Ponadto wprowadzono dodatkowe zapisy méwiace, iz w liniach rozgraniczajqcych terenu dopusz-
cza si¢ lokalizacje: urzqdzen technicznych i zieleni; obiektow matej architektury, tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych o maksymalnej wysokosci 3 m oraz o powierzchni maksymalnie 6 m2, lokalizacje
wolnostojqcych nosnikow reklamowych o maksymalnej wysokosci 3,5 m.

Ocenia si¢ iz, teren ten ze wzgledéw spoleczno — rekreacyjnych powinien zosta¢ wydzielony ww. sposdb,
jednakze zwazywszy na jego uwarunkowania, winno si¢ rozwazy¢ wprowadzenie dodatkowych zapiséw
majacych na celu zwigkszenie ochrony waloréw przyrodniczych i widokowych.

6.2. OCENA REALIZACJI USTALEl({ PROJEKTU PLANU Z PUNKTU WIDZENIA
SKUTECZNOSCI OCHRONY ROZNORODNOSCI BIOLOGICZNEJ

Analizowany obszar z uwagi na swoje polozenie oraz sposéb zagospodarowania, stanowi fragment wigk-
szego ekosystemu rolnego. W obszarach koncentracji zabudowy oraz tras komunikacyjnych bior6znorod-
nos$¢ jest najmocniej ograniczona. Realizacja zapiséw planu niewatpliwie bedzie przyczyna przeksztatce-

3 Zrédito — Waloryzacja przyrodnicza gminy Trzebnica (2004 r.).
* Uchwata nr XII/157/03 Rady Miasta i Gminy Trzebnica z dnia 30 pazdziernika 2003 r. ze zm.
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nia dotychczasowego charakteru czesci gruntéw, zniszczenia biologicznie czynnej warstwy gleby, wzro-
stu zapotrzebowania na wode, ilosci $ciekdw odprowadzanych posrednio do srodowiska. Jest to jednak
proces naturalny, zwigzany z rozwojem gospodarczym i podnoszeniem poziomu zycia ludzi. Swiadomos¢
istnienia i oddziatywania wielu czynnikow jest niezwykle wazna z punktu widzenia oceny skutecznos$ci
ochrony zasobdw $rodowiska. Nie nalezy przy tym zapomina¢, iz cze¢$¢ biotopow, ktére dzi§ uznajemy za
godne ochrony — ma charakter wtérny, a ich sktad gatunkowy pozostaje w Scislej zaleznosci z dziatalno-
$cig cztowieka i przeksztalconym srodowiskiem.

Ocenia sig, iz zaréwno skala, jak i forma zaproponowanego zainwestowania, nie powinna w sposdb zna-
czacy wplynaé na stan aktualnej roznorodnosci biologicznej. Projekt przewidujac rozw6j m. in. terenow:
mieszkaniowych, mieszkaniowo — ustugowych, ustugowo — mieszkaniowych, ustug sportu i rekreacji,
produkcyjno — ustugowych, zabudowy zagrodowej, komunikacji oraz infrastruktury technicznej, naklada
obowiazek spelnienia szeregu warunkéw i ograniczen dotyczacych sposobu ich zagospodarowania — co
minimalizuje skal¢ potencjalnego oddzialywania.

Do korzystnych rozwigzan nalezy zaliczy¢ m. in.: rozw6j zagospodarowania w ramach istniejacej jed-
nostki osadniczej, uporzagdkowanie gospodarki wodno — $ciekowej oraz gospodarki odpadami, pozosta-
wienie duzych powierzchni otwartej przestrzeni rolniczej z jednoczesnym zakazem zabudowy, zachowa-
nie istniejacych terendéw lesnych i wodnych, mozliwos¢ wprowadzanie zielni — jako elementu podstawo-
wego przeznaczenia terenu, okreslenie udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, po-
wierzchni i wskaznika intensywnoS$ci zabudowy.

6.3. OCENA USTALEN PROJEKTU PLANU Z PUNKTU WIDZENIA WEASCIWYCH
PROPORCJI POMIEDZY TERENAMI O ROZNYCH FORMACH UZYTKOWANIA

Projekt planu przewidujac poszerzenie zasiggu zainwestowania, do granic wyznaczonych w ramach Stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica, bedzie przyczyna
sporej zmiany w zakresie proporcji pomigdzy terenami o ré6znych formach uzytkowania oraz dotychcza-
sowej struktury obszaru. Niemniej jednak rozwdj przewidziany zostal w najblizszym sasiedztwie istnieja-
cej zabudowy. Ponadto przestrzeganie zapiséw, dotyczacych powierzchni zabudowy, pozostawienia okre-
slonej powierzchni biologicznie czynnej na terenach wskazanych do zabudowy, w sposdéb maksymalny
ograniczy ingerencj¢ na srodowisko i nie spowoduje wigkszych zmian w dotychczasowych proporcjach
uzytkowania terenow.

64. SKUTKI DLA SRODOWISKA, KTORE MOGA WYNIKAC Z PROJEKTOWANEGO
PRZEZNACZENIA TERENU

Przypuszcza sie, ze dotychczasowe oddziatywanie na §rodowisko i krajobraz zostanie utrzymane na zréz-
nicowanym, lecz ogdlnie zadowalajagcym poziomie. Nowe zagospodarowanie, cho¢ w pewnym stopniu
negatywnie wplywajace na przyrode, bedzie réwnoczesnie generowaé pozytywne zjawiska np. poprzez
zwickszenie bazy mieszkaniowej, ilo$ci miejsc pracy, poprawe transferu technologii (zwigzanej m.in. z
unowoczesnieniem systemOw grzewczych). Skutkowaé to bedzie poprawa warunkéw zycia mieszkan-
coOw, a takze przyczyni si¢ do ograniczenia ucigzliwos$ci dla Srodowiska ze strony dziatalnosci cztowieka.

Dodatkowe ograniczenie negatywnych oddziatywan mozna uzyska¢ poprzez zastosowanie réznych metod
bezposredniej lub posredniej ochrony, wprowadzanie dziatan minimalizujacych presje na srodowisko lub
elementéw kompensacji przyrodniczej, ktére ze wzgledu na charakter ocenianego dokumentu powinno
si¢ dokona¢ na etapie pozwolenia na budowe konkretnej inwestycji.

Rezultat realizacji ustalen planu bedzie uzalezniony przede wszystkim od rodzaju zainwestowania oraz od
poszczegblnych komponentéw Srodowiska, na ktére bedzie ono wptywaé. Na tym etapie procesu inwe-
stycyjnego (wskazanie przeznaczenia poszczegdlnych teren6w) mozna okresli¢ jedynie potencjalne skut-
ki, jakie moze wywota¢ zainwestowanie. Nalezy oczywiscie zdawac sobie sprawe, iz pelna odpowie-
dzialnos¢ za prawidlowg realizacje ustalen analizowanego dokumentu i wlasciwe zaimplementowanie do
procesu decyzyjnego zasad gospodarki przestrzennej, ponoszg inwestorzy oraz wtadze publiczne zaanga-
zowane w ten proces.

W zwigzku z powyzszym oprocz okreSlenia w niniejszej prognozie ,.typowego” wplywu na Srodowisko
poszczegoblnych terendw, nalezy zwrdci¢ uwage wladz lokalnych na to, aby wskazane ustalenia zawarte w
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dokumencie nie wykraczaty poza standardowy program, a ochrona przyrody byta niejako nadrzednym ce-
lem. Prognozowane skutki, wynikajace z projektowanego przeznaczenia terenu, przedstawiono w tabeli

zbiorczej nr 1.

++ Realizacja zadania spowoduje znaczgce pozytywne oddziatywanie na analizowany element
+ Realizacja zadania spowoduje umiarkowane pozytywne oddziatywanie na analizowany element
- Realizacja zadania spowoduje nieznaczne negatywne oddziatywanie na analizowany element
(0] Realizacja zadania nie wptywa w sposob zauwazalny na analizowany element
+/~ Realizacja zadania spowoduje zaréwno pozytywne jak i negatywne oddziatywania i skutki na analizowany element
“ <
B s -3 N
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— ustugowej, ustugowo —

dzie zaleze¢ od intensywnosci i rodzaju zainwestowania.

Tereny zabudowy mieszkaniowej,
zagrodowej, mieszkaniowo
mieszkaniowej, ustugowej

(MN, RM, MN/UD, U/MN, U)

Oddziatywanie state, o zauwazalnej intensywnosci przeksztatcen, o zasiegu lokalnym.

Na terenach tych nastgpi poprawa jakosci zycia mieszkancow, poprzez polepszenie warunkow zamieszkiwania,
uporzgdkowanie lub stworzenie nowej struktury funkcjonalno — przestrzennej zwigzanej z aktywnosciq gospo-
darczq, poprawa jakosci zycia mieszkancow poprzez mozliwosé zaspokojenia potrzeb wynikajgcych z tworzenia
nowych miejsc pracy, zaplecza ustugowego. Jednoczesnie wzrost zainwestowania spowoduje ograniczenie po-
wierzchni biologicznie czynnej, walorow produkcyjnych niektorych terenow rolnych, a takze warunkow dla
Sfunkcjonowania dotychczasowych zbiorowisk roslinnych i zZycia zwierzqt. Wzrosnie takze ilos¢ powstajgcych
sciekow, odpadow i spalin, jednak bedzie to proces roztozony w czasie. Wielkos¢ wymienionych wptywow be-

v || - -JoJofw[w]w]o|o] «

wania i rodzaju prowadzonych na tych terenach dziatalnosci.

Tereny ustug sportu
i rekreacji (US/UD, US/UT)

Oddziatywanie state, o zauwazalnej intensywnosci przeksztatcen, o zasiegu lokalnym.

Na terenach tych nastgpi uporzqdkowanie lub stworzenie nowej struktury funkcjonalno — przestrzennej zwiqza-
nej ze sportem i rekreacjq, poprawa jakosci zZycia mieszkancow poprzez stworzenia odpowiedniego zaplecza dla
wypoczynku, rekreacji, rozwoju turystyki. Jednoczesnie wzrost zainwestowania spowoduje nieznaczne ograni-
czenie powierzchni biologicznie czynnej, walorow produkcyjnych terenéw rolnych, warunkow dla funkcjonowa-
nia dotychczasowych zbiorowisk roslinnych i Zycia zwierzqt. Wzrosnie takze ilos¢ powstajqgcych zanieczyszczen,
Sciekow, odpadow oraz hatasu. Wielkos¢ wymienionych wptywow bedzie zalezec¢ od intensywnosci zainwesto-

o | v ]| ] x|+ ]+

0

o | o

Tereny produkcyjno
— ustugowe (P/U)

wania i rodzaju prowadzonych na tych terenach dziatalnosci.

Oddziatywanie state, o zauwazalnej intensywnosci przeksztatcen, o zasiegu lokalnym

Na terenach tych nastqgpi uporzqgdkowanie struktury funkcjonalno — przestrzennej zwigzanej z produkcjq oraz
ustugami. Jednoczesnie wzrost zainwestowania spowoduje ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej, wa-
runkow dla funkcjonowania dotychczasowych zbiorowisk roslinnych i Zycia zwierzqt. Wzrosnie takze emisja za-
nieczyszczen technologicznych, sciekow, odpadow oraz hatasu, a w przypadku zbyt intensywnej gospodarki rol-
nej i hodowlanej oraz stosowania Srodkow chemicznych, moze dojs¢ do skazenia gruntu, zanieczyszczenia wod
powierzchniowych i gruntowych. Wielkos¢ wymienionych wptywow bedzie zalezec od intensywnosci zainwesto-

0 |++‘0‘0|0‘0|+/_‘0‘0|0|0|0

technicznej (E)

kow do minimum).

Treny infrastruktury

wego funkcjonowania inwestycji).

Na terenach tych nastgpi uporzqdkowanie lub stworzenie nowej struktury funkcjonalno — przestrzennej zwiqza-
nej z zaopatrzeniem w energie elektryczng, petnigcej wazng rolg w zapewnieniu odpowiednich warunkow zycia
mieszkancow. Funkcjonowanie terenow stanowi¢ moze potencjalne zrodto zagrozenia dla srodowiska i ludzi
(np. budowa stacji transformatorowych oraz linii energetycznych stanowi potencjalne zrodto emisji pol elektro-
magnetycznych — jednakze wyznaczenie pasow technologicznych ogranicza ryzyko powstania negatywnych skut-

Oddziatywanie state, o nieznacznej intensywnosci przeksztatcen, zasiggu lokalnym (przy zapewnieniu prawidto-

o || -J-]-]-]-Jo]J-Jo]o]o

Tereny
komunikacji
(KDG, KDL, KDD,
KDW, KDWR)

Na terenach tych w wyniku rozwoju zainwestowania, nalezy spodziewac si¢ ucigzliwosci zwigzanej z ruchem
pojazdow, pogorszenia stanu aero — sanitarnego, lokalnego wzrostu poziomu emisji zanieczyszczen (SO, NO,,
pytow) i hatasu. Ponadto moze nastgpic zniszczenie biologicznie czynnej warstwy gleby (w przypadku lokaliza-
¢ji nowych drog). Jednakze rozwdj infrastruktury drogowej poprawi komfort zycia i usprawni transport kotowy.

Oddziatywanie state, o zauwazalnej intensywnosci przeksztatcen, o zasiegu lokalnym.
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Tereny o pozytywnym wplywie na jakos¢ srodowiska, krajobraz i funkcjonowanie ekosystemow oraz warunki zy-
cia ludzi, ktorych istnienie warunkuje tgcznosc ekosystemow i funkcjonowanie powigzan ekologicznych, mozli-
wos¢ pochitaniania CO, i produkcji tlenu, zachowanie warunkow siedliskowych fauny i introdukcji roslin.
Oddziatywanie state, pozytywne o zauwazalnej intensywnosci, zasiggu lokalnym i ponadlokalnym.

Tereny zieleni
(ZL, ZI)

++|++‘++

++|++

0|0‘+‘0|0|0 0

Tereny o pozytywny wplywie na funkcjonowanie ekosystemow. Zwigkszajg naturalng retencje i bioréznorod-
nos¢. Istotna jest ochrona wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, gtownie Sciekami sanitarnymi i
Srodkami chemicznymi stosowanymi w rolnictwie.

Oddziatywanie state, pozytywne, o zasiggu lokalnym i ponadlokalnym.

Tereny wod
powierzchnio-
wych (WS)

o |+ |||+ ]+]+]ofo]o

Tereny o umiarkowanie pozytywnym wptywie na jakos¢ srodowiska, krajobraz i funkcjonowanie ekosystemow.

Istnienie otwartej przestrzeni rolniczej umozliwia, a przynajmniej nie ogranicza, ksztattowania tgcznosci eko-

systemow i funkcjonowania powigzan ekologicznych, a takze zachowania warunkow siedliskowych fauny i in-

trodukcji roslin. Jednakze w przypadku zbyt intensywnej gospodarki rolnej oraz stosowania srodkow chemicz-
nych, moze dojs¢ do skazenia gruntu, zanieczyszczenia wod powierzchniowych i gruntowych.

—otwarte (R)

Tereny rolnicze

Oddziatywanie state, o nieznacznej intensywnosci przeksztatcen, zasiggu lokalnym i ponadlokalnym.

Tab. 1. Ocena skutkow zmian zagospodarowania terenu na srodowisko przyrodnicze.

6.5. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

Obszar opracowania, pod wzgledem stanu i funkcjonowania $rodowiska, zaliczy¢ mozna do czystych
ekologicznie. Ustalenia projektu zasadniczo nie przewiduja wprowadzenia zainwestowania powodujacego
znaczne obcigzenie dla srodowiska. W celu zmniejszenia ewentualnych negatywnych skutkéw zagospo-
darowania i przeciwdziatania niekorzystnym wptywom dokument wprowadza zapisy:

v" nakazujgce zapewnienie odpowiednich standardéw akustycznych (dopuszczalnych pozioméw ha-
tasu’ ) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/UD, U/MN, US/UT, US/UD, RM - kt6-
rych istnienie oznacza, ze zarOwno zainwestowanie na tych obszarach, jak i w ich sasiedztwie, nie
moze by¢ przyczyna ponadnormatywnych obciazen srodowiska i zaktécen zycia lokalnej spo-
tecznosci,

v' przewidujace wprowadzenie ustug i produkcji o charakterze nieucigzliwym tzn. dzialalno$ci nie-
zaliczanej do inwestycji ucigzliwych dla srodowiska na podstawie aktualnych przepiséw prawa
lub dla ktdrej przeprowadzona odpowiednia ocena nie wykaze znaczacego oddziatywania na $ro-
dowisko,

v" wykluczajace w ramach terenéw RM chéw lub hodowle zwierzat w liczbie przekraczajacej 5
DJP® — wielkos¢ obsady okreslona zostaty w taki spos6b, aby przeciwdziataé mozliwosci lokali-
zacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

Analizujac dotychczasowe tempo zainwestowania wsi Kobylice nalezy uzna¢, ze ilo$¢ terenéw przezna-
czonych do zagospodarowania przewyzsza aktualne potrzeby w tym zakresie. Jednak majac na uwadze,
ze plan jest dokumentem ktory okresli i uporzadkuje polityke przestrzenng, wskazane zapisy nalezy ro-
zumie¢ jako ukierunkowanie przysztego zainwestowania na poszczeg6lne tereny. Dodatkowo rozwdj te-
renéw zurbanizowanych rozlozy si¢ w czasie, wigc mozna przyja¢ ze aktualny stan srodowiska nie pogor-
szy w znacznym stopniu. Nalezy takze pami¢tac, ze plan miejscowy wskazuje tylko i wylacznie przezna-
czenie terendw (podstawowe, uzupelniajace), w ramach ktdrego przewiduje si¢ lokalizacje danego przed-

> Zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

% DJP — wspdtczynniki przeliczeniowe sztuk zwierzqt na duze jednostki przeliczeniowe inwentarza, zgodnie z Rozporzqdzeniem
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ moggceych oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2016 r.
poz. 71).
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siewzigcia, a ustalenie wlasciwego wplywu na §rodowisko nastgpowac bedzie na poziomie realizacji kon-
kretnej inwestycji m. in. przy uzyskaniu pozwolenia na budowe.

6.6. SKUTKI REALIZACJI USTALEN PROJ EKTU PLANU, W TYM PRZEWIDY WANE
ODDZIALYWANIE PLANU NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA

6.6.1. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE NA ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA,
ROSLINY I ZWIERZETA

Réznorodno$¢ biologiczna, na skutek ustalen planu miejscowego zostanie w pewien sposdb ogra-
niczona. Wplyw na zwierzeta i rosliny bedzie zwigzany przede wszystkim z trwalym ogranicze-
niem powierzchni biologicznie czynnej i otwartej przestrzeni (ogrodzone dziatki budowlane).
Wprowadzenie zabudowy oraz rozbudowa uktadu komunikacyjnego spowoduje nieznaczny spa-
dek ilo$ci gatunkéw migrujacych oraz ograniczenie siedlisk roslinnych. Jednakze poszerzenie
granic zagospodarowania przewidziane zostalo w najblizszym sgsiedztwie terendw juz zainwe-
stowanych badz wskazanych do zainwestowania zgodnie z obowigzujacymi na poziomie gminy
aktami prawa tj. studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt poprzez okresSlenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terendw tj. powierzchnia zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna, zatozenie mozliwosci
wprowadzania zielni jako nieodzownej formy przeznaczenia terendw — minimalizuje potencjalne
zagrozenie, co w dtuzszej perspektywie moze nawet przyczynic¢ si¢ do poprawy aktualnego stanu
szaty przyrodniczej, szczegdlnie w terenach juz zainwestowanych.

Plan w pelnym poszanowaniu zasad zrOwnowazonego rozwoju pozostawia w aktualnym sposo-
bie zagospodarowania powierzchnie gruntéw le§nych, woéd powierzchniowych. Wyklucza zabu-
dowe w terenach rolniczych. Dodatkowo w celu ochrony bioréznorodnos$ci przewiduje wytacze-
nie z intensywnego zagospodarowania terendw bezposrednio graniczacych z wodami powierzch-
niowymi — poprzez obowiazek zachowania pasa wolnego od zainwestowania (linie zabudowy).
Dzigki czemu zostanie zachowana mozliwo$¢ funkcjonowania lokalnych korytarzy ekologicz-
nych oraz stanu aktualnej réznorodnosci biologiczne;.

6.6.2. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE NA LUDZI

Realizacja ustalen planu na cztowieka ograniczy si¢ w zasadzie do powigkszenia teren6w zainwe-
stowanych. Omawiany dokument, zmieniajac nieznacznie dotychczasowa strukture funkcjonalno
— przestrzenng obszaru, jednocze$nie wprowadza elementy zagospodarowania, ktére w przyszto-
$ci podniosa atrakcyjno$¢ zamieszkania i inwestowania na tych terenach.

Projekt reguluje podstawowe kwestie dotyczace zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczna, cie-
pto, gospodarki odpadami, odprowadzenia §ciekow.

Wprowadza réznego rodzaju obostrzenia m. in.:

v nakazuje zachowanie odlegtosci lokalizacji zabudowy od obiektow infrastruktury tech-
nicznej (m. in. sieci elektroenergetycznych) oraz komunikacji drogowej, zgodnie z obo-
wigzujacymi przepisami odrgbnymi,

v ze wzgledu na ucigzliwo$¢ drogi krajowej nr 15 wyznacza pasy zieleni izolacyjnej — co
minimalizuje skale potencjalnego oddzialywania,

v wskazuje na konieczno$¢ zapewnienia odpowiednich standardéw akustycznych (dopusz-
czalnych pozioméw hatasu)’ dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/UD, U/MN,
US/UT, US/UD, RM, w celu ochrony ich klimatu akustycznego,

W zwiazku z powyzszym nalezy uznaé, iz ogélnie zaprojektowane przeznaczenie terendw, przy
zachowaniu wszystkich zakazéw i nakazéw, nie powinno stwarza¢ zagrozenia dla zdrowia oraz
zycia ludzi.

"Zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 112).
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6.6.3. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE NA WODE

Odnosnie ustalefn dotyczacych wéd, projekt utrzymuje zasigg istniejacych terendw 1 nie wprowa-
dza zadnych elementéw, mogacych w znaczacy sposob oddziatywac na ten komponent srodowi-
ska. Z uwagi na ochron¢ warunkéw wodnych:
v dla teren6w bezposrednio sasiadujacych z wodami powierzchniowymi — przewiduje za-
chowanie pasa wolnego od zabudowy — poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnej linii za-
budowy,

v dla terenéw produkcyjno — ustugowych — wprowadza zakaz lokalizacji sktadowisk odpa-
déw, w tym budowlanych i przemystowych, ztomowisk, sktadowisk samochoddéw.

Ponadto wprowadza si¢ prawidtowe regulacje:

v' w zakresie zaopatrzenia w wode — przewidujac dostawe z wodociggu wiejskiego — po
rozbudowie, a ponadto dopuszcza si¢ ujgcia wlasne realizowane na zasadach okreslonych
w aktualnych przepisach prawa,

v w zakresie odprowadzania $ciekdw — przewidujac system grupowego odprowadzenia
$ciekoéw do kanalizacji oraz oczyszczalni §ciekdw, a do czasu wybudowania sieci kanali-
zacyjnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodptywowe, przydomowe oczyszczalnie
sciekow oraz inne rozwigzania zgodne z aktualnymi przepisami prawa,

v' w zakresie unieszkodliwienia odpadéw statych — przewidujac gromadzenie ich w przy-
stosowanych pojemnikach oraz zorganizowany wywo6z na sktadowisko odpadow.

Przedstawione rozwigzania nalezy uzna¢ za wystarczajace, prawidlowe i stuzace ochronie wod.
6.64. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE NA POWIETRZE

Skutki realizacji ustalen planu, przejawiajgce si¢ emisja zanieczyszczen do atmosfery, zwigzane
beda $cisle z charakterem prowadzonych dziatalnosci. Zrédta emitowanych zanieczyszczen beda
stanowity gtéwnie systemy grzewcze budynkéw, procesy technologiczne obiektéw produkcyjno
— ustlugowych oraz obstugujacy te tereny trasy komunikacyjne.

Analizowany projekt zmniejsza zagrozenie zanieczyszczenia powietrza, przewidujgc stosowanie
systemdw ogrzewania okre$§lonych w odpowiednich przepisach prawa. Wcigz rosnacy postep
technologiczny oraz wymogi i normy z zakresu ochrony srodowiska skutecznie ograniczajg emi-
sj¢ zanieczyszczen.

6.6.5. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE NA GLEBE I POWIERZCHNIE ZIEMI

Realizacja zamierzen dokumentu niewatpliwie bedzie przyczyng niekorzystnych zmian, polega-
jacych na przeznaczeniu pod zainwestowanie czesci gruntéw rolnych. Wzrosnie takze poten-
cjalne ryzyko zanieczyszczenia gruntu $ciekami. W celu ograniczenia negatywnego wptywu, pro-
jekt wyklucza mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy w terenach wskazanych na rysunku planu jako te-
reny rolnicze — otwarte, okresla wskazniki zagospodarowania terenéw tj. powierzchni¢ biologicz-
nie czynna, powierzchnie zabudowy itp., zachowuje istniejace tereny lesne i wodne. Przewidy-
wany wplyw na powierzchni¢ ziemi bedzie zwigzany gléwnie z przeksztalceniami po-
wodowanymi pracami ziemnymi towarzyszacymi wprowadzanej zabudowie, komunikacji oraz
infrastrukturze technicznej. Jednakze zmiany te nie beda w istotny sposéb narusza¢ charakteru
rzezby.

6.6.6. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE NA KRAJOBRAZ, UKSZTALTOWA-
NIE TERENU

Projekt planu przewidujac rozwdj terenéw zabudowanych, wprowadzi do obecnego krajobrazu
elementy zurbanizowane. Niemniej jednak jego ustalenia $cisle limitujg wielkos¢ i ksztalt przy-
sztej zabudowy, dla obiektow i obszar6w najbardziej wartoSciowych, zakladajg pierwszenstwo
wymagan konserwatorskich nad wszelka prowadzong wspoétczesnie dziatalnoscig inwestycyjna,
gospodarcza i ustugowa — co niewatpliwie ograniczy skale przeksztalcen omawianego elementu
srodowiska.

Natomiast w zakresie przeksztalcen naturalnego uksztattowania terenu, ocenia si¢ iz skutki reali-
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zacji dokumentu ograniczg si¢ jedynie do tymczasowych zmian towarzyszacym procesom inwe-
stycyjnym oraz budowlanym. Projekt nie przewiduje elementdw mogacych prowadzi¢ do trwale]
zmiany uksztaltowania terenu, a ewentualne niewielkie modyfikacje wynika¢ beda z konieczno-
$ci prawidtowego rozwiazania sieci komunikacyjnej oraz zaspokojenia potrzeb miejscowej lud-
nosci.

6.6.7. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE NA KLIMAT

Skutki realizacji ustalen planu na klimat sa trudne do okreslenia w krotkiej perspektywie czaso-
wej. Wynika to w duzej mierze z charakteru i rozmiaréw wprowadzanego zainwestowania (W
skali makro). Mozna jedynie stwierdzi¢, iz projekt planu nie zawiera elementow stanowiacych
powazne zagrozenie dla tego komponentu Srodowiska.

6.6.8. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE NA KLIMAT AKUSTYCZNY

Klimat akustyczny wsi Kobylice aktualnie ksztaltowany jest przez ruch pojazdéw na drogach —
krajowej nr 15, powiatowej o nr: 1400D oraz gminnych.

Brak badan pomiaru hatasu drogowego dla drogi krajowej nr 15 na odcinku Kobylice, uniemoz-
liwia jednoznaczne okreslenie przekroczen warto$ci dopuszczalnych. Jedynie na podstawie mo-
nitoringu akustycznego, wykonanego przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu®, mozna wnioskowaé — ze skoro w punktach pomiarowych zlokalizowanych w Trzeb-
nicy i Miliczu stwierdzony réwnowazny poziom dzwigku przekraczat dopuszczalne normy, w
granicach opracowania takie przekroczenia rowniez wystepuja.

Lokalizacja punktow pomiarowych ,Stherd‘zony poziom Udztal[/)(yazdow < ¢Z].€lCh W Rok pomiaru
rownowazny hatasu Ly, 0golnym natezeniu
Trzebnica ul. Milicka 15 68,3 dB 664 poj/h 2012
Milicz ul. Trzebnicka 23 70,0 dB 872 poj/h 2011

Tab. 2. Wyniki pomiaréw hatasu dla drogi krajowej nr 15 (¢rédto: WIOS we Wroctawiu).

Ze strony drogi powiatowej nr 1400D oraz drég gminnych, ze wzgledu na mniejszg intensyfika-
cje ruchu w ich obrebie, nalezy si¢ spodziewa¢ ograniczonego oddzialywania. Projekt w celu
przeciwdziatania skali ucigzliwosci ze strony komunikacji przewiduje umiarkowany rozwoj infra-
struktury drogowej zwigzanej z obstuga nowoprojektowanych terendw, wyznacza linie zabudowy
— ograniczajac tym samym mozliwo$¢ zainwestowania w bezposrednim sgsiedztwie drog.

Dodatkowo, ze wzgledu na uciazliwo$¢ drogi krajowej nr 15, wyznacza si¢ pasy zieleni izolacyj-
nej — co minimalizuje skal¢ potencjalnego oddzialywania. Ponadto poprzez regulacje naktadajace
obowigzek zapewnienia standardéw akustycznych dla poszczegdlnych terenéw — minimalizuje
si¢ skale potencjalnego wptywu ze strony emitowanego hatasu.

6.6.9. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE NA ZASOBY NATURALNE

Z uwagi na charakter planowanych inwestycji, w pewnym stopniu zostang zdegradowane natu-
ralne walory przyrodnicze terenu (gleba, znaczna czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej). Po-
nadto powstang nieuniknione ucigzliwo$ci w postaci emisji zanieczyszczen oraz hatasu. Jednakze
jest to naturalny proces towarzyszacy rozwojowi obszardéw wiejskich.

Ze wzgledu na brak w granicach opracowania zt6z kopalin realizacja ustalen projektu planu nie
bedzie mie¢ zadnych skutkdéw na zasoby surowcow naturalnych.

6.6.10. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE NA ZABYTKI, DOBRA MATERIALNE

Zgodnie z zasada zrOwnowazonego rozwoju, ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony krajo-
brazu kulturowego, dziedzictw kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej, projekt
planu:

8 Dane dla powiatu milickiego i trzebnickiego, zaczerpniete z opracowarn: ,,Klimat akustyczny w wybranych punktach woje-
wodztwa dolnoslgskiego w 2011 r.” oraz ,,Klimat akustyczny w wybranych punktach wojewodztwa dolnoslgskiego w 2012 r.”.
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v’ ustala strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej — tozsama z zasi¢giem obszaru historycznego
uktadu ruralistycznego wsi, stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych
— w obrebie ktorych $cisle limituje zasady zagospodarowania,

v uwzglednia ochrong stanowisk archeologicznych, obiektéw i obszaréw ujgtych w woje-
wodzkiej ewidencji zabytkow,

v' wprowadza zasady w zakresie ksztattowania zabudowy,

co w duzym stopniu zapobiegnie si¢ ewentualnym zagrozeniom wynikajacym z wprowadzanego
zainwestowania mogacego zaktocic¢ pierwotny krajobraz i strukture catosci analizowanej wsi.

6.7. EMISJA POL ELEKTROMAGNETYCZNYCH

Bezposrednio przez badany teren przebiegaja napowietrzne linie wysokiego i $redniego napigcia. Mimo,
iz nie stanowig one zrddla istotnego niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, plan wska-
zuje, iz dla istiejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu znamionowym 110 kV
ustala si¢ pasy technologiczne o szerokosci - 30 m (po 15 m z obu stron liczone od skrajnych przewo-
dow)a dla linii 20 kV ustala sie pasy technologiczne o szerokosci - 20 m (po 10 m z obu stron liczone od
skrajnych przewodow), co w duzym stopniu ogranicza ryzyko powstania negatywnych skutkéw dla $ro-
dowiska i ludzi.

6.8. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

Dotychczasowy rozw6j przestrzenny analizowanego obszaru doprowadzil do umiarkowanego przeksztal-
cenia $rodowiska. Zgodnie z wiedzg o strukturze, funkcjonowaniu ekosystemdow, wszystkie elementy bio-
tyczne uwarunkowane sg elementami abiotycznymi i jednocze$nie wzajemnie na siebie wptywaja oraz
ulegaja modyfikacji. W przypadku braku realizacji ustalen projektu planu, najprawdopodobniej zostanie
ograniczona mozliwo$¢ rozwoju gospodarczego i aktywizacji obszaru. Przedmiotowe tereny beda zago-
spodarowywane na zasadach okreslonych w obowigzujacych dokumentach planistycznych.

7. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WI-
DZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE
OBSZAROW I OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE

7.1. OBSZARY I OBIEKTY OBJETE FORMAMI OCHRONY PRZYRODY

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na
podstawie przepisOw z zakresu ochrony przyrody. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje si¢ wptywu
ustalen projektu w tym zakresie.

7.2. GRUNTY ROLNE I LESNE
W zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesSnych plan ustala nastgpujace korzystne wymagania:

v" wprowadza powszechny zakaz lokalizacji zabudowy w terenach rolniczych,
v' zainwestowanie odbywa si¢ poza gruntami le$nymi,

v" przewiduje koncentracje zabudowy w otoczeniu terenéw juz zainwestowanych lub wskazanych
do zainwestowania.

Realizacja zamierzen planu wprowadzi pewne niekorzystne zmiany polegajace na przeznaczeniu pod in-
westycje czegsci gruntdow rolnych. Jest to jednak nieuniknione w procesie rozwoju obszaréw wiejskich.
Dodatkowo ze wzgledu na uwarunkowania zewngtrzne tj. potrzeba aktywizacji terenéw wiejskich, nalezy
uznac, iz projekt dazy by proces inwestycyjny, w jak najmniejszym stopniu wptynat negatywnie na §ro-
dowisko i realizuje zasade zr6znicowanego rozwoju.
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7.3. OBSZARY Z UDOKUMENTOWANYMI ZEOZAMI SUROWCOW NATURALNYCH

W granicach opracowania nie wystepuja obszary udokumentowanych z16z surowcéw naturalnych, w
zwigzku z tym ustalenia projektu planu miejscowego nie bedg wywiera¢ zadnych skutkow w tym zakre-
sie.

74. OBSZARY Z UDOKUMENTOWANYMI REGIONALNYMI ZASOBAMI WOD

W analizowanym terenie nie wystepuja obszary z regionalnymi zasobami wod, w zwigzku z powyzszym
nie przewiduje si¢ zadnych skutkdw wplywu ustalen planu w tym zakresie.

7.5. OCHRONA KRAJOBRAZU KULTUROWEGO, DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Zgodnie z zasadami ochrony krajobrazu, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspétcze-
snej, projekt planu ustala strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, strefe¢ ochrony konserwatorskiej zabytkdw
archeologicznych, uwzglednia ochrone stanowisk archeologicznych, obiektéw i obszaréw ujetych w wy-
kazie zabytkoéw, w obrebie ktorych wprowadza si¢ szczegdtowe zapisy dotyczace zasad zagospodarowa-
nia — dzigki czemu mozliwo$¢ negatywnego wpltywu proponowanych ustalen zostanie ograniczone do
minimum.

8. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNA-
RODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZE-
NIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

8.1. DOKUMENTY NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM I WSPOLNOTOWYM

Temat ochrony $rodowiska stanowi jedng z najwazniejszych polityk Unii Europejskiej, ze wzgledu na to,
iz obejmuje swym zakresem wszystkie dziedziny zycia spotecznego i gospodarczego oraz przewiduje re-
alizacje dziatan o efektach dtugofalowych. W zwiazku z tym, polityka wspolnotowa musi znajdowa¢ od-
zwierciedlenie w strategiach nizszego rzedu. Podstawowym dokumentem w zakresie ochrony §rodowiska
jest VII Siédmy Unijny Program Dziatar w Zakresie Srodowiska Naturalnego do roku 2020 ,,Dobrze zy¢
w granicach naszej planety”. Okresla on ramy przyszlej polityki unijnej w dziedzinie ochrony $rodowi-
ska. Dotyczy problemdéw regulowanych przez bardzo szeroki zakres prawodawstwa, z zakresu ochrony
przyrody, zapobiegania zanieczyszczeniom wdd, powietrza, gleby, ograniczania emisji hatasu, proble-
moéw gospodarki odpadami, ochrony klimatu, energetyki. Cele programu opieraja si¢ ponadto na zapisach
dokumentéw tj.: Europa 2020 — Strategia na rzecz inteligentnego i zrOwnowazonego rozwoju sprzyjajq-
cego wilgczeniu spotecznemu, Unijna strategia ochrony roznorodnosci biologicznej na okres do 2020 r. —
,,Nasze ubezpieczenie na zycie i nasz kapitat naturalny”, Plan dziatania prowadzgcy do przejscia na kon-
kurencyjng gospodarke niskoemisyjng do 2050 r., bierze takze pod uwage ustalenia Konferencji Narodow
Zjednoczonych w sprawie Zrownowazonego Rozwoju (tzw. Rio+20) przyjete w czerwcu 2012 r.

Ww. dokumenty, w czgéci zwigzanej z zagospodarowaniem przestrzennym, zostaly prawidtowo zaim-
plementowane, gléwnie poprzez wskazanie zasad zainwestowania poszczegdlnych terendw z uwzglednie-
niem integracji dziatan inwestycyjnych z wymogami ochrony $rodowiska. Ponadto projekt planu wska-
zuje prawidlowe rozwigzania w zakresie ochrony $rodowiska, szczegdlnie w dziedzinie zaopatrzenia w
media, co wpisuje si¢ w ogolne zasady oszczednego gospodarowania zasobami srodowiska oraz likwida-
cji zanieczyszczen najblizej zrodta.

8.2. DOKUMENTY NA SZCZEBLU KRAJOWYM

Nadrzednym strategicznym celem polityki ekologicznej panstwa sformutowanym w dokumencie Polityka
ekologiczna panstwa na lata 2009 — 2012 z perspektywq do 2016 r. w zakresie planowania przestrzennego
jest uwzglednianie wymagan ochrony srodowiska i gospodarki wodnej, wdrozenie koncepcji korytarzy
ekologicznych, uwzglednianie obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, okreslenie zasad
ochrony zasobow ztoz kopalin, uwzglednienie wynikow monitoringu srodowiska w zakresie powietrza,
wod i hatasu.
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Zagadnienia poruszane w ww. dokumencie zostaly uwzglednione poprzez racjonalne wskazanie nowych
terenéw przydatnych do inwestowania, zaakcentowanie potrzeby ochrony dziedzictwa przyrodniczego,
kulturowego i racjonalnego wykorzystania zasobow Srodowiska.

Ministerstwo Srodowiska w 2018 1. przystapito do opracowania nowej strategii $rodowiskowej: Polityki
ekologicznej panstwa 2030, ktéra stanowi¢ bedzie doprecyzowanie i operacjonalizacje zapisOw Strategii
na rzecz odpowiedzialnego rozwoju. Jednym z gtéwnych celéw strategii jest: Rozwoj potencjatu Srodowi-
ska na rzecz obywateli i przedsigbiorcéw. Realizacja celéw srodowiskowych bedzie wspierana przez cele
horyzontalne dotyczace edukacji ekologicznej oraz efektywno$ci funkcjonowania instrumentéw ochrony
srodowiska.

8.3. DOKUMENTY NA SZCZEBLU WOJEWODZKIM

Nadrzgdnym celem Wojewédzkiego Programu Ochrony Srodowiska Wojewédztwa Dolnoslaskiego na
lata 2014 — 2017 z perspektywa do 2021 r., opartym na Strategii dzialan dla wojewddztwa dolno$laskiego
na lata 2014 — 2017 wraz z perspektywa do 2021 r. uwzgledniajaca zasade zrdwnowazonego rozwoju w
wojewddztwie dolnoslaskim jest dagzenie do stworzenia ,,nowoczesnej gospodarki (efektywne wykorzy-
stanie zasobdw), harmonijny, zintegrowany rozwdj przestrzenny oraz spoteczno — gospodarczy w atrak-
cyjnym Srodowisku naturalnym” oraz realizacja okre$lonych priorytetdw ekologicznych, odnoszacych si¢
m. in. do aspektéw ekologicznych w planowaniu przestrzennym, ograniczenia negatywnego oddzialywa-
nia ze strony komunikacji, przemystu, mieszkalnictwa, zrbwnowazonego rozwoju rolnictwa z poszanowa-
niem waloréw $rodowiska i r6znorodnosci, poprawy jakosci srodowiska — powietrza, wod, gleb, klimatu
akustycznego, racjonalnego korzystania z zasobéw naturalnych, ochrony przyrody i krajobrazu, ksztatto-
wania postaw ekologicznych.

Podobnie jak w przypadku dokumentéw krajowych nalezy stwierdzi¢, ze analizowany projekt prawi-
dlowo realizuje zadania postawione przez dokumenty wojewddzkie. Projekt planu w wystarczajacym za-
kresie przedstawia zagadnienia z zakresu ochrony $rodowiska, ochrony débr kultury, ochrony zdrowia lu-
dzi itd. Dodatkowo projekt nie wprowadza zadnych znaczacych zmian, powodujacych zagrozenia zdro-
wia mieszkancoéw, mienia i Srodowiska a proponowane zainwestowanie zostalo wprowadzone z posza-
nowaniem zréwnowazonego rozwoju omawianego obszaru uwzgledniajac jednoczesnie obowigzujace na
tym terenie dokumenty planistyczne (studium, plan miejscowy).

9. TRANSGRANICZNE ODDZIAELYWANIE NA SRODOWISKO ZAPISOW ZAWAR-
TYCH W PROJEKCIE PLANU

Obowigzek rozwazania mozliwosci transgranicznego oddziatywania na $rodowisko planowanych przed-
siewzie¢, wynika z Konwencji o ocenach oddzialywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym,
sporzadzonej w Espoo dnia 25 lutego 1991 r. oraz z ustawy prawo ochrony. Specjalnej analizie powinny
podlega¢ inwestycje zlokalizowane blisko granic panstwa, a takze te realizowane dalej, ktére ze wzgledu
na rozmiar przedsiewziecia mogg powodowac znaczace emisje lub zmiany w §rodowisku.

Analizowany teren nie jest potozony w obszarze przygranicznym, a realizacja zainwestowania przewi-
dzianego w planie nie powoduje zadnych konsekwencji dla ewentualnych skutkéw srodowiskowych, kt6-
rych charakter mégiby posiada¢ znaczenie transgraniczne. Skala przedsiewzie¢ zaproponowanych do re-
alizacji ma charakter lokalny, a ich ewentualne negatywne oddziatywanie bedzie miato niewielki zasigg.

10. PROPONOWANE ROZWIAZANIA

10.1. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI PROJEKTU PLA-
NU

W zakresie minimalizacji negatywnego oddziatywania na gleby i powierzchnie terenu, najwaz-
niejszymi rozwigzaniami beda:
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v zapobieganie przeznaczaniu nadmierne;j ilosci terenu pod powierzchnie utwardzone, za-
budowane poprzez wprowadzenie zapisOw dotyczacych zachowania minimalnej po-
wierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni zabudowy, wskaznika inten-
sywnosci zabudowy — co przedmiotowy projekt uwzglednia,

v’ ograniczanie nadmiernego zageszczania zabudowy poprzez okre$lenie zasad realizowa-
nia wskazanego przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego terenu — co przedmio-
towy projekt uwzglednia.

W zakresie minimalizacji negatywnych skutkdéw dla powietrza, najwazniejszym zadaniem jest
ograniczenie emisji zanieczyszczen do atmosfery m.in. poprzez:

v’ zalecenie stosowania ogrzewania indywidualnego Iub zdalaczynnego na zasadach okre-
slonych w odpowiednich przepisach prawa — ww. rozwigzania zostaty zawarte w projek-
cie i nalezy uznac¢ je za wystarczajace,

v’ ograniczenie ucigzliwo$¢ ruchu samochodowego poprzez usprawnienie transportu koto-
wego, a takze tworzenie warunkéw dla rozwoju komunikacji alternatywnej (dopuszcze-
nie realizacji $ciezek rowerowych) — co projekt planu uwzglednia.

W zakresie minimalizacji negatywnego oddziatywania na wody, najwazniejszymi rozwigzaniami
beda:

v" modernizacja i rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej i sanitarnej, zastosowanie syste-
méw gromadzenia i wywozdéw odpaddéw — powyzsze rozwigzania zawiera przedstawiony
projekt,

v pozostawienie terenéw wod powierzchniowych w dotychczasowym sposobie uzytkowa-
nia oraz zachowanie pasa wolnego od zabudowy w ich bezposrednim s3siedztwie — co
projekt planu uwzglednia.

W celu ograniczenia emisji hatasu najwazniejszymi rozwigzaniami beda:
v" obowigzek ochrony przed hatasem, wedtug standardéw akustycznych, okreslonych w ak-
tualnych przepisach prawa — co poddany ocenie dokument realizuje,

v" umiarkowany rozwdj infrastruktury drogowej (rozbudowa, ewentualne poszerzenia),
zwigzany gléwnie z obstuga nowoprojektowanych terenéw — co omawiany projekt reali-
zuje.

10.2. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEK-
CIE PLANU

Plan miejscowy jest opracowaniem, majacym na celu ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie in-
westycji celu publicznego oraz okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu.

Biorac pod uwagg cel i geograficzny zasi¢g opracowania, zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081), prognoza oddziatywania win-
na przedstawia¢ rozwigzania alternatywne, do tych zawartych w projektowanym dokumencie.

Jednakze ze wzgledu, iz wszelkie prace projektowe byly na biezaco konsultowane i analizowane pod
wzgledem istniejacych uwarunkowan zaréwno przyrodniczych jak i planistycznych, dlatego tez w tym
kontekscie, nie ma potrzeby ich wskazywania. Ocenia sig¢, iz ustalenia zawarte w analizowanym doku-
mencie s3 wynikiem kompromisu pomi¢dzy wymogami ochrony szeroko pojetego srodowiska (przyrod-
niczego, kulturowego, zycia cztowieka), a konieczno$cia rozwoju urbanistycznego i spotecznego. W moz-
liwy sposéb wykorzystujg instrumenty planistyczne stuzace do zréwnowazonego rozwoju terendw zurba-
nizowanych, nie ingeruja w obszary o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych, zawieraja
wiele rozwigzan korzystnych dla srodowiska.

Jedyna mozliwg alternatywa w tym przypadku bytaby tzw. ,,opcja zerowa” — polegajaca na rezygnacji
z zamierzenia. Niemniej jednak ze wzgledu na argumenty, wynikajace z analizy zasadnosci przystapienia
do opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wskazujace iz obowiazujacy
plan wymaga aktualizacji i realizacja ustalen nowego dokumentu stanowi¢ bedzie podstawe dalszego
rozwoju tego fragmentu gminy — rozwigzanie to zostato pominigete.
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10.3. OCENA MOZLIWOSCI ROZWIAZAN ELIMINUJACYCH LUB
OGRANICZAJACYCH NEGATYWNE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO,
W TYM NA KRAJOBRAZ, KTORE MOGA WYNIKAC Z REALIZACJI USTALEN
PROJEKTU PLANU

Analizujac catoksztalt zagadnien przyrodniczych na opracowywanym obszarze mozna stwierdzi¢, ze za-
mierzenia podane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniaja za-
sady ochrony $rodowiska w stopniu nalezytym, ograniczajac mozliwo$¢ powstania istotnego negatyw-
nego oddziatywania na Srodowisko oraz zdrowie ludzi.

10.4. PROPOZYCJE INNYCH USTALEN SPRZYJAJACYCH OCHRONIE SRODOWISKA

Z uwagi na form¢ przysztych inwestycji oraz proponowane zapisy zwigzane z ochrong srodowiska natu-
ralnego, nie wskazuje si¢ potrzeby wprowadzania dodatkowych ustalen majacych na celu polepszenie
ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi.

11. METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU
PLANU ORAZ PROPOZYCJE CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

W zakresie czestotliwosci przeprowadzania analiz aktualno$ci zar6wno studium, jak i planéw miejsco-
wych przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przewidujg iz wéjt, burmistrz al-
bo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w na-
wigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach oraz wnioskach w
sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego, a nast¢pnie przekazuje radzie gminy wyniki tych
analiz, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Z kolei rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktual-
nosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci,
podejmuje dziatania majace na celu uaktualnienie tych opracowan. Podstawowym kryterium oceny po-
winny by¢ nie tylko zapisy planéw, ale réwniez ich konkretna realizacja w terenie. Poniewaz ww. analiza
sporzadzana jest przynajmniej raz w czasie trwania kadencji postuluje si¢, aby obejmowata nie tylko oce-
ne stanu zagospodarowania, ale rOwniez aspekty Srodowiskowe. Jednoczesnie skutki realizacji posta-
nowien planu begda podlegaty biezagcemu monitoringowi odpowiednich stuzb ochrony $rodowiska, przy-
rody, organéw administracji oraz organizacji ekologicznych. Bardzo wazna jest réwniez postawa miesz-
kancoéw, ktorzy powinni reagowa¢ natychmiastowa interwencjag w przypadku stwierdzenia wystapienia
ucigzliwosci.

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod katem wptywu na srodowisko mogga si¢ odnosi¢ do:

- oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu:

v" odnos$nie przedsiewzie¢, dla ktérych wydano decyzje o uwarunkowaniach srodowiskowych,
obowigzywac bedzie monitoring srodowiska w zakresie i metodach okreslonych w wydanej de-
CyZji,

v" odnos$nie pozostatych terenéw moze to by¢ monitoring panstwowy $rodowiska, prowadzony
przez odpowiednie organy administracji panstwowej, powotane do badania stanu srodowiska,

v" w przypadku skarg mieszkancow na uciazliwosci, powstate w wyniku prowadzonej dziatalnosci,
w oparciu o uchwalony plan, analize realizacji mpzp i badanie skazenia srodowiska, powinien
przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzadowe;j,

— przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia i zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wy-
posazenia w infrastrukture techniczna, ochrony i ksztattowania §rodowiska i fadu przestrzennego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

v' powinny by¢ prowadzone okresowe przeglady zainwestowania obszaru i realizacji mpzp, wyko-
nywane przez administracje samorzadowa na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzenne;.

22



prognoza oddzialywania na srodowisko

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kobylice

12. STRESZCZENIE

Niniejsze opracowanie stanowi prognoze oddzialywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Kobylice.

Dokument opracowany zostat na podstawie analizy projektu planu, opracowania ekofizjograficznego, ma-
teriatéw dotyczacych charakterystyki i stanu srodowiska przyrodniczego. Zgodnie z art. 51 ustawy o udo-
stepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko, uwzglednia wszystkie najwazniejsze komponenty srodowiska na-
turalnego i ich wzajemne powigzania.

Przedstawiony do analizy projekt przewiduje lokalizacj¢ m. in. teren6w mieszkaniowych, mieszkaniowo
— ustugowych, ustugowo — mieszkaniowych, ustug sportu i rekreacji, produkcyjno — ustugowych, zabu-
dowy zagrodowej, komunikacji oraz infrastruktury technicznej, jako kontynuacje rozwoju istniejacej jed-
nostki osadniczej oraz zréwnowazonego zagospodarowania nowych terendw pod przyszie inwestycje.

Rozpatrujac ustalenia planu nalezy uzna¢, iz pewne negatywne zmiany (tj. przeznaczenie pod zainwesto-
wanie czes$ci gruntéw rolnych, zniszczenie powierzchni biologicznie czynnej, warstw glebowy, wzrost
powierzchni utwardzonych oraz emisji zanieczyszczen) w Srodowisku naturalnym bgda nieuniknione. Sa
to jednak zjawiska, ktore towarzysza procesom rozwoju obszaréw wiejskich.

Ze wzgledu na charakter zagospodarowania ocenia si¢ iz, zmiany w stosunku do stanu istniejacego, beda
istotne jedynie w odniesieniu do konkretnych terenéw inwestycji. Zapisy projektu szczegbétowo reguluja
podstawowe kwestie dotyczace zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczna, ciepto, gospodarki odpadami,
odprowadzania $ciekow. Wprowadzaja obowiazek zachowania odlegtosci lokalizacji zabudowy od obiek-
tow infrastruktury, komunikacji drogowej. Daza do ograniczenia chaosu przestrzennego poprzez ustano-
wienie zakazu lokalizacji zabudowy poza terenami inwestycyjnymi wskazanymi w planie. Wprowadzaja
ograniczenia w zakresie zagospodarowania, wynikajace z przepisow ochrony srodowiska przyrodniczego
i kulturowego.

Zachowanie ww. ustalen projektu — prowadzacych do minimalizacji negatywnego oddzialywania nowych
inwestycji na poszczegdlne komponenty Srodowiska — spowoduje, iz zagrozenie ptynace ze zmian spo-
sobu uzytkowania terendw bedzie nieznaczne.

Ponadto nowe zagospodarowanie, bedzie generowaé pozytywne zjawiska np. poprzez zwigkszenie bazy
mieszkaniowej, podwyzszenie atrakcyjnosci wsi oraz zwigkszenie ilosci miejsc pracy, podniesienie kom-
fortu obstugi komunikacyjnej, co spowoduje poprawe warunkéw zycia lokalnej ludnosci.

Zestawienie w prognozie potencjalnych zagrozen oraz przedstawione przewidywane skutki realizacji pla-
nu, nie sa réwnoznaczne z likwidacja czy wyeliminowaniem wszelkich zagrozen dla $rodowiska, jakie
moga w przysztosci powsta¢ w wyniku realizacji inwestycji. Na etapie sporzadzania prognozy skutkéw
ustalen oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sygnalizuje
si¢ mozliwo$¢ wystapienia zagrozen, za$ likwidacja badz ich zmniejszenie, mozliwe jest dopiero na etapie

realizacji poszczegdlnych inwestycji.
A 7%
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13. UZUPELNIENIE PROGNOZY WYNIKAJACE Z OTRZYMANYCH OPINII I
UZGODNIEN

Niniejsza cze$¢ stanowi uzupetnienie wynikajace z istotnych z punktu widzenia zakresu prognozy uwag
whiesionych do projektu planu miejscowego dla wsi Kobylice na etapie opiniowania i uzgadniania przez:

1) Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska we Wroctawiu (pismo znak: WSL.410.83.2019.KM z dnia
12.03.2019 r.). Wedtug opinii Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu o tresci:

a) w prognozie nalezy przedstawi¢ rozwazane alternatywy rozwigzan planistycznych,

b) wprowadzi¢ w planie dodatkowe ustalenia majace na celu ochron¢ waloréw przyrodniczych i krajobra-
zowych terenu US/UD np. poprzez wylgczenie cennych przyrodniczo terendw z planowanego zainwe-
stowania (obecnos$¢ na tym terenie siedliska 6120),

c) ustalenia projektu planu moga wptyna¢ negatywnie na $rodowisko przyrodnicze terenu ZL A1.02 po-
przez izolacje tego terenu od terenéw rolnych co stanowi¢ bedzie barier¢ na trasie migracji zwierzat
(szczegblnie w kierunku potudniowo-wschodnim i pétnocnym)oraz spowoduje zubozenie lokalnej bio-
réznorodnosci i uszczuplenie dostepnosci siedlisk dla wielu gatunkéw zwierzat.

Na skutek uwag wniesionych na etapie opiniowania i uzgadniania do projektu planu miejscowego wpro-
wadzono nastepujace poprawki:

ad 1a) Plan miejscowy jest opracowaniem, majacym na celu ustalenie przeznaczenia terenu, rozmiesz-
czenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy
terenu z poszanowaniem szeroko pojetych zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz kulturowego.

Ocenia sig, iz ustalenia zawarte w analizowanym dokumencie sg wynikiem kompromisu pomiedzy ww.
wymogami. Na etapie projektowania kierowano si¢ zasadg zrOwnowazonego rozwoju tzn. starano si¢ wy-
biera¢ te sposrdd rozwigzan alternatywnych, ktdre najlepiej tacza wszystkie potrzeby zar6wno ekono-
miczne, spoleczne jak i ochrony $rodowiska i zabytkéw. Ponizej zestawiono przyklady wariantéw roz-
wigzan rozwazanych przy pracach nad projektem - od tych najkorzystniejszych dla ochrony przyrody do
tych najkorzystniejszych z punktu widzenia mozliwosci zainwestowania poszczegolnych nieruchomosci.

Wariant w najwigkszym

Elementy stopniu uwzgledniajac Wariant
srodowiska pniu uwzgledniajacy uwzgledniajacy Wariant zastosowany
. whnioski oraz interesy ; L
przyrodnicze- wlatcicieli maksymalny poziom W rozpatrywanym planie miejscowym
g0 nieruchomodci ochrony §rodowiska
Réznorodno$¢ | Przyzwolenie na bardzo | Zakaz wprowadzania | Dokument przyjal wariant przewidujacy
biologiczna duzy przyrost zabudowy | nowej zabudowy i re- | koncentracje zabudowy w bezposrednim

w tym: dopuszczenie | alizacji wszelkich in- | sgsiedztwie terenéw juz zainwestowa-
zabudowy w dolinach | westycji na terenach | nych oraz w znacznym stopniu zgodny z
ciekdw, na terenach le- | jeszcze niezainwesto- | tym, co zostalo wskazane w ramach obo-
$nych, zabudowa bez | wanych. wigzujacego planu i studium.
pozostawiania  otwar-
tych terenéw rolnych
oraz lesnych.
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Wariant w najwigkszym

Elementy stopniu uwzgledniajac Wariant
srodowiska pniu uwzgledniajacy uwzgledniajacy Wariant zastosowany
. whnioski oraz interesy X Lo
przyrodnicze- wlatcicieli maksymalny poziom W rozpatrywanym planie miejscowym
g0 nieruchomodci ochrony §rodowiska
Wody (po- Regulacja  wszystkich | Wykluczenie zabudo- | Przewiduje si¢ wylaczenie z intensywne-
wierzchniowe | ciekdbw wodnych, brak | wy wzdluz ciekéw | go zagospodarowania terendw bezpo-

i gruntowe)

ograniczen w zabudo-
wie sgsiadujacej z cie-
kami wodnymi.

wodnych, wyelimino-
wanie stosowania na-
wozdw w poblizu wdd,

wyeliminowanie  do-
puszczonych prawem
indywidualnych  roz-

wigzan z zakresu kana-
lizacji sanitarnej.

$rednio graniczacych z wodami po-
wierzchniowymi — obowiazek zachowa-
nia pasa wolnego od zainwestowania (li-
nie zabudowy w odlegtosci 3m).

W zakresie odprowadzania $ciekéw —
przewidujac system grupowego odpro-
wadzenia $ciekéw do kanalizacji oraz
oczyszczalni $ciekow, dopuszcza takze
szczelne zbiorniki bezodptywowe, przy-
domowe oczyszczalnie §ciekéw oraz inne
rozwigzania zgodne z aktualnymi przepi-
sami prawa.

Powietrze i

Uznanie petnej dowol-

Nakaz budowy wy-

Dokument przyjal wariant przewidujacy

klimat no$ci w wyborze sposo- | tacznie doméw pasyw- | rozwiazania zgodne z aktualnymi przepi-
boéw ogrzewania. nych. Wymdg stoso- | sami tj. ustala si¢ ogrzewanie indywidu-
wania wylacznie od- | alne lub zdalaczynne - na zasadach okre-
nawialnych zrédet | §lonych w odpowiednich przepisach pra-
energii. wa.
Powierzchnia | Pelna dowolno$¢ w za- | Catkowita ochrona | Do planu przyjeto wariant przewidujacy

ziemi (gleba)

budowie, brak ograni-
czen w zakresie mak-

symalnej  powierzchni
zabudowy oraz  po-
wierzchni  biologicznie
czynnej.

gleby poprzez zakaz
zabudowy i realizacji
wszelkich inwestycji.

pozostawienie  duzych  powierzchni
otwartej przestrzeni rolniczej z jednocze-
snym zakazem zabudowy, zachowanie
istniejacych terenéw lesnych i wodnych,
mozliwo§¢ wprowadzania zielni — jako
elementu podstawowego przeznaczenia
terenu, okreslenie udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej, po-
wierzchni i wskaznika intensywnosci za-
budowy.

Zdrowie ludzi

Pelna dowolno$¢ w in-
westowaniu 1 zabudo-
wie, zainwestowanie
otwartych  przestrzeni
odpowiedzialnych  za
przewietrzanie, brak se-
gregacji zabudowy, two-
rzenie terendwW o mie-
szanym przeznaczeniu i
bardzo szerokim spek-
trum mozliwosci zain-
westowania.

Ograniczenie mozliwo-
sci lokalizacji nowej
zabudowy (takze tej
okre$lonej w dotych-
czasowych dokumen-
tach), eliminacja do-
tychczasowych  syste-
méw grzewczych oraz
wprowadzenie bez-
wzglednego obowigzku
przylaczenia kazdej
nieruchomosci do sieci
wodno-kanalizacyjnej.

Dokument przyjal wariant przewidujacy
ksztaltowanie tadu przestrzennego po-
przez wyrazne rozdzielenie terenéw moz-
liwych do zainwestowania i terendw wol-
nych od zabudowy;

okreslenie zasad oraz wskaznikéw zago-
spodarowania terenu (tj. parametry zabu-
dowy), okreslenie zasad rozbudowy i bu-
dowy systeméw komunikacji, infrastruk-
tury technicznej, zasad ochrony $rodowi-
ska, przyrody, krajobrazu oraz dziedzic-
twa kulturowego i zabytkdw
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Wariant w najwigkszym

Elementy stopniu uwzgledniajac Wariant
srodowiska pniu uwzgledniajacy uwzgledniajacy Wariant zastosowany
. whnioski oraz interesy ; Lo
przyrodnicze- wlatcicieli maksymalny poziom W rozpatrywanym planie miejscowym
g0 . B ochrony §rodowiska
nieruchomosci
Zabytki Pelna dowolno$¢ w za- | Zakaz realizacji wszel- | Do planu przyjeto wariant przewidujacy

gospodarowaniu obiek-
tow oraz terendw cen-
nych z punktu widzenia
ochrony Srodowiska
kulturowego.

kich nowych inwesty-
cji w obrebie obiektow
i obszaréw zabytko-
wych w tym stanowisk
archeologicznych.
Nakaz odbudowy za-
bytkow.

liczne ograniczenia majace na celu
ochrone $rodowiska kulturowego. Usta-
lono strefe ,,B” ochrony konserwatorskie;j
tozsamg z zasi¢giem obszaru historycz-
nego uktadu ruralistycznego wsi, strefe
ochrony konserwatorskiej zabytkéw ar-
cheologicznych — w obrgbie, ktérych $ci-

$le okresla si¢ zasady zagospodarowania;
uwzglednia ochrong stanowisk archeolo-
gicznych, obiektdw ujetych w wykazie
zabytkéw

Jednocze$nie nalezy zwrdci¢ uwagg, iz podstawowym celem sporzadzania planu miejscowego nie jest
wprowadzenie zainwestowania za wszelka cen¢ a stworzenie dokumentu catosciowo regulujacego zasady
inwestowania na danym terenie - w oparciu o kompromis pomig¢dzy oczekiwaniami wiascicieli nierucho-
mosci, prawami nabytymi w przeszto$ci, wartoscig nieruchomosci oraz zasadami ochrony $rodowiska
przyrodniczego, kulturowego oraz zycia czlowieka. Wynika to bezpo$rednio z tresci art. 14 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.: ,,W celu ustalenia przeznaczenia terenow, w tym dla in-
westycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy po-
dejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-

E3]

go...”.

W tym konteksScie tzw. ,,opcja zerowa” czyli rezygnacja z inwestycji (czesci lub catodci) a takze opcja
pelnego uwzglednienia wnioskdw wiascicieli (petnego zainwestowania) sg i powinny by¢ rozwazane,
gdyz stanowia integralng cze$¢ procesu analizy wnioskOw oraz analizy istniejacych uwarunkowan przy-
rodniczych, kulturowych, ekonomicznych itp. Nie narusza to wigc celu dla jakiego dokument jest sporza-
dzany tj. ,,ustalenia przeznaczenia terenow (...) oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabu-
dowy” (w tym takze zakazu zabudowy).

ad 1b) W celu ochrony cennego siedliska przyrodniczego 6120 na czgsci dziatki nr 122, wyodrebniono
nowy teren US A1.01, w ktérym wprowadzono zakaz zabudowy oraz wprowadzono zapis iz ,,wszelkie
dziatania inwestycyjne muszq uwzgledniacé ochrong siedliska przyrodniczego™. Pozostalg cze$¢ dziatki, na
ktorej istnieje czgsciowe zainwestowanie (istniejacy plac zabaw) 1 na ktdrej nie wystgpuja cenne przyrod-
niczo tereny pozostawiono w dotychczasowym przeznaczeniu. W zwigzku z wprowadzonymi w omawia-
nym dokumencie zmianami, stwierdza si¢ iz, ustalenia projektu planu nie beda wywiera¢ negatywnych
skutkéw na siedliska przyrodnicze.

ad 1c¢) W celu zmniejszenia ewentualnego negatywnego wptywu ustalen projektu planu na srodowisko
przyrodnicze oraz w celu odsunigcia nowego zainwestowania od lasu wprowadzono w terenach
(UA.1.03, MN A 2.19-2.21, MN/UD A 2.08) graniczacych z duzymi kompleksami leSnymi (ZL A1.02,
7L C1.01) linie zabudowy w odleglosci 12 m. Wprowadzone zmiany przyczynig si¢ do zmniejszenia pre-
sji zabudowy na istniejace siedliska lesne.
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prognoza oddzialywania na srodowisko

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kobylice

Zalacznik do prognozy oddzialywania na $Srodowisko

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081), ja nizej podpisany
Robert Flis
oSwiadczam

iz spelniam wymagania, o ktéorych mowa w art. 74a ust. 2 przytoczonej powyzej ustawy
w zakresie przygotowania zawodowego do sporzadzania prognoz oddzialywania
na S$rodowisko tj. ukonczylem jednolite studia magisterskie na kierunku inzynieria
srodowiska.

Jednoczesnie informujg, iz jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie

falszywego o$wiadczenia.
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Robert Flis




