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Uchwata Nr .......
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia ............ r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw w rejonie
ulic: s. Hilgi Brzoski, Milickiej, Prusickiej, Olszewskiego w Trzebnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(.t. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr
XLVI/512/18 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 23 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ulic:
s. Hilgi Brzoski, Milickiej, Prusickiej, Roosevelta w Trzebnicy,

po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Trzebnica przyjetego Uchwatg nr XVI11/195/2000 przez Rade Gminy w Trzebnicy z
dnia 29 czerwca 2000 r. ze zm., Rada Miejska w Trzebnicy uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie
ulic: s. Hilgi Brzoski, Milickiej, Prusickiej, Olszewskiego w Trzebnicy, obejmujgcy obszar w granicach
przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty, zwany dalej planem.
2. Zatacznikami do planu s3a:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatagcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz
15°;

2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych;

3) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne, dystrybucyjne
przewody lub urzgdzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe lub
telekomunikacyjne;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, kitérej elewacja nie przekroczy
od strony okreslonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie $ciany projektowanego budynku,
przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) czesci budynku, ktére w catosci znajduja sie pod ziemia,

c) takich czesci budynku wystajgcych przed elewacije jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy
dachu oraz innych czesci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy beda zlokalizowane
powyzej pierwszej kondygnaciji i jednoczesnie nie przekroczg okreslonej w planie miejscowym
linii zabudowy o wiecej niz 2 m,

d) schoddéw do budynku, pochylni, dla kiérych dopuszcza sie odstepstwo maksymalnie 1,5 m,

e) ocieplenia,

f) istniejacych budynkow, kidre przekraczaja wskazang na rysunku planu miejscowego linie
zabudowy, przy czym dla takich obiektéw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

- dopuszcza sie przebudowe oraz nadbudowe z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy,

- w przypadku rozbudowy, szerokos¢ elewacji wzdtuz dotychczasowej linii zabudowy nie
powiekszy sie o wiecej niz 10% dotychczasowej szerokosci,

- w przypadku rozbudowy elewacji o wiecej niz 10%, nalezy zachowac linie zabudowy
okreslong w niniejszym planie;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ przeznaczenia terenu, ktéra
powinna dominowac¢ w danym terenie;



6) przeznaczenie uzupetniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, kitdére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje
samodzielnie na dzialce;

7) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

8) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

9) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumieé infrastrukture techniczng, dojazdy i dojscia,
parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany i zadaszenia;

10) ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym zasiegu takie jak: handel
detaliczny, gastronomia, rzemiosto, kultura i rozrywka, biura, nie zaliczone do inwestycji mogacych
zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

11) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokosé budynkdw,
b) wysokosé obiektdow budowlanych, ktére nie sg budynkami — mierzong od $redniego poziomu
terenu rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

§ 3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem tozsama z granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych rownoznacznej z obszarem ujetym w wykazie dla zabytkéw archeologicznych;

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

przeznaczenia terenéw wraz z ich symbolami;

wymiary.
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§ 4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozumiana jako budynki mieszkalne jednorodzinne w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zabudowa ustugowa - tereny, na ktérych zlokalizowano obiekty i urzadzenia przeznaczone do
sprzedazy towaréw i Swiadczenia ustug w tym: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajgcej 2000 m2, gastronomii, ustug turystyki, zdrowia, odnowy biologicznej, dziatalnosci
biurowej i administracji, ustug informatycznych i tgcznosci, wystawienniczej i targowej, ustug
drobnych zwigzanych z obstugg mieszkancéw, produkciji drobnej zwigzanej z obstugg mieszkancéw,
kultury i rozrywki, edukacji oraz myjnie samochodowe wraz z zielenig;

3) wody powierzchniowe srédladowe rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 30%.

§ 6. Na obszarze objetym planem:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy o nieregularnym przebiegu, okreslona jak na rysunku planu, przy
czym w miejscach wskazanym na rysunku planu w odlegtosciach: 6,0 m, 10,0 m od granicy obszaru
objetego planem;

2) wysokosci zabudowy ustalonej w rozdziale 3 nie stosuje sie do inwestycji z zakresu inwestycji
tacznosci publicznej.

§ 7. Na obszarze objetym planem, dopuszcza sie dla istniejgcych obiektow i budynkéw oraz ich czesci, ktére
przekraczajg ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysokos$¢, geometrie dachu, linie zabudowy:
zachowanie istniejgcych parametréw;

remont, przebudowe;

rozbudowe o nie wiecej niz 10% aktualnie istniejacej powierzchni zabudowy;

nadbudowe o nie wiecej niz 3 m od wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegotowych;
dostosowanie dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.
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§ 8. Wyznacza sie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsamg
Z granicg obszaru objetego planem.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony i ksztattowania $rodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen jako teren biologicznie
czynny;
2) na kazdym terenie dopuszcza sie zielen, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) wzdtuz ciekow wodnych nalezy pozostawi¢ cigg ekologiczny o szerokosci 1,5 metra po kazdej
stronie cieku z obowigzujgcym zakazem zabudowy budynkami.
2. Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie tereny zgodnie z przepisami
dotyczgcymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem:
1) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U jako tereny pod szpitale i domy opieki spotecznej w przypadku lokalizacji ustug zdrowia.

§ 10. 1. Na calym obszarze planu obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie ochrony zabytkdéw
archeologicznych: z uwagi na domniemanie zawartosci reliktéw archeologicznych (w sasiedztwie
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych), wprowadza sie strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.

2. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki:
a) nie mniejsza niz 720 m? dla zabudowy wolno stojgcej na terenach MN,
b) nie mniejsza niz 450 m? dla zabudowy blizniaczej na terenach MN,
€) nie mniejsza niz 200 m2 dla zabudowy szeregowej na terenach MN,
d) nie mniejsza niz 1000 m? dla zabudowy na terenach U;
2) szerokosé frontu dziatki:
a) nie mniejsza niz 15 m dla zabudowy wolno stojgcej na terenach MN,
b) nie mniejsza niz 10 m dla zabudowy blizniaczej na terenach MN,
€) nie mniejsza niz 8 m dla zabudowy szeregowej na terenach MN,
d) nie mniejsza niz 20 m dla zabudowy na terenach U;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°,
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy rozdziatu 3 nie stanowig inaczej, w zakresie zasad

obstugi infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dostawe wody z wodociggowej sieci rozdzielczej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

) odprowadzenie sciekdw do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

) zaopatrzenie w energie elekiryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej;

) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajgcych
przepisom odrebnym dotyczgcym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z mozliwoscig
korzystania ze zrédet energii odnawialnej zgodnych z § 13;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:
1) dystrybucyjne sieci uzbrojenia;

indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociggi, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i

elektroenergetycznej dopuszcza sie wytgcznie jako podziemne;

lokalizacje stacji transformatorowych w obudowie betonowej-prefabrykowanej sciang bez otworow

okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana.

OO WN
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§ 13. 1. Dopuszcza sie instalacje odnawialnych zrddet energii 0 mocy elektrycznej nie wiekszej niz 50 kW lub
0 mocy cieplnej nie wiekszej niz 100 kW.

2. Nie dopuszcza sig instalacji odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii wykorzystujgcego energie wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.
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§ 14. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikaciji obowigzuje:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, urzgdzenie nie mniej niz 2 miejsc do parkowania na
jedno mieszkanie lub dom wliczajgc w to garaz;
2) dla ustug:
a) obiekty handlowe i gastronomiczne — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 50 m?
powierzchni uzytkowe;j,
b) inne obiekty ustugowe — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 25 m2 powierzchni uzytkowej;
3) obstuga komunikacyjna terenéw w obszarze planu z przyleglych drég publicznych lub drog
wewnetrznych powigzanych z drogami publicznymi, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi oraz
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:
1) na terenach drég publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowigzujg w ilosci
zgodnej z przepisami odrebnymi;
2) naterenach innych niz wymienione w pkt 1 obowigzujg w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.
3. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania:
1) dopuszcza sie otwarty parking terenowy;
2) dopuszcza sie garaze wbudowane i wolnostojace;
3) obowigzuje lokalizacja na dziatkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest inwestycja.

Rozdziat 3.
Przepisy szczegotowe

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieuciazliwe.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej, szeregowej lub blizniaczej;
2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;
3) zakaz stosowania:
a) lukarnifacjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potfaci dachu,
b) sidingu;
4) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25° i nie
wigekszym niz 55°.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) sytuowanie budynku sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy
dziatki, w ramach zabudowy blizniaczej i szeregowej;
2) na dziatce budowlanej budynek wolno stojgcy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 50 m?2 i wysokosci nie wigkszej niz 6 m.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia
towarzyszace.
7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje:
1) dla dziatki w zabudowie wolno stojacej 720 m?;
2) dla dziatki w zabudowie blizniaczej 450 mz;
3) dla dziatki w zabudowie szeregowej 200 m2.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z drogi zlokalizowanej poza granicami planu.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U ustala sie zasady okreslone w
niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa ustugowa.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;
2) dachy symetryczne o kacie nachylenia potfaci nie wiekszym niz 45° lub ptaskie.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
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1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;j.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia
towarzyszace.
6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje 1000 m2.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z drog zlokalizowanych poza granicami planu.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala sie zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa ustugowa.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;
2) dachy symetryczne o kacie nachylenia potfaci nie wiekszym niz 45° lub ptaskie.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 1,4;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia
towarzyszace.
6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje 1000 m2.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z drogi zlokalizowanej poza granicami planu.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala sie zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: wody powierzchniowe $rédlgdowe.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowigzuje zakaz budowy budynkdw;
2) dopuszcza sie urzgdzenia wodne.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 20. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Trzebnicy



