UCHWALA NR XX/155/11
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 29 grudnia 2011 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
wsi Nowy Dwoér

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(jednolity tekst Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.)
oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Miejskiej w Trzebnicy Nr V/29/11 z dnia 24 stycznia 2011 r. po
stwierdzeniu, Zze zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica uchwalonego uchwatg Rady Miasta i Gminy w
Trzebnicy Nr XV111/195/2000 z dnia 29 czerwca 2000 r., Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogodlne

§ 1.1 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej planem,
obejmuje obszar zawarty w granicach okreslonych na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okre$la sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesne;;

2) szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci — ze wzgledu na brak potrzeby
ich okre$lania;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terendw i
obiektow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sg zataczniki do niniejszej uchwaty:
1) rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. Ustala sie stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) w wysokosci 0,1%:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-G,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW,
c) dla terenu oznaczonego symbolem 1G;
2) w wysokosci 30% dla terenu oznaczonego symbolem 1U/MN.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;
1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikiem nr 1;
2) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem
przeznaczenia - w przypadkach ustalenia wiecej niz jednej kategorii przeznaczenia, kazda z tych



kategorii moze stanowi¢ wytaczne przeznaczenie terenu lub poszczegdélnych nieruchomosci
potozonych w granicach terenu;
nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz budowli nadziemnych nie bedacych obiektami matej architektury oraz uzbrojeniem
terenu, uwzgledniajac mozliwos¢ przekroczenia linii o nie wiecej niz 1,0 m elementami budynku
takimi jak: ganek, weranda, wykusz, balkon, galeria, taras, schody, wejscie do budynku, pochylnia lub
rampa dla 0séb niepetnosprawnych, okap lub gzyms itp.;
powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona
przez rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnig terenu, do ktérej nie wlicza sie:
a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,
b) powierzchni elementdw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne,
daszki, markizy itp.,
c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany itp.;
urzadzenia sportowo-rekreacyjne — niekubaturowe urzadzenia stuzgce wypoczynkowi i rekreacji w tym
place zabaw.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi

ustaleniami planu:

1)
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granica opracowania;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
symbole terenow;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
strefy ochrony konserwatorskiej;
a) ,B”ochrony konserwatorskiej,
b) ,OW” ochrony zabytkdw archeologicznych.
2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter

informacyjny lub wynikajg z przepisow odrebnych.

1)
2)

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 6.1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
ochrony wymaga historyczny uktad ruralistyczny wsi Nowy Dwor;
uksztattowania wymagajg formy zabudowy nawigzujgce do lokalnej tradycji budowlanej;
2. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow

stuzace ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okre$lajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska i przyrody ustala sie:
dziatalno$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowa¢ ponadnormatywnego
obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;
dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nie moze przekraczaé wartosci okreslonych w
przepisach odrebnych - dla terenu oznaczonego symbolem 1U/MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:

W strefie ,B ochrony konserwatorskiej” obowigzuja nastepujace wymogi:

a) zachowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drég, linie
zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni,

b) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowg, przebudowg obiektow
istniejacych obowigzek nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryly i uzytymi



materiatami elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej (w przypadku
istniejacego obiektu po rozbudowie budynek powinien tworzy¢é spdjng kompozycje z
istniejgcq czescia),

c) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng
kompozycjg przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali,
uksztattowania bryty, w tym ksztattu i wysoko$ci dachu, poziomu posadowienia parteru,
uzytych form architektonicznych podziatébw otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu
oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci,

d) elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych w
mie$cie budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie:
podziatdw, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych - wymagane elewacje
tynkowane lub ceglane,

e) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatéw oktadzinowych,

f) nalezy stosowaC kolory pastelowe, zgaszone, nawigzujace do historycznej kolorystyki
budynkéw,

g) elementy dysharmonizujgce, nie spetniajgce warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej,
nalezy usungg¢ lub podda¢ odpowiedniej przebudowie,

h) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych - forma, materiatem i
wysokoscig ogrodzen nalezy nawigzac do lokalnych, historycznych ogrodzen,

i) obowigzek zachowania i uzupetniania zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,

j) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem
kulturowym obszaru,

k) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow,

) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych,

m) umieszczanie reklam lub innych tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z obiektem i
stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione, tablice
informacyjne lub szyldy nalezy umieszcza¢ na elewacjach frontowych nad witryng lub w rejonie
wejscia do budynku.

2) w strefie ,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, dla rob6t ziemnych lub zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnoSci na terenie, obowigzuje wymodg przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) caly obszar objety planem potozony jest na obszarze ewidencji zabytkdw, na ktérym obowigzujg
przepisy odrebne.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych okresla
sie zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury, nosnikow reklam,
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, urzadzen technicznych i zieleni - formy obiektéw matej
architektury, elementow plastycznych, o$wietlenia ulic, placow i terenow zielonych, reklam Swietinych i
elementéw informacji wizualnej, w tym ogrodzen, stupdéw reklamowych, latarni, tawek, pojemnikéw na
odpadki, nalezy dostosowac¢ do wymogéw strefy ,B” ochrony konserwatorskie;.

§ 10. W zakresie szczegoinych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie - odlegtosci obiektow budowlanych od istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej ustala sie nastepujace ogolne zasady uzbrojenia terendw w infrastrukture
techniczng - dopuszcza sie realizacje uzbrojenia terenu, na wszystkich terenach, o ile ustalenia dla
terendw nie stanowig inaczej i pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrebnymi;

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:



7)

a) dostawe wody z komunalnej sieci wodociggowej,

b) przebudowe istniejacych odcinkdw sieci wodociggowej stosownie do potrzeb,

c) rozbudowe rozdzielczej sieci wodociggowej w zwigzku z budowg nowych obiektow;

w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekéw komunalnych:

a) odprowadzenie Sciekéw komunalnych wytacznie siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem
lit. b,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzenie $ciekéw do zbiornikow
bezodptywowych,

c) budowe przepompowni Sciekow komunalnych, zlokalizowanych zgodnie z lokalnymi i
technicznymi uwarunkowaniami,

d) po zrealizowaniu i uruchomieniu komunalnej sieci kanalizacyjnej, dla nieruchomosci
wyposazonych w zbiorniki bezodptywowe obowigzuje niezwtoczne wigczenie wewnetrznej
instalacji kanalizacyjnej budynku do sieci kanalizacyjnej i likwidacja zbiornikéw na Scieki;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe wszystkich terendw
zabudowanych i utwardzonych,

b) usuniecie z wod opadowych i roztopowych substancji ropopochodnych i zawiesin, jesli
przekroczg one wartosci okreslone w przepisach odrebnych, przed ich wprowadzeniem do
kanalizacji lub do odbiornika na terenie wtasnym inwestora,

c) utwardzenie i skanalizowanie terendéw, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktérych mowa w lit. b;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dostawe gazu z istniejacej sieci gazowe;j,

b) przebudowe istniejacych sieci gazowej stosownie do potrzeb,

c) rozbudowe sieci rozdzielczej na obszary zabudowy wyznaczone w planie;

zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) przebudowe i rozbudowe linii elektrycznych kablowych Sredniego i niskiego napiecia,

b) budowe dodatkowych stacji transformatorowych jako stacji wnetrzowych, stosownie do potrzeb,

c) zakaz budowy napowietrznych linii energetycznych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) utrzymanie istniejacego systemu zaopatrzenia w energie cieplna,

b) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen;

w zakresie gromadzenia i usuwania odpaddéw obowigzujgq zasady okreSlone w przepisach

odrebnych i aktach prawa miejscowego.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terendw w liniach rozgraniczajacych

§ 12.1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonego

symbolem 1U/MN ustala sie przeznaczenie:

a) zabudowa ustugowa;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust.1,0bowigzujg nastepujace ustalenia:

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m2,

b) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,

c) co najmniej 45% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 9 m,



e) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwoch, w tym uzytkowe
poddasze,

f) dachy strome dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu pofaci pod katem 38°- 45°, kryte
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym matowym,

g) dopuszcza sie dachy wielospadowe przy stosowaniu jako wiodacego ukfadu dwuspadowego,

h) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn itp.,

i) wystréj] elewacji nalezy dostosowa¢ do rozwigzan historycznych poprzez zastosowanie
tradycyjnych materiatéw budowlanych,

j) naelewacjach wymdg stosowania stonowanych pastelowych barw,

k) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza
niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m?2 p. u. ustug;

2) w zakresie linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég:
— wodlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej 1KDW,
— wodlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej droge dz. nr 65dr.,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 20m od linii rozgraniczajacej teren folwarku —
zgodnie z rysunkiem planu;

3) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) zakaz zjazdu na teren z drogi krajowej nr 15 poprzez droge 1KDW,

b) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewnic¢ z drogi - dz. nr 65dr.,

c) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkéw potozonych poza obszarem wyznaczonym przez
linie, ktérych mowa w pkt 2.

§ 13. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonego
symbolem 1G ustala sie przeznaczenie na teren gazownictwa — stacja redukcyjno-pomiarowa I1°.
2. Teren, o ktdrym mowa w ust.1, nalezy ogrodzi¢ trwatym ogrodzeniem i zazielenic.

§ 14. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonego
symbolem 1KD-G ustala sie przeznaczenie na droge publiczng kl. G (droga krajowa nr 15).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, szerokoS¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z
granicami wiadania.

§ 15. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczonego
symbolem 1KDW ustala sie przeznaczenie na droge wewnetrzng - cigg pieszo-jezdny.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z
granicami wiadania.

Rozdziat 4
Przepisy koricowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolno$lgskiego.



