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WYDZIEL GEODEZJI I GOSPODARKI NIERUCHOMOSCIAMI w/m

WYPIS I WYRYS NR 445/2010

Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENOW POLOZONYCH PRZY UL. POLNEJ W TRZEBNICY,

UCHWALONEGO PRZEZ RADE; MIEJSKA W TRZEBNICY UCHWALA NR XXI/246/04
Z DNIA 30 WRZESNIA 2004 roku ,
I OGLOSZONEGO W DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

NR 219, POZ. 3409 Z DNIA 16 LISTOPADA 2004 ROKU

Obreb Trzebnica

gl e

USTALENIA OGOLNE

Na obszarze objetym planem ustanawia sie strefe ,K” ochrony krajobrazu. Na obszarze strefy dziatania konserwatorskie
zmierzajq do ochrony krajobrazu naturalnego oraz likwidowania elementow dysharmonizujacych. Nalezy zachowac
istniejacy zielen jako integralny sktadnik krajobrazu.

Pozwolenie na budowe dotyczace noworealizowanego obiektu kubaturowego, orzekane na postawie ustawy z dnia 7
lipca 1994 r.- Prawo budowlane, moze byCc wydane w uzgodnieniu z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow. .

W przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do ktdorego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy postepowac zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 ze zmianami)

Na obszarze objetym planem utrzymywanie zwierzat gospodarskich jest zabronione.

Obszar objety planem jest zdrenowany (drenaz z przed 1945 r.). Przerwanie saczkéw lub zbieraczy wymaga
przebudowy sieci drenarskiej w rejonie uszkodzenia.

Ilekroc¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalnym jednorodzinnym- rozumie sie przez to budynek, o ktérym mowa w art.3 pkt 2a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane (Dz. U. z 2000 r. Nr 106, poz. 1126 ze zmianami),

2) ustugach-rozumie sie przez to ustugi w zakresie: handlu detalicznego,
gastronomii, ustug Swiadczonych klientom (fryzjerskie, kosmetyczne, fotograficzne, solaria, itp.),
napraw artykutow uzytku osobistego i domowego, kultury, turystyki | rekreacji, opieki zdrowotne|,
opieki spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej, a takze biura; handel detaliczny nie moze dotyczy¢
sprzedazy paliw do pojazdow samochodowych, sprzedazy uzywanych czesci i akcesoriow do
pojazdow mechanicznych magazynowanych na otwartym sktadowisku oraz targowisk, a powierzchnia
sprzedazy handlu, na jednej dziatce budowlanej, nie moze przekroczyé 300 m?,

3) budynku garazowo- gospodarczym- rozumie sie przez to budynek garazowy,
gospodarczy lub garazowo- gospodarczy; definicie budynku gospodarczego okresla § 3 pkt 8
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zmianami),

4) urzadzeniach budowlanych- rozumie sie przez to urzgdzenia techniczne, o ktérych mowa w art. 3 pkt 9
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane (Dz. U. z 2000 r. Nr 106, p0z.1126 ze zmianami),

0) dziaice budowlanej- rozumie sie przez to nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktdrej wielkosc¢ |
cechy geometryczne spetniajg wymogi realizacji obiektu budowlanego ustalonego planem,

6) ulicy dojazdowej (KD)- rozumie sie przez to droge publiczng o kategorii gminnej.

Ustalenia wspolne dla terendéw zabudowy jednorodzinnej (MN).

1.

Budynek mieszkalny jednorodzinny nalezy usytuowa¢ w obowigzujacej linii zabudowy, jezeli jest ona okreslona na
Rysunku planu.

WYDANO NA POTRZEBY WEWNETRZNE

Nie bodlega optacie skarbowej na podstawie ustawy z dnia 16.11.06r. o Optacie Skarbowej (Dz. U. Nr 2"25, poz. 1635 z dn. 08.12.06r.)
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2. W budynku mieszkalnym jednorodzinnym moze wystepowac pomieszczenie gospodarcze i techniczne (lub zespot tych
pomieszczen), w rozumieniu § 3 pkt 13 i 14 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zmianami), a
takze garaz do dwodch stanowisk. |

3. Obowigzujq nastepujace ustalenia dotyczace budynku mieszkalnego jednorodzinnego .standardowego”:

1) budynek wolnostojacy, parterowy, z poddaszem mieszkalnym; dopuszcza sie:

a) poddasze nieuzytkowe,

b) budynek bez stropu nad parterem, umozliwiajacy tworzenie pomieszczen jednoprzestrzennych, w tym z
antresolg,

C) wypetnienie przestrzeni nad parterem konstrukcyjnymi elementami dachowymi (np. kratownicami stalowymi
lub drewnianymi),

2) poziom zerowy budynku nie powinien przekroczy¢ 0,5 m,

3) wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9 m,

4) dach dwuspadowy, symetryczny, w uktadzie kalenicowym; kat potaci dachowej 25- 30° ; pokrycie dachéwkg lub
materiatem dachowkopodobnym,

5) wymada sie, zeby elewacja budynku, minimum od strony ulicy, byta urozmaicona detalem architektonicznym.

4. Obowigzujq nastepujace ustalenia dotyczace budynku mieszkalnego jednorodzinnego tarasowego”:

1) budynek wolnostojacy; poziom zerowy budynku nie powinien przekroczy¢ 0,5 m,

2)  poziomy budynku nalezy dostosowac do spadku terenu; bryte budynku nalezy ksztattowac na kilku poziomach;
wysokos¢ poszczegolnych czesci budynku nie powinna przekroczy¢ 5 m (do gzymsu dachowego),

3) nalezy stosowac dachy ptaskie (stropodachy) i dachy dwuspadowe (symetryczne) lub wylacznie stropodachy,

4) elewacje budynku nalezy ksztattowaC w ukladzie horyzontalnym; ukiad ten nalezy podkreslic detalami
architektonicznymi.

5. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace budynku garazowo- gospodarczego:

1) budynek jednokondygnacyjny; wysokos¢ budynku nie powinna przekraczac 4,0 m,

2) W przypadku usytuowania budynku na granicy dziatki budowlanej obowigzuje dach jednospadowy (budynek
blizniaczy); kalenice budynku nalezy usytuowac na linii wewnetrznego podziatu (na granicy z dziatkg sasiednia);
kat potaci dachowej 15 2 pokrycie materiatem dachdwkopodobnym w kolorze jak pokrycie dachowe budynku
jednorodzinnego,

3) w przypadku usytuowania budynku w oddaleniu od granicy dziatki budowlanej (budynek wolnostojacy),
obowigzuje dach dwuspadowy, symetryczny, o kacie i pokryciu, jak w p-cie 2.

6. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace budynku mieszkalnego jednorodzinnego ,rezydencjonalnego”:

1) budynek wolnostojacy, jedno lub dwukondygnacyjny, z poddaszem (uzytkowym lub nieuzytkowym),

2) poziom zerowy budynku nie powinien przekroczyc¢ 0,5 m,

3) catkowita wysokos¢ budynku nie powinna przekroczy¢ 12 m,

4) wymaga sie, zeby elewacja budynku od strony ulicy byta zaprojektowana w uktadzie symetrycznym, przy czym za
os symetrii nalezy przyjaC os kompozycyjng, okreslong na Rysunku planu; na osi usytuowac gtowne wejscie do
budynku i zaakcentowac je detalem architektonicznym (np: wykuszem, balkonem, lukarng, itp.),

5) dach dwuspadowy, symetryczny lub wielospadowy o kacie potaci dachowej 30° —45° lub mansardowy; pokrycie
dachdwka lub materiatem dachdéwkopodobnym.

Ustalenia dotyczace sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
1. Planowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, a w szczegolnosci: sieci wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej lub ogdlnosptawnej, gazowe, kable zasilajace elektroenergetyczne SN i NN, kable oSwietlenia ulicznego,
doziemne kable telekomunikacyjne oraz inne sieci i urzadzenia nalezy lokalizowac w ulicach dojazdowych (KD),

ciggach pieszych, pieszo- jezdnych i pieszo-rowerowych (KX) oraz na terenach zieleni urzadzonej (ZP).

2. W przypadku, kiedy ze wzgledow technicznych siec (urzadzenie) nie moze byc

usytuowane w sposob okreslony w ust.1, dopuszcza sie jego lokalizacje na pozostatym terenie w granicy obszaru
objetego planem, pod warunkiem, Zze bedzie prowadzona w sposob nie utrudniajagcy prawidtowego
zagospodarowania poszczegolnych terenow (wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi) o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania.

3. Zaopatrzenie w wode dla celdw socjalno-bytowych i zabezpieczenia przeciwpozarowego nalezy przewidywac z

istniejqce]j sieci wodociggowej oraz z sieci planowanych, poprzez istniejace obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wode
(w tym, m. in. stacje cisnieniowe i zbiorniki wodne oznaczone na Rysunku planu symbolami 12 WW i 41 WW). O ile
warunki techniczne bedg na to pozwalac, sieci wodociaggowe nalezy spinac pierscieniowo.

4, W granicy obszaru objetego planem Scieki sanitarne nalezy odprowadzi¢c do planowanych, grawitacyjnych sieci

kanalizacji sanitarnej (ogolnosptawne;).

5. Scieki wytworzone na terenach oznaczonych na Rysunku planu symbolami 1 MN i 3 MN nalezy skierowac do
planowanej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy ozn. 01 KD i dalej do sieci istniejgcej podtgczone] do ul.
Marcinkowskiej.

6. Scieki wytworzone na terenie oznaczonym na Rysunku planu symbolem 4 MN nalezy skierowacC bezposrednio do
istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej (ogolnosptawnej) w ul. Marcinkowskiej.

] WYDANO NA POTRZEBY WEWNETRZNE B )
Nie podlega optacie skarbowej na podstawie ustawy z dnia 16.11.06r. o Opfacie Skarbowej (Dz. U. Nr 225, poz. 1635 z dn. 08.12.06r.) 2
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Scieki wytworzone na terenie oznaczonym na Rysunku planu symbolem 9 MN nalezy gromadzi¢ w zbiornikach
bezodptywowych lub skierowac do istniejacej w ulicy Piaskowskiego sieci kanalizacji sanitarnej (ogolnosptawnej) za
pomocq planowanej sieci cisnieniowej lub ttocznej.

Scieki wytworzone na obszarze objetym planem, z wyjatkiem Sciekdw z terenow, o ktorych mowa w ust. 2, 3 i 4,
nalezy skierowac do istniejgcych lub planowanych sieci kanalizacji sanitarnej. Sieci te nalezy podiaczyC do istniejace;
przepompowni sciekdw na terenie ozn. symbolem 41 WW/NO lub do planowanej przepompowni Sciekow na terenie
ozn. symbolem 45 NO, z zastrzezeniem § 52.

( § 52 ,45 NO przeznacza sie pod obiekty i urzadzenia odprowadzania sciekow- planowana przepompownia
sciekow. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu pod zabudowe jednorodzinng (na powiekszenie sgsiedniej dziatki
budowlanej pofoZonej na terenie ozn. symbolem 46 MN.”), pod warunkiem wyznaczenia nowej lokalizacji
przepompowni sciekow (poza obszarem objetym planem) i przyjecia przez te przepompownie sciekow z obszaru
objetego planem.)

Do czasu oddania do uzytku planowanych sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie Scieki sanitarne gromadzi¢c w
zbiornikach bezodptywowych zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach budowlanych albo stosowac
indywidualne systemy oczyszczania sciekow. Urzadzenia oczyszczania lub gromadzenia Sciekow oraz ich usytuowanie
powinny spetniaC wymogi okreslone w przepisach odrebnych, w tym przepisach dotyczacych warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Scieki deszczowe nalezy odprowadzi¢ do planowanych sieci kanalizacji deszczowej. Dopuszcza sie Scieki umownie
czyste odprowadziC na wilasny teren nieutwardzony. Nie nalezy powierzchniowych wod opadowych kierowacC na
teren sasiedniej dziatki budowlane;.

Dla obiektow budowlanych wymagajacych ogrzewania, a takze energii cieplnej dla celow technologicznych i
socjalnych, jako czynnik grzewczy nalezy przyjac paliwa ekologiczne, a w szczegolnosci: gazowe (gaz ziemny,
propan), ptynne (olej opatowy lekki), energie elektryczna; dopuszcza sie paliwa state (koks, wegiel, odpady
drzewne, itp.). Ograniczenia, zwigzane z ochrong zasobdw Srodowiska, dotyczace rodzajow lub jakosci paliw, moga
wynikaC wytacznie z rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego, wydanego w trybie ustawy- Prawo ochrony
Srodowiska. |
Zaopatrzenie w gaz ziemny, na cele okreslone w ust. 1 (przytaczanie obiektéw budowlanych), nalezy przewidzieC z
rozdzielczej sieci gazowej, ktorej realizacja wymaga spetnienia warunkow technicznych i ekonomicznych
przytqczenia, zgodnie z zasadami ujetymi w Prawie Energetycznym.

Zasilanie w  energie elektryczna, W losci  niezbednej do pokrycia zapotrzebowania mocy, nalezy
przewidziec z istniejacych linii i kabli elektroenergetycznych NN oraz z planowanych kabli zasilajacych NN. Planowane
kable zasilajagcych NN nalezy wyprowadzi¢ z istniejacych stacji transformatorowych (w tym m. in. ze stacji
oznaczonych na Rysunku planu symbolami 2 EE i 13 EE), oraz z dwoch planowanych stacji transformatorowych
(kontenerowych), ktorych lokalizacje ustala sie na terenach, oznaczonych na Rysunku planu, symbolami 26 EE i 49
EE.

Dziatka budowlana, kolidujgca z istniejacq napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 20 kV, oznaczona na Rysunku
planu, do czasu usuniecia kolizji nie powinna byc¢ zabudowywana.

Istniejgcq napowietrzng linie elektroenergetyczna, kolidujacg z zabudowg, nalezy przebudowac na linie kablowg, w
porozumieniu z Zaktadem Energetycznym Wroctaw S.A.

Wytworzone odpady state nalezy gromadzic w pojemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia odpadow
ustawianych w wyznaczonych miejscach na poszczegodlnych dziatkach budowlanych; miejsca te powinny spetniac
wymogi okreslone w przepisach odrebnych, w tym dotyczacych warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

Postepowanie z odpadami statymi (komunalnymi) okresla wtasciwa uchwata Rady Miejskiej w Trzebnicy dotyczaca
szczegotowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta i gminy Trzebnica.

Poziom zerowy budynku nalezy liczy¢ od poziomu terenu przy narozniku budynku, ktory potozony jest na najwyzszej
rzednej.

Wysokosc budynku nalezy liczy¢ od poziomu terenu, przy narozniku potozonym na najwyzszej rzednej, do najwyzej
potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowej; do wysokosci budynku nie wlicza sie
wiezyczek, masztow i innych podobnych elementéw budowlanych wystajacych ponad krawedz dachu.

Obowigzujacq linie zabudowy, okreslong na Rysunku planu, nalezy odnosi¢ do gtdownego korpusu budynku; linia
zabudowy nie dotyczy gankow, werand, ryzalitdw, wykuszy i innych podobnych elementow budynku.

WYDANO NA POTRZEBY WEWNETRZNE

Nie podlega opfécie skarbowej na podstawie ustawy z dnia 16.11.06r. o Optacie Skarbowej (Dz. U. Nr 225, poz. 1635 z dn. 08.12.06r.)
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USTALENIA SZCZEGOLOWE

¢

+ dla obszaru objetego przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, dla ktorego
dokonuje sie scalenia i podziatu nieruchomosci, wyznacza sie tereny oznaczone nastepujgcymi symbolami:

21 UMN

1. Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 21 UMN przeznacza sie pod ustugi z dopuszczeniem
zabudowy jednorodzinnej. Wyznacza sie jedng dziatke budowlana.

2. Na dziatce budowlanej nalezy lokalizowa¢ budynek ustugowy wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz
parking. W budynku ustugowym dopuszcza sie usytuowanie mieszkania.

3. Obowigzujq nastepujgce ustalenia dotyczace budynku ustugowego:

1) budynek powinien zawieraC pomieszczenie Ilub zespot pomieszczen przeznaczonych do
prowadzenia ustug,

2) budynek nalezy usytuowac w nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na Rysunku planu,

3) budynek jedno lub dwu kondygnacyjny, mieszkanie moze byc usytuowane wytacznie na drugiej
kondygnacji,

4) dach dwu lub wielospadowy.

4. Przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 20 kV. Linie przeznacza sie do likwidacji
lub przebudowy. Linia moze pozosta¢ bez zmian, pod warunkiem, ze odlegtos¢ linii od obiektow |
urzadzen budowlanych bedzie zgodna z przepisami, w tym dotyczacymi warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

22 MNU

1. Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 22 MNU przeznacza sie pod zabudowe jednorodzinng z
dopuszczeniem ustug. Wyznacza sie dwie dziatki budowlane.

2. Na dziatce budowlanej nalezy lokalizowac budynek mieszkalny jednorodzinny wraz z urzadzeniami
budowlanymi. Ustugi nalezy lokalizowa¢ w formie wbudowanej w budynek mieszkalny (budynek
mieszkalno- ustugowy) albo w formie ustugowego budynku wolnostojacego.

3. Obowigzujq ustalenia dotyczace budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

1) budynek dwukondygnacyjny z druga kondygnacja w poddaszu,
2) dach dwu lub wielospadowy.

4. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace budynku mieszkalno- ustugowego: .

1) budynek powinien zawierac nie wiecej niz dwa mieszkania oraz pomieszczenie lub zespot
pomieszczen przeznaczonych do prowadzenia ustug,

2) budynek nalezy usytuowac w linii zabudowy okreslonej na Rysunku planu,

3) budynek dwukondygnacyijny,

4) poziom zerowy budynku nie powinien przekroczyc 0,5 m,

5) dach dwu lub wielospadowy.

5. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczqce ustugowego budynku wolnostOchego

1) budynek powinien zawieraC pomieszczenie lub zespdt pomieszczen przeznaczonych do
prowadzenia ustug,

2) budynek nalezy usytuowac w nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na Rysunku planu,

3) budynek jednokondygnacyijny,

4) poziom zerowy budynku nie powinien przekroczy¢ 0,3 m,

5) dach dwu lub wielospadowy.

Na dziatce budowlanej nie dopuszcza sie lokalizacji budynku garazowo- gospodarczego.

Na dzialce budowlanej nalezy urzadzi¢ miejsca postojowe dla samochoddw o liczbie dostosowanej do

potrzeb wiasciciela (uzytkownika) dziatki.

8. Przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 20 kV. Linie przeznacza sie do likwidacji
lub przebudowy. Linia moze pozostaé bez zmian, pod warunkiem, ze odlegtos¢ linii od obiektow i
urzadzen budowlanych bedzie zgodna z przepisami, w tym dotyczacymi warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

et

23 MNU
1. Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 23 MNU przeznacza sie pod zabudowe jednorodzinng z
dopuszczeniem ustug. Wyznacza sie, liniami wewnetrznego podziatu, cztery dziatki budowlane.

WYDANO NA POTRZEBY WEWNETRZNE

Nie podlega optacie skarbowej na podstawie ustawy z dnia 16.11.06r. o Optacie Skarbowej (Dz. U. Nr 225, poz. 1635 z dn. 08.12.06r.) 4
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2. Na dziatce budowlanej nalezy lokalizowaC budynek mieszkalny jednorodzinny ,standardowy” lub
mieszkalno- ustugowy wraz z urzgadzeniami budowlanymi.

3. Obowigzujg ustalenia dotyczace budynku mieszkalnego jednorodzinnego ,standardowego” okreslone w
dziale ,Ustalenia wspolne dla terenow zabudowy jednorodzinnej (MN).”

4. Obowigzujq ustalenia dotyczace budynku mieszkalno- ustugowego okreslone w § 29 ust. 4. (§ 29 ust. 4
- ,0bowigzujq nastepujgce ustalenia dotyczace budynku mieszkalno- ustugowego. budynek powinien
zawierac nie wiecej niz dwa mieszkania oraz pomieszczenie lub zespot pomieszczen przeznaczonych do
prowadzenia ustug, budynek naleZy usytuowac w linii zabudowy okreslonej na Rysunku planu, budynek
awukondygnacyjny, poziom zerowy budynku nie powinien przekroczy¢ 0,5 m, dach dwu [lub
wielospadowy.”) Dopuszcza sie usytuowanie budynku sciang zewnetrzng bez otworow okiennych i
drzwiowych w odlegtosci mniejszej niz 4 m od linii wewnetrznego podziatu (granicy sasiedniej dziatki
budowlanej), w tym bezposrednio przy granicy dziatki, o ile wynikac to bedzie z wymagan programowo-
przestrzennych inwestycji, a ponadto spetnione zostang warunki okreslone w przepisach odrebnych, w
tym w przepisach dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie.

5. Na dziatce budowlanej nie dopuszcza sie lokalizacji budynku garazowo- gospodarczego.

6. Na dziatce budowlanej nalezy urzadziCc miejsca postojowe dla samochodow o liczbie dostosowanej do
potrzeb wiasciciela (uzytkownika) dziatki.

/. Dopuszcza sie dojazd do dziatek budowlanych z ciggu pieszo- jezdnego ozn. 24 KX.

35 MN

1. Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 35 MN przeznacza sie pod zabudowe jednorodzinng z
dopuszczeniem ustug. Wyznacza sie, liniami wewnetrznego podziatu, dwie dziatki budowlane.

2. Na dziatce budowlanej nalezy lokalizowac budynek mieszkalny jednorodzinny ,standardowy” Iub
mieszkalno- ustugowy wraz z urzadzeniami budowlanymi zwigzanymi z budynkiem.

3. Obowiqzujq ustalenia dotyczace budynku ,standardowego” okreslone w dziale ,Ustalenia wspdlne dla
terenow zabudowy jednorodzinnej (MN).”

4. Obowigzujq ustalenia dotyczace budynku mieszkalno- ustugowego okreslone w § 29 ust. 4. (§ 29 ust. 4
- ,Obowiqzujq nastepujgce ustalenia dotyczace budynku mieszkalno- ustugowego: budynek powinien
zawierac nie wiecej niz dwa mieszkania oraz pomieszczenie lub zespot pomieszczeri przeznaczonych do
prowadzenia ustug, budynek naleZy usytuowac w linii zabudowy okresfonej na Rysunku planu, budynek
dwukondygnacyjny, poziom zerowy budynku nie powinien przekroczy¢ 0,5 m, dach dwu lub
wielospadowy. ”)

5. Na dziatlce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje budynku garazowo- gospodarczego. Obowigzuijg
ustalenia dotyczace budynku garazowo- gospodarczego okreslone w dziale ,Ustalenia wspdlne dla
terenow zabudowy jednorodzinnej (MN).”

6. Na dziatce budowlanej nalezy urzadzi¢ miejsca postojowe dla samochoddw o liczbie dostosowanej do
potrzeb wiasciciela (uzytkownika) dziatki.

36 MN
1. Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 36 MN przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Wyznacza sie, liniami wewnetrznego podziatu, dwie dziatki budowlane.
2. Na dziatce budowlanej nalezy lokalizowa¢ budynek mieszkalny jednorodzinny ,standardowy” wraz z
urzadzeniami budowlanymi. Dopuszcza sie lokalizacje budynku garazowo- gospodarczego.
3. Obowigzujq ustalenia dotyczace budynku ,standardowego” i budynku garazowo- gospodarczego
okreslone w dziale ,Ustalenia wspdlne dla terendw zabudowy jednorodzinnej (MN).”

40 MN

1. Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 40 MN przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Wyznacza sie, liniami wewnetrznego podziatu, osiem dziatek budowlanych, w tym szes¢
wolnostojacych i dwie blizniacze.

2. Na dziatce budowlanej wolnostojacej nalezy lokalizowa¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
.standardowy” wraz z urzadzeniami budowlanymi. Obowigzujg ustalenia dotyczace budynku
,standardowego” okreslone w dziale ,Ustalenia wspdlne dla terendow zabudowy jednorodzinnej (MN).”

3. Na dziatce budowlanej blizniaczej nalezy lokalizowa¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
dwukondygnacyjny z dachem dwuspadowym, z drugg kondygnacja w poddaszu.

_ WYDANO NA POTRZEBY WEWNETRZNE
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4. Na terenie dopuszcza sie lokalizacje budynku garazowo- gospodarczego. Obowigzujg ustalenia dotyczace

budynku garazowo- gospodarczego okreslone w dziale ,Ustalenia wspolne dla terenow zabudowy
jednorodzinnej (MN).”

42 MN

1. Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 42 MN przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Wyznacza sie, liniami wewnetrznego podziatu, szesnascie dziatek budowlanych.

2. Na dziatce budowlanej nalezy lokalizowac budynek mieszkalny jednorodzinny ,standardowy” lub
starasowy” wraz z urzgdzeniami budowlanymi. Usytuowanie budynku ,standardowego” i ,tarasowego”
okresla Rysunek planu.

3. Obowigzujg ustalenia dotyczace budynku ,standardowego” i ,tarasowego” okreslone w dziale , Ustalenia
wspolne dla terenéw zabudowy jednorodzinnej (MN).”

4. Istniejacy budynek mieszkalny jednorodzinny, oznaczony na Rysunku planu, nalezy pozostawic.
Dopuszcza sie jego przebudowe i rozbudowe.

5. Na dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje budynku garazowo- gospodarczego. Obowiazuja
ustalenia dotyczace budynku garazowo- gospodarczego okreslone w dziale ,Ustalenia wspodlne dla
terenow zabudowy jednorodzinnej (MN).”

6. Przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczne SN 20 kV. Dziatki budowlane, oznaczone
na Rysunku planu, kolidujg z ww. linia.

46 MN

1. Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 46 MN przeznacza sie pod zabudowe jednorodzinna.
Wyznacza sie, liniami wewnetrznego podziatu, siedem dziatek budowlanych.

2. Na dziatce budowlanej nalezy lokalizowac budynek mieszkalny jednorodzinny ,standardowy” lub
,rezydencjonalny” wraz z urzadzeniami budowlanymi. Usytuowanie budynku ,standardowego” i
,rezydencjonalnego” okresla Rysunek planu.

3. Obowigzujq ustalenia dotyczace budynku ,standardowego” i ,rezydencjonalnego” okreslone w dziale
,Ustalenia wspolne dla terendw zabudowy jednorodzinnej (MN).”

4. Na dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje budynku garazowo- gospodarczego. Obowigzuijq
ustalenia dotyczace budynku okreSlone w dziale ,Ustalenia wspolne dla terenow zabudowy
jednorodzinnej (MN).”

5. Czes¢ dziatki budowlanej, sasiadujacej bezposrednio z terenem ozn. 47 ZP, znajduje sie w pasie

bezpieczenstwa od linii elektroenergetycznej SN 20 kV. W pasie nie nalezy lokalizowac¢ budynkow, a
takze innych naziemnych obiektéw budowlanych.

51 MN

1. Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 51 MN przeznacza sie pod zabudowe jednorodzinna.
Wyznacza sie, liniami wewnetrznego podziatu, piec dziatek budowlanych.

2. Na dzialce budowlanej nalezy lokalizowac budynek mieszkalny jednorodzinny ,standardowy” wraz z
urzadzeniami budowlanymi. Nie dopuszcza sie lokalizacje budynku garazowo- gospodarczego.

3. Obowigzujq ustalenia dotyczace budynku ,standardowego” okreslone w dziale ,Ustalenia wspolne dla
terenow zabudowy jednorodzinnej (MN).”

4, Czesci dwoch dziatek budowlanych, znajdujq sie w pasie bezpieczenstwa od linii elektroenergetycznej SN
20 kV. W pasie nie nalezy lokalizowac budynkéw, a takze innych naziemnych obiektow budowlanych.

53 MN
1. Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 53 MN przeznacza sie pod zabudowe jednorodzinng.
Wyznacza sie, liniami wewnetrznego podziatu, pie¢ dziatek budowlanych.
2. Na dziatce budowlanej nalezy lokalizowac budynek mieszkalny jednorodzinny ,tarasowy” wraz z
urzgdzeniami budowlanymi. Nie dopuszcza sie lokalizacje budynku garazowo- gospodarczego.

3. Obowigzujg ustalenia dotyczace budynku ,tarasowego” okreslone w dziale ,Ustalenia wspodlne dla
terenow zabudowy jednorodzinnej (MN).”

52 US

1. Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 52 US przeznacza sie pod ustugi sportu i rekreacji. Nalezy
przewidzieC m.in. niewymiarowe boisko do pitki noznej.
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20 ZP
1. Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 20 ZP przeznacza sie pod zielen urzadzong. Istniejacy las
przebudowac na park.

44 ZP
1. Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 44 ZP przeznacza sie pod zielen urzadzong- skwer
uliczny. Nalezy przewidziecC zielen niskg i wysokg o funkcji krajobrazowej. Na osi kompozycyjnej, w
miejscu ustalonym na Rysunku planu, nalezy zlokalizowac subdominante przestrzenna.

47 ZP
1. Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 47 ZP przeznacza sie pod zielen urzadzong. Nalezy
przewidzieC wytacznie zielen niskq

50 ZP
1. Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 50 ZP przeznacza sie pod zielen urzadzong. Nalezy
przewidzieC wytgcznie zielen niska.

24 KX
1. Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 24 KX przeznacza sie pod cigg pieszo- jezdny.

48 KX
1. Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 48 KX przeznacza sie pod cigg pieszy. Dopuszcza sie
przebudowe ciggu na ulice dojazdowa, o ile koniecznosc realizacji ulicy wynikac bedzie z potrzeb
prawidtowego zagospodarowania terenow potozonych wzdtuz drogi krajowej nr 5 (poza granica obszaru
objetego planem).

34 KX / ZP
1. Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 34 KX / ZP przeznacza sie pod cigg pieszo-rowerowy z
zielenig urzgdzong. Skarpy ziemne nalezy umocnic, odpowiednio uksztattowac i zagospodarowac (np.
tarasami i obiektami matej architektury).
2. W osi ciggu pieszego ozn. symbolami 32 KX i 37 KX, nad ciggiem pieszo- rowerowym, nalezy usytuowac
ktadke pieszgq. Do czasu realizacji ktadki dopuszcza sie budowe schodow terenowych.

37 KX
1. Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 37 KX przeznacza sie pod cigg pieszy (nha osi
kompozycyjnej).
39 KX
1. Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 39 KX przeznacza sie pod cigg pieszy (nha oOsi
kompozycyjnej).
43 KX
1. Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 43 KX przeznacza sie pod cigg pieszy (na osi
kompozycyjnej).
54 KX / ZP

1. Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 54 KX / ZP przeznacza sie pod cigg pieszo- rowerowy z
Zielenig urzadzong. Nalezy przewidzie¢ wytacznie zielen niska.

556 KX/ W
1. Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 55 KX / W przeznacza sie pod cigg pieszo-rowerowy;
teren w czesci stanowi wody otwarte (row melioracji szczegotowej RJ).
2. Row melioracyjny nalezy rozbudowac i przystosowac do zwiekszonego sptywu wod powierzchniowych z
terenow zabudowanych.
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49 EE

1.

Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 49 EE przeznacza sie pod obiekty i urzadzenia
elektroenergetyki- planowana stacja transformatorowa (typu kontenerowego).

45 NO

1.

Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 45 NO przeznacza sie pod obiekty i urzadzenia
odprowadzania Sciekow- planowana przepompownia Sciekdw. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu pod
zabudowe jednorodzinng (na powiekszenie sasiedniej dziatki budowlanej potozonej na terenie ozn.
symbolem 46 MN), pod warunkiem wyznaczenia nowej lokalizacji przepompowni $ciekow (poza
obszarem objetym planem) i przyjecia przez te przepompownie $ciekdw z obszaru objetego planem.

41 WW / NO

8

Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 41 WW / NO przeznacza sie pod obiekty i urzadzenia
zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania Sciekow- istniejgca stacja wodociggowa i przepompownia
sciekow.

Obiekty i urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza sie do pozostawienia. Dopuszcza sie ich
rozbudowe lub przebudowe.

03 KD

1.

Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 03 KD przeznacza sie pod ulice dojazdowq (klasa D),
przeznaczong do petnienia funkcji w sieci drogowej odpowiadajacej kategorii gminnej. Szerokos¢ ulicy w
liniach rozgraniczajacych na odcinku przylegajacym do terenu oznaczonego w Rysunku planu symbolem
20 ZP nie powinna bycC wieksza niz 12 m, w pozostatej czeéci 15m.

Nalezy przewidzieC jezdnie i obustronny chodnik a takze lokalizacje pasdw zieleni niskiej i wysokiej (na
odcinku przylegajgcym do terenu oznaczonego w Rysunku planu symbolem 20 ZP , w celu ochrony
istniejacego drzewostanu dopuszcza sie realizacji drogi w sposdb pozwalajacy na ominiecie istniejgcych
drzew).

04 KD

1,

.

Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 04 KD przeznacza sie pod ulice dojazdowg (klasa D).
Szerokosc ulicy w liniach rozgraniczajacych nie powinna by¢ mniejsza niz 12 m.

Nalezy przewidzieC jezdnie i dwustronny chodnik. Dopuszcza sie chodnik w poziomie jezdni. W przypadku
usytuowania chodnika w poziomie jezdni obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 56 ust. 2 (§ 56 ust.

2 - ,Nalezy przewidziec jezdnie i dwustronny chodnik w poziomie jezdni. Jezdnie i chodniki wykonac z

roznych materiatow budowlanych lub z tych samych materiatow, ale w réznych kolorach. Dopuszcza sie

usytuowanie pasa postojowego ze stanowiskami na samochody, a takze lokalizacje enklaw zieleni niskiej

| WYSOKi€].,,)

Na osi kompozycyjnej, w dwoch miejscach oznaczonych na Rysunku planu, nalezy zlokalizowac
subdominante przestrzenna.

Przez czesC terenu przebiega linia elektroenergetyczna SN 20 kV. Wystepuje kolizia pomiedzy
przebiegiem linii a projektowang ulica.

05 KD
1. Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 05 KD przeznacza sie pod ulice dojazdowg (klasa D).

Szerokosc ulicy w liniach rozgraniczajacych nie powinna by¢ mniejsza niz 12 m.

2. Nalezy przewidzieC jezdnie i dwustronny chodnik w poziomie jezdni. Jezdnie i chodniki wykonaé z
roznych materiatow budowlanych lub z tych samych materiatéw, ale w réznych kolorach. Dopuszcza sie
usytuowanie pasa postojowego ze stanowiskami na samochody, a takze lokalizacje enklaw zieleni niskiej
| wysokiej.

06 KD

1. Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 06 KD przeznacza sie pod ulice dojazdowq (klasa D).

2.

Nie podlega optacie skarbowej na podstawie ustawy z dnia 16.11.06r. o ObTé-cie Skarbowej (Dz. U. Nr 225, poz. 1635 z dn. 08.12.06r.)

Szerokosc ulicy w liniach rozgraniczajacych nie powinna byé mniejsza niz 12 m.
Nalezy przewidziec jezdnie i dwustronny chodnik w poziomie jezdni. Jezdnie i chodniki wykonaé z
roznych materiatdw budowlanych lub z tych samych materiatdw, ale w réznych kolorach. Dopuszcza sie
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usytuowanie pasa postojowego ze stanowiskami na samochody, a takze lokalizacje enklaw zieleni niskiej
| wysoKkiej.

USTALENIA KONCOWE

Stawka procentowa stuzgca ustaleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wynosi:
a) dla terenow ozn. symbolami: 1 MN, 2 EE, 3 MN, 4 MN, 5 MN/RP, 6 KX, 7 ZP, 9 MN, 18 MN, 01 KD, 02 KD - 0
%,
b) dla terenow pozostatych - 30 %.
Punkt a) nie obowigzuje ze wzgledu na rozstrzygniecie Wojewody Dolnoslaskiego.

Art. 36.  Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo z jego zmiana, korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposdb lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe badzZ istotnie ograniczone, witasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z
zastrzezeniem ust. 2, zadac od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastapi¢ réwniez w drodze zaoferowania przez gmine wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu
nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaja.
3. ) Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartosc¢ nieruchomosci ulegta obnizeniu, a witasciciel albo uzytkownik wieczysty
zbywa tg nieruchomosc i nie skorzystat z praw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, moze Zzadaé od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartoéci nieruchomosci.
4. ") Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wihasciciel lub uzytkownik
wieczysty zbywa te nieruchomosé, wajt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowa oplate ustalona w tym planie, okreslona w
stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Oplata ta jest dochodem wlasnym gminy. Wysoko$¢ oplaty nie moze byé
wyzsza hiz 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
5. W razie stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady gminy w sprawie planu miejscowego, w czesci lub w catosci, odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1,
albo opfata, o ktorej mowa w ust. 4, podlegaja zwrotowi odpowiednio na rzecz gminy lub na rzecz aktualnego wiaéciciela albo uzytkownika wieczystego
nieruchomosci.
6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, w razie stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady gminy w sprawie planu miejscowego w czesci lub w catoéci gmina
moze z3dac od aktualnego wtasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci zwrotu kwoty stanowiacej rdwnowarto$¢ wyptaconego odszkodowania.

Art. 37. Roszczenia, o ktérych mowa w art. 36.ust. 3 mozna zgtasza¢ w terminie 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana
staly sie obowiazujace.
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