Uchwata Nr XXV111/299/12
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 29 pa zdziernika 2012 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego dla terenu
w rejonie ulic: Jana Pawta Il, Henryka Brodatego, M ilickiej i Ks. Dziekana Wawrzy nca Bochenka
w Trzebnicy

na podstawie art. 18 ust. 2 pakt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z p6ézn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012 nr 0 poz. 647) w zwigzku z uchwalg
nr XXXI1/341/09 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 26 listopada 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulic: Jana Pawia I, Henryka
Brodatego, Milickiej i Ks. Dziekana Wawrzyhca Bochenka w Trzebnicy

po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica" uchwalonego uchwatg Nr XXVII/268/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 26
wrzeénia 2012 r.

Rada Miejska w Trzebnicy uchwala, co nast epuje

Rozdziat 1
Ustalenia ogdélne

81.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulic: Jana Pawta
Il, Henryka Brodatego, Milickiej i Ks. Dziekana Wawrzynca, zwany dalej w tresci uchwaty planem.

8§2.
Integralng czescig niniejszej uchwaly sg nastepujace zataczniki:
1. Rysunek planu w skali 1:1000 - zalgcznik nr 1.
2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — zatgcznik nr 2.
3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania - zalgcznik nr 3.

§ 3.
Przedmiot ustalen planu jest zgodny z art. 15 ust. 2. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 4.
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przepisach szczegolnych i odr ebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw

wraz z aktami wykonawczymi;

2) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie dziatki objete granicami opracowania;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktorego udziat
przewaza na danym terenie;

4) przeznaczeniu uzupetniaj gcym - nalezy przez to rozumieé inne przeznaczenie, ktére moze
wystepowac tacznie z przeznaczeniem podstawowym;

5) terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ tereny,
na ktorych moga by¢ lokalizowane budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z przeznaczonymi
dla potrzeb mieszkajagcych w nich rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi;

6) terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej - nalezy przez to rozumiec tereny,
na ktérych moga by¢ lokalizowane budynki mieszkalne wielorodzinne;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc¢ taka jak administracja, kult religijny, obstuga
firm, kultura, oswiata i nauka, stuzba zdrowia, opieka spoteczna i socjalna, obstuga bankowa,
handel detaliczny, gastronomia, poczta i tagcznos¢, bez wzgledu na sposob jej finansowania;

8) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ taka jak administracja, kultura,
oswiata i nauka, stuzba zdrowia, opieka spoteczna i socjalna, ochrona bezpieczenstwa
i porzadku prowadzona przy udziale srodkow publicznych;




9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu
zajetego na lokalizacje zabudowy kubaturowej, liczonej po obrysie zewnetrznym muréw
przyziemia oraz terenu utwardzonego, zajetego miedzy innymi na dojscia, dojazdy i miejsca
postojowe do powierzchni dzialki lub terenu, objetego inwestycja;

10) wska zniku intensywno $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitej kondygnaciji naziemnych budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy -  nalezy przez to rozumiec linie, ktéra nie moze zostaé
przekroczona usytuowaniem zadnej ze $cian wszystkich budynkoéw. Okapy i gzymsy nie mogq
wykracza¢ poza nieprzekraczalng linie zabudowy o wiecej niz 1 m, schody zewnetrzne
0 wiecej niz 2 m; Nieprzekraczalnej linii zabudowy nie stosuje sie do budowli i obiektow matej
architektury;

12) obowi gzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, przy ktorej nalezy sytuowac
sciane, co najmniej jednego budynku przeznaczenia podstawowego, zlokalizowang najblizej
drogi. Obowigzujaca linia zabudowy stanowi jednoczesnie nieprzekraczalng linie zabudowy
dla rozbudowy budynkow istniejacych oraz budowy pozostatych obiektow. Okapy i gzymsy nie
mogg wykracza¢ poza obowigzujgcqg linie zabudowy o wiecej niz 1,0 m, schody zewnetrzne
0 wiecej niz 2 m;

13) zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkéw, ktére
przylegajg do siebie scianami bocznymi i tworzg w ten sposoéb cigg zabudowy wzdtuz ulic;

14) wysoko sci budynku do okapu - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od
projektowanej rzednej terenu przy gtownym wejsciu do budynku, zgodnie z projektem
budowlanym, do okapu gtéwnej potaci dachu;

15) wysoko sci budynku do kalenicy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od
projektowanej rzednej terenu przy gtownym wejsciu do budynku, zgodnie z projektem
budowlanym, do najwyzej potozonej krawedzi dachu lub do najwyzszego punktu potaci
dachowej.

Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach

szczegOlnych i odrebnych.

§5.

Na rysunku planu sg zawarte nastepujgce oznaczenia graficzne, ktére stanowig obowigzujgce

ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu;

3) obowigzujaca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica strefy ,A” ochrony konserwatorskiej;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

7) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow;

8) obiekt wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw;

9) obiekty dysharmonijne;

10) drzewo pomnikowe;

11) szpaler drzew;

12) granica terenu, stuzgcego organizacji imprez masowych - pola pielgrzymkowego;

13) granica terenu, planowanego do zagospodarowania jako cigg pieszy;

14) symbole literowe okreslajgace przeznaczenie terenu:

a) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,

b) MW,U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,

c) MW,U/MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

d) U - teren zabudowy ustugowej,

e) UP/MW,U - tereny ustug publicznych lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami,

f) UMW,U - teren zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Z ustugami,

g) ZP —teren zieleni urzadzonej,

h) KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych,

i) KDW - tereny dr6g wewnetrznych,




2.

j) KP —teren ciggu pieszego.
Na rysunku planu przedstawiono gtéwne osie widokowe na zesp6t klasztorny. To oznaczenie ma
charakter informacyjny i nie stanowi obowigzujgcego ustalenia planu.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru obj etego planem

§ 6.

Ustala si e zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego

1.

Uksztattowania lub rewaloryzacji wymagaja;:

1) ciagi zabudowy lokalizowane wzdtuz ulic: Ks. Dz. W. Bochenka, Henryka Poboznego, Jana
Pawta Il, Milickiej;

2) formy zabudowy miejskiej hawigzujace do lokalnej tradycji budowlanej;

3) ekspozycja zespotu klasztornego z drog i terenéw publicznych;

4) kompozycja zieleni na terenie pola pielgrzymkowego podporzgdkowana ekspozycji zespotu
klasztornego.

Ochrony wymagaja;
1) istniejace drzewa i grupy zieleni, szpalery drzew wzdtuz ciggéw spacerowych;
2) ekspozycja Winnej Gory z drdog i terendw publicznych.

Na terenach objetych planem:

1) nalezy zachowaC zasadnicze elementy zagospodarowania przestrzennego takie jak
rozplanowanie drdog, ulic, placow, linie zabudowy i kompozycje wnetrz urbanistycznych;

2) obowigzuje zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowania terenu agresywnych lub
obcych krajobrazowo, w tym szczegOlnie obiektow o wysokosci przekraczajgcej wysokos¢
budynkow zlokalizowanych na sasiednich posesjach;

3) wskazuje sie obiekty dysharmonizujgce przeznaczone do likwidacji lub przebudowy;

4) szczego6lowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw
stuzgce ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w rozdziale
3.

§7.

Ustala si @ nast epujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

Dziatalno$¢ zaktadoéw ustugowych zlokalizowanych na obszarze nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska poza granicami terenu, dla ktérego inwestor posiada
tytut prawny.

Rozwigzanie projektowe obiektow ustugowych podlega uzgodnieniu przez rzeczoznawcéw do
spraw higieniczno-sanitarnych i bhp, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

Ustala sie wymog zachowania drzewa pomnikowego oznaczonego na rysunku planu.

Wyznacza sie wymoOg zachowania pozioméw hatasu ponizej lub na poziomie dopuszczalnym
okreslonym w przepisach odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami MN/U, MW,U,
MW,U/MN,U, UP/MW,U, U/IMW,U, ZP - jak dla terendbw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania  zbiorowego, terenédw  mieszkaniowo-ustugowych, terenéw  rekreacyjno-

wypoczynkowych.

§ 8.
Ustala si @ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytko w oraz doébr kultury
wspotczesne.
1. Obszar jest potozony na terenie historycznego os$rodka starego miasta w Trzebnicy, wpisanego do
rejestru zabytkow oraz znajdujgcego sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw.
2. Obszar obejmuje sie strefg ,,A” sciste] ochrony konserwatorskiej. Granice strefy przedstawia sie na
rysunku planu.
3. W strefie ,A” obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie prymat zachowania wartosci zabytkowych nad wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna;

2) nalezy zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny (rozplanowanie drég, ulic, placow,
historycznych zbiornikébw wodnych, przebieg linii zabudowy, kompozycje wnetrz
urbanistycznych, kompozycje historycznej zieleni) i poszczegdlne elementy tego ukiadu
(historyczne nawierzchnie ulic, placéw i chodnikdéw, historyczne obiekty techniczne,
zabudowe, malg architekture i zielenh);

3) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne;

3



4)
5)

6)
7
8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)
16)
17)
18)

19)

20)
21)
22)
23)

24)

nalezy konserwowac¢ zachowane elementy ukfadu przestrzennego;

nalezy dostosowac¢ wspéiczesng funkcje do wartosci zabytkowych obiektéw i obszarow
potozonych w strefie; w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowa¢ te z nich, ktére
stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy
zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem,
iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu i obszaréw potozonych w strefie;
nalezy wyeliminowac funkcje ucigzliwe i degradujace;

obiekty o wartosciach zabytkowych mozna poddac¢ restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu i zachowaniem jego
zabytkowego charakteru;

nowa i przebudowywang zabudowe nawigza¢ do wyrazu architektonicznego zabudowy
staromiejskiej Trzebnicy;

nalezy dostosowa¢é nowg zabudowe do historycznej kompozycji przestrzenno-
architektonicznej w zakresie lokalizacji, kontekstu miejsca, skali, gabarytéw, rozplanowania,
bryty, poziomu posadowienia parteru, ksztaltu i wysokosci dachu, uzytych form
architektonicznych, opracowania elewacji, podzialtbw architektonicznych, proporcji
powierzchni muréw i otworéw, detalu, kolorystyki, podziatow wewnetrznych okien i drzwi, przy
nawigzaniu formami wspétczesnymi do lokalnej tradyciji architektonicznej;

nowa i przebudowywana zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna;
wysokos¢ nowo realizowanych obiektow nalezy dostosowaé do uksztattowania terenu;

nalezy stosowac pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej lub cementowej w kolorze
ceglastym; dopuszcza sie inne pokrycie dachowe, odpowiadajace historycznemu pokryciu dla
dachéw o niskich spadkach potfaci lub zadaszenia obiektdéw typu: ostony smietnikowe, stacje
transformatorowe, lokalizowane na wewnetrznym podwoérzu;

w modernizowanych, przebudowywanych obiektach historycznych, ktére posiadaly inne
pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowaé pokrycie historyczne wiasciwe dla danego obiektu;
elementy dysharmonizujgce, nie spetniajace warunkow ochrony strefy konserwatorskiej,
winny by¢ usuniete lub poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postepowac
w stosunku do innych elementow znieksztalcajgcych zatozenie historyczne (np. btednych
nasadzen zieleni); przebudowa obiektu dysharmonizujgcego dopuszczalna jest przy
zachowaniu warunkéw okreslonych dla nowej zabudowy oraz przy uwzglednieniu wymagan
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze ochrony wartosci zabytkowych
obszaru;

nalezy uporzadkowa¢ wnetrza zabudowy zabytkowych zespotéw budowlanych; puste place
powstate po wyburzeniu obiektéw powinny uzyska¢ zagospodarowanie odtworzeniowe bgadz
jako zielence wewnatrz blokowe, wedtug indywidualnych projektéw (preferowana jest zielen
niska i pnaca);

nalezy stosowa¢ materialy budowlane tradycyjne, wystepujgce w lokalnym budownictwie
historycznym;

zakazuje sie stosowania tworzyw sztucznych jako materiaty oktadzinowe;

zakazuje sie budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych;

elementy zagospodarowania terenu powinny uwzglednia¢ charakter miejsca ich lokalizacji
oraz zabytkowe wartosci otoczenia,

umieszczanie reklam lub innych tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie
zabronione; dopuszczalne jest umiejscowienie tablic informacyjnych, instytucji lub szyldéw
sklepéw i zaktadow w miejscach na to wyznaczonych, we wiasciwej, nie agresywnej formie;
zakazuje sie lokalizacji baneréw;

nalezy nawigzac¢ rodzajem i kompozycja nawierzchni do historycznych, lokalnych rozwigzan;
wyklucza sie mozliwosé prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;
ewentualnie istniejgce linie napowietrzne nalezy sukcesywnie zastepowac wziemnymi;
zakazuje sie lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych z urzgdzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji;

wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy konsultowaé i uzgadniaé z whlasciwym
wojewddzkim konserwatorem zabytkOw; prace podejmowane przy zabytku wymagajg
pisemnego pozwolenia wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.




Na obszarze objetym planem zlokalizowany jest obiekt znajdujacy sie w wojewddzkiej ewidencji
zabytkédw - budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Jana Pawla Il nr 1, ktérego lokalizacje
przedstawia sie na rysunku planu.

Dla wyzej wymienionego budynku obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nalezy zachowac¢ lub - w przypadku zniszczenia - odtworzy¢ historyczng bryte, ksztatt i
geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor
pokrycia dachowego;

2) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;

3) nalezy zachowa¢ Kksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku;

4) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi;

5) nalezy zachowac¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym:;

6) wskazane jest stosowanie kolorystyki nawigzujgcej do stosowanej w przesziosci;

7) elementy nawierzchniowe instalacji technicznych nalezy projektowa¢ i montowac¢ z
zachowaniem wartosci zabytkowych obiektow;

8) przed podjeciem prac projektowych nalezy uzyskaé wytyczne konserwatorskie odnosnie
planowanych prac;

9) nowe inwestycje, remonty, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i rozbiérki nalezy uzgadnia¢ z
wojewodzkim konserwatorem zabytkéw.

Czes¢ obszaru, o lokalizacji przedstawionej na rysunku planu, jest potozona w zasiegu
stanowiska archeologicznego z epoki kamienia - stan. 2/130/75-29 AZP, wpisanego do Rejestru
Zabytkdéw decyzjg nr 1222/657/1988 z dnia 25.02.1988 r., w odniesieniu do ktérego obowigzujg
nastepujgce wymaogi:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagajg przeprowadzenia wyprzedzajgcych inwestycje
ratowniczych badan archeologicznych, przeprowadzonych przez uprawnionego archeologa,
specjalizujgcego sie w badaniu epoki kamienia;

2) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe (a dla robét nie wymagajacych pozwolenia na
budowe — przed realizacja inwestycji, to jest przed uzyskaniem zaswiadczenia
potwierdzajgcego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robét budowlanych) nalezy
uzyskaé¢ pozwolenie Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkbw na
przeprowadzenie ziemnych robét budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac
konserwatorskich, ktore polegajg na przeprowadzeniu wyprzedzajacych ratowniczych badan
archeologicznych metodg wykopaliskowa;

3) zaso6b ewidenciji i rejestru stanowisk archeologicznych podlega sukcesywnym uzupetnieniom i
weryfikaciji.

Na pozostalej czesci obszaru, z uwagi na domniemanie zawartosci reliktdbw archeologicznych
(w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych) wprowadza sie
strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych. Granice strefy przedstawia sie na
rysunku planu. W granicach strefy dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9.

Ustala si @ wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze ustala sie nastepujace tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych:

1) teren zieleni parkowej, oznaczony symbolem 1ZP;
2) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD;
3) teren ciggu pieszego, oznaczony symbolem KP.

2. Na wyzej wymienionych terenach dopuszcza sie umieszczanie elementéw informacji turystycznej,
plansz reklamowych i niezbednych dla nich elementéw matej architektury, pod warunkiem
zachowania wymogow, zawartych w 88 niniejszej uchwaty.

3. Ustalenia, dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP zawarte sg w 821 niniejszej uchwatly.

§ 10.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw i ogran  iczen w ich u zytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy.

1. Na terenie zieleni urzgdzonej oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP wprowadza sie zakaz

lokalizacji zabudowy z wyjatkiem obiektow malej architektury oraz sieci infrastruktury technicznej i
zwigzanych z nimi urzadzen.




2. Nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw gospodarczych i wolno stojgcych garazy na terenach:

1)
2)
3)

4)
5)

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MW, U;
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, oznaczonym na rysunku planu symbolem MW,U/MN,U;
zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonej na
rysunku planu symbolem U/MW,U;
zabudowy ustugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem U;
ustug publicznych lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonej na
rysunku planu symbolem UP/MW,U.

§ 11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow in frastruktury techniczne;.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji infrastruktury
technicznej ustala sie nastepujace ogoélne zasady uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczna:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7

na terenach drég publicznych w obrebie linii rozgraniczajacych obowigzuje zakaz realizacji
obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drég i ulic zwigzanych z
utrzymaniem i obstugg komunikacji - zatoki, parkingi, wiaty przystankowe itp. oraz sieci
infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie lokalizacje w granicach linii rozgraniczajgcych drég i ulic obiektéw matej
architektury pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi;

zakazuje sie budowy nowych zjazdow z drogi krajowej — ul. Milickiej;

uzbrojenie terenéw budowlanych powinno wyprzedzaé realizacje zabudowy i by¢
skoordynowane z budowg kompleksowg sieci uzbrojenia terenu;

projektowane sieci nowe, jak i sieci istniejgce przy ich modernizacji nalezy prowadzi¢ w
obrebie linii rozgraniczajacych ulic;

dopuszcza sg odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt 5), przy zapewnieniu nie
zmienionych warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenéw;

dopuszcza sie realizacje urzgdzeh technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom
na terenach wtasnych inwestoréw.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia dla obszaru objetego planem

1)

2)

3)

4)

5)

ustala sie:

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dostawe wody z miejskiej sieci wodociggowej,

b) przebudowe istniejacych odcinkow sieci wodociggowej stosownie do potrzeb,

c) rozbudowe rozdzielczej sieci wodociggowej w zwigzku z budowg nowych obiektow;

w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw komunalnych:

a) utrzymanie przebiegu gtéwnego kolektora kanalizacyjnego,

b) odprowadzenie sciekéw komunalnych do istniejacego komunalnego systemu kanalizacji
sanitarnej,

c) przebudowe istniejgcych odcinkéw sieci kanalizacyjnej stosownie do potrzeb,

d) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszarow zainwestowania;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych:

a) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe wszystkich terenéw zabudowanych
i utwardzonych,

b) usuniecie z wéd opadowych substancji ropopochodnych i zawiesin, jesli przekroczg one
wartosci okreslone w przepisach szczegoélnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizaciji
lub do odbiornika na terenie wlasnym inwestora,

c) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktérych mowa w lit. b);

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dostawe gazu z istniejgcej sieci gazowej,

b) rozbudowe sieci rozdzielczej na obszarach zabudowy wyznaczonych w planie,

¢) dopuszcza sie wykorzystanie gazu do celéw grzewczych;

zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) przebudowe i rozbudowe linii elektrycznych kablowych sredniego i niskiego napiecia,

b) przebudowe istniejacej wiezowej stacji transformatorowej na stacje wnetrzowg z
wbudowaniem w zabudowe,




c) budowe dodatkowych stacji transformatorowych jako stacji wnetrzowych, stosownie do
potrzeb,
d) zakaz budowy napowietrznych linii energetycznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) utrzymanie istniejgcego systemu zaopatrzenia miasta w energie cieplna,
b) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,
c) zakaz lokalizacji nadziemnych zbiornikbw na olej opatowy i gaz ptynny;
7)  w zakresie telekomunikacji - lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspdélnych kanatach
zbiorczych w porozumieniu ze wszystkimi operatorami sieci;
8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okreslone w odrebnych
przepisach szczegdlnych i gminnych.
§12.
Nie okresla sie granic i sposobOw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozeh osuwania mas ziemnych, poniewaz wyzej wymienione
tereny i obiekty nie wystepujg na obszarze objetym planem.
§ 13.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
1. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendéw.
2. Do czasu zagospodarowania terendw, zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, obowigzuje
dotychczasowe zagospodarowanie, urzadzenie oraz uzytkowanie obiektéw oraz terendw.
§ 14.
Ustalenia dla terenéw stuzacych organizacji imprez masowych.
1. Okresla sie granice terenu stuzacego organizacji imprez masowych - pola pielgrzymkowego.
2. Szczegolowe zasady wyposazenia terenu, o ktérym mowa w pkt 1, w urzadzenia techniczne i
budowlane oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z jego przeznaczenia okreslajg przepisy zawarte w § 21.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe dla terendéw w liniach rozgran  iczajacych

§ 15.

Przeznaczenie, parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu,
parametry dziatek powstatych w wyniku scalenia i po dzialu dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U.
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa ustugowa;
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMN/U, 2MN/U najwyzszy element nowej zabudowy nie
moze przekroczy¢ wysokosci budynkow istniejgcych na sasiednich terenach potozonych
wzdluz tej samej drogi, z zastrzezeniem ustepu 2 pkt 9) niniejszego paragrafu;

2) na terenie oznaczonym symbolem 3MN/U wysokos$¢ nowej zabudowy nie moze przewyzszac
wysokosci istniejgcego budynku mieszkalnego usytuowanego przy ulicy Jana Pawla Il nr 8;

3) wustala sie wymoég sytuowania budynkéw z kalenicami dachoéw stromych przebiegajacymi
réwnolegle do ulic przylegtych;

4) linie zabudowy:

a) dlaterenu, oznaczonego symbolem 1MN/U:

— obowigzujgca linia zabudowy, zgodnie =z historycznymi uwarunkowaniami, o
przebiegu przedstawionym na rysunku planu, w odlegtosci 7 m od linii
rozgraniczajacej teren z ulicg Milicka,

b) dla terenu, oznaczonego symbolem 2MN/U:

— obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w linii rozgraniczajgcej

teren z ulicg dojazdowg 1KDD,




— nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 17 m od
linii rozgraniczajgcej teren z ulicg dojazdowg 1KDD;
c) dlaterenu, oznaczonego symbolem 3MN/U:
— obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 4 — 6 m od linii
rozgraniczajacej teren z ulicg dojazdowg 2KDD,
— nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 24 — 26 m
od linii rozgraniczajacej teren z ulicg dojazdowg 2KDD;

5) wskaznik powierzchni zabudowy - nie wiecej niz 50%;

6) wskaznik terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 25%;

7) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczac¢ trzech, w tym uzytkowe
poddasze;

8) wysokos¢ budynkéw do okapu — nie wiecej niz 6 m;

9) wysokos$¢ budynkéw do kalenicy - nie wiecej niz 12 m; z zastrzezeniem ustepu 2 pkt 1) i 2)
niniejszego paragrafu

10) pokrycie dachowe — dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym matowym;

11) dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 40 - 45°, kryte dach6wkg ceramicznag;

12) dla terendw, oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U - ogrodzenia dziatek przylegie
do terendw publicznych o wysokosci 1,5 m, cokot o wysokosci 0,3 m, ogrodzenia wykonane z
metalu o pionowym uktadzie pretdw w potaczeniu z cegtag ceramiczng lub kamieniem;

13) dla terenu oznaczonego symbolem 3MN/U - ogrodzenia dziatlek od strony ul. Jana Pawta Il
pelne, murowane, tynkowane, wzorowane na ogrodzeniu klasztoru,

14) dla terenu oznaczonego symbolem 3MN/U forme architektoniczng budynkéw nalezy
podporzadkowa¢ ekspozyciji zespotu klasztornego, winna ona harmonijnie komponowa¢ sie
z brylg bazyliki nie stwarzajgc wizualnej konkurencji;

15) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dzialce, zgodnie ze wskaznikiem
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug.

3. Parametry dzialek powstatych w wyniku scalenia i podziatu:

1) powierzchnia dziatek nie moze byé mniejsza niz 700 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 20 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie
w przedziale od 80° do 100°.

§ 16.

Przeznaczenie, parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu,
parametry dziatek powstatych w wyniku scalenia i po dzialu dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonyc h na rysunku planu symbolem 1MW,U,
2MW,U, 3MW,U.
1. Podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi

ustugami.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terenéw, oznaczonych symbolami 1IMW,U, 2MW,U, 3MW,U ustala sie wymdg sytuowania
budynkéw w uktadzie zabudowy pierzejowej z kalenicami dachdéw stromych przebiegajgcymi
réwnolegle do ulic obrzeznych;

2) najwyzszy element nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ wysokosci budynkow istniejgcych
na sasiednich terenach potozonych wzdtuz tej samej drogi, z zastrzezeniem ustepu 2 pkt 8)
niniejszego paragrafu;

3) linie zabudowy:

a) dlaterenu, oznaczonego symbolem 1MW,U:

— obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z historycznymi uwarunkowaniami, o przebiegu
przedstawionym na rysunku planu, w linii zabudowy istniejgcych budynkéw wzdhtuz ulic:
Milickiej , Ks. Dz. W. Bochenka i Henryka Poboznego,

— nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 1 - 20 m
od linii rozgraniczajacej teren z ulicg dojazdowg 1KDD,

b) dlaterenu, oznaczonego symbolem 2MW,U:

— obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w linii zabudowy istniejgcych
budynkoéw wzdtuz ulicy Henryka Poboznego,

— obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w linii rozgraniczajgcej teren
z drogg wewnetrzng 1KDW,




9)

- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 17 — 18 m

od linii rozgraniczajacej teren z ulicg dojazdowg 1KDD.
c) dlaterenu, oznaczonego symbolem 3MW,U:

— obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z historycznymi uwarunkowaniami, o przebiegu
przedstawionym na rysunku planu, w odlegtosci 7 m od linii rozgraniczajacej teren z
ulicg Milicka,

— obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajgcej teren z ulicg dojazdowg 1KDD,

wskaznik powierzchni zabudowy - nie wiecej niz 50%;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 25%;

liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — nie wiecej niz trzy, w tym uzytkowe poddasze;
wysokos¢ budynku do okapu — nie wiecej niz 7 m;

wysokos¢ budynku do kalenicy - nie wiecej niz 14 m; z zastrzezeniem ustepu 2 pkt 1)
niniejszego paragrafu;

dachy budynkéw dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 40 - 45°, kryte dachéwka
ceramiczng w kolorze ceglastym matowym;

10) intensywnosc¢ zabudowy - nie wiecej niz 0.85;
11) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug.

3. Parametry dzialek powstatych w wyniku scalenia i podziatu.

1)

2)

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMW,U, 2MW,U ze wzgledu na to, ze kazdy z teren6w
stanowi jedng dziatke nie ustala sie parametréw dziatek powstatych w wyniku scalania i
podziatu;
Dla terenu oznaczonego symbolem 3MW,U ustala sie nastepujace parametry:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?;
b) szerokosc frontu dziatek co najmniej 25 m;
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraC sie
w przedziale od 80° do 100°.
§17.

Przeznaczenie, parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania t  erenu

oraz parametry dziatek powstatych w wyniku scalenia i podzialu dla terenu zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami lub zabudow y mieszkaniowej jednorodzinnej z

ustugami, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ,U/MN,U.

1. Podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi
ustugami lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami.

2. Na kazdej z dziatek dopuszcza sie lokalizacje zaréwno zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami, jak i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

3. Dopuszcza sie realizacje jedynie zabudowy mieszkaniowej wielo- lub jednorodzinnej bez
wbudowanych ustug.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

nie dopuszcza sie sytuowania budynkéw w uktadzie zabudowy pierzejowej, ustala sie

obowigzek budowy budynkéw wolno stojacych;

linie zabudowy:

a) obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 5 — 8 m od linii
rozgraniczajacej teren z ulicg dojazdowg 3KDD,

b) obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w linii rozgraniczajacej teren z
ulicg dojazdowag 2KDD,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 1 - 3 m od linii
rozgraniczajacej teren z terenem zieleni urzadzonej 1ZP;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajacej teren z ulicg dojazdowg 3KDD,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajacej teren z ulicg Grunwaldzkg

f) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 22 m od linii
rozgraniczajacej teren z ciggiem pieszym oznaczonym symbolem 1KP;

3) wskaznik powierzchni zabudowy - nie wiecej niz 40%;
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4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 25%;

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — nie wiecej niz trzy, w tym uzytkowe poddasze;

6) wysokos¢ budynku do okapu—-5-7 m;

7) wysokosc¢ budynku do kalenicy — 10 — 12 m;

8) dachy budynkoéw dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 40 - 45°, kryte dachdéwka
ceramiczng w kolorze ceglastym matowym;

9) intensywnos¢ zabudowy - nie wiecej niz 0.65;

10) minimalna ilos¢ miejsc postojowych:
a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug.

4. Parametry dzialek powstatych w wyniku scalenia i podziatu.

1) powierzchnia dziatek nie moze byé mniejsza niz 1200 m?;

2) szerokosc frontu dzialek co najmniej 22.5 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie
w przedziale od 80° do 100°.

§ 18.
Przeznaczenie, parametry i wska zniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu
oraz parametry dziatek powstatych w wyniku scalenia i podzialu dla terenu zabudowy

ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U
1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) najwyzszy element nowej zabudowy nie moze przekroczyé wysokosci budynku zabytkowej
plebani;

2) ustala sie wymdg nawigzania do zabytkowego budynku plebani gabarytami, uktadem dachéw,
podziatami poziomymi elewaciji;

3) na elewacjach frontowych nalezy zaakcentowaé gzyms pomiedzy parterem i pierwszym
pietrem oraz gzyms wienczacy okap;

4) forme architektoniczng budynkéw nalezy podporzadkowac ekspozycji zespotu klasztornego,
powinna ona harmonijnie komponowac¢ sie z bryta bazyliki nie stwarzajac wizualnej
konkurenciji;

5) dachy budynkéw kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym matowym;

6) obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w linii rozgraniczajacej teren z ulicg
dojazdowa 2KDD;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

a) w odlegtosci 23 - 36 m od linii rozgraniczajacej teren z terenem drogi wewnetrznej
2KDW,
b) w odlegtosci 36 — 40 m od linii rozgraniczajgcej teren z ulicg dojazdowg 2KDD;

8) wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektu ottarza polowego;

9) ogrodzenie od strony ul. Jana Pawia Il pelne, murowane, wzorowane na ogrodzeniu
klasztoru;

10) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 50%;

11) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 25%;

12) intensywnos¢ zabudowy — nie wiecej niz 0,85;

13) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych - 1 miejsce postojowe na 40 m* powierzchni uzytkowej
ustug.

3. Nie ustala sie parametrow dzialek powstatych w wyniku scalenia i podziatu.

§ 19.

Przeznaczenie, parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu,
parametry dziatek powstatych w wyniku scalenia i po dziatu dla terenéw ustug publicznych lub
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oz naczonych na rysunku planu symbolami
1UP/MW,U i 2UP/MW,U
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustugowa — ustugi publiczne;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) forme architektoniczng budynkéw nalezy podporzadkowac ekspozycji zespotu klasztornego,
powinna ona harmonijnie komponowac sie z brylg bazyliki nie stwarzajgc wizualnej konkurencji;

2) Linie zabudowy
a) dla terenu, oznaczonego symbolem 1UP/MW,U:

- obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajacej teren z drogq dojazdowa 1KDD;
- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajacej teren z drogq dojazdowg 1KDD;
b) dla terenu, oznaczonego symbolem 2UP/MW,U:

— obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 25 m od linii
rozgraniczajacej teren z ulicg Henryka Brodatego,

— obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z historycznymi uwarunkowaniami, o przebiegu
przedstawionym na rysunku planu, w odlegtosci 7 m od linii rozgraniczajgcej teren z
ulicg Milicka,

3) wskaznik powierzchni zabudowy - nie wiecej niz 50%;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 25%;

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — nie wiecej niz trzy;

6) wysokos¢ budynku do okapu — nie wiecej niz 7 m;

7) wysokos¢ budynku do kalenicy — nie wiecej niz 14 m;

8) dachy budynku dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu pofaci 40 - 45°, kryte dachdowka
ceramiczng w kolorze ceglastym matowym;

9) dla terenu, oznaczonego symbolem 2UP/MW,U - ogrodzenia dziatek przylegte do terenéw
publicznych o wysokosci 1,5 m, cokdt o wysokosci 0,3 m, ogrodzenia wykonane z metalu
0 pionowym uktadzie pretow w polgczeniu z cegtg ceramiczng lub kamieniem;

10) intensywnos¢ zabudowy — nie wiecej niz 0.85;

11) minimalna iloé¢ miejsc postojowych - 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej
ustug.

3. Parametry dzialek powstatych w wyniku scalenia i podziatu:

1) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?;

2) szerokosc frontu dziatek co najmniej 25 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale
od 80° do 100°.

§ 20.

Przeznaczenie, parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu,
parametry dziatek powstatych w wyniku scalenia i po dziatu dla terenu zabudowy ustugowej lub
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oz naczonego na rysunku planu symbolem
1U/MW,U
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustugowa;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) forme architektoniczng budynkéw nalezy podporzadkowacé ekspozyciji zespotu klasztornego,
powinna ona harmonijnie komponowac sie z budynkiem zabytkowej plebani i z brylg bazyliki nie
stwarzajac wizualnej konkurencji;

2) wysokos¢ nowej zabudowy powinna odpowiada¢ wysokosci budynku zabytkowej plebani,
potozonej na terenie 1U;

3) nowa zabudowa powinna posiada¢ dwie kondygnacje nadziemne plus poddasze;

4) w poddaszu dopuszcza sie co najwyzej jedng kondygnacje uzytkowa;

5) ustala sie wymdg sytuowania budynkéw kalenicami dachdéw stromych przebiegajacymi
réwnolegle do:

a) ulicy Ks. Dz. W. Bochenka,
b) linii rozgraniczajacej teren z ulicg Jana Pawta II;
6) obowigzujace linie zabudowy:
a) w linii rozgraniczajacej teren z ulicg Ks. Dz. W. Bochenka - zgodnie z rysunkiem planu,
b) w linii zabudowy zabytkowego budynku plebani wzdtuz ulicy Jana Pawta Il - zgodnie z
rysunkiem planu;
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7) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 40 — 45 m od linii
rozgraniczajacej teren z ulicg dojazdowg 2KDD;

8) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 50%;

9) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 25%;

10) dachy budynkéw dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu pofaci 40 - 45°, kryte dachdéwkg
ceramiczng w kolorze ceglastym matowym;

11) intensywnos¢ zabudowy - nie wiecej niz 0,85;

12) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:
a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug.

3. Ze wzgledu na to, ze teren potozony jest w granicach jednej dzialki nie ustala sie parametréw
dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu.

§ 21.
Przeznaczenie, parametry i wska zniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu
oraz parametry dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu dla terenu zieleni urz adzonej

0znaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP.
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — zieleh urzadzona,
2)  uzupelniajgce - parking zielony o wzmocnionym podtozu.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1)  kompozycje zieleni nalezy podporzadkowac ekspozycji zespotu klasztornego;
2) nalezy uwzglednia¢ gtéwne osie widokowe na zespét klasztorny;
3) dopuszcza sie nasadzenia drzew z wylaczeniem gatunkéw, ktérych wysokos¢ moze
przekroczy¢ 7 m;
4)  ustala sie obowigzek zachowania drzewa pomnikowego;
5)  powierzchnia parkingu nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni terenu;
6) czesc terenu, oznaczong na rysunku planu, nalezy zagospodarowac¢ jako cigg pieszy;
7)  minimalna odlegtos¢ zabudowy od istniejacej krawedzi jezdni drogi wojewoddzkiej — 8 m;
8) obsluga komunikacyjna terenu z drogi wojewddzkiej poprzez istniejgce zjazdy, z
zastrzezeniem podpunktu 9) niniejszego punktu;
9) lokalizacja nowych zjazdéw z drogi wojewddzkiej — ul. Henryka Brodatego za zgodg
zarzadcy drogi.
3. Ze wzgledu na przeznaczenie terenu nie ustala sie parametréow dziatek powstatych w wyniku
scalenia i podziatu:
§ 22.
Ustala sie przeznaczenie i parametry zagospodarowania terenu dla terenéw drog publicznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD:
1. Przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne — dojazdowe.
2. Szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych:
1) dla dr6g oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD - w istniejgcych granicach dziatek;
2) dla drogi oznaczonej symbolem 3KDD — 14 — 15 m.
3. Dla drog oznaczonych symbolami 2KDD i 3KDD ustala sie wymog zakonczenia drég placami do
zawracania.
§ 23.
Ustala sie przeznaczenie i parametry zagospodarowania terenu dla terenéw dr6g wewnetrznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW:
1. Przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne w formie ciggu pieszo-jezdnego;
2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW - 10 m - 16 m, zgodnie z rysunkiem planu,
2) dla terenu oznaczonego symbolem 2KDW - 7 m - 14 m, zgodnie z rysunkiem planu.

8§ 24.
Ustala sie przeznaczenie, parametry zagospodarowania terenu dla terenu ciggu pieszego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP:
1. Przeznaczenie podstawowe — cigg pieszy.
2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — w istniejgcych granicach dziatki, zgodnie z rysunkiem
planu.
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Rozdzial 4
Ustalenia ko ncowe

§ 25.
Na obszarze ustala sie stawke procentowg do okreslenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, (o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym) w nastepujacych wysokosciach:
1. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U, MW,U, MW,U/MN/U, U, UP/MW,U, U/MW,U — 30 %.

2. ZP, KDD, KDW, KP — -1 %.
§ 26.

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 27.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Dolnoslaskiego.
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