UCHWALA NR XLVII/575/14
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 18 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta
Trzebnica w rejonie ulic: Milickiej, Piwnicznej, H. Brodatego, K. Wielkiego, Piastowskiej,
Grunwaldzkiej, W. Jagielty, W. Lokietka, F. Chopina, S. Moniuszki, Samarytanskiej, Ole$nickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.z2013r. poz. 594 zpdézn zm.), art. 3ust. 1 i art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.z2012r. poz. 647 zpdzn zm.), w zwigzku
z uchwatg Nr X/95/07 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 20 wrzesnia 2007 r. w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta w rejonie ulic: Milickiej,
Piwnicznej, H. Brodatego, K. Wielkiego, Piastowskiej, Grunwaldzkiej, W. Jagielty, W. Lokietka, F. Chopina,
S. Moniuszki, Samarytanskiej, Ole$nickiej oraz uchwala Nr XXXI/333/13 Rady Miejskiej w Trzebnicy
z 28 stycznia 2013 r. w sprawie zmiany uchwaty nr X/95/07 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 20 wrze$nia
2007 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic: Milickiej, Piwnicznej, H. Brodatego, K. Wielkiego, Piastowskiej,
Grunwaldzkiej, W. Jagielty, W. Lokietka, F. Chopina, S. Moniuszki, Samarytanskiej, Olesnickiej oraz po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica przyjetej uchwatg Nr XLV/513/14 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia
15.04.2014 r. uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Przedmiot ustalen planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie
ulic: Milickiej, Piwnicznej, H. Brodatego, K. Wielkiego, Piastowskiej, Grunwaldzkiej, W. Jagietty, W.
Lokietka, F. Chopina, S. Moniuszki, Samarytanskiej, Olesnickiej, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Integralnymi cze$ciami planu jest niniejsza uchwata oraz nastepujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1-— rysunek planu wskali 1:2000 wraz zwyrysem ze ,.Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica”;

2) nr 2- rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3)nr 3- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4.ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.7Ze wzgledu na brak wystegpowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych
regulacji, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. Na rysunku planu poszczegélne tereny oznaczone zostaly symbolami okre$lajacymi numer oraz
literowy symbol funkcji terendow o funkcjach opisanych ustaleniami planu.

§ 5. Przebieg zdefiniowanych w ustaleniach planu linii rozgraniczajacych, obowigzujacych linii zabudowy,
nieprzekraczalnych linii zabudowy nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

§ 6. Przebieg zdefiniowanej w ustaleniach planu granicy opracowania nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
przebiegajacych do niej rownolegle linii rozgraniczajacych.

§ 7. Dopuszcza si¢ zachowanie parametrow ksztaltowania istniejacej zabudowy w obszarze objetym jego
ustaleniami, parametry ksztaltowania zabudowy okreslone w przepisach szczegotowych odnosza si¢ do:

1) budowy nowych budynkow;
2) odbudowy, nadbudowy, rozbudowy istniejacych budynkow.
§ 8. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) ,,biura” — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwigzang
z zarzgdzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem,
obsluga nieruchomos$ci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesoOw, pracami badawczo-
rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalno$cia wydawnicza, reklamg, tlumaczeniami, przetwarzaniem
i przesylaniem informacji, informatyka, przygotowywaniem programéw telewizyjnych iradiowych,
przyjmowaniem przesytek, administracja, wymiarem sprawiedliwosci, zarzadzaniem obrong narodowa,
policja, straza pozarna i stuzbami ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami mi¢dzynarodowymi;

2) ,,dach symetryczny”— nalezy przez to rozumie¢ dach lub odcinek dachu przekrywajacy segment budynku,
dwu, lub wielospadowy, o jednakowym kacie nachylenia oraz symetrii uktadu potaci, wsparty na jednej
kalenicy gtéwnej;

3) ,,elewacja frontowa” — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku zwroécona w kierunku drogi publicznej
lub nieruchomosci wydzielonej dla potrzeb dojazdu, w przypadku budynkéw naroznych nalezy przez to
rozumie¢ dwie elewacje naroznika znajdujacego si¢ u zbiegu drog;

4) ,,gastronomia” — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie internetowe,
koktajlbary, winiarnie, puby, stolowki, obiekty stuzace dzialalnosci cateringowe;;

5) ,,handel detaliczny” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy detalicznej, przystosowane do
przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m? oraz punkty sprzedazy zaktadow,
gier losowych, loteryjnych i zakladéw sportowych, wraz z obiektami towarzyszacymi;
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6) ,,maksymalnej wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong od $redniej
rzgdnej terenu w miejscu usytuowania budynku w stanie nienaruszonym robotami ziemnymi, do goérnej
krawedzi dachu (kalenicy, punktu zbiegu potaci dachu);

7) ,,mieszkania towarzyszace” — nalezy przez to rozumie¢ cze$ci budynkow niemieszkalnych, w ktérych
znajduja si¢ nie wigcej niz 2 mieszkania;

8) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu, nastgpujace czesci sktadowe budynku
moga te lini¢ przekroczy¢:

a) elementy izolacji termicznej (bez ograniczen w ich grubosci),
b) gzymsy i okapy (na odleglos¢ do 1.00m),

¢) balkony, werandy, galerie, wykusze (na odleglos¢ do 2.00m),
d) schody, ganki, zadaszenia wejsciowe (na odlegtos¢ do 1.50m);

9) ,,obiekty hotelowe”— nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego,
w tym: hotele, motele, hostele, schroniska turystyczne, wraz z obiektami towarzyszacymi;

10) ,,obowigzujaca linia zabudowy”’— nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej musi stang¢ przynajmniej jeden
fragment elewacji frontowej lub obrysu zewngtrznego budynku o funkcji okreslonej przeznaczeniem
terenu, ponadto:

a) nastgpujace czesci sktadowe budynku moga te lini¢ przekroczy¢:
- shy;elementy izolacji termicznej (bez ograniczen w ich grubosci),
- shy;gzymsy i okapy (na odlegtos¢ do 1.00m),
- shy;balkony, werandy, galerie, wykusze (na odlegto$¢ do 2.00m),
- shy;schody, ganki, zadaszenia wejsciowe (na odlegtos¢ do 1.50m),

b) obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy budynkéw gospodarczych, altan, garazy, dopuszcza sig
lokalizowanie ich w glebi dziatki budowlane;j,

11) ,ustugi drobne”— nalezy przez to rozumie¢ punkty uslug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, pogrzebowych, §lusarskich, stolarskich, punkty napraw artykutow uzytku osobistego
i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, pralnie, punkty
wynajmu i wypozyczania sprzetu sportowego, atakze obiekty do nich podobne nie nalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

12) "uzupetiajace przeznaczenie terenu"- nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze by¢
realizowane wylacznie jako uzupetnienie przeznaczenia terenu okreslonego przepisami planu, jednocze$nie
lub po realizacji obiektow opisanych zdefiniowanych przeznaczeniem terenu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow

§ 9. 1. Przewazajgca czgS¢ obszaru objgtego ustaleniami planu lezy w zasiggu strefy ochrony
archeologicznej stanowiska Nr 2/130/75-29 AZP, obejmujacej obozowisko cztowieka prehistorycznego,
wpisanej do rejestru zabytkow Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw decyzja nr
1222/657/arch/88 z dnia 25.02.1988 r., dla obszaru strefy ustala si¢:

1) w zasiegu stanowiska:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz utrzymania w stanie niezmienionym uksztattowania terenu, z dopuszczeniem prac ziemnych
zwigzanych z ochrong przed erozja obszaru stanowiska,
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c¢) zakaz zalesiania obszaru stanowiska,

d) dopuszczenie budowy obiektow shuzacych udostepnieniu w celach dydaktycznych (ciagéw komunikacji
pieszej, obiektow malej architektury, obiektow informacji wizualnej);

2) w zasiegu otuliny wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Obszar objety ustaleniami planu lezy w catosci w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych.

2. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, tozsamej z obszarem objetym
ustaleniami planu oraz w zasiggu wymienionych wyzej stanowisk archeologicznych wszelkie zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy przeprowadzi¢ po zapewnieniu badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. Czg$¢ obszaru objetego ustaleniami planu lezy w zasiegu strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
ktorej ustanowienie stuzy ochronie elementdéw historycznego ukladu przestrzennego miasta oraz jego powigzan
z terenami zieleni i krajobrazem w otoczeniu.

2. W granicach strefy ustala si¢:

1) zachowanie i eksponowanie elementéw historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowania drog, ulic,
linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycji zabudowy, zespotdow zabudowy oraz
kompozycji uktadow zieleni;

2) dopuszczenie restauracji i modernizacji technicznej obiektoéw o wartosciach zabytkowych z dostosowaniem
obecnej lub planowanej funkcji do wartosci obiektow i zachowaniem ich zabytkowego charakteru;

3) prowadzenie dzialan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych;

4) preferowanie inwestycji stanowiacych rozszerzenie lub uzupehienie istniejacych form zagospodarowania
terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania iutrwalenia istniejacych relacji przestrzennych pod
warunkiem, ze ni kolidujg one z historycznym charakterem obiektow i terenow;

5) elementy dysharmonizujace, nie spetniajagce wymagan ochrony strefy winny by¢ usunigte lub poddane
odpowiedniej przebudowie, analogicznie nalezy postgpowa¢ w stosunku do innych elementow
znieksztatcajacych zatozenie historyczne, przebudowa obiektu dysharmonijnego dopuszczalna jest przy
zachowaniu warunkow okreSlonych dla nowej zabudowy oraz przy zachowaniu zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze ochrony wartosci zabytkowych obszaru;

6) nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno- architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztalttowania bryly, wtym ksztaltu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, podziatow otworéw okiennych i drzwiowych,
materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej, lokalnej tradycji budowlanej;

7) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowsg historyczng, wysoko$¢ nowej zabudowy nalezy
dostosowa¢ do uksztaltowania terenu oraz historycznej, sasiedniej zabudowy zgodnie z przepisami
szczegOtowymi planu;

8) stosowanie pokry¢ dachowych zgodnie z przepisami szczegdélowymi planu;
9) zakaz lokalizacji wolnostojacych zbiornikéw na gaz do celow grzewczych;
10) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych;

11) zakaz budowy ogrodzen betonowych zelementow prefabrykowanych, forma material i wysoko$¢
ogrodzen powinna nawigzywac do lokalnych, historycznych ogrodzen;

12) kolorystyka obiektow powinna uwzgledniaé walory estetyczne otoczenia irozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej;

13) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru;
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14) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych imasztow zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji;

15) zakaz montazu reklam 1itablic informacyjnych nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem,
dopuszcza si¢ montaz tablic informacyjnych instytucji oraz szyldow obiektéw handlowych i zaktadow
w miejscach na to wyznaczonych we wiasciwej, nieagresywnej formie;

16) zakaz budowy nowych napowietrznych linii technicznych i elektroenergetycznych, istniejgce linie
napowietrzne nalezy sukcesywnie zastepowacé liniami podziemnymi.

§ 12. Wyznacza si¢ strefy ,,E” ochrony ekspozycji panoramy miasta ze szczegélnym uwzglednieniem
ochrony historycznych wartosci wiez Bazyliki p.w. Sw. Jadwigi i Sw. Bartlomieja, usytuowane w ciagu ul.
Milickiej oraz na terenach Winnej Gory, w obszarze stref ustala si¢:

1) ograniczenia w wysokosci zabudowy, zdefiniowane w zapisach szczegdétowych dalszej czgsci planu,
2) zakaz montazu no$nikéw reklamowych oraz innych obiektow o wysokosci przekraczajacej 10.00m.

§ 13. Cz¢$¢ obszaru objetego ustaleniami planu lezy w obszarze Gminnej Ewidencji Zabytkow, w jego
zasiegu:

1) dla budynkow 1iinnych obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow obowigzuja ustalenia par.
15 ust. 2 niniejszej uchwaty;

2) nowa zabudowa powinna nawigzywac¢ do historycznej zabudowy tego obszaru w zakresie skali, bryly,
proporcji, detali, kolorystyki iuzytych tradycyjnych materialdow budowlanych, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okre§lono w przepisach szczegdétowych uchwaty.

§14. 1. W obszarze objetym ustaleniami planu znajduja si¢ nastgpujace obiekty, ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkow:

1) ul. Chopina nr 1- budynek mieszkalny, nr 3- budynek mieszkalny (teren 11MN);
2) ul. Grunwaldzka/ Czere$niowa - Rotunda Pieciu Stotow (teren 1UK);

3) ul. Grunwaldzka- 2 altany, kapliczka I, kapliczka II, krzyz kamienny w ogrodzie gospodarczym zespotu
klasztornego ss. Boremeuszek (teren 2ZP);

4)ul. Grunwaldzka nr 9- budynek mieszkalny, budynek gospodarczy, nr 11- budynek mieszkalny (teren
8MN);

5) ul. Henryka Brodatego nr 16- budynek mieszkalny, nr 18- budynek mieszkalny (teren IMW);
6) ul. Henryka Brodatego nr 25- budynek mieszkalny (teren IMNU);

7) ul. Henryka Brodatego nr 26- budynek mieszkalny (teren 3MN);

8) ul. Henryka Brodatego nr 29- budynek mieszkalny (teren 1MN);

9) ul. Milicka nr 22- budynek mieszkalny, 22a- budynek mieszkalny (teren SMW);

10) ul. Moniuszki nr 4- budynek mieszkalny, nr 6- budynek mieszkalny (teren 4MN);

11) ul. Olesnicka nr 1- budynek mieszkalny, budynek warsztatowy (teren 4MW);

12) ul. Ole$nicka nr 11- budynek mieszkalny, nr 13- budynek mieszkalny, nr 15- budynek mieszkalny (teren
17MN);

13) ul. Piwniczna nr 1- budynek mieszkalny (teren 2MW);

14) ul. Piwniczna nr 6- budynek gospodarczy, nr 8- budynek mieszkalny, stodota bez numeru adresowego
(teren 13MN);

15) ul. Piwniczna nr 9- budynek mieszkalny (teren SMW);
16) ul. Piwniczna nr 12 - budynek mieszkalny (teren 18MN);

17) ul. Piwniczna- budynek cegielni, budynek sitowni i suszarni cegiel, stacja transformatorowa, (teren 2PU);
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18) ul. Piwniczna- budynek gospodarczy, budynek magazynowy, budynek magazynowy, budynek
magazynowy w zespole kolejki waskotorowej "Kleinbahnhof" (teren 2U);

19) ul. Piwniczna/Milicka- kaplica przydrozna (teren 7KDD);
20) ul. Samarytanska nr 1- budynek mieszkalny (teren 11MN);
21) ul. Samarytanska nr 2- budynek mieszkalny (teren 3MW);
22) ul. Samarytanska nr 4- budynek mieszkalny, 6- budynek mieszkalny (teren 17MN).
2. Dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych wymienionych w ust. 1 pkt 1, 4- 16, 20-22 ustala si¢:

1) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, przebudowa, rozbudowa wymagane jest uwzglednienie
warunkow ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejgca czgscia;

2) nakaz zachowania historycznej bryly budynku, wtym uktadu igeometrii potaci dachowych oraz
zastosowanych tradycyjnych materiatdbw budowlanych, z dopuszczeniem dziatan majacych na celu
przywrocenie pierwotnego stanu obiektu, zakléconego pozniejszymi przebudowami;

3) nakaz zachowania lub odtworzenia pierwotnych elewacji zabytkowych budynkow wraz z detalem
architektonicznym, w przypadku zniszczenia lub degradacji historycznej substancji architektoniczne;j;

4) zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczego6lnosci plyt preizolowanych,
sidingu);

5) zakaz przebudowy polegajacej na zmianie geometrii elewacji irozmieszczenia otworéw okiennych
i drzwiowych;

6) zakaz stosowania pokry¢ dachowych wykonanych z: blachodachowki, blachy, papy, gontu papowego,
z wylaczeniem:

a) budynkow na ktorych ten typ pokrycia byt stosowany historycznie,
b) biezacych napraw wymienionych typow pokrycia na innych budynkach;

7) dopuszczenie stosowania jako pokry¢ tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikdéw), pokryc
ceramicznych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie;

8) nakaz zachowania ksztaltu, rozmiaré6w 1irozmieszczenia otwordw drzwiowych i okiennych zgodne
z historycznym wizerunkiem budynku, nalezy utrzymaé - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien
i drzwi, w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otwordéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa
elewacja budynku pod wzgledem wymiaréw oraz rozmieszenia;

9) zakaz wymiany okien i drzwi na wykonane z tworzyw sztucznych, dopuszczenie wymiany okien i drzwi na
nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa zastosowanego do ich wykonania (metalu,
drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych cech pierwotnie stosowanych elementow (geometrii,
podzialow, ilosci przeszklen);

10) dopuszczenie montazu elewacyjnych instalacji technicznych wylacznie zuwzglednieniem warto$ci
zabytkowych obiektow.

3. Dla budynku Rotundy Pieciu Stoldéw wymienionego w ust. 1 pkt 2 ustala sig:
1) nakaz zachowania historycznego uktadu zabudowy;
2) zakaz przebudowy polegajacej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszczenia otworé6w w murze rotundy;

3) dopuszczenie prac konserwatorskich w obrebie obiektu, polegajacych na uzupetnieniach ubytkéw muru
1 kamieniarki.

4. Dla obiektow w ogrodzie gospodarczym zespotu klasztornego ss. Boremeuszek wymienionych
w ust. 1 pkt 3 ustala sie¢:

1) dla altan:
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a) zakaz przebudowy polegajacej na zmianie geometrii elewacji irozmieszczenia otwordow okiennych
i drzwiowych;

b) nakaz stosowania historycznego pokrycia dachowego, typowych dla kazdego z obiektow;

¢) dopuszczenie wymiany okien idrzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa
zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych cech
pierwotnie stosowanych elementdéw (geometrii, podziatow, ilosci przeszklen);

2) dla kaplic, krzyza kamiennego:
a) nakaz zachowania i ochrony obiektow,
b) dopuszczenie prac konserwacyjnych.
5. Dla obiektow cegielni wymienionych w ust. 1 pkt 17 ustala si¢:

1) nakaz zachowania w niezmienionej formie bryly budynku, ilosci kondygnacji iich wysokosci,
historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych;

2) nakaz stosowania materialdw budowlanych uzytych do budowy obiektu w jego pierwotnej formie, lub
wizualnie 1 technologicznie do nich zblizonych;

3) zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegolnosci ptyt preizolowanych,
sidingu);
4) nakaz stosowania kolorystyki elewacji harmonizujacej z otoczeniem i historycznym charakterem budynku,

zblizonej do kolorow tradycyjnych materialtbw budowlanych, takich jak: drewno, kamien, cegla oraz
kolorow uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

5) nakaz zachowania w obrebie budynku jednolitej kolorystyki stolarki okiennej, formy stolarki drzwiowej
i okiennej oraz jej podziatow (wyklucza si¢ podziat miedzyszybowy);

6) nakaz zachowania ksztaltu, rozmiardéw 1irozmieszczenia otwordow drzwiowych u okiennych zgodne
z historycznym wizerunkiem budynku, nalezy utrzyma¢ - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien
i drzwi, w przypadku koniecznos$ci przebicia nowych otwordéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa
elewacja budynku;

7) dopuszczenie rewitalizacji istniejacych obiektéw o walorach zabytkowych i zmiany ich przeznaczenia na
zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu;

8) dopuszczenie montazu elewacyjnych instalacji technicznych wylgcznie zuwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow.

6. Dla obiektow gospodarczych, magazynowych wymienionych w ust. 1 pkt 18 ustala sig:

1) nakaz zachowania w niezmienionej formie bryly budynku, ilosci kondygnacji iich wysokosci,
historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych;

2) nakaz stosowania materialdw budowlanych uzytych do budowy obiektu w jego pierwotnej formie, lub
wizualnie i technologicznie do nich zblizonych;

3) zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegolnosci ptyt preizolowanych,
sidingu);
4) nakaz stosowania kolorystyki elewacji harmonizujacej z otoczeniem i historycznym charakterem budynku,

zblizonej do kolorow tradycyjnych materiatbw budowlanych, takich jak: drewno, kamien, cegla oraz
kolorow uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

5) nakaz zachowania w obrebie budynku jednolitej kolorystyki stolarki okiennej, formy stolarki drzwiowej
i okiennej oraz jej podziatow (wyklucza si¢ podziat miedzyszybowy);

6) nakaz zachowania ksztaltu, rozmiardw 1irozmieszczenia otwordow drzwiowych u okiennych zgodne
z historycznym wizerunkiem budynku, nalezy utrzymaé¢ - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien
i drzwi, w przypadku koniecznos$ci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowsa
elewacja budynku;
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7) dopuszczenie rewitalizacji istniejacych obiektow o walorach zabytkowych i zmiany ich przeznaczenia na
zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu;

8) dopuszczenie montazu elewacyjnych instalacji technicznych wylacznie zuwzglednieniem wartos$ci
zabytkowych obiektow.

7. Dla kapliczki przydroznej wymienionej w ust. 1 pkt 19 ustala si¢:
1) nakaz zachowania i ochrony obiektow;
2) dopuszczenie prac konserwacyjnych.

8. Zasob Gminnej Ewidencji Zabytkoéw stanowi liste otwarta, podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze
by¢ aktualizowany.

Rozdzial 3.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ przestrzenie publiczne w liniach rozgraniczajacych komunikacji:

a) drog gtéwnych: KDG,

b) drog zbiorczych: KDZ,

¢) drog lokalnych: KDL,

d) drog dojazdowych: KDD,

e) komunikacji pieszej: KP;

2) w granicach przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matlej architektury, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni.

Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszaroéw, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalng wielko$¢ dziatki: 300,00 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 15,00 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75° do 90°;

3) nie ustala si¢ parametréw nieruchomosci wydzielonych dla poszerzenie pasow drogowych, drog oraz
terendéw infrastruktury techniczne;.

Rozdzial S.
Zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

§ 17. Ustala si¢ modernizacj¢ irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury w obszarze objetym jego
ustaleniami jako inwestycje celu publicznego dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, ktérych budowa
i eksploatacja nalezy do zadan wtasnych Gminy.

§ 18. Ustala si¢ lokalizacje nowo budowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach:
1) linii rozgraniczajacych tereny komunikacji drogowej;
2) nieruchomosci przyleglych w uzgodnieniu z wladajacym.

§ 19. 1. Dla zaopatrzenia w wode dla celow bytowo- gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych
ustala si¢:

Id: XQNLF-BWWVO-ISUZV-VBCKX-GZKDZ. Uchwalony Strona 8



1) dopuszczenie rozbudowy systemu sieci wodociggowych w powigzaniu z gminnym systemem
wodociaggowym;

2) dopuszczenie stosowania nastepujacych, indywidualnych zrédet zaopatrzenia w wode:
a) istniejacych studni kopanych i glgbinowych,
b) budowy nowych studni gltgbinowych.

2. Stosowanie indywidualnych zrodel zaopatrzenia w wode dopuszcza si¢ w granicach terendw, na ktérych
budowa gminnych sieci wodociggowych nie jest uzasadniona ekonomicznie lub wystgpuja techniczne
ograniczenia dla budowy sieci.

§ 20. Dla odprowadzania i oczyszczania wod opadowych ustala sig:
1) na terenach komunikacji drogowe;j:

a) eksploatacje istniejgcych rowoéw odwadniajacych,

b) budowe rowow oraz sieci kanalizacji deszczowe;j;
2) na terenach zabudowy:

a) gospodarowanie wodami opadowymi w granicach dzialki,

b) budowe sieci kanalizacji deszczowej;

3) na terenach rolniczych znajdujg si¢ urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych- rowy i drenowanie. Dla
ich prawidlowego funkcjonowania ustala sig:

a) nakaz zachowania droznosci, wlasciwego stanu technicznego, kierunku odptywu waod,
b) zakaz zmian stanu wdd na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich,
¢) dopuszczenie przebudowy przy spelnieniu warunkéw wymienionych powyzej.
§ 21. 1. Dla odprowadzania i oczyszczania $ciekow komunalnych ustala sie:
1) Dla odprowadzania i oczyszczania $ciekdw komunalnych ustala sig:
a) sieci kanalizacji grawitacyjnej,
b) rurociagéw ttocznych,
C) przepompowni;
2) rozbudowe istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej;
3) dopuszczenie stosowania indywidualnych odbiornikow $ciekow bytowo- gospodarczych:

a) przydomowych oczyszczalni $ciekow na dzialkach, ktorych powierzchnia i rozmieszczenie umozliwia
zagospodarowanie oczyszczonych $ciekow zgodnie z przepisami szczegolnymi,

b) bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ptynne.

2. Obowiazuje nakaz przylaczenia do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Budowe indywidualnych
odbiornikow $ciekow bytowo- gospodarczych dopuszcza si¢ do czasu budowy sieci kanalizacyjnej oraz
w przypadku, gdy budowa sieci kanalizacyjnej nie jest uzasadniona ekonomicznie lub wystepuja techniczne
ograniczenia dla budowy sieci.

§ 22. Dla sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia ustala sie:
1) utrzymanie zasilania stacji transformatorowych za posrednictwem linii $Sredniego napigcia;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy lub przemieszczenia stacji transformatorowych zapewnienia zasilania
planowanych obiektow;

3) dopuszczenie budowy sieci i urzadzen $redniego i niskiego napiecia;

4) dopuszczenie skablowania lub zmiany przebiegu odcinkow napowietrznych linii elektroenergetycznych.
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§ 23. W zakresie paliw gazowych dopuszcza sig:
1) budowe nowych sieci gazowych terenach komunikacji drogowej oraz na terenach przylegtych;

2) lokalizowanie w obrebie terenéw zabudowy zbiornikéw na gaz do celow grzewczych jak z ograniczeniami
ustalonymi w przepisach par. 10 ust. 2 pkt 9) niniejszej uchwaty.

§ 24. 1. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie indywidualnych zrodel energii cieplnej
dziatajacych w oparciu o nastgpujgce, preferowane czynniki grzewcze:

1) paliwa kopalne:
a) gaz,
b) wegiel;
2) paliwa state;
3) alternatywne zrodta energii:
a) kolektory stoneczne,
b) pompy ciepta.

2. Dopuszcza sig¢ zarowno stosowanie wymienionych wyzej zrodet energii na cele grzewcze jak i instalacji
hybrydowych, taczacych wigcej niz jeden czynnik grzewczy.

§ 25. Dla istniejgcych sieci telekomunikacyjnych ustala sie:
1) utrzymanie istniejace;j sieci telekomunikacyjnej;
2) rozbudowg istniejacych i budowe nowych sieci.
§ 26. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja przepisy odrebne.

Rozdzial 6.
Stawki procentowe sluzace naliczaniu oplaty, ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca
2003r. planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 27. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 1% dla terenow:
a) ushug kultury: UK,
b) terenow rolniczych: R,
c) ogrodow dziatkowych: ZD,
d) laséw ZL,
e) zieleni urzadzonej: ZP,
f) komunikacji pieszej: KP,
g) obstugi komunikacji drogowej: KS,
h) komunikacji drogowe;j:
- drog gtdownych: KDG,
- drog zbiorczych: KDZ,
- drog lokalnych: KDL,
- drég dojazdowych: KDD;
2) w wysokosci 30% dla terenow:

a) zabudowy mieszkaniowej:

Id: XQNLF-BWWVO-ISUZV-VBCKX-GZKDZ. Uchwalony Strona 10



- jednorodzinnej: MN,
- jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami: MNU,
- wielorodzinnej: MW,

b) zabudowy innych ustug: U,

c) obiektow produkcyjnych: P,

d) zabudowy produkc;ji i ustug: PU,

e) zieleni urzadzonej z towarzyszacymi ustugami: ZPU.

DZIAL 11.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.

Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12MN, 13MN, 18MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) uzupetiajace przeznaczenie terenu:

a) ustugi w tym: biura, handel detaliczny, ustugi drobne;

b) zabudowa gospodarcza, w tym garaze;

¢) komunikacja wewngtrzna, w tym drogi wewngtrzne i miejsca postojowe;

d) zielen urzadzona;

e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a)w zakresie potozenia w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej (teren 13MN) - zgodnie z par.
11 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b)w zakresie polozenia wobszarze Gminnej Ewidencji (wszystkie tereny)- zgodnie z par.
13 ust. 2 niniejszej uchwaty,

c)dla budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow (tereny: 13MN, 18MN)- - zgodnie z par.
14 ust. 2 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a)nakaz wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow
wolnostojacych,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy gospodarczej, w tym garazy, wylacznie jako obiektow
towarzyszacych istniejacej zabudowie mieszkaniowe;j,

c)nakaz stosowania jednakowego nachylenia pofaci dachowych budynkéw (budynku mieszkalnego,
garazy, budynkow gospodarczych) w obrebie jednej dziatki budowlane;,

d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.40,
f) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0.10,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,

h) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

i) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie 40° do 45°,
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j) nakaz stosowania na budynkach pokry¢ dachowych ceramicznych w kolorze ceglastym matowym,
k) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw o funkeji okreslonej podstawowym przeznaczeniem terenu: 10.00m,
- dla garazy, budynkow gospodarczych i altan: 5.00m,
1) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkéw do 20.00m,
m) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:
n) w minimalnej ilosci 1 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
0) w formie stanowisk postojowych lub garazy w obrgbie dziatki budowlane;,
p) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800,00m?.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 3MN, 4MN, 5MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 14MN, 16MN, 17MN, 20MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:
a) ustugi w tym: biura, handel detaliczny, ustugi drobne;
b) zabudowa gospodarcza, w tym garaze;
¢) komunikacja wewnetrzna, w tym drogi wewnetrzne i miejsca postojowe;
d) zielen urzadzona;
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw dla budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytkow (tereny: 1IMN, 3MN, 4MN, 8MN, 11MN, 17MN)- - zgodnie z par. 14 ust. 2 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow
wolnostojacych,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy gospodarczej, w tym garazy, wylacznie jako obiektow
towarzyszacych istniejacej zabudowie mieszkaniowej,

c) nakaz stosowania jednakowego nachylenia potaci dachowych budynkéw (budynku mieszkalnego,
garazy, budynkoéw gospodarczych) w obrebie jednej dziatki budowlanej,

d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych;

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.40,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.10,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%,

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

e) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie 40° do 45°,

f) nakaz stosowania na budynkach pokry¢ dachowych ceramicznych lub blachodachoéwki w kolorze
ceglastym matowym,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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- dla budynkow o funkcji okreslonej podstawowym przeznaczeniem terenu (tereny: 1MN, 3MN, 4MN,
5MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 16MN, 17MN, 20MN): 10.00m,

- dla budynkéw o funkeji okreslonej podstawowym przeznaczeniem terenu (teren 14MN): 14.00m,
- dla garazy, budynkow gospodarczych i altan: 5.00m,
h) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkow do 20.00m,
1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, w minimalnej ilo$ci:
- 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
- 1 miejsce na 20m? powierzchni przeznaczonej na ustugi;
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800,00m?.
§ 30. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN, 6MN, 7MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) ustugi, w tym: biura, gastronomia, handel detaliczny, ustugi drobne,
b) zabudowa gospodarcza, w tym garaze,
¢) komunikacja wewngtrzna, w tym drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
d) zielen urzadzona,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow
blizniaczych, szeregowych,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy gospodarczej, w tym garazy, wylacznie jako obiektow
towarzyszacych istniejacej zabudowie mieszkaniowe;j,

c) nakaz stosowania jednakowego nachylenia potaci dachowych budynkéw (budynku mieszkalnego,
garazy, budynkoéw gospodarczych) w obrebie jednej dziatki budowlanej,

d) zakaz lokalizacji garazy blaszanych,
e) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.60,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.10,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

e) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie 35° do 45°,

f) nakaz stosowania na budynkach pokry¢ dachowych ceramicznych lub blachodachéwki w kolorze
ceglastym matowym,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow o funkcji okreslonej podstawowym przeznaczeniem terenu: 10.00m,
- dla garazy, budynkéw gospodarczych i altan: 5.00m,

h) ograniczenie dopuszczalnej dlugosci elewacji frontowej budynkow do 8.00m,
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i) nakaz zapewnienia miejsc postojowych w granicach dzialki budowlanej, w minimalne;j ilosci:
- 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
- 1 miejsce na 20m? powierzchni przeznaczonej na ustugi;
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 300,00m?.
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami,
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) ustugi handlu i obstugi ludnosci,
b) zakaz prowadzenia ustug zwigzanych z gastronomisa,
¢) zabudowa gospodarcza, w tym garaze,
d) komunikacja wewnetrzna, w tym drogi wewngtrzne i miejsca postojowe,
e) zielen urzadzona,
f) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji
(wszystkie tereny)- zgodnie z par. 13 ust. 2 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,
b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy gospodarczej, w tym garazy,
¢) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej 1KDZ;

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.30,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.10,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

d) nakaz uwzglgdniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni przeznaczonej pod funkcje ustugowa do 100m? powierzchni
wewnetrzne;j,

f) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie 35° do 45°,

g) nakaz stosowania na budynkach pokry¢ dachowych ceramicznych lub blachodachowki w kolorze
ceglastym matowym,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow o funkcji okreslonej podstawowym przeznaczeniem terenu: 10.00m,
- dla garazy, budynkow gospodarczych: 5.00m,
i) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkow do 20.00m,
j) nakaz zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, w minimalnej ilosci:
- 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
- 1 miejsce postojowe na kazde 2 stanowiska pracy na jednej zmianie,
- 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe w obiekcie hotelowym.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNU ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) obiekty hotelowe,

b) zabudowa gospodarcza, w tym garaze,

c) ustugi turystyki i rekreacji,

d) komunikacja wewnetrzna, w tym drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,

e) zielen urzadzona,

f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji
(wszystkie tereny)- zgodnie z par. 13 ust. 2 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy w formie budynkéw wolnostojacych,
b) dopuszczenie wprowadzania zabudowy gospodarczej, w tym garazy,

c) nakaz stosowania jednakowego nachylenia potaci dachowych budynkow w obrebie jednej dziatki
budowlanej,

d) zakaz lokalizacji garazy blaszanych,
e) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej 7KDD;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.50 ,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.30,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%,

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie 20° do 45°,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw o funkcji okreslonej podstawowym przeznaczeniem terenu: 12.00m,
- dla garazy, budynkow gospodarczych i altan: 5.00m,
g) ograniczenie dopuszczalnej dlugosci elewacji frontowej budynkéw do 20.00m,
h) nakaz zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, w minimalnej ilosci:
- 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
- 1 miejsce na 20m? powierzchni przeznaczonej na ushugi.

§ 33. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) uzupehiajace przeznaczenie terenu:
a) zabudowa gospodarcza, w tym garaze,
b) komunikacja wewngtrzna, w tym drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
¢) zielen urzadzona,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) w zakresie potozenia w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej (tereny: IMW, 2MW, SMW) - zgodnie
z par. 11 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji (tereny: 1MW, 2MW, 4MW, 5SMW, 6MW)-
zgodnie z par. 13 ust. 2 niniejszej uchwaty,

c)dla budynkow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow (wszystkie tereny)- - zgodnie z par.
14 ust. 2 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,
b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy gospodarcze;j,
c) obstuga komunikacyjna:
- teren IMW- z przylegtej drogi publicznej 2KDG,
- teren 2MW- z przylegtej drogi publicznej 7KDD,
- teren 3MW- z przylegtej drogi publicznej 6KDD,
- teren 4MW- z przylegtej drogi publicznej 1KDZ,
- teren SMW- z przylegtej drogi publicznej 7KDD,
- teren 6MW- z przylegtej drogi publicznej 2KDD;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- 2.10 (teren 4AMW),
- 2.40 (teren IMW, 3MW, SMW, 6MW),
-2.00 (teren 2MW),
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy:
- 0.70 (teren 4AMW),
- 0.60 (teren IMW, 3MW, SMW, 6MW),
- 0.50 (teren 2MW),

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- 20% (teren 4AMW),
- 30% (tereny: IMW, 3MW, SMW, 6MW),
- 40% (teren 2MW),

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

e) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie 35° do 45°,

f) nakaz stosowania na budynkach pokry¢ dachowych ceramicznych w kolorze ceglastym matowym
(tereny: IMW, 2MW, SMW),

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw o funkcji okresSlonej podstawowym przeznaczeniem
terenu:

- 12.00m (tereny: IMW, 2MW, 4AMW, SMW, 6MW),
- 10.00m (teren: 3SMW),
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h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla garazy i budynkéw gospodarczych: 5.00m,
i) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkéow do 30.00m,

j) nakaz zapewnienia miejsc postojowych w minimalnej ilo$ci 1 miejsca na 1 lokal mieszkalny w formie
stanowisk postojowych w obrgbie dziatki budowlane;.

Rozdzial 2.
Tereny ustug

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug kultury (Rotunda Pigciu Stotow);
2) uzupehniajace przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla obiektu rotundy, ujetej w Gminnej Ewidencji
Zabytkoéw- zgodnie z par. 13 ust. 3 niniejszej uchwaly;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publiczne;j
1KDL;

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

b) zakaz wprowadzania nowej zabudowy.

§ 35. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 3U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy innych ustug (stacje obshugi samochodéw);
2) uzupehniajace przeznaczenie terenu:

a) biura,

b) handel detaliczny,

¢) ustugi drobne,

d) mieszkania towarzyszace,

e) zabudowa gospodarcza, w tym garaze,

f) komunikacja wewngtrzna, w tym drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,

g) zielen urzadzona,

h) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji
(teren 3U)- zgodnie z par. 13 ust. 2 niniejszej uchwaty,

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,
b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy gospodarczej, w tym garazy,

¢) dopuszczenie adaptacji dla potrzeb innych ustug lub funkcji mieszkalnej, pod warunkiem zachowania
ustalonych zapisami planu parametrow ksztattowania zabudowy,

d) zakaz lokalizacji garazy blaszanych,
e) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.6 (teren 1U),

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.10,
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¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie 20° do 45°,

f) nakaz stosowania na budynkach pokry¢ dachowych ceramicznych w kolorze ceglastym matowym (teren
3U),

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw o funkcji okreslonej podstawowym przeznaczeniem terenu: 10.00m,
- dla garazy, budynkéw gospodarczych i altan: 5.00m,
h) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkow do 20.00m,
i) nakaz zapewnienia miejsc postojowych w granicach dzialki budowlanej, w minimalne;j ilosci:
- 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
- 1 miejsce postojowe na kazde 2 stanowiska pracy,
- 4 miejsca dla klientow.
§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug innych - obstuga obiektéw zwigzanych z obstuga przylegtych
terenow ekspozycji rezerwatu archeologiczno- przyrodniczego ,,Obozowisko cztowieka prehistorycznego"
Homo erectus, realizowana w ramach ustug:

a) gastronomi,
b) handlu,
c) kultury,
d) o$wiaty,
e) turystyki,
f) ustug publicznych,
2) uzupehiajace przeznaczenie terenu:
a) zabudowa gospodarcza, w tym garaze,
b) ciagi komunikacji pieszej,
¢) komunikacja samochodowa (parking samochodéw osobowych i autokarow),
d) komunikacja wewnetrzna, w tym drogi wewngtrzne i miejsca postojowe dla obstugi,
e) zielen urzadzona,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

2

a)w zakresie potozenia w strefie ,,B
uchwaly,

b) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji- zgodnie z par. 13 ust. 2 niniejszej uchwaly,

ochrony konserwatorskiej- zgodnie zpar. 11 ust. 2 niniejszej

¢) dla budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow- zgodnie z par. 14 ust. 6 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy wolnostojace;j,
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c) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi 7KDD,

d) nakaz ksztaltowania czytelnego uktadu zabudowy wzdluz ul. Piwnicznej, z wyksztalceniem linii
zabudowy obiektow wolnostojgcych lub pierzei;

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.60,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.30,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
¢) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie 15° do 45°,

f) nakaz stosowania na nowych i przebudowywanych budynkach pokry¢ dachowych dostosowanych pod
wzgledem kolorystyki i zastosowanych materiatow do historycznych pokry¢ dachowych poszczegdlnych
obiektow zabytkowych na tym terenie,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow o funkcji okreslonej podstawowym przeznaczeniem terenu: 12.00m,
- dla garazy i budynkéw gospodarczych i altan: 5.00m,
h) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkow do 25.00m,
i) nakaz zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej w minimalnej ilosci:
- 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
- 5 miejsc postojowych dla autokarow,

j) nakaz zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatlki budowlanej z zachowaniem minimalnego
wskaznika:

- 10m? dla samochodéw osobowych,
- 60m? dla autokardw.

Rozdzial 3.
Tereny uzytkowane rolniczo

§ 37. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) nakaz zachowania zadrzewien przydroznych, $rédpolnych oraz stanowiacych obudowg ciekow wodnych,
dla zachowania cigglosci lokalnych korytarzy ekologicznych,

b) obsluga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych,
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zakaz zabudowy;

Rozdzial 4.
Tereny zabudowy techniczno- produkcyjnej

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny obiektéw produkcyjnych,

2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:
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a) sktady,

b) magazyny,

c) biura,

d) handel detaliczny,

e) ustugi drobne,

f) komunikacja wewngtrzna, w tym drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
g) sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) dopuszczenie skablowania lub zmiany przebiegu odcinkéw napowietrznych linii elektroenergetycznych,
b) dopuszczenie lokalizacji no$nikow reklamowych,
¢) obstuga komunikacyjna: z przylegtych drog 10KDD, 9KDD oraz za posrednictwem drég wewnetrznych;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2.10,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0.70,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

d) nakaz uwzglgdniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12.00m,

f) nie ustala si¢ wymagan dotyczacych form dachow i rodzajow ich pokrycia,

g) nakaz zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, w minimalne;j ilo$ci:

- dla zabudowy produkcyjnej, przemystowej, skladowej, magazynowej, baz transportu i logistyki:
1 miejsce postojowe na kazde 2 stanowiska pracy na jednej zmianie,

- dla zabudowy ustugowej: 1 stanowisko postojowe na kazde 40m? powierzchni uzytkowej,

h) w zalezno$ci od charakteru dziatalnosci w projektach zagospodarowania dziatki budowlanej
poszczegblnych inwestycji nalezy przewidzie¢ odpowiednia liczbe miejsc dla pojazdow cigzarowych
oraz place manewrowe o parametrach odpowiadajacych rodzajowi transportu;

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000m?
j) nakaz utrzymania frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych w minimalnej szerokos$ci: 50m,

k) w przypadku wydzielania nieruchomos$ci w glebi terenu, nie posiadajacych bezposredniego dostepu do
drog publicznych oraz nieruchomosci pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
zapewni¢ ich bezposredni dostgp do drog publicznych Iub wydzielonych geodezyjnie drog
wewngtrznych z wytgczeniem stuzebnosci, posiadajacych nastepujace parametry techniczne:

- minimalna szerokos$¢ w liniach podziatu nieruchomosci: 12 m,
- minimalnych wymiar placow manewrowych na koncach siggaczy: 24x24 m,
- trojkaty widocznos$ci o boku minimum 10m przy skrzyzowaniu z droga wyzszej kategorii.
§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PU ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy produkcji i ustug:
a) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny,
b) ustugi, w tym: biura, handel detaliczny, ustugi drobne,
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c) ustugi oswiaty, kultury;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) komunikacja wewngtrzna, w tym drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) w zakresie polozenia w obszarze Gminnej Ewidencji- zgodnie z par. 13 ust. 2 niniejszej uchwaty,
b) dla budynkow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow- zgodnie z par. 14 ust. 5 niniejszej uchwaty;
4) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

dopuszczenie wymiany funkcji techniczno- produkcyjnej obiektow na funkcje ustug,

administracji,
handlu,

gastronomii,

turystyki,
b) dopuszczenie skablowania lub zmiany przebiegu odcinkéw napowietrznych linii elektroenergetycznych,
¢) dopuszczenie lokalizacji no$nikow reklamowych,
d) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej 7kDD oraz za posrednictwem drog wewngetrznych;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.60,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.30,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10.00m;

f) nakaz stosowania na nowych i przebudowywanych budynkach pokry¢ dachowych dostosowanych pod
wzgledem kolorystyki i zastosowanych materiatow do obiektéw zabytkowych w otoczeniu,

g) nakaz zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, w minimalne;j ilo$ci:

- dla zabudowy produkcyjnej, przemystowej, sktadowej, magazynowej, baz transportu i logistyki:
1 miejsce postojowe na kazde 2 stanowiska pracy na jednej zmianie,

- dla zabudowy ustugowej: 1 stanowisko postojowe na kazde 40m? powierzchni uzytkowej,

-w zaleznosci od charakteru dzialalno$ci w projektach zagospodarowania dziatki budowlanej
poszczegblnych inwestycji nalezy przewidzie¢ odpowiednig liczbe miejsc dla pojazdéw cigzarowych
oraz place manewrowe o parametrach odpowiadajacych rodzajowi transportu,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000m?,

i) w przypadku wydzielania nieruchomosci w glebi terenu, nie posiadajacych bezposredniego dostgpu do
drog publicznych oraz nieruchomos$ci pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
zapewni¢ ich bezposredni dostgp do drog publicznych lub wydzielonych geodezyjnie drog
wewngtrznych z wylaczeniem stuzebnosci, posiadajacych nastepujace parametry techniczne:

- minimalna szeroko$¢ w liniach podziatu nieruchomosci: 12 m,

- minimalnych wymiar placow manewrowych na koncach si¢gaczy: 24x24 m,

Id: XQNLF-BWWVO-ISUZV-VBCKX-GZKDZ. Uchwalony Strona 21



- trojkaty widoczno$ci o boku minimum 10m przy skrzyzowaniu z droga wyzszej kategorii.

Rozdzial 5.
Tereny zieleni

§ 40. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZD, 2ZD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny ogrodow dziatkowych;
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

a) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji (teren 2ZP) - zgodnie z par. 13 ust. 2 niniejszej
uchwaty,

b) dla budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow (teren 2ZP) - zgodnie z par. 14 ust. 8 niniejszej
uchwaty;

4) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie prowadzenia dziatalno$ci ogrodniczej w ramach istniejacych ogrodow dziatkowych,
b) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych,

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz zabudowy;

6) parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 90%,

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie
wprowadzania tymczasowych obiektow gospodarczych, niezwigzanych trwale z gruntem o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 20m?, oraz podziemnych sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 41. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny lasow;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog,

b) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie wymogami ustawy o lasach,

c) nakaz realizacji zadan zapisanych w planach urzadzania laséw,

d) zakaz zabudowy.

§ 42. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej;
2) uzupelniajace przeznaczenie terenu:

a) sady i ogrody,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

a) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji (teren 2ZP) - zgodnie z par. 13 ust. 2 niniejszej
uchwaty,

b) dla obiektow w ogrodzie gospodarczym zespotu klasztornego ss. Boremeuszek ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkow (teren 2ZP) - zgodnie z par. 14 ust. 4 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszczenie rozbudowy uktadu komunikacji pieszej w obrebie terendw zieleni o nowe Sciezki i aleje,

b) dopuszczenie przebudowy nawierzchni ciggdéw pieszych,

Id: XQNLF-BWWVO-ISUZV-VBCKX-GZKDZ. Uchwalony Strona 22



¢) dopuszczenie specjalnych rozwiagzan, stuzacych o$wietleniu czgsci terendw,
d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog,
e) zakaz nowej zabudowy;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz ochrony drzewostanu, stanowigcego
elementy pierwotnego zagospodarowania terenow zieleni parkowej, z dopuszczeniem eliminacji wtornych
nasadzen nie stanowigcych elementow kompozycji przestrzennej,

6) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 90%
powierzchni dzialki.

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZPU ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej z towarzyszacymi ustugami - rezerwat archeologiczno-
przyrodniczy ,,Obozowisko cztowieka prehistorycznego (Homo erectus);

2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:
a) ustugi kultury — muzeum rezerwatu archeologicznego,
b) ustugi:
- gastronomi,
- handlu,
- kultury,
- o$wiaty,
- turystyki,
- ustug publicznych,
¢) komunikacja piesza ($ciezki, miejsca wypoczynku oraz lokalizacji elementéw informacji wizualnej),
d) elementy informacji wizualnej dotyczacej obiektéw rezerwatu archeologicznego,
e) elementy matej architektury,
f) zadaszenia shuzgce prezentacji i ochronie elementéw stanowiska archeologicznego,
g) komunikacja samochodowa w zakresie niezbednym do zapewnienia dojazdéw oraz miejsc postojowych,
h) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) nakaz utrzymania istniejacej zieleni wysokiej,
b) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej 8KDD,
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.50,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.10,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 80%,

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie 35° do 45°,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw o funkcji okreslonej podstawowym przeznaczeniem terenu: 10.00m,
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- dla budynkéw gospodarczych: 5.00m,
g) ograniczenie dopuszczalnej dlugosci elewacji frontowej budynkéw do 20.00m

h) nakaz stosowania na nowych i przebudowywanych budynkach pokry¢é dachowych ceramicznych
w kolorze ceglastym matowym,

i) nakaz zapewnienia miejsc postojowych w granicach dzialki budowlanej, w minimalne;j ilosci:
- 1 miejsce postojowe na kazde 2 stanowiska pracy na jednej zmianie,
- 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne w lokalu gastronomicznym,
- 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe w obiekcie hotelowym.

Rozdzial 6.
Tereny komunikacji

§ 44. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KP, 2KP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji pieszej;
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie przebudowy nawierzchni,
b) dopuszczenie ruchu pieszego i rowerowego,
¢) dopuszczenie obiektoéw malej architektury oraz rozwigzan, stuzacych oswietleniu,
d) dopuszczenie ruchu pojazdéw stuzacych zaopatrzeniu terenow przyleghych,
e) nakaz zachowania istniejgcych elementow zieleni urzadzonej,
f) nakaz dostosowania nawierzchni dla potrzeb 0sob niepetnosprawnych;

4) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektow tymczasowych.

§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny obstugi komunikacji drogowej - planowanego parkingu samochodow
osobowych;

2) uzupetiajace przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej 3KDZ,
b) dopuszczenie budowy zapor, progéw zwalniajacych oraz innych urzadzen stuzacych uspokojeniu ruchu;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz zachowania istniejagcych elementow zieleni wysokiej,
b) nakaz utrzymania nieprzepuszczalnej nawierzchni placu postojowego;
5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,
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b) nakaz rezerwowania minimalnej powierzchni 25m? na jedno stanowisko postojowe dla samochodu
osobowego (liczone wraz z przypadajaca na nie powierzchnia dojazdu);

6) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakaz tymczasowego
uzytkowania terenu na cele inne niz jego przeznaczenie.

§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDG, 3KDG ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna, gléwna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji w obrgbie pasa drogowego nosnikow reklamowych,
3) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi:
- obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
- elementéw odwodnienia,
- chodnikow, $ciezek rowerowych, ciaggdow pieszo- jezdnych,
- drog serwisowych dla obstugi terendw przylegtych,
b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j:
- wodociggowych,
- kanalizacji deszczowej,
- kanalizacji sanitarnej,
- gazowych,
- energetycznych,
- oswietlenia drog,
- telekomunikacyjnych.
§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne, zbiorcze;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji w obrebie pasa drogowego no$nikow reklamowych,
3) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi:
- obiektow i1 urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
- elementéw odwodnienia,
- chodnikéw, Sciezek rowerowych,
b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej:
- wodociggowych,
- kanalizacji deszczowej,
- kanalizacji sanitarnej,

- gazowych,
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1Id:

- energetycznych,
- oswietlenia drog,
- telekomunikacyjnych.
§ 48. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne, lokalne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji w obrebie pasa drogowego nosnikow reklamowych,
3) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajgcych drogi:
- obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
- elementdéw odwodnienia,
- chodnikéw, $ciezek rowerowych,
b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej:
- wodociggowych,
- kanalizacji deszczowej,
- kanalizacji sanitarnej,
- gazowych,
- energetycznych,
- oswietlenia drog,
- telekomunikacyjnych.

§ 49. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne, dojazdowe;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji w obrebie pasa drogowego no$nikéw reklamowych,
3) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;:
a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi:
- obiektéw i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
- elementéw odwodnienia,
- chodnikéw, $ciezek rowerowych,
b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j:
- wodociggowych,
- kanalizacji deszczowej,
- kanalizacji sanitarnej,
- gazowych,

- energetycznych,
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- oswietlenia drog,
- telekomunikacyjnych.
§ 50. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9KDD, 10KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne, dojazdowe;
2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,00m,
b) zakaz lokalizacji w obrebie pasa drogowego no$nikéw reklamowych,
3) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;:
a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi:
- obiektow 1 urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
- elementéw odwodnienia,
- chodnikéw, $ciezek rowerowych,
b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;:
- wodociggowych,
- kanalizacji deszczowej,
- kanalizacji sanitarnej,
- gazowych,
- energetycznych,
- oswietlenia drog,
- telekomunikacyjnych.

DZIAL I11.
PRZEPISY KONCOWE

§ 51. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzebnicy.

§ 52. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego i podlega publikacji na stronach internetowych Urzedu Miejskiego w Trzebnicy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Trzebnicy

Mateusz Stanisz
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Zatacznik Nr 2

do uchwaly Nr XLV/575/14
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 18 czerwca 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 poz. 647 z pozn. zm.) Rada Miejska w Trzebnicy przyjmuje nastepujace
rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic: Milickiej, Piwnicznej, H. Brodatego, K. Wielkiego, Piastowskiej,
Grunwaldzkiej, W. Jagietty, W. Lokietka, F. Chopina, S. Moniuszki, Samarytanskiej, Ole$nickiej, wytozonego do
publicznego wgladu w dniach od 16 kwietnia 2014 r. do 19 maja 2014 .

§1. Nie uwzglednia sie uwagi Panstwa Pamuta Krystyna, Marek zam. ul. Okulickiego 14 55-100 Trzebnica z dnia
08.05.2014 w sprawie dopuszczenia w zapisach per. 28 przeznaczenia terenu dla dziatki nr 208/2 AM 10 jako:
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie wiecej niz 6 mieszkan z mozliwoscig ustug.

§2. Nie uwzglednia sie uwagi Powiatu Trzebnickiego, ul. Bochenka 6, 55-100 Trzebnica z dnia 09.06.2014 o

nastepujacej tresci:

1) dziatka 8/7 AM8 zostata przeznaczona pod ustugi podczas gdy sasiednie nieruchomosci sg przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa,

2) pod teren ustug mogq zosta¢ przeznaczone inne nieruchomosci w otoczeniu, przy ulicy H. Brodatego jest parking we
witadaniu gminy,

3) zmiana przeznaczenia dziatki 8/7 doprowadzi do obnizenia wartosci przedmiotowej nieruchomosci, co moze skutkowac
wystapienia przez Powiat trzebnicki z roszczeniami okre$lonymi w art. 36 ustawy.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaly Nr XLV/575/14
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 18 czerwca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (tekst jednolity Dz. U. z
2012 poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Trzebnicy rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zapisanymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic:
Milickiej, Piwnicznej, H. Brodatego, K. Wielkiego, Piastowskiej, Grunwaldzkiej, W. Jagietty, W. Lokietka, F. Chopina,
S. Moniuszki, Samarytanskiej, Ole$nickiej inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej stuzacymi zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancdow, ktére zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn zm.) nalezg do zadan wtasnych gminy, sa;
1) budowa, rozbudowa i modernizacja drég gminnych w obszarze objetym ustaleniami planu,
2) budowa, rozbudowa i modernizacja urzadzer i sieci infrastruktury technicznej:

a) wodociggowej,

b) kanalizacyjne;.

§ 2. Finansowanie zapisanych w niniejszym planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
nalezg do zadan wtasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz.
U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148, z pozniejszymi zmianami), przy czym limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie
programy inwestycyjne sq ujete kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok.
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