UCHWALA NR 1V/28/15
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 30 stycznia 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 324/1
AM-1 w obrebie wsi Ligota

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5Sustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U.z2013r. poz. 594 zp6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j Dz. U.z2012 r. poz. 647 z pé6zn. zm.) oraz w zwiazku z uchwala nr
XLII/481/13 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 324/1 AM-1 w obrebie wsi Ligota,po
stwierdzeniu nienaruszania ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Trzebnica przyjetego Uchwala nr 11I/19/14 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30.12.2014.r., Rada
Migjskiej w Trzebnicy uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 324/1 AM-
1 w obrebie wsi Ligota, zwana dalej planem, obejmujaca obszar w granicach przedstawionych na rysunku
planu stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Integralng cze$cig planu jest rysunek planu wskali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ze wzglgdu na brak wystgpowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych
regulacji, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna dominowaé
w danym terenie;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja nie przekroczy od strony
okreslonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie $ciany projektowanego budynku, przy czym
powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) czesci budynku, ktore w catosci znajduja si¢ pod ziemia,
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c) takich czgséci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych czgéci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie beda zlokalizowane powyzej
pierwszej kondygnacji i jednoczes$nie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy
0 wigcej niz 2 m,

d) schodéw do budynku, pochylni itp., dla ktérych dopuszcza si¢ odstgpstwo maksymalnie 1,5 m,

e) istniejacych budynkdéw, ktére przekraczajg wskazang na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy,
przy czym dla takich obiektow obowigzujg nastgpujace ustalenia:

- dopuszcza si¢ przebudowe oraz nadbudowe z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy,

- w przypadku rozbudowy, szeroko$¢ elewacji wzdtuz dotychczasowej linii zabudowy nie powigkszy
si¢ o wigcej niz 10% dotychczasowej szerokosci,

-w przypadku rozbudowy elewacji o wigcej niz 10%, nalezy zachowaé lini¢ zabudowy okreslona
W niniejszym planie;

4) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych, z wylaczeniem lukarn;
5) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktore nie s3 budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;

6) uchwata — niniejsza uchwata.
§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem tozsama =z granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkoéw
archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terenOw wraz z ich symbolami;
5) linia energetyczna wysokiego napigcia wraz ze strefg techniczna;
6) wymiary.
§ 5. Ustala si¢ przeznaczenia terenu:

1) ushugi sportu irekreacji rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty iurzadzenia w tym
urzadzenia terenowe, zwigzane ze sportem i rekreacja, kultura, o§wiata, edukacja, w tym §wietlica wiejska;

2) zieleh urzadzona rozumiana jako tereny, na ktorych zlokalizowano zespoly zieleni o charakterze
reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielenice, skwery i zespoly zieleni
izolacyjnej;

3) drogi wewnetrzne rozumiane jako tereny drog niezaliczanych do zadnej kategorii drog publicznych, stuzace
obstudze wydzielonego terenu;

4) ushugi nieucigzliwe rozumiane jako ustugi o lokalnym zasi¢gu takie jak: handel detaliczny, gastronomia,
rzemiosto, kultura irozrywka, biura, nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddzialywac na $§rodowisko;

5) urzadzenia towarzyszace rozumiane jako infrastrukture¢ techniczng, obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty izadaszenia, malg architekture, oczka
wodne o charakterze ozdobnym oraz inne obiekty iurzadzenia pelnigce stuzebng role wobec funkcji
okreslonej w przeznaczeniu podstawowym.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012, poz. 647 z pdzn. zm.) obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 10%.

§ 7. Na obszarze objgtym planem:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu;

2) wysokos$ci zabudowy ustalonej w rozdziale 3 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji tacznosci
publiczne;j.

§ 8. W strefach technicznych oznaczonych na rysunku zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej oraz
lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong dziatalno$cia dla istniejacej linii
110 kV w pasie po 10 metrow z kazdej strony od osi linii.

§ 9. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych i szyldéw reklamowych
o powierzchni nie wigkszej niz 4 m? w obrysie zewnetrznym.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony srodowiska obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuj¢ zielen lub teren biologicznie czynny;
2) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie;

3) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych;

4) dziatalno§¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;

5) odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych zterendow utwardzonych, po podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

2. Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ tereny zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem oznaczone symbolem US jako tereny
przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujgce ustalenia w zakresie ochrony zabytkow
archeologicznych: zuwagi na domniemanie zawarto$ci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych), wprowadza si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

2. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy rozdziatu 3 nie stanowig inaczej, w zakresie zasad
obstugi infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dostawe wody z sieci wodociagowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

2) docelowo odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji lub retencjonowanie;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznych;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

6) stosowanie do indywidualnych celow grzewczych paliw ptynnych i gazowych lub paliw statych o niskim
zasiarczeniu;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obshugi infrastruktury technicznej dopuszcza sig:
1) sieci uzbrojenia;
2) indywidualne uj¢cia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

5) przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej
i elektroenergetycznej dopuszcza si¢ wyltacznie, jako podziemne.

3. Na obszarze obje¢tym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:

1) lokalizacja garazy imiejsc parkingowych na dzialkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest
inwestycja;

2) liczba miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nie moze by¢ mniejsza niz wynikajaca z przepiso6w odrgbnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe: ushugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) ustugi nieucigzliwe zajmujace nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku lub nie wigcej niz 3%
powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w odrebnym budynku ustugowym,

b) zielen urzadzona, urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

2) dachy ptaskie lub dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 30°
i nie wigkszym niz 45°.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,5;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4) nakaz zapewnienia miejsc postojowych:
a) nie mniej niz 1 stanowiska na 40 m2 powierzchni uzytkowe;.
6. W zakresie zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 4000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 35 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt 11 2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej i drogi wewnetrzne.
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§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: drogi wewngtrzne.

3. W rzakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje: szeroko$é
w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu
szeroko$¢ od 4,5 m do 12,0 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ elementy
technicznego wyposazenia drogi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzebnicy.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Trzebnicy

Mateusz Stanisz
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla dziatki nr 324/1 AM-1 w obrebie wsi Ligota
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr 1V/28/15
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 30 stycznia 2015 roku

Rozstrzygnigcie
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu planu

Ze wzgledu na brak uwag podlegajgcych rozstrzygnieciu Rada Miejska w Trzebnicy nie dokonuje
rozstrzygnie¢ wynikajgcych z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.).

Id: ZMQMT-XSWTE-VQPPS-ZOJPR-LDUUK. Uchwalony Strona 1



Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr 1V/28/15
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 30 stycznia 2015 roku

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Trzebnicy
stwierdza, ze:

§1

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaty ustala sie realizacje inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

§ 2

1) ustala sie, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:
a) Srodki wtasne gminy,
b) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
c) érodki pozyskane z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i

Gospodarki Wodnej,

d) kredyt bankowy;

2) ustala sie mozliwo$¢ wykorzystania innych zrédet finansowania nie wymienionych w
pkt. 1, w tym réwniez finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§3

Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Burmistrzowi Gminy Trzebnica.
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Uzasadnienie

UZASADNIENIE do uchwaty nr IV/28/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 stycznia 2015 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 324/1 AM-1 w obrebie
wsi Ligota Przedmiotowa Uchwata Rady Miejskiej w Trzebnicy jest wynikiem realizacji uchwaly nr
XLII/481/13 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 324/1 AM-1 w obrgbie wsi Ligota.
Gléwnym celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie, w formie
prawa miejscowego, takich warunkéw zagospodarowania terenu, ktore pozwolg maksymalnie podnies¢ walory
terenu objetego tym planem. Istotnym elementem opracowanego planu jest odzwierciedlenie polityki
przestrzennej Gminy Trzebnica, okre$lonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy. Przeprowadzona analiza zgodno$ci zapiséw planu miejscowego ze Studium, o ktorym
mowa powyze] wskazuje, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen tego dokumentu. Projekt planu
opracowywany zostal zgodnie z procedurg okreslong w Ustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.z2012r., poz. 647 zpézn. zm. dalej jako pizp). W trakcie
realizacji planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje oraz ogloszono w prasie
1 poprzez obwieszczenie na tablicy Urzedu Migjskiego o przystapieniu do opracowania planu miejscowego oraz
o terminie sktadania wnioskéw. Projekt planu uzyskal wymagane przepisami prawa opinie oraz uzgodnienia.
Projekt planu nie wymagatl opiniowania przez wlasciwy organ Panstwowej Strazy Pozarnej i Wojewodzkiego
Inspektora Ochrony Srodowiska w zakresie lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii, zmian, o ktorych mowa w art. 250 ust. 51 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 .
Prawo ochrony $rodowiska (j.t. Dz. U.z 2013 1., poz. 1232 ze zm.). W toku opracowywania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie bylo potrzeby uzyskania zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntdw, z uwagi na brak w granicach objetych planem gruntdw chronionych ustawg z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1205), przeznaczanych na cele
nierolnicze. Gmina Trzebnica ma podstawowe opracowanie ekofizjograficzne. Projekt planu wraz z prognoza
udostgpniono do publicznego wgladu na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o pizp oraz art. 39 i 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (j.t. Dz. U. z2013r., poz. 1235 ze zm.-
dalej jako ustawa o udostepnianiu informacji o §rodowisku) w dniach od 7 listopada 2014 r. do 27 listopada
2014 r. W terminie przeznaczonym na sktadanie uwag, nie wpltyneta zadna uwaga. W planie nie wyznaczono
granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie - terendow gorniczych
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — ze
wzgledu na brak takich terenéw, nie ustalono takze odrgbnego sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, nie wyznaczono szczeg6lnych — warunkow
zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy — ze wzgledu na
brak takich terenow opierajac si¢ na zapisie art. 35 ustawy o pizp, nie wyznaczono zasad ochrony dobr kultury
wspotczesnej, ze wzgledu na brak wystgpowania. W oparciu o art. 42 ustawy o udostepnianiu informacji
o §rodowisku przeprowadzono procedure dotyczaca strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.
Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest zgodna
z polityka przestrzenng Gminy Trzebnica oraz sporzadzona zostata w oparciu o obowigzujace przepisy prawa.
Zmiana planu nie pozostaje w sprzeczno$ci z interesem publicznym, uwzglgdnia wymagania ochrony
srodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktorym mowa wcze$niej. Ponadto plan ten nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebnica. Biorac
powyzsze pod uwage, Rada Miejska w Trzebnicy uznala podjecie przedmiotowej uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego za uzasadnione.
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