UCHWALA NR IX/107/15
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 30 wrzes$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w w rejonie ulic:
Milickiej, Prusickiej, Jedrzejowskiej, Roosevelta, s. Hilgi Brzoski w Trzebnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U.z2015r. poz. 199 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXXVII/432/2013 Rady
Migjskiej w Trzebnicy z dnia 19 czerwca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ulic: Milickiej, Prusickiej, Jedrzejowskiej, Roosevelta, s.
Hilgi Brzoski w Trzebnicy, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebnica przyjetego uchwalg nr 111/19/14 Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 30 grudnia 2014 r., Rada Miejskiej w Trzebnicy uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw w rejonie ulic: Milickiej,
Prusickiej, Jedrzejowskiej, Roosevelta, s. Hilgi Brzoski w Trzebnicy, zwany dalej planem, obejmujacy obszar
w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Integralng cze$cig planu jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. W planie nie okresla si¢:

1) granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna dominowa¢ w danym
terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu w ilosci wigkszej niz 50% powierzchni dziatki lub wigkszej niz
50% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dzialce;

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe inie wystepuje samodzielnie na dziatlce w iloci mniejszej niz 50% powierzchni
dziatki lub mniejszej niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce;

4) obowigzujgca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, wzdtuz ktorej wymaga si¢ usytuowania
$cian zewnetrznych budynkoéw na wszystkich kondygnacjach oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajow
budowli naziemnych niebgdacych liniami przesytlowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami
terenowymi komunikacji; o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢:

a) przekroczenie linii przez elementy budynkow takie jak: gzymsy, okapy, elementy wystroju elewacji, oraz
zadaszenia nad wej$ciami do budynkow na odlegtos¢ nie wigkszg niz 0,8m,

b) przekroczenie linii przez elementy budynkow takie jak: balkony, wykusze loggie, galerie, tarasy schody
zewnetrzne rampy i pochylnie na odleglos¢ nie wigksza niz 1,5m,

Id: YNNZG-CKXSD-JUGCM-VNCLT-UFZKG. Uchwalony Strona 1



¢) cofnigcie $ciany frontowej do 30% jej powierzchni — na gleboko$¢ nie wigksza niz 2,0m;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja nie przekroczy od strony
okreslonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie §ciany projektowanego budynku, przy czym
powyzsza zasada nie dotyczy:

a) czesci budynku, ktére w catosci znajduja sie pod ziemia,

b) takich czesci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu oraz
innych czesSci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy beda zlokalizowane powyzej pierwszej
kondygnacji i jednoczes$nie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wigcej niz 2 m,

¢) schodéw do budynku, pochylni, dla ktérych dopuszcza si¢ odstepstwo maksymalnie 1,5 m,
d) ocieplenia;

e) istniejacych budynkow, ktore przekraczaja wskazang na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy, przy
czym dla takich obiektow obowiazuja nastepujace ustalenia: dopuszcza si¢ przebudoweg oraz nadbudowe
z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy, w przypadku rozbudowy, szeroko$¢ elewacji wzdtuz
dotychczasowej linii zabudowy nie powigkszy si¢ o wigcej niz 10% dotychczasowej szerokosci,
w przypadku rozbudowy elewacji o wigcej niz 10%, nalezy zachowaé lini¢ zabudowy okreslong
W niniejszym planie;

6) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, liczong
W rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1 m, na powierzchni¢ dziatki budowlane;j;

7) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°;

8) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachowych, z wylaczeniem
lukarn;

9) wysoko$é zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od $redniego poziomu terenu rodzimego
na obrysie obiektu do najwyzej potozonej kalenicy dachu lub najwyzszego elementu dachu w przypadku braku
kalenicy, bez masztow, odgromnikow, anten 1 komindw;

10) urzadzenia infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne przewody lub
urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;

11) uchwata — niniejsza uchwata;

12) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - tereny, na ktorych zlokalizowano budynki mieszkalne
jednorodzinne w rozumieniu przepisow odrebnych wraz z zielenia;

13) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - tereny, na ktorych zlokalizowano budynki mieszkalne
wielorodzinne w rozumieniu przepisoéw odrebnych wraz z zielenia;

14) zabudowa uslugowa - tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty iurzadzenia przeznaczone do sprzedazy
towarow i §wiadczenia ustug w tym: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?,
gastronomii, uslug turystyki, zdrowia, odnowy biologicznej, dziatalnosci biurowej iadministracji, ustug
informatycznych i faczno$ci, wystawienniczej i targowej, ustug drobnych zwigzanych z obsluga mieszkancow,
produkcji drobnej zwigzanej z obshugg mieszkancow, kultury i rozrywki, edukacji wraz z zielenig;

15) uslugi nieucigzliwe - ustugi o lokalnym zasi¢gu takie jak: handel detaliczny i inne ustugi, nie zaliczone do
inwestycji mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

16) tereny rolnicze - tereny rolnicze zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17) tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw oraz ushug - tereny na ktorych zlokalizowano
obiekty iurzadzenia produkcji przemystowej, transportu ilogistyki, sktadow imagazynéw oraz obiekty
iurzadzenia przeznaczone do sprzedazy towardow is$wiadczenia ustug wtym handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?, gastronomii, ushug turystyki, zdrowia, odnowy
biologicznej, dziatalnosci biurowej iadministracji, ustug informatycznych 1ilacznosci, wystawienniczej
itargowej, ustug drobnych zwigzanych z obsluga mieszkancéw, produkcji drobnej zwiazanej z obstuga
mieszkancow, kultury i rozrywki, edukacji, stacje paliw wraz z zielenig;

18) zielen urzadzona - tereny, na ktorych zlokalizowano zespoty zieleni o charakterze reprezentacyjnym,
rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielence, skwery i zespoty zieleni izolacyjne;j;
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19) ogrody dzialkowe - rodzinne ogrody dziatkowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
20) wody powierzchniowe §rédladowe - wody powierzchniowe §rodladowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
21) droga publiczna - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

22) drogi wewnetrzne - tereny drog niezaliczanych do zadnej kategorii drog publicznych, stuzace obstudze
wydzielonego terenu;

23) infrastruktura techniczna — elektroenergetyka - tereny na ktorych zlokalizowano pod ziemia, na ziemi albo
nad ziemig przewody lub urzadzenia elektroenergetyczne;

24) infrastruktura techniczna — gazownictwo - tereny na ktérych zlokalizowano pod ziemia, na ziemi albo nad
ziemig przewody lub urzadzenia gazowe;

25) urzadzenia towarzyszace - urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy i dojécia, parkingi i garaze,
budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, matg architektur¢ oraz inne obiekty i urzadzenia pelnigce shuzebng
role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem tozsama z granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy;

6) przeznaczenia terendw wraz z ich symbolami;

7) granice strefy B ochrony konserwatorskiej tozsame z historycznym ukladem urbanistycznym miasta Trzebnicy
ujetym w ewidencji zabytkow;

8) obiekty ujete w ewidencji zabytkow;

9) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow;
10) istniejaca linia elektroenergetyczna 110kV;

11) istniejaca linia elektroenergetyczna SN;

12) wymiary.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. 2 2015 1. poz. 199 ze zm) obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 30%.

§ 6. Na obszarze objetym planem:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okre§lona jak na rysunku planu o nieregularnym przebiegu w odleglosci
w miejscach wskazanych na rysunku planu:

a) nie mniejszej niz 4,0m i nie wigkszej niz 10,0m od terenow KD-G,
b) nie mniejszej niz 4,0m i nie wigkszej niz 10,0m od terenow KD-L,
¢) nie mniejszej niz 4,0m 1 nie wigkszej niz 6,0m od terenéw KD-D,
d) nie mniejszej niz 4,0m i nie wigkszej niz 6,0m od terenéw KDW;
2) obowigzujaca linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu o nieregularnym przebiegu w odleglosci:
a) 13,3m od terenéw KD-G,
b) 7,2m od terenéw KD-L,
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¢) nie mniejszej niz 4,0m i nie wigkszej niz 9,5m od terenéw KD-D;

3) wysoko$ci zabudowy ustalonej w rozdziale 3 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji tacznosci
publiczne;j.

§ 7. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ dla istniejagcych obiektéw i budynkéw oraz ich czgsci, ktore
posiadaja inne niz ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysokos¢, geometri¢ dachu oraz funkcje:

1) zachowanie istniejacych parametrow;

2) remont, przebudowe;

3) rozbudowe o nie wigcej niz 10% aktualnie istniejacej powierzchni zabudowy;

4) nadbudowe o nie wigcej niz 3 m od wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegoétowych;
5) dostosowanie dla potrzeb 0sob niepelnosprawnych.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje reklam — tablic reklamowych iszyldow
reklamowych.

2. Reklamy, o ktorych mowa w ust. 1, muszg spetnia¢ nast¢gpujagce wymagania:
1) calkowita powierzchnia reklamowa wolnostojacej reklamy nie wigksza niz 4 m?;
2) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach terenow, na balustradach balkonéw i tarasow;
3) wysoko$¢ wolnostojacych reklam nie wigksza niz 4 m;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje pylonow reklamowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 6 m.
§ 9. 1. Na obszarze obj¢tym planem w zakresie ochrony srodowiska obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny;
2) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie;

3) gromadzenie iusuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach szczegodlnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych;

4) dziatalno$¢ przedsiewzig¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska poza granicami dziatki, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenéw utwardzonych, po podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

6) wzdhuz ciekow wodnych nalezy pozostawi¢ ciag ekologiczny o szerokosci 3 metrow po kazdej stronie cieku
z obowiazujacym zakazem zabudowy budynkami.

2. Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie:
1) tereny oznaczone symbolem MN, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren oznaczony symbolem MW, jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania
zbiorowego.

§ 10. 1. Ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsamg z obszarem ewidencyjnym dla historycznego
miasta oznaczong na rysunku planu.

2. W strefie, oktorej mowa w ust. 1 niezaleznie od ustalen dzialu 3 obowigzuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

1) zachowa¢ historyczng lini¢ zabudowy;

2) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowsa, przebudowa obiektow istniejacych, wymaga si¢
nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryly iuzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowe;j
tradycji architektonicznej, w przypadku istniejacych obiektow — po rozbudowie budynek powinien tworzyé
spojna kompozycje z istniejacg czescig (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych);

3) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci
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dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podziatdéw otworéw okiennych
i drzwiowych, materialu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy miejscowosci;

4)nowa zabudowa o wysokosci maksymalnie 9 metrow (nie dotyczy obiektow historycznych iinnych
istniejacych w dniu wej$cia w zycie uchwaly), ktore posiadajg inng wysokos¢;

5) w nowej lub przebudowywanej zabudowie stosowa¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia 38-
45°, pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym matowym; w obiektach historycznych,
ktore posiadaty inng bryle dachu iinne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ formy i pokrycie historyczne
wlasciwe dla danego obiektu;

6) elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych w miescie budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych
materialow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane; zakaz stosowania tworzyw sztucznych
(np. siding) jako materiatow okladzinowych;

7) nalezy stosowac kolory pastelowe, zgaszone, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkows;

8) elementy dysharmonizujace, nie spelniajace warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej, winny by¢ usunicte
lub poddane odpowiedniej przebudowie;

9) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementdw prefabrykowanych; forme, materiat i wysoko$¢ ogrodzen
nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen;

10) obowigzuje zachowanie i uzupeianie zieleni wysokiej;
11) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru;
12) zakaz lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych zrédet energii;

13) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych
instytucji lub szyldow w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie;

14) wyklucza si¢ mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;
15) zakaz stawiania wolnostojacych silosow (dopuszczalne obudowane, w budynkach).

§ 11. 1. Ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow oznaczonych na
rysunku planu, wedtug wykazu:

1) dom mieszkalny, ul. Jedrzejowska 1, Trzebnica;
2) dom mieszkalny, ul. Jedrzejowska 2, Trzebnica;
3) dom mieszkalny, ul. Jedrzejowska 3, Trzebnica;
4) dom mieszkalny, ul. Jedrzejowska 4, Trzebnica;
5) dom mieszkalny, ul. Jedrzejowska 7, Trzebnica;
6) dom mieszkalny, ul. Jedrzejowska 9, Trzebnica;
7) dom mieszkalny, ul. Jedrzejowska 11, Trzebnica;
8) dom mieszkalny, ul. Jedrzejowska 13, Trzebnica;
9) dom mieszkalny, ul. Jedrzejowska 15, Trzebnica;
10) zespot kolejki waskotorowej, ul. Milicka 19, Trzebnica:

a) lokomotywownia I,

b) warsztaty mechaniczne,

¢) lokomotywownia II,

d) budynki socjalne, biura;
11) dom mieszkalny, ul. Prusicka 14, Trzebnica;

12) dom mieszkalny, ul. Roosvelta 2,4, Trzebnica;
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13) budynek techniczny ze stacja trafo, ul. Roosvelta 6a, Trzebnica.
2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuje:

1) zachowanie bryly, ksztattu i geometrii dachu oraz zastosowanie tradycyjnych materiatdw budowlanych, w tym
rodzaju, typu i koloru pokrycia dachowego oraz kolorystyki elewacji;

2) utrzymanie a w zniszczonych fragmentach odtworzenie historycznego detalu architektonicznego;

3) zachowanie ksztaltu, rozmiaru irozmieszczenia otworéw okiennych zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku, ewentualne zmiany w tym zakresie dostosowac do charakteru budynku;

3. Zasob wojewodzkiej igminnej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu imoze byc¢
aktualizowany.

§ 12. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowisko archeologiczne, oznaczone na rysunku planu: 75-
29/2/130 AZP, obozowisko, punkty osadnicze, wtym w okresie wczesnego S$redniowiecza i $redniowiecza,
wpisane do rejestru zabytkow decyzja nr 1222/657/1988 z dnia 25.02.1988 r.

2. W obrgbie chronionego stanowiska archeologicznego zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, obowigzuje wylaczenie spod zalesienia obszaru
stanowiska.

§13. 1. Na calym obszarze planu obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie ochrony zabytkow
archeologicznych: z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych stanowisk archeologicznych), wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych.

2. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuje:
1) powierzchnia dzialki :

a) nie mniejsza niz 1000 m? dla zabudowy wolno stojacej na terenach MN,

b) nie mniejsza niz 600 m? dla zabudowy blizniaczej na terenach MN,

¢) nie mniejsza niz 240 m? dla zabudowy szeregowej na terenach MN,

d) nie mniejsza niz 1000 m? dla zabudowy na terenach MW, U/MN, U, ZP,

e) nie mniejsza niz 3000 m? dla zabudowy na terenach P/U,

f) nie mniejsza niz 5000 m? dla zabudowy na terenach ZD,

g) nie mniejsza niz 2 m2 dla terenow E i G;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:

a) nie mniejsza niz 20 m dla zabudowy wolno stojacej na terenach MN,

b) nie mniejsza niz 15 m dla zabudowy blizniaczej na terenach MN,

¢) nie mniejsza niz 8 m dla zabudowy szeregowej na terenach MN,

d) nie mniejsza niz 20 m dla zabudowy na terenach MW, U/MN, U, ZP,

¢) nie mniejsza niz 30 m dla zabudowy na terenach P/U,

f) nie mniejsza niz 50 m dla zabudowy na terenach ZD,

g) nie mniejsza niz 1 m dla terenow E i G;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wigkszy niz
115°,

4) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatek o nie wiecej niz 10%;

5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia infrastruktury
technicznej.
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§ 15. 1. Wskazuje si¢ tereny oznaczone jako ZP, KD-G, KD-L i KD-D jako tereny przestrzeni publicznych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
tymczasowych.

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowiazuje:
1) dostawe wody z sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
2) docelowo odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji lub retencjonowanie;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych;
5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;
6) stosowanie do indywidualnych celow grzewczych:
a) paliw ptynnych,
b) paliw gazowych,
¢) paliw statych o niskim zasiarczeniu,
d) odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych ;
7) gospodarka odpadami na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza si¢:
1) sieci uzbrojenia;
2) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

5)przewody  wodociggowe ikanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej
i elektroenergetycznej dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;

6) lokalizacje stacji transformatorowych w obudowie betonowej-prefabrykowanej $ciang bez otworéw okiennych
lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana.

3. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:
1) lokalizacja garazy i miejsc postojowych na dziatkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest inwestycja;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, urzgdzenie nie mniej niz 2 miejsc postojowych na jedno
mieszkanie wliczajac w to garaz;

3) na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz 1,5 miejsc postojowych na jedno
mieszkanie wliczajac w to garaz;

4) dla ustug urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca postojowego na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug;

5) dla obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow, urzadzenie nie mniej niz 0,8 miejsca postojowego na
1 miejsce pracy;

6) dla terenéw ogrodéw dziatkowych urzadzenie nie mniej niz 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow;
7) dla terenoéw zieleni urzadzonej urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca postojowego;
8) dla terenow infrastruktury technicznej — elektroenergetyki urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca postojowego;

9)dla terenow infrastruktury technicznej - gazownictwa nie ustala si¢ konieczno$ci lokalizowania miejsc
parkingowych;

10) liczba miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nie moze by¢ mniejsza niz wynikajaca z przepisdOw odrebnych.
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Rozdzial 3.
Przepisy szczegotowe

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 7MN, 9MN,
11MN, 12MN ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi nieuciazliwe,
b) urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej, szeregowej lub blizniaczej;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
3) dla terenow polozonych w obszarze ewidencyjnym, wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 9 m;
4) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
¢) sidingu;

5) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz
55°, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dla terenu 11MN dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 40° i nie wigkszym niz 45°,
pokryte dachowka ceglasta.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) sytuowanie budynku §ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sgsiednia
dziatka budowlana, w ramach zabudowy blizniaczej i szeregowe;j;

2)na dzialce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy Ilub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50 m? i wysokosci nie wigkszej niz 6 m;

3)dla terenow potozonych w obszarze ewidencyjnym budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy
z dachem jak dla budynku mieszkalnego;

4) dla terenéw poza obszarem ewidencyjnym dachy jednospadowe lub ptaskie, dla budynkéw o ktérych mowa
w pkt 2.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,8,
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazuje:
1) dla dziatki w zabudowie wolno stojacej 1000 m?,
2) dla dziatki w zabudowie blizniaczej 600 m?,
3) dla dziatki w zabudowie szeregowej 240 m?.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6MN, 8MN, 10MN ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) dla terenow 6MN i 8MN budynki w zabudowie wolno stojace;j;
2) dla terenu 10MN budynki w zabudowie wolno stojacej i szeregowe;j;
3) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
4) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz
55°;
5) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
¢) sidingu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazuje:
1) dla dziatki w zabudowie wolno stojacej 1000 m?,
2) dla dziatki w zabudowie szeregowej 240 m?2.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala si¢ zasady okre§lone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ustugi nieucigzliwe, zajmujace nie wigecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lub
nie wigcej niz 15% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w odrebnym budynku uslugowym,

b) urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,
2) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45° lub ptaskie.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 2,0,
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje 1000m?2.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/MN ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
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2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) urzadzenia towarzyszace.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolno stojacej;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

3)dla zabudowy mieszkaniowej dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 55°;

4) dla zabudowy ustugowej dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45° lub plaskie.
5) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
¢) sidingu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazuje 1000m?.

§ 21. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 9U ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;
2) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 45° lub ptaskie.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazuje:
1) dla tereny 3U 400 m?,
2) dla pozostatych terendw 1000 m>.

§ 22. 1. Dla terenow terenu oznaczonych oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1U,8U ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa oraz stacje paliw;
2) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
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2) dachy jednospadowe lub plaskie.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) dla terenu 1U nie mniejsza niz 0,1 i nie wicksza niz 0,75,
b) dla terenu 8U nie mniejsza niz 0,1 i nie wicksza niz 0,4;
2) powierzchnia zabudowy:
a) dla terenu 1U nie wigksza niz 75% powierzchni dziatki,
b) dla terenu 8U nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;j.
5. Dopuszcza sig lokalizacje Sciezek rowerowych.
6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje 1000m?.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala si¢ zasady okre§lone w niniejszym
paragrafie

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: tereny rolnicze.

3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje zakaz
budowy budynkow.

§ 24. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, SZP, 6ZP ustala si¢
zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zielen urzadzona.

3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje zakaz
budowy budynkow.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ terenowe obiekty
sportowe oraz urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:.
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow oraz ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 18 m;

2) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz
45° lub plaskie.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wicksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j.
5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje 3000m?2.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4P/U ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow oraz ustug;

Id: YNNZG-CKXSD-JUGCM-VNCLT-UFZKG. Uchwalony Strona 11



2) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
2) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45° lub ptaskie.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje 1000m?2.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: ogrody dziatkowe.

3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) zakaz budowy budynkow;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 90% powierzchni dziatki.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje 5000m?2.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS ustala si¢
zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe §rodladowe,
2) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia wodne.

3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje zakaz
budowy budynkow.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-G, 2KD-G ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla poszerzenia: jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu szeroko$¢ odpowiednio 17,7 m, 17,9 m, 21,9 m, 22,1 m, 26,7 m, 29,5 m, 31,3 m, 36,8 m, 39,5
mi40,4 m;

2) droga klasy glowne;j.

4. W zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ elementy
technicznego wyposazenia drogi.

5. Tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L ustala si¢
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: droga publiczna.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla poszerzenia: jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu szerokos¢ odpowiednio 10,6 m, 30,0 mi 31,3 m;

2) droga klasy lokalne;.
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4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ elementy
technicznego wyposazenia drogi.

5. Tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 31. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla poszerzenia: jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu szeroko$¢ odpowiednio 5,9 m, 7,9 m, 10,0 m, 11,3 m, 11,9 m, 12,01 25,4 m;

2) droga klasy dojazdowej.

4. W zakresie zagospodarowania terenu iksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ elementy
technicznego wyposazenia drogi.

5. Tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego

§ 32. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: tereny drég wewnetrznych.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach
rozgraniczajagcych: jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu szeroko$¢
odpowiednio 6,0 m, 7,0 m, 8,0 m, 8,9 m, 10,0 m, 10,1m, 16,7 m, 20,2 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ elementy
technicznego wyposazenia drogi.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala si¢ zasady okre$lone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: infrastruktura techniczna - elektroenergetyka.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje wysoko$¢ zabudowy
nie wigksza niz 8 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: infrastruktura techniczna - gazownictwo.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztatltowania tadu przestrzennego obowiazuje wysoko$¢ zabudowy
nie wigksza niz 8 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wicksza niz 0,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dzialki budowlane;j.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzebnicy.
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§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Trzebnicy

Mateusz Stanisz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

dla terendow w rejonie ulic: Milickiej, Prusickej, Jedrzejowskiej, Roosevelta, s. Hilgi Brzoski w Trzebnicy
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Zatagcznik Nr 2 do Uchwaty Nr IX/107/15
Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 30 wrze$nia 2015 r.

Rozstrzygniecie

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22015 r. poz. 199 ze zm.) Rada Miejska w Trzebnicy postanawia co nastgpuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani Marianny Klik ztozonej pismem z dnia 17.04.2015r., w cato$ci.

§ 2. Nie uwzglednia si¢ uwagi TAURON Dystrybucja S.A. zlozonej pismem z dnia 17.03.2015r., w czesci
dotyczacej nie obejmowania stacji transformatorowych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w § 3 ust. 5.

UZASADNIENIE:

1) Nie uwzglednia si¢ uwagi pani Marianny Klik ztozonej pismem z dnia 17.04.2015r. w catosci - lokalizacja na
dziatkach ustug wielkopowierzchniowych o powierzchni powyzej 2000 m? oraz zabudowy przemystowej jest
niezgodna z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Trzebnica przyjetego uchwalg nr 111/19/14 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 grudnia 2014. Lokalizacja
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jest dopuszczona w SUIZP natomiast dziatki wnioskowane nie sg
predysponowane do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ze wzgledu na lokalizacje przy
skrzyzowaniu o duzym na t¢zeniu ruchu oraz potozeniu w bezposrednim sgsiedztwie terenow ustugowych.

2) Nie uwzglednia si¢ uwagi TAURON Dystrybucja S.A. zlozonej pismem zdnia 17.03.2015r., w czgsci
dotyczacej nie obejmowania stacji transformatorowych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w § 3 ust. 5 ze
wzgledu na sprzeczno$¢ z interesem gminy w tym zakresie.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IX/107/15
Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 30 wrze$nia 2015 r.

Rozstrzygniecie

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U.z2015 r., poz. 199 ze zm.) Rada Miejska w Trzebnicy stwierdza, ze:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 2. 1) ustala si¢, ze zrodlem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:

a) srodki wlasne gminy,

b) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,

¢) $rodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodet finansowania nie wymienionych w pkt. 1, w tym réwniez
finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.
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Uzasadnienie
do uchwaly nr IX/107/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30.09.2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w rejonie
ulic: Milickiej, Prusickiej, Jedrzejowskiej, Roosevelta, s. Hilgi Brzoski w Trzebnicy

Przedmiotowa Uchwata Rady Miejskiej w Trzebnicy jest wynikiem realizacji uchwaty nr XXXVI1/432/2013
Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 19 czerwca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ulic: Milickiej, Prusickiej, Jedrzejowskie;j,
Roosevelta, s. Hilgi Brzoski w Trzebnicy. Gléwnym celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest stworzenie, w formie prawa miejscowego, takich warunkéw zagospodarowania terenu, ktore
pozwola maksymalnie podnie§¢ walory terenu objg¢tego tym planem. Istotnym elementem opracowanego planu
jest odzwierciedlenie polityki przestrzennej Gminy Trzebnica, okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy. Przeprowadzona analiza zgodno$ci zapisow planu miejscowego ze
Studium, o ktéorym mowa powyzej wskazuje, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen tego dokumentu.

W trakcie sporzadzania planu z granic opracowania wytaczono dziatki ewidencyjne nr 6/1 AM-116/6 AM-1.
Gmina zamierza ww. dziatki przeznaczy¢ pod rozbudowe oczyszczalni sciekow. W aktualnie obowigzujagcym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obszar przeznaczony pod inwestycje
czgSciowo oznaczony jest symbolem P/U, co uniemozliwialo przeznaczanie go w planie pod tereny
infrastruktury technicznej — kanalizacji. Dla ww. dziatek przystagpiono w odrgbnych procedurach do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu opracowywany zostal zgodnie z procedurg okreslong w Ustawie z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2015r. poz. 199.ze zm. - dalej jako ustawa
0 pizp).

W trakcie realizacji planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje oraz
ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy Urzedu Miejskiego o przystapieniu do opracowania
zmiany planu miejscowego oraz o terminie sktadania wnioskow. Projekt planu uzyskat wymagane przepisami
prawa opinie oraz uzgodnienia. Projekt planu nie wymagatl opiniowania przez wilasciwy organ Panstwowe;j
Strazy Pozarnej i Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w zakresie lokalizacji nowych zaktadow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, zmian, o ktorych mowa w art. 250 ust. 51
7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (j.t. Dz. U. z 2013 r., poz. 1232 ze zm.).

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie uzyskiwano zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze gruntdéw objetych planem ze wzgledu na zapis art. 10a ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z2015 r. poz. 909) zgodnie z ktorym, grunty rolne
potozone w granicach administracyjnych miast nie wymagaja uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw na cele nierolnicze.

Gmina Trzebnica ma podstawowe opracowanie ekofizjograficzne.

Projekt planu wraz z prognozg udostepniono do publicznego wgladu na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy
o pizp oraz art. 391 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (j.t.
Dz. U.z2013r., poz. 1235 ze zm.- dalej jako ustawa o udostgpnianiu informacji o §rodowisku) w dniach od
13.03.2015 r. do 13.04.2015 r. W wyznaczonym terminie wptynelty dwie uwagi do projektu planu, z ktorych
jedna w czesci zostala uwzgledniona. Skorygowany projekt planu ponownie udost¢pniono do publicznego
wgladu w dniach od 06.07.2015 r. do 04.08.2015 r. W wyznaczonym terminie nie wplynety uwagi do projektu
planu.

W planie nie wyznaczono granic isposobdw zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych
ochronie - terenéw gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terendw, nie ustalono takze odrgbnego sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

W oparciu o art. 42 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku przeprowadzono procedure dotyczaca
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
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Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jest zgodny
z polityka przestrzenng Gminy Trzebnica oraz sporzadzony zostal w oparciu o obowigzujace przepisy prawa.
Plan nie pozostaje w sprzecznos$ci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska oraz
tworzy podstawe do realizacji celu, o ktorym mowa wczesniej. Ponadto plan ten nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebnica.

Biorgc powyzsze pod uwage, Rada Miejska w Trzebnicy uznata podjecie przedmiotowej uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego za uzasadnione.
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