UCHWALA NR XI11/157/16
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 28 stycznia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Polnej w Trzebnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5Sustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t.:
Dz. U.z2015r. poz. 1515) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t.: Dz. U.z 2015, poz. 199 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z uchwala nr XLIV/497/14 Rady
Miejskiej w Trzebnicy z dnia 27 lutego 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Polnej w Trzebnicy, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebnica
przyjetego Uchwatg nr 11I/19/14 Rady Miejskiej w Trzebnicy zdnia 30 grudnia 2014 r., Rada Miejska
w Trzebnicy uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Polnej
w Trzebnicy, zwany dalej planem, obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Integralng czgsécia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwatly.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. W planie nie okresdla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic 1sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendow goérniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna dominowaé
w danym terenie;

3) przeznaczenie uzupekiajace terenu — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na dziatce;

4) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, wzdluz ktérej wymaga si¢
usytuowania $cian zewnetrznych budynkow na wszystkich kondygnacjach oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli naziemnych niebedacych liniami przesytlowymi, sieciami uzbrojenia terenu; o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢:

a) przekroczenie linii przez elementy budynkow takie jak: gzymsy, okapy, elementy wystroju elewacji, oraz
zadaszenia nad wejsciami do budynkow na odlegtos¢ nie wieksza niz 0,8m,

b) przekroczenie linii przez elementy budynkow takie jak: balkony, wykusze loggie, galerie, tarasy schody
zewngtrzne rampy i pochylnie na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5m,
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¢) cofnigcie $ciany frontowej do 30% jej powierzchni — na gleboko$¢ nie wigksza niz 2,0m;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elewacja nie przekroczy od
strony okre$lonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie §ciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) czesci budynku, ktére w catosci znajdujg si¢ pod ziemia,
¢) ocieplenia,

d) takich czesci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych czgsci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy beda zlokalizowane powyzej
pierwszej kondygnacji i jednoczes$nie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy
0 wigcej niz 2 m,

e) schodow do budynku ipochylni dla niepelnosprawnych, dla ktérych dopuszcza si¢ odstgpstwo
maksymalnie 1,5 m,

f) istniejacych budynkow, ktore przekraczaja wskazang na rysunku planu miejscowego linie zabudowy,
przy czym dla takich obiektow obowigzuja nastgpujace ustalenia: dopuszcza si¢ przebudowe oraz
nadbudowe z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy, w przypadku rozbudowy, szerokosé¢
elewacji wzdluz dotychczasowej linii zabudowy nie powigkszy si¢ o wigcej niz 10% dotychczasowe;j
szerokosci, w przypadku rozbudowy elewacji o wigcej niz 10%, nalezy zachowaé lini¢ zabudowy
okreslong w niniejszym planie;

6) powierzchnia zabudowy — suma powierzchni terenu zaj¢ta przez budynki w stanie wykonczonym, liczong
W rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1 m po obrysie zewngetrznych Scian z wyltaczeniem tarasoéw,
schodow, pochylni, do$¢ i dojazdow;

7) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych, z wylaczeniem
lukarn;

8) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°;
9) dach asymetryczny — dach o réznych katach nachylenia potaci dachowych;

10) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od Sredniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej polozonej kalenicy dachu lub najwyzszego elementu dachu
w przypadku braku kalenicy, bez masztéw, odgromnikow, anten i kominow;

11) uchwala — niniejsza uchwala;

12) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozumiana jako budynki mieszkalne jednorodzinne
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

13) zabudowa uslugowa rozumiana jako tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty i urzadzenia przeznaczone
do sprzedazy towaréw is$wiadczenia ustug wtym handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m?, gastronomii, ustug turystyki, zdrowia, odnowy biologicznej, dzialalnosci
biurowej i administracji, ustug informatycznych i tacznosci, wystawienniczej i targowej, ustug drobnych
zwigzanych z obstuga mieszkancow, produkcji drobnej zwiazanej z obsluga mieszkancoéw, kultury
1 rozrywki, edukacji, obstugi komunikacji w tym: naprawy i obstugi oraz stacji paliw, wraz z zielenig ;

14) lasy rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi ;

15) zielen urzadzona rozumiana, jako tereny, na ktoérych zlokalizowano zespoty zieleni o charakterze
reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielence, skwery i zespoly zieleni
izolacyjnej ;

16) obstuga komunikacji rozumiana jako obiekty i urzadzenia zwigzane z obsluga ruchu samochodowego,
takie jak: parkingi, miejsca postojowe, garaze;

17) droga publiczna klasy dojazdowej rozumiana zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) drogi wewnetrzne rozumiane, jako tereny drog niezaliczanych do Zadnej kategorii drég publicznych,
shuzace obstudze wydzielonego terenu;
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19) infrastruktura techniczna — elektroenergetyka rozumiana, jako tereny, na ktoérych zlokalizowane sa
obiekty i urzadzenia stuzace przesytowi i dystrybucji energii elektrycznej;

20) infrastruktura techniczna — kanalizacja rozumiana, jako tereny, na ktorych zlokalizowane sg obiekty
1 urzadzenia stuzace oczyszczaniu SciekoOws

21) infrastruktura techniczna — wodociggi rozumiana, jako tereny, na ktorych zlokalizowane sg obiekty
i urzadzenia stuzace przesytowi wody;

22) urzgdzenia infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne przewody
lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne

23) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy
i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia oraz matg architekturg;

24) ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ushugi o lokalnym zasiggu takie jak: handel detaliczny
iinne ustugi, nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem tozsama =z granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) miejsca zmiany linii zabudowy;

6) przeznaczenia terenéw wraz z ich symbolami;

7) granica strefy K ochrony konserwatorskiej;

8) wymiary.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Na obszarze objgtym planem w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2015, poz. 199 ze zm.) obowiazuje wysoko$¢ stawki procentowej 30%.

§ 6. Na obszarze objetym planem:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu o nieregularnym przebiegu w odlegtosci
w miejscach wskazanych na rysunku planu:

a) nie mniejszej niz 6,0 m i nie wigkszej niz 9,4 m od terenéw KD-D,
b) nie mniejszej niz 6,0 m od terendéw KDW;
2) obowiazujaca linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu o nieregularnym przebiegu w odlegtosci:
a) nie mniejszej niz 6,0 m i nie wigkszej niz 12,0 m od terenéw KD-D,
b) nie mniejszej niz 6,0 m i nie wigkszej niz 10,0 m od terenow KDW;

3) wysokos$ci zabudowy ustalonej w rozdziale 3 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji tacznosci
publiczne;j.

§ 7. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢:

1) dla istniejacych obiektow i budynkow oraz ich czgéci, ktore posiadajg inne niz ustalone w planie wskazniki
zabudowy, wysoko$¢, geometri¢ dachu:

a) remont, przebudowe,

b) zmiang sposobu uzytkowania obiektu,
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c) rozbudowe lub nadbudowe do istniejacej wielkosci wskaznika zabudowy 1wysokoSci oraz
z zachowaniem istniejacej geometrii dachu lub do zapisow uchwaty,

d) dostosowanie dla potrzeb 0séb niepelnosprawnych.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje reklam — tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych z zastrzezeniem zapiséw §12.

2. Reklamy, o ktérych mowa w ust. 1, muszg spetnia¢ nast¢pujagce wymagania:
1) catkowita powierzchnia reklamowa wolnostojacej reklamy nie wicksza niz 4 m?;
2) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach terenow, na balustradach balkonéw i tarasow;
3) wysoko$¢ wolnostojacych reklam nie wigksza niz 4 m;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje pylonow reklamowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 6 m.
§ 9. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony §rodowiska obowigzuja nast¢pujgce ustalenia:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biologicznie czynny;
2) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadow komunalnych powstatych jedynie na terenie;

3) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych;

4) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenéw utwardzonych, po podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie:

1) tereny oznaczone symbolem MN, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren oznaczony symbolem MN/U i U/MN jako tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.
§ 10. 1. Ustala si¢ strefe K ochrony konserwatorskiej, oznaczong jak na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, niezaleznie od ustalen rozdziatu 3, obowigzujg nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

1) nowa zabudowa powinna zosta¢ staranie wpisana w krajobraz kulturowy oraz by¢ realizowana
w nawiazaniu do zasad ksztattowania obiektow o tradycyjnych, lokalnych formach;

2) nalezy zachowac i eksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego i kompozycje zieleni;

3) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie
W otaczajacy krajobraz;

4) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych imasztow zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji;

5) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych;
6) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) oraz blachy trapezowej jako materiatow oktadzinowych.

§11. 1. Na calym obszarze planu obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie ochrony zabytkow
archeologicznych: zuwagi na domniemanie zawarto$ci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych), wprowadza si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

2. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest postgpowanie, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. Wskazuje si¢ tereny oznaczone jako ZP, jako tereny przestrzeni publicznych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych obowiazuje:

1) zielen;

2) zakaz lokalizacji reklam,;

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow uslugowo — handlowych.
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3. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ obiekty matej architektury
0 wysokosci nie wigkszej niz 4 m.

§ 13. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki :
a) nie mniejsza niz 800 m? dla zabudowy wolno stojacej na terenach MN,
b) nie mniejsza niz 500 m? dla zabudowy blizniaczej na terenach MN,
¢) nie mniejsza niz 220 m? dla zabudowy szeregowej na terenach MN,
d) nie mniejsza niz 800 m? dla terenéw MN/U,
) nie mniejsza niz 1000 m? dla terenéw U i U/MN,
f) nie mniejsza niz 400 m2 dla terenéw ZP i KS,
g) nie mniejsza niz 2 m2 dla terenow W, E i K;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) nie mniejsza niz 20 m dla zabudowy wolno stojacej na terenach MN,
b) nie mniejsza niz 15 m dla zabudowy blizniaczej na terenach MN,
a) nie mniejsza niz 8§ m dla zabudowy szeregowej na terenach MN,
b) nie mniejsza niz 20 m dla terenéw MN/U, U i U/MN,
¢) nie mniejsza niz 10 m dla terenéw ZP i KS,
d) nie mniejsza niz 1 m dla terenéw W, E i K;
3) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni dzialek o nie wigcej niz 10%;

4) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wigkszy niz
115°.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obshugi infrastruktury technicznej obowiazuje:
1) dostawe wody z sieci wodociagowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
2) docelowo odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji lub retencjonowanie;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznych;
5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;
6) stosowanie do indywidualnych celéw grzewczych:
a) paliw ptynnych,
b) paliw gazowych,
¢) odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem wiatrakdw o mocy nie przekraczajacej 100kW;
7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:
1) sieci uzbrojenia;
2) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

5)przewody wodociggowe ikanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej
i elektroenergetycznej dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne.

3. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:
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1) lokalizacja garazy imiejsc postojowych na dzialkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest
inwestycja;

2) liczba miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nie moze by¢ mniejsza niz wynikajaca z przepisow odrebnych;

3) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz 2 miejsc postojowych na
jedno mieszkanie wliczajac w to garaz;

4) dla ustug urzadzenie nie mniej niz 1 stanowiska na 40 m? powierzchni uzytkowej;
5) dla terenow zieleni urzadzonej urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca postojowego;

6) dla terenow infrastruktury technicznej E, Wi K nieustala si¢ koniecznosci lokalizowania miejsc
parkingowych.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegotowe

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 15MN ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) ustugi nieucigzliwe, zajmujace nie wigcej niz 10% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji
w odrebnym budynku ustugowym,

b) urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
3) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu;

4) dachy ptaskie, dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczne lub asymetryczne o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 25° i nie wickszym niz 45°.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka budowlana, w ramach zabudowy blizniaczej;

2)na dzialce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50 m? i wysokos$ci nie wigkszej niz 6 m.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,4;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowigzuje:
1) dla dziatki w zabudowie wolno stojacej 800 m?;
2) dla dziatki w zabudowie blizniaczej 500 m?.

§ 16. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: SMN, 11MN, 14MN, 16MN ustala si¢
zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ustugi, zajmujace nie wigcej niz 10% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w odrgbnym budynku
ustugowym,

b) urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej lub blizniacze;j;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
3) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu;

4) dachy dwuspadowy, symetryczne o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45°,
pokryte dachowka w kolorze ceglastym matowym lub blachg dachowkopodobng w kolorze ceglastym
matowym.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka budowlana, w ramach zabudowy blizniacze;j;

2)na dzialce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50 m? i wysokos$ci nie wickszej niz 6 m.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,4;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazuje:
1) dla dziatki w zabudowie wolno stojacej 800 m?;
2) dla dziatki w zabudowie blizniaczej 500 m?.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12MN, 13MN ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) ustugi, zajmujace nie wigcej niz 10% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w odrgbnym budynku
ustugowym,

b) urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej, szeregowej lub blizniaczej;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
3) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu;

4) dachy dwuspadowy, symetryczne o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45°,
pokryte dachdéwka w kolorze ceglastym matowym lub blachg dachdéwkopodobng w kolorze ceglastym
matowym.
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4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢:

1) sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka budowlana, w ramach zabudowy blizniaczej i szeregowe;j;

2)na dzialce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50 m? i wysokos$ci nie wickszej niz 6 m.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazuje:
1) dla dziatki w zabudowie wolno stojacej 800 m?;
2) dla dziatki w zabudowie blizniaczej 500 m?;
3) dla dziatki w zabudowie szeregowej 220 m?.

§ 18. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiagzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa ustugowa, zajmujace nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji
w odrebnym budynku ustugowym lub nie wigcej niz 50% powierzchni catkowitej budynku,

b) urzadzenia towarzyszace.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 12 m;

3) dachy dwuspadowy, symetryczne o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45°,
pokryte dachoéwka w kolorze ceglastym matowym lub blacha dachéwkopodobng w kolorze ceglastym
matowym,;

4) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,4;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowiazuje 800 m.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
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2) dachy dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczne lub asymetryczne o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45°.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje 1000 m?.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/MN ustala si¢ zasady okre$lone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zajmujace nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki w przypadku
lokalizacji w odrgbnym budynku mieszkalnym lub nie wigcej niz 50% powierzchni calkowitej budynku,

b) urzadzenia towarzyszace.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolno stojacej;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

3) dachy dwuspadowy, symetryczne o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45°,
pokryte dachowka w kolorze ceglastym matowym lub blacha dachowkopodobng w kolorze ceglastym
matowym ;

4) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje 1000 m?.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: lasy.
3. Obowiazuje zakaz zabudowy z wylaczeniem inwestycji z zakresu gospodarki le$ne;j.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m;

2) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30°
i nie wigkszym niz 45°.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wicksza niz 0,02;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 2% powierzchni dziatki.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, SZP ustala si¢
zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zielen urzadzona.

3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje
zakaz budowy budynkow.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:
1) na terenach 2ZP, 3ZP dopuszcza si¢ chodniki i Sciezki rowerowe;
2) terenowe urzadzenia sportowe oraz sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala si¢ zasady okre§lone w niniejszym
paragrafie

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: obstluga komunikacji.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 4 m;
2) dachy jednospadowe lub symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°.
4. W zakresie ksztalttowania zabudowy dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wicksza niz 0,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki.

§ 24. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-
D, 6KD-D ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowe;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla poszerzenia: jak na rysunku planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu szeroko$¢ odpowiednio 9,8 m, 10,0 m, 11,0 m, 12,0 m, 15,0 m, 16,0 m, 20,0

m, 26,0 m;
2) droga klasy dojazdowe;.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:
1) chodnik;
2) §ciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozng.
5. Tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7TKDW, SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW ustala si¢ zasady okre§lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: drogi wewnetrzne.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu
szerokos¢ odpowiednio 3,3 m, 7,5 m, 8,0 m, 8,6 m, 8,8 m, 9,0 m, 9,2 m, 11,0 m, 12,0 m, 13,2 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.

§ 26. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: infrastruktura techniczna -
elektroenergetyka.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje wysoko$¢
zabudowy nie wicksza niz 5 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ sytuowanie
budynku $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wicksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1W, 2W ustala si¢ zasady okreSlone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: infrastruktura techniczna — wodociagi.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiagzuje wysoko$¢
zabudowy nie wigksza niz 5 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: infrastruktura techniczna - kanalizacja.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje wysoko$¢
zabudowy nie wigksza niz 5 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziakki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Trzebnicy

Mateusz Stanisz

Id: MLPTV-SJJCQ-SLBFG-EKLSU-YXVQI. Podpisany Strona 11



225 2
S/Riilb
235 w05 |
'S/RID 17860
26_5
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO -
o hase =
- - - - - .y
terenu w rejonie ulicy Polnej w Trzebnicy ,_ -
27, £ - 7
¥ 52 - e o
RYSUNEK PLANU 2o -
Riip 325 s
RIl e 4 v
g s ' o £ 4 # 1784 *
T ’3”';-5 Rt 2 ’ g 186 15
Rilip dr
e
Rfllzba-s = & IR
v <
3 aid [ B
‘ = ©
L
\ \ 7448
w02
N ma t
1K g
2 ~r A ” 4
2 D 2 183z
J S 2 .5 ': = w0
1" " S D :_ Ril
S/Rit =
\_/ :,
v c s wos
- __ 2%
fie £ 881
.0
K 885
2: :m SR R 637'5
255
m2
i
66.5
a\ " ' m2 g
62_5 268 253 i
oas 1 5 . n 63.5
25 dr
W MN " : [\
79 r m2 :
M 3057 615
{ ' 1 8 - 65.5
V. 003 g8 A B
dr '\"]/- 3 39.5 B 60/2_5 m "
0f B 7
. N g o | =¢ "
85 A - ; - 7
I3
K B 1 m\ 64725
1835 0.5
;] 485
B8
7.
5 @ I gaf 45 il
" 24 " 210
1 K m e 3 4.5
B
! o
137_6 425
8
1625 6.5
,\(1,' Bp ,
£
823 W6
a 4K
Q ar
5 S
15 ) 3
Yoell : . 12
134 o5
35 8
1 4
L
»
5 36
E Ritia & 4/
" 1654 1 1) 1
5 67/) @ / %
\_ 1366 4
o 4] L
4 ) ) o »
, S
K /.
s : (<
\ Rt
\ :
% 7.
By
| mNu Y
N
217
4 B
10MN S N
(19' . 74124,
* A x
QO %2
§ I yi()' Zoig
S > 1356
9 b S N ar
R IS
332 o
S/RI ! :
o}
¢ Wyrys ze zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
; *|L @ gminy Trzebnica" przyjetej uchwata nr I11/19/14 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 grudnia 2014 r.
\ 556 _— - . _ ] o : " O“ e H : Z o
‘ ~ T /. Q Q. a = \J\/J Q
X —d DW ¥ IE a = SR
: ~ { -
Rl NV , | - 3
E 2 \ @ a o
<l n 2 “
\ o]
'\ f'l‘m a a ;
u Y, o &) 2
" o 22\ 2008 207
. ¢ : Q a Q . 1908
4 204
\- 34
Y TR B
¥ chbet. i
2071 - o
s & E
S/RI o
mz
| m2 "
< ez "ZJ - :n: -‘;‘2 s - 12y LZJ
70 7 4 ® " Wz 120 3 &
- : 6.7 ] 8 / m2
i II;J 2 Ve
6 o 2827
ok 543 I3
20223 ' P i .7 12271 L
\ e 1) T "7 8 8 - p
s / Ny n3r 5.7 435 52 2 5.7
= 3138 4t 8 8 6 n2 Y\ L
’ 5 — & e = ® 22N gg |
@ k L= PR S Wl B 5
203 2705 2682 a2 147 Abal = < m
\ ey n2 m2 R o —— -
'.f?“.o a2 s 2 7
: = . S7P S\ Legenda !
» 6.39 B o ] L
o - i _ ~ USTALENIA OBOWIAZUJACE
7
839 2| granica obszaru objetego planem tozsama z granicag strefy ]
67/45_39 b \ Tk . y .
" 2 b P \ Z\ ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych 4
R - . . 7 5% . L
w2 0.3 3 . linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
7/46.39 . g lub réznych zasadach zagospodarowania
67/4439 A "2 . 527
s R : i3.39 o 8 %
B
= o A__A  howigzujace linie zabudowy
7/35.39 &7/47_39 67/49_39 7 i3 187133 8 -
arr g & Ri B 5
% \ PASAN nieprzekraczalne linie zabudowy
; 15.39 fo
s 67/48_39 67/50_39 B {m B
o Al L - : 1/3.39 o AN miejsca zmiany linii zabudowy
200539 > 3 ; @
6774339 : 67/5_39 Bt 7 o £
R g . . - . -
St " " . - MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j %
r ] 13- 20,
677439 67/52 38 ‘ & . 22_39 4.3 ol _ L L
p o i iy & , - - MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
67/40_39 67/53_39 — it -
B L 67/54_39 i e mz ’
7 x
Hi o \ Slv/ -~ & ; - U - tereny ustug
6773939 s /5638 A D-D - 241_33
s \ A o : ' > - U/MN - tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
/57 _. 2653
m 67/76.39 {o az < s
T P e Z ; o N \E - ZP - tereny zieleni urzgdzone;
67/59.39 5 Q
67/57_39 - 566 13MN 339 15,30 - ZL - |asy ¢
A -
67 /60_39 = 8 2657 \
Rit m2 & 3 =
677739 = I KS - tereny obstugi komunikacji
67/61_39 Ritla G
Rif B —— %]
2650 b 7 36. , . . “
. 67/88.39 o L~ o 5 KD-D - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j
. -3 m2 . v
67763138 677839 2 28/2‘1 ? ” 28/3%89 2.3 - 4 a = i %
Ri ; Pils - , £ L e ; KDW - tereny drég wewnetrznych %
64_59 o ! 448_.:9'“ : ; : . 2/
i 5 E— >4 - E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka
28/5_33 - 308 &
67/85_3% f ar = & m2 f . . . % 5
L/l ; : ' we | - W - tereny infrastruktury technicznej - wodociagi
Lz/RI 14 N ‘ . x
me | m | ™ Ll R ’26271 ’:52 i ? 1
e’ 6728 577455 1 - w2 | i ol R il il i B 593 - K - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja [
g 2663 . \
o, 2 o 5353 ba_39 |55.39 |56-39|57-39) 3959 . - N
e - - o1 e ST e’ L tud ~———— granica strefy K ochrony konserwatorskiej o
e o S - . 3/2.4 — . b
\ v - i ’ RN A~—— wymiary 5
% ) i ¢ ;
\ * e & OZNACZENIA INFORMACYINE N
\ ' o g 277 o i " 5914 %
S 6KD- 5 ’ e : R o - S
o N (=} we . = pr - ¢S istniejgce linie elektroenergetyczna Sredniego napiecia ]
7 - i 657214
B
a2 2 0 0 granica strefy sanitarnej od cmentarza %g
573 3 7 1500 - I
o - L = -\ LT T N RO TSN
7 = Wroctaw, 2016-1-29 TRZ 019 rys planu_v3 03
50_14
5_/4 8 - e 5 —
A ey * Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Przewodhniczacy A
~ - ; Nr XI1/157/16 Rady Miejskiej w Trzebnicy %
ot - Rady Miejskiej w Trzebnicy
8o M4 I I . . 1
; s H A T er 7 z dnia 28 stycznia 2016 1. ||
> 55_14
430004 & 2 - = skala
505 1244 " M 50 0 100 m Miejscowy plan zagospodarowania rysunku
8 & b " przestrzennego terenu w rejonie '
22, | ulicy Polnej w Trzebnicy 1:1000 g
3 /|
A YV N o %\ VP AN A NeBa\ N\ A AN YA N4 AL T L o8 TSN

Id: MLPTV-SJJCQ-SLBFG-EKLSU-YXVQI. Podpisany

Strona 1



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIII/157/16
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 28 stycznia 2016 1.

Rozstrzygniecie

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22015 1. poz. 199 ze zm.) Rada Miejska w Trzebnicy postanawia co nastgpuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ uwagi panstwa Malgorzaty 1 Tomasza Fatyga ztozonej pismem z dnia 08.06.2015r.,
w calosci.

UZASADNIENIE:

Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi panstwa Malgorzaty i Tomasza Fatyga zlozonej pismem z dnia
08.06.2015r. do wytozonego do publicznego wgladu po raz pierwszy projektu planu.

W toku prac planistycznych po drugim wytozeniu do publicznego wgladu, uznano ze naniesienie stref
sanitarnych od istniejacego cmentarza jest zasadne. W zwigzku ztym zakres zlozonej uwagi zostal
wyczerpany i uwage nalezy uzna¢ za bezprzedmiotowsq.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIII/157/16
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 28 stycznia 2016 1.

Rozstrzygniecie

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22015 1., poz. 199 ze zm.) Rada Miejska w Trzebnicy stwierdza, ze:

§ 1. Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w tre§ci uchwaly ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1. ustala si¢, ze Zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:

1) $rodki wtasne gminy,
2) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
3) $rodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,

4) kredyt bankowy;
2. ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodet finansowania nie wymienionych w pkt. 1, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze Srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.
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Uzasadnienie
do uchwaly nr XII1/157/16 Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 28 stycznia 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy Polnej w Trzebnicy

Przedmiotowa Uchwata Rady Miejskiej w Trzebnicy jest wynikiem realizacji uchwaty Nr XLIV/497/14
Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 27 lutego 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Polnej w Trzebnicy.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniows, zabudowe uslugowa
i mieszkaniowa, zabudowe ustugowa, lasy, zielen urzadzona, obstuge komunikacji, infrastrukture
techniczna, tereny drog publicznych i wewnetrznych.

Glownym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie,w formie prawa
miejscowego, takich warunkow zagospodarowania terenu, ktore pozwolag maksymalnie podnies¢ walory
terenu objetego tym planem. W granicach opracowania planu miejscowego obowigzuja uchwaty:

- nr XX1/246/04 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 wrze$nia 2004 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych przy ul. Polnej w Trzebnicy;

- nr XXVII/295/09 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 kwietnia 2009 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych przy ul. Polnej w Trzebnicy
uchwalonego Uchwata nr XX1/246/04 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 wrze$nia 2004 r.,

ktore w chwili wejscia w zycie przedmiotowego planu w czgsci lub calosci utracg moc prawna.

Istotnym elementem opracowanego planu jest odzwierciedlenie polityki przestrzennej Gminy Trzebnica,
okreslonej w Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Przeprowadzona
analiza zgodno$ci zapisOw planu miejscowego ze Studium, o ktéorym mowa powyzej wskazuje, ze
przedmiotowy plan jest zgodny z ustaleniami tego Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktorego uprawniaja Rad¢ Miejskg przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199, ze zm.).

W trakcie realizacji planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje oraz
ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy Urzedu Miejskiego w Trzebnicyo przystapieniu do
opracowania planu miejscowego oraz o terminie skladania wnioskow. Projekt planu uzyskat wymagane
przepisami prawa uzgodnienia oraz opinie, w tym m.in. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
wlasciwego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego oraz Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. Projekt planu nie wymagal opiniowania przez wlasciwy organ Panstwowej Strazy
Pozarnej i Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w zakresie lokalizacji nowych zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, zmian, o ktéorych mowa w art. 250 ust. 5 1
7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (j.t. Dz. U. z 2013 r., poz. 1232 ze zm.).

Projekt planu zostat trzykrotnie wytozony do publicznego wgladu. Pierwsze wylozenie do publicznego
wgladu obylo si¢ w dniach od 15.05.2015 r. do 15.06.2015 r. W trakcie tego wytozenia, w dniu 18.05.2015
r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

W zwigzku z pierwszym wylozeniem do publicznego wgladu projektu przedmiotowego planu wptynely
2 uwagi. Uwagi te zostaly rozstrzygniete w ustawowym trybie przez Burmistrza Gminy Trzebnica
W nastepujacy sposob - uwage dotyczaca zmiany ksztaltu nieprzekraczalnej linii zabudowy uwzgledniono,
uwage dotyczaca zmiany sposobu wyznaczania granic stref sanitarnych od cmentarza nieuwzgledniono.

Drugie wytozenie do publicznego wgladu obyto si¢ w dniach od 20.07.2015 r. do 17.08.2015 r. W trakcie
tego wytozenia, w dniu 03.08.2015 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

W zwigzku z drugim wyltozeniem do publicznego wgladu projektu przedmiotowego planu wptynely
2 uwagi. Uwagi te zostaly rozstrzygnigte w ustawowym trybie przez Burmistrza Gminy Trzebnica
w nastepujacy sposob — uwzgledniono obie uwagi w calosci. Zgloszone uwagi dotyczyly zmiany linii
zabudowy od drogi publicznej klasy dojazdowej z obowigzujacej na nieprzekraczalng. Uwzglednienie uwag
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nie skutkowato naruszeniem wlasciwosci organow opiniujgcych iuzgadniajacych, dlatego tez
nie ponawiano czynno$ci w tym zakresie.

W trakcie prac planistycznych po drugim wylozeniu uznano za zasadng zmian¢ sposobu wyznaczenia
stref sanitarnych od cmentarza uwzgledniajaca obecne granice cmentarza. Projektowane w Studium
poszerzenie cmentarza zostato uznane za niemozliwe do zrealizowania ze wzgledu na uksztaltowanie terenu
oraz strukturg wladania terenow objetych poszerzeniem.

Trzecie wylozenie do publicznego wgladu obylo si¢ w dniach od 02.10.2015 r. do 02.11.2015 r.
W trakcie tego wytozenia, w dniu 14.10.2015 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Do projektu przedmiotowego planu, w zwigzku z trzecim wylozeniem do publicznego
wgladu nie wplynely jakiekolwiek uwagi.

W  oparciu oart. 42 ustawy zdnia 3 pazdziernika  2008r. o udost¢pnianiu  informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2013r., poz. 1235 ze zm.) przeprowadzono procedure dotyczaca strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko.

W dniu 18 listopada weszta w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji wprowadzajaca
zmiany Ww ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, miedzy innymi w zakresie
uzasadnienia do planu miejscowego. Uzasadnienie zostatlo skorygowane i dostosowane do wymagan
w brzmieniu aktualnym.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okre$laja
parametry ksztatltowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy w otoczeniu. Przewazajacym
typem przeznaczenia terenu w obszarze objetym planem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktorej
wysokosci 1 intensywno$¢ dostosowano do lokalnych waloréw architektonicznych i krajobrazach.
W zakresie wymagan ochrony $rodowiska w dotychczasowym uzytkowaniu utrzymano istniejgce tereny
lasow, dla ktorych nie byly uzyskane zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nierolnicze
w ramach wczesniej sporzadzanych opracowan planistycznych. Projekt miejscowego planu nie wymagat
uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne.

W zapisach planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, ujmujac
w nim ustalenia dla:

- strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
- strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.
W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystgpowania dobr kultury wspotczesne;.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto zapisy
dotyczace nakazu zachowania standardow akustycznych dla poszczegélnych przeznaczen zgodnie
z wymaganiami okre§lonymi w przepisach odrgbnych. Zapisy planu w zakresie wyznaczania miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa uwzgledniaja potrzeby 0sob
niepetnosprawnych, w zakresie dostepnosci dla tych oséb terenow zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie
ksztattowania uktadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomosci
w jego granicach.

Ustalenia planu wykorzystuja w petlni walory ekonomiczne przestrzeni. Przedmiotowy obszar stanowi
kontynuacj¢ ukladu funkcjonalno — przestrzennego tej cze$ci miasta Trzebnica, w ktorym dominuje
zabudowa jednorodzinna.

Uwzgledniono prawo witasnosci poprzez trzykrotne wylozenie do publicznego wgladu w trakcie ktorego
uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposoéb uwagi mieszkancow. Na obszarze nie wystgpuja tereny, dla
ktorych nalezalo zapisa¢ zakazy inakazy w zakresie obronnosci panstwa. Potrzeba interesu publicznego
zostala przeanalizowana i uwzgledniona migdzy innymi poprzez przyj¢te w planie zapisy pozwalajace na
optymalizacj¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu, w szczegolnosci dotyczacych budowy drog
i infrastruktury nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
w zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 91 11 ustawy, poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskow do projektu,
zorganizowania trzykrotnego wyltozenia projektu do publicznego wgladu, organizowanie dyskusji
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publicznych, wyznaczaniu terminu, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacje o tych
dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w przywotanych wyzej
przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac
planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow iuwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne. Interes
prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegoélnoSci w zakresie przeznaczenia pod
zabudowe gruntéw we wladaniu osob fizycznych, z uwzglednieniem ich uwag dotyczacych ksztaltowania
zabudowy 1 warunkow zagospodarowania terendow. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na
zapewnieniu rezerwy terenu pod budoweg glownych elementéw uktadu drogowego oraz terenow
infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia mieszkancéw media a takze poprzez wyznaczenie
terenow zieleni publicznej jako przestrzeni publicznych.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

W ustaleniach projektu planu dgzono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
Obshuge komunikacyjng oparto o uktad komunikacyjny sktadajacy si¢ z drog publicznych i wewnetrznych
wyznaczony w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W projekcie planu
nie przewidziano wprowadzania nowych drog, ani poszerzen drdg istniejacych.

Nowa zabudowa mieszkaniowa zostata zlokalizowana w spos6b umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu, w zakresie
istniejacego systemu komunikacji zbiorowej. Do rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie
si¢ pieszych i rowerzystéw, nalezy dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drég oraz czesci
terenoéw zieleni urzadzonej chodnikéw i §ciezek rowerowych.

Obszar opracowania stanowi kontynuacj¢ terenu ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej miasta Trzebnica i w granicach tych zapisy
uchwaty stuzag do kontynuacji zabudowy ze wzglgdu na wysoki stopien zagospodarowania istniejgcych
terenéw. Obszar objety planem nalezy uzna¢ za generalnie przygotowany do zabudowy w zakresie
dostepnosci komunikacyjnej i dostepnosci infrastruktury. Potudniowa i wschodnia czg$¢ terenu opracowania
uzbrojona jest w sie¢ wodociggowa i kanalizacyjng. Na calym obszarze wydzielono tereny pod drogi
publiczne w ramach ktorych dopuszczone jest lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej. W planie
zabezpieczono tereny pod lokalizacj¢ infrastruktury technicznej: elektroenergetyki, wodociagow,
kanalizacji.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, oktéorej mowa w art.32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Podejmujac uchwale w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy Polnej w Trzebnicy, Burmistrz Gminy Trzebnica dokonal analizy
dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium.

Zgodnie zwynikami analizy, sporzadzenie nowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Polnej w Trzebnicy, podyktowane jest koniecznoscia
dostosowania zapisow planu do aktualnie obowigzujacych przepiséw prawa oraz doprowadzeniem do jego
zgodno$ci  z przewidywanymi rozwigzaniami przyjetymi w Studium, atakze odpowiedzenie na
zainteresowanie inwestoroOw terenami objetymi planem, wyrazonym we wnioskach o zmiang
zdezaktualizowanych zapisow obowigzujacych planéw miejscowych.

Przewidywane rozwigzania planu nie beda naruszaly ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebnica”.
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Ustalenia planu s3 zgodne ztrescig ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Trzebnica”, uchwata nr XLII/431/10 z dnia 26 pazdziernika 2010 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w Gminie Trzebnica oraz oceng
aktualno$ci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize¢ wpltywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie planu w badanym obszarze
zwigzane bedzie z nieznacznymi wydatkami dla budzetu gminy w stosunku do szacowanych przychodow
gminy. Przy zatozeniu maksymalizacji zabudowy najwieksze korzysci budzetowi gminy moga przynies¢
dochody z podatkéw od nieruchomosci, ktore tacznie po 10 latach realizacji planu stanowi¢ moga ponad
60% wszystkich osiggnigtych dochodow z tytutu realizacji planu.

Dochody gminy jak wyzej beda zaleze¢ przede wszystkim od tempa rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustugowej w obszarze objetym projektem. Pozostale typy przeznaczenia terenu pozostaja
bez wptywu na dodatni bilans skutkow finansowych uchwalenia planu. Duzy obszar niepewnosci co do
uzyskania potencjalnych dochodéw wystepuje w zakresie mozliwych wplywéw ztytulu optat
planistycznych i adiacenckich.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
ulicy Polnej w Trzebnicy, jest zgodny z polityka przestrzenng Gminy Trzebnica oraz sporzadzony zostat
w oparciu o obowigzujace przepisy prawa. Plan ten nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym,
uwzglednia wymagania ochrony s$rodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktorym mowa
wczesniej. Ponadto plan ten nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Trzebnica.

Biorac powyzsze pod uwage, Rada Miejska w Trzebnicy uznata podjecie przedmiotowej uchwaly
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Polnej
w Trzebnicy za uzasadnione.
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