UCHWALA NR XV/172/16
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 29 kwietnia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Le$nej,
3 Maja, Wesolej w Trzebnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r. poz.
466), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 . poz. 199 ze zm.) oraz w nawigzaniu do uchwat Rady Miejskiej w Trzebnicy Nr IV/30/15 z dnia
30 stycznia 2015 r. po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica, Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej planem, obejmuje obszar
zawarty w granicach okre$lonych na rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢: sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. Integralna czeScia uchwaty sa zataczniki do niniejszej uchwaty:
1) rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowiagce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zalacznik nr 3.

§ 3. Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%:

1) dla terendow oznaczonych symbolami 1Up i 2Up;
2) dla terend6w oznaczonych symbolami 1IKDW i 2KDW;
3) dla terenéw ZP/US.
§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem nr 1;

2) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem przeznaczenia -
w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia, kazda ztych kategorii moze stanowic
wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczego6lnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

3) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktdre uzupetniajg lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu, ktorych taczna powierzchnia uzytkowa,
zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez
przeznaczenie podstawowe;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia Iub okreslona odleglos¢ w tekscie planu wyznaczajaca dopuszczalne
zblizenie budynkow w przypadkach ich budowy z wytaczeniem odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

5) wymog realizacji zabudowy o szczegdlnych cechach architektonicznych - wymog realizacji reprezentacyjnego
obiektu lub zespotu obiektow o zroznicowanej formie przestrzennej, nawigzujgcej do tradycji miejscowej
architektury (budynki murowane, wykonczenia elewacji technikami klasycznymi z elementami wspotczesnych
rozwiazan architektoniczno—przestrzennych);

6) zabudowa ustugowa z zakresu ustug publicznych — obiekty budowlane i urzadzenia shuzace realizacji celow
publicznych z zakresu: administracji, o$wiaty, kultury, ochrony zdrowia iopieki spotecznej, porzadku
publicznego;
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7) urzadzenia sportowo-rekreacyjne — niekubaturowe urzadzenia stuzace wypoczynkowi i rekreacji w tym place
zabaw i1 wielofunkcyjne boiska sportowe.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenéw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ochrony konserwatorskie;j;
a) ,,A” ochrony konserwatorskiej,
b) ,,.B” ochrony konserwatorskiej,
¢) ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny lub wynikaja
z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nalezy zachowa¢ historyczny uktadu przestrzenny i podda¢ konserwacji jego gtdowne elementy tj. zabudowe
sprzed 1945 r., rozplanowanie, przebieg ciggdéw komunikacyjnych, kompozycj¢ wnetrz zabudowy, historyczne
linie zabudowy oraz historyczne uktady zieleni;

2) zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowania terenu obcych krajobrazowo, w tym szczegolnie obiektow
o wysokosci przekraczajgcej wysokos¢ wyzszego z budynkow zlokalizowanych na sgsiednich posesjach;

3) rewaloryzacji wymagaja:
a) obiekty ujete w ewidencji zabytkdéw - oznaczone na rysunku planu,
b) zabytkowe uktady zieleni urzadzonej (park i klomb) na terenie 1Up.

2. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow shuzace ochronie
i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

1) dziatalnos$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowa¢ ponadnormatywnego obcigzenia
srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

2) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1Up jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
z pobytem dzieci i mtodziezy,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2Up jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw ustala sie:

1) w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej obowigzuja nastgpujace wymogi:
a) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,

b) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ historyczny uktad przestrzenny, tj. rozplanowanie drdg, ulic, placow, linie
zabudowy, wysokosci zabudowy, kompozycje wngetrz urbanistycznych i zespolow zabudowy, kompozycje
zieleni oraz poszczegélne elementy tego ukladu, tj. historyczne nawierzchnie ulic, placow i chodnikow,
historyczne obiekty techniczne, zabudowe i zielen,

¢) nalezy usung¢ elementy dysharmonizujgce, w tym tymczasowe, zwlaszcza uniemozliwiajace ekspozycje
wartosciowych obiektow zabytkowych,
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d) poszczegolne obiekty o warto$ciach zabytkowych podda¢ restauracji 1imodernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

e) nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementéw zabytkdéw architektury i zatozen urbanistycznych lub
ewentualnie zaznaczenia ich $ladow,

f) nalezy dostosowa¢ nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali
ibryly oraz nawigza¢ formami wspdlczesnymi 1stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji
architektonicznej uwzgledniajac zasadg, ze nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowag
historyczna,

g)nowa zabudowa winna by¢ lokalizowana w linii zabudowy zachowanej historycznej zabudowy oraz
ksztattowana w oparciu o dostgpne materiaty ikonograficzne,

h) nalezy dostosowa¢ wspolczesng funkcje do wartosci zabytkowych zespotow budowlanych ijego
poszczegblnych obiektow, eliminujac ucigzliwe funkcje — dotyczy to rowniez kompozycji parkowych,
nasadzen przydroznych, planowanych osadzen ciekow i zbiornikoéw wodnych o warto$ciach historycznych,

i) w przypadku inwestycji nowych preferowaé te znich, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupehienie juz
istniejagcych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu,

j) forme nowych obiektéw nalezy dostosowac do skali, uksztattowania bryly i detalu istniejgcej historyczne;j
zabudowy, w tym formy i wysokosci dachu, uktadu kalenicy oraz poziomu posadowienia parteru,

k) w przypadku przebudowy obiektéw istniejacych ustala si¢ wymog nawigzania do zachowanej zabudowy
historycznej szerokoscig traktéw, ukladem dachéw, wysokoscia nadziemnych kondygnacji, liczbg osi
elewacji oraz podziatami poziomymi elewacji, a takze uzytymi materiatami,

1) w przypadku rozbudowy istniejacych obiektow zabytkowych ustala si¢ wymoég zachowania podstawowych
elementéw kompozycji budynku w zakresie symetrii oraz proporcji wysokosci dachu do wysokosci elewacji,

m) w obrgbie zespolow zabytkowej zabudowy obowigzuje wymodg uzupehiania uktadu zabudowy - nowe
obiekty kubaturowe moga by¢ lokalizowane w miejscu nieistniejacych budynkéw historycznych,

n) zakaz prowadzenie napowietrznych linii telekomunikacyjnych i energetycznych,
0) zakaz stosowanie ogrodzen betonowych i prefabrykowanych,
p) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow,

q) umieszczanie reklam lub innych tablic reklamowych nie zwiazanych bezposrednio z obiektem
i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione, tablice informacyjne
lub szyldy nalezy umieszcza¢ na elewacjach frontowych nad witryna lub w rejonie wej$cia do budynku,
tablice informacyjne umieszczane na ogrodzeniach w rejonie wejscia na posesje nie moga przekraczac
wymiaréw wys. 30 cm x szer. 45 cm;

2) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsamej z historycznym uktadem urbanistycznym ujetym w ewidencji
zabytkoéw, obowiazuja nastgpujace wymogi:

a) zachowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog, linie zabudowy,
kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni,

b) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych obowiazek
nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej
tradycji architektonicznej (w przypadku istniejgcego obiektu po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spojna kompozycje z istniejaca czgscia),

c) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztalttowania bryly, wtym ksztattu
i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych podzialéw otworow
okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci,

d) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych w miescie
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie: podzialow, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatdéw elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,
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e) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatdéw okladzinowych,
f) nalezy stosowac kolory pastelowe, zgaszone, nawiagzujace do historycznej kolorystyki budynkow,

g) elementy dysharmonizujace, nie spetniajgce warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej, nalezy usung¢ lub
podda¢ odpowiedniej przebudowie,

h) zakaz budowy ogrodzen betonowych zelementow prefabrykowanych - forma, materialem i wysoko$cia
ogrodzen nalezy nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen,

1) obowigzek zachowania i uzupehniania zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,

j) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,
k) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1 masztow,

1) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych,

m) umieszczanie reklam lub innych tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z obiektem
i stanowiacych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione, tablice informacyjne
lub szyldy nalezy umieszczaé¢ na elewacjach frontowych nad witryng lub w rejonie wejscia do budynku;

3)w strefie ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, dla robdt ziemnych lub zmiany -charakteru
dotychczasowej dziatalnos$ci na terenie, obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) dla obiektu ,,patacyk” — hotel zdrojowy, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A/1637 z dnia 03.03.2010r
oznaczonego na rysunku planu wszelkie dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) obiekty, zespoly iobszary wpisane do rejestru zabytkéw objete sg wszelkimi rygorami prawnymi
wynikajgcymi z treSci odpowiednich aktéw prawnych w tym przede wszystkim objgte rygorem ochrony
konserwatorskiej wynikajacej z przepisow ustawy zdnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami;

6) caly obszar planu zawiera si¢ w dawnym zespole sanatoryjnym wykraczajgcym poza obszar opracowania;
7) park sanatoryjny obejmuje teren 1ZP/US, potudniowa czes¢ terenu 2UP oraz wschodnig czes$¢ terenu 1UP;

8) obejmuje si¢ ochrona nastgpujace obiekty, zespoty i obszary ujete w ewidencji zabytkéw: historyczny uktad
urbanistyczny miasta Trzebnicy, dawny zespo6t zdrojowy, budynek kuracyjny, budynki dawnych tazienek
i drewnianych altan, park sanatoryjny dla ktorych obowigzujg nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) zachowac ich bryte, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,

b) utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

¢) zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,
d) utrzymac — lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

e) w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja
budynku,

f) stosowa¢ kolorystyke i materialty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne lub
tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych,

g) zakaz stosowania oktadzin $ciennych typu ,,siding”,
h) zabytkowy uktad zieleni podda¢ rewaloryzacji,
1) stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego,

j) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé¢ zuwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow;

9) Wyklucza si¢ wprowadzenie zabudowy kubaturowej w obrebie dawnego parku sanatoryjnego, ktory nalezy
poddac¢ rewaloryzacji w oparciu o dostepne materiaty ikonograficzne.
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§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych okresla si¢ zasady
umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury, no$nikoéw reklam, tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych, urzadzen technicznych izieleni - formy obiektow malej architektury, elementow
plastycznych, oswietlenia ulic, placéw i terenéw zielonych, reklam $wietlnych i elementoéw informacji wizualne;j,
w tym ogrodzen, pomnikow, figur, studni, fontann, stupéw reklamowych, latarni, tawek, pojemnikéw na odpadki,
szyldéw, tablic z nazwami ulic, nalezy dostosowa¢ do wymogow stref ,,A” i,,B” ochrony konserwatorskie;j.

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna: dopuszcza sie realizacje
uzbrojenia terenu, na wszystkich terenach pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dostawe wody z miejskiej sieci wodociagowe;,
b) przebudowe istniejacych odcinkéw sieci wodociggowej stosownie do potrzeb,
¢) przetozenie istniejgcych odcinkow sieci wodociggowej kolidujacych z planowym zainwestowaniem,
d) rozbudowe rozdzielczej sieci wodociggowej w zwigzku z budowa nowych obiektow;
2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekéw komunalnych:
a) odprowadzenie Sciekéw komunalnych do istniejacego komunalnego systemu kanalizacji sanitarne;j,
b) przebudowg istniejacych odcinkow sieci kanalizacyjnej stosownie do potrzeb,
¢) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe wszystkich terenow zabudowanych
i utwardzonych,

b) usunigcie z wod opadowych 1iroztopowych substancji ropopochodnych izawiesin, jesli przekrocza one
warto$ci okreslone w przepisach odrebnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji lub do odbiornika na
terenie wlasnym inwestora,

¢) utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktorych
mowa w lit. b;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dostawe gazu z istniejacej sieci gazowe;,
b) przebudowe istniejacych sieci gazowej stosownie do potrzeb,
¢) rozbudowe sieci rozdzielczej na obszary zabudowy wyznaczone w planie;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) przebudowe i rozbudowg linii elektroenergetycznych kablowych sredniego 1 niskiego napiecia,
b) budowe dodatkowych stacji transformatorowych jako stacji wnetrzowych, stosownie do potrzeb,
¢) zakaz budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: stosowanie urzgdzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen;

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazujg zasady okreslone w przepisach odrgbnych i aktach
prawa miejscowego.

§ 10. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem:

1) Up:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000m?,
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b) szerokos¢ frontu dzialek co najmniej 20m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 70 do 90;
2) dla pozostatych terenow:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10m?,

b) szerokos¢ frontu dzialek co najmniej 2m,

¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 70 do 90.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 11. 1. Dla terendéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolami
1Up i 2Up ustala sig:

1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa z zakresu ustug publicznych;
2) dopuszcza si¢: urzadzenia sportowo-rekreacyjne.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1,0bowiazuja nastgpujgce ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2,
b) co najmniej 20% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢, jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego,
¢) na terenie 1Up:
- wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 12 m,

- wystrdj elewacji nalezy dostosowa¢ do rozwigzan historycznych poprzez zastosowanie tradycyjnych
materiatow budowlanych,

- na elewacjach wymog stosowania stonowanych pastelowych barw,
- dopuszcza sig¢ realizacje budowli podziemnych,

d) na terenie 2Up:
- wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 9m,

- wystroj elewacji nalezy dostosowaé do rozwiazan historycznych poprzez zastosowanie tradycyjnych
materiatow budowlanych,

- na elewacjach wymog stosowania stonowanych pastelowych barw,
- wymog renowacji i ponownego postawienia zdemontowanych drewnianych altan,
e) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz:

-na terenie 1Up — 5 stanowisk parkingowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepisow odrebnych,

-na terenie 2Up - 2 stanowisko parkingowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepiséw odrgbnych;

2) w zakresie linii zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w odleglosciach:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej LKDW (ul. 3-go Maja),

b) 6 m od linii rozgraniczajacej 2KDW (ul. Wesota),

¢) w linii zabudowy istniejacego zabytkowego budynku nr 1 wzdtuz ulicy Les$nej - zgodnie z rysunkiem planu;
3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) restauracja i modernizacja techniczna obiektéw o wartosSciach zabytkowych jest mozliwa pod warunkiem
zachowania tych wartosci i dostosowania funkcji do warto$ci obiektow,

b) obiekty przebudowane nalezy podda¢ rewaloryzacji z przywroceniem historycznej bryly i elewacji,
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c) lokalizacja nowej zabudowy w obrgbie dawnego zespotu sanatoryjnego jest mozliwa w miejscu
nieistniejgcych historycznych budynkéw lub jako logiczne uzupelnienie ukladu zabudowy historycznej
z nawigzaniem do historycznych obiektow,

d) wymog rewaloryzacji zabytkowych uktadow zieleni urzadzonej (parku i klombu).

§ 12. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 1 ZP/US
ustala sig:

1) przeznaczenie — teren zieleni parkowej i ustug sportu i rekreacji;
2) dopuszcza sig:

a) terenowe urzgdzenia sportowo-rekreacyjne,

b) infrastruktura parkowa, obiekty malej architektury;
3) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW i 2KDW ustala si¢ przeznaczenie na
drogi wewngtrzne - ciggi pieszo-jezdne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢:
1) dla drogi IKDW:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4,5m do 6,0m., zgodna z granicami wtadania,
b) dopuszcza si¢ realizacje budowli podziemnych — przejscia podziemnego (tunelu);
2) dla drogi 2KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 15,0m do 17,0m., zgodna z granicami wiadania.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Trzebnicy

Mateusz Stanisz
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/172/16
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 29 kwietnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTZENNEGO DLA OBSZARU: UL.
LESNEJ, 3-MAJA, WESOLEJ W TRZEBNICY

Ze wzgledu na brak uwag, wniesionych do projektu zmiany planu Rada Miejska w Trzebnicy nie dokonuje
rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/172/16
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 29 kwietnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
ulic: Le$nej, 3-go Maja, Wesotej w Trzebnicy nie wystapia inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
stanowigce zadania wlasne gminy.
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Uzasadnienie

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic: Lesnej,
3 Maja, Wesotej w Trzebnicy sporzadzony zostal na podstawie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
Nr IV/30/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 stycznia 2015 1.

2. Celem opracowania planu jest realizacja polityki przestrzennej dla przedmiotowego fragmentu miasta
wyrazonej w ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica”.

3. Projekt planu opracowany zostal zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
przeszedt procedur¢ planistyczna okreslong wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 1. poz. 199 z p6zn. zm.).

4. W przedktadanym do zaopiniowania/uzgodnienia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do istniejacego
sposobu zagospodarowania zaréwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenow jak iw warstwie
dotyczacej parametréw zabudowy. Uwzgledniono wyksztatcong zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng wsi
oraz dgzono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

2) Wyznaczajac tereny pod zabudowe uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe rozszerzajac
istniejagce tereny zurbanizowane na zasadach kontynuacji. Jednocze$nie nie wprowadzono elementow
dysharmonizujacych uksztattowany krajobraz.

3) W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
w obszarze objetym planem poprze uwzgledniono fakt, ze obszar jest skanalizowany, dzieki czemu
w maksymalny mozliwy sposob chronione sg zasoby wodne przed zanieczyszczeniami pochodzenia
komunalnego. Teren przeznaczony pod zainwestowanie nie wymagal zgody na wylaczenie z uzytkowania
rolnego.

4) Ustalenia planu uwzgledniajg wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne;.

5) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych.

6) Projekt planu uwzglednia zard6wno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak i prawo
wlasnosci, a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢ przede wszystkim
zasada kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem obszaréw wyposazonych w infrastrukture techniczng, w tym
takze dostgpnosci do publicznego transportu zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu uwzgledniajac prawo
wlasnosci przede wszystkim poprzez utrzymanie istniejacych funkcji terenow oraz partycypacj¢ spoleczna
w trakcie sporzadzania projektu planu.

7) Zuwagi na wyposazenie obszaru w niezbedng infrastruktur¢ techniczng, ustalenia planu nie generuja
konieczno$ci budowy nowych sieci infrastrukturalnych zwigzanym z realizacja ustalen planu, jednocze$nie
ustalenia dopuszczaja wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji infrastruktury techniczne;j.

5. Wptyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) Z wyliczen zawartych w prognozie skutkow finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy
wynika, ze uchwalenie planu miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla gminy.

2) W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia znaczacych
nakltadéw na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej wokot terendw zurbanizowanych.

6. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2. Niniejsza zmiana planu miejscowego nie koliduje z wynikami oceny aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego 1imiejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, uchwalong uchwatg Rady Miejskiej w Trzebnicy nr XLII/431/10 z dnia 26 pazdziernika
2010r..

7. Projekt planu po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej oraz wymaganych
opinii iuzgodnien zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
w dniach od 18 marca 2016r. do 08 kwietnia 2016 r. W dniu 08 kwietnia 2016 r. zostala zorganizowana
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dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, w trakcie ktorej nie zgloszono zadnych
uwag lub wnioskow. W wyniku wytozenia projektu planu do publicznego wgladu takze nie wptynety zadne
uwagi do projektu planu i do prognozy oddzialywania na srodowisko.

Do ww. uchwaty dotacza si¢ nastepujace zataczniki, stanowigce jej integralne czesci:
— rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

— rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Trzebnicy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wniesionych
w trakcie wylozenia do publicznego wglgdu, zapisane w formie tekstowej, stanowigce zalgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty,

— rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Trzebnicy o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej, stanowiqce zatgcznik nr 3 do niniejszej

uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie =zart. 17 pkt. 6 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, zaistnialy przestanki do uchwalenia przez Rade Miejska w Trzebnicy projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic: Lesnej, 3 Maja, Wesolej
w Trzebnicy.
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