UCHWALA NR XX/211/16
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

7 dnia 30 wrzes$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Dwor dla
czesci C

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. 2016 poz. 446), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2016 poz. 778 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z uchwalg
nr [X/105/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Dwor dla czgsci C, zmienionej
uchwata nr XI1/140/15 Rady Miejskiej W Trzebnicy z dnia 23 grudnia 2015 r. po stwierdzeniu, Zze zmiana
planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebnica" przyjetego uchwala nr I11/19/14 z dnia 30 grudnia 2014 roku, Rada Miejska w Trzebnicy uchwala,
co nastgpuje

§ 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Dwor dla czesci
C, zwang dalej w tresci uchwaty planem.

§ 2. 1. Integralng cze¢$cig niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu miejscowego stanowi
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyodrgbniong liniami rozgraniczajagcymi cze$¢ obszaru objetego
planem;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktorego udzial przewaza na
danym terenie;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie, ktéore moze wystgpowac
facznie z przeznaczeniem podstawowym, maksymalny udziat przeznaczenia dopuszczalnego wynosi 30%
terenu, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

4) ushlugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, stuzace realizacji potrzeb obywateli, takie jak
obiekty sportu i rekreacji, kultury, nauki i o§wiaty, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obiekty
stuzace zachowaniu bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze zostaé
przekroczona usytuowaniem zadnej ze $cian wszystkich budynkow. Okapy i gzymsy nie mogg wykraczac
poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o wigcej niz 1 m, schody zewngtrzne o wiecej niz 2 m.
Nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnosza si¢ do budowli, obiektow matej architektury oraz obiektow
infrastruktury technicznej, w tym budynkow stacji transformatorowych, pompowni wody i Sciekdw;
Lokalizacja obiektow budowlanych, niezaleznie od ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy przy
spelnieniu wymogoéw przepiséw odrebnych;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ obiektu budowlanego, mierzong od poziomu
terenu do najwyzszego punktu tego obiektu.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych i
odrgbnych.

§ 4. 1. Na rysunku planu s3 zawarte nastgpujace oznaczenia graficzne, ktore stanowig obowigzujace
ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej, rownoznaczna z granicg obszaru zabytkowego, ktory
obejmuje si¢ ochrong;

5) obiekt zabytkowy, ktéry obejmuje si¢ ochrona;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
7) symbole literowe okreslajace przeznaczenia terenow.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia podstawowe i dopuszczalne terenéw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolami na rysunku planu:

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW-S/UP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, stuzgca realizacji potrzeb wspdlnoty samorzadowej oraz ustugi publiczne.

2.Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW-S/UP ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne - drogi
wewngtrzne, infrastruktura techniczna dla potrzeb zabudowy o przeznaczeniu podstawowym.

3.Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

4.Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne - ustugi, drogi
wewnetrzne, infrastruktura techniczna dla potrzeb zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy
dojazdowe;j. Nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego.

§ 6. W planie nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych:

1. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak takich
przestrzeni.

2. Granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak takich teren6w i obszardw.

3. Szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy, ze wzgledu na brak potrzeby takiego ustalenia.

4. Sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, ze wzgledu
na brak potrzeby takiego ustalenia.

§ 7. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1. Obejmuje si¢ ochrong obszar historycznej zabudowy i obiekty zabytkowe.

2. Ustala sie, ze, uksztattowania wymaga zabudowa zlokalizowana na obszarze objetym planem. Ustala si¢
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenow.

3. Nie wyznacza si¢ elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja rewaloryzacji.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych, z wylaczeniem przedsiewzig¢ infrastrukturalnych oraz drog publicznych.

2. Ustala si¢ nastepujacy podziat terenow, ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu:

1) teren, oznaczony symbolem MW-S/UP, nalezy do terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng, dla ktorych przepisy odrebne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu;

2) teren oznaczony symbolem MN nalezy do terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, dla ktoérych przepisy odrgbne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu;

3) ustala si¢, ze pozostate tereny nie naleza do terendw, dla ktdrych przepisy odregbne okreslajg dopuszczalne
poziomy hatasu.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
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1. Wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej dla zespolu folwarcznego, terenu historycznego
siedliska wsi, obejmujaca caty obszar obje¢ty zmiang planu.

2. W strefie "B" obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektéw istniejacych wymaga si¢
nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materiatlami elewacyjnymi do miejscowej
tradycji architektonicznej;

2) nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-architektoniczng w
zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztaltu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podziatdw otworéw okiennych i
drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci;

3) nowe budynki powinny by¢ lokowane jako uzasadnione historycznie uzupehienie przestrzeni,
4) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczna;

5) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia 40 - 45°, pokrycie dachowe z
dachéwki ceramicznej w kolorze ceglastym, matowym;

6) w obiektach historycznych, ktore posiadaly inng bryle dachu i inne pokrycie niz ceramiczne nalezy
stosowac formy i pokrycie historyczne wlasciwe dla tego obiektu;

7) elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawiazaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podziatéw, detali, kolorystyki,
uzytych materiatdéw elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane, zakaz stosowania tworzyw
sztucznych (np. sidingu) oraz blachy trapezowej jako materialow oktadzinowych;

8) nalezy stosowac kolory pastelowe, zgaszone, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow;

9) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych, forme, materiat i wysoko$¢
ogrodzen nalezy nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen;

10) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru;

11) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1 masztow zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji;

12) zakaz lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych zrodet energii;

13) zakaz umieszczania reklam lub innych tablic niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem i
stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy;

14) dopuszcza si¢ umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepoéw i zakladow z
miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej nieagresywnej formie;

15) zakaz lokalizacji napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;
16) zakaz umieszczania reklam wielkoformatowych.

3. Obejmuje si¢ ochrona obszar historycznego uktadu ruralistycznego wsi Nowy Dwor oraz zespol
folwarczny wraz z poszczegdlnym elementami tego zespotu - budynkiem dawnego czworaka, budynek
mieszkalny nr 11.

4. Dla obszaru i obiektu wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

1) nalezy zachowa¢ historyczny uklad przestrzenny zalozenia folwarcznego z pozostawieniem
niezabudowanego majdanu, lokalizacja nowych obiektéw kubaturowych w obrgbie folwarku mozliwa w
miejscu nieistniejacych historycznych obiektow lub jako uzupetnienie historycznego uktadu zabudowy;

2) nalezy zachowac¢ lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczng bryle, ksztatt i geometrie dachu oraz
zastosowane tradycyjne materiaty budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego;

3) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny;

4) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku;

5) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi;
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6) nalezy zachowac¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym;
7) zaleca si¢ stosowanie kolorystyki nawigzujgcej do stosowanej w przesztosci;

8) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych nalezy projektowa¢ i montowaé z zachowaniem
wartosci zabytkowych obiektow;

9) na obszarze nowa zabudowa powinna nawigzywaé¢ do budownictwa regionalnego w zakresie skali, bryty,
proporcji, detali, kolorystyki i uzytych tradycyjnych materiatéw budowlanych, nalezy stosowa¢ dachy
dwuspadowe o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia potaci 40 - 45°, kryte dachowka ceramiczna w
kolorze ceglastym, matowym,;

10) nalezy stosowac jasne, stonowane kolory elewacji;

5. Na catym obszarze, z uwagi na domniemanie zawartosci reliktoéw archeologicznych (w sasiedztwie
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych), ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych. Granicg strefy przedstawia si¢ na rysunku planu. Na obszarze tym dla inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

6. Ze wzgledu na brak doébr kultury wspotczesnej, wymagajacych ochrony na obszarze objetym planem nie
obejmuje si¢ ochrong dobr kultury wspolczesne;.

§ 10. Ustala si¢ szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

1. Nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD, ze wzglgdu na jego przeznaczenie, nie wprowadza si¢ ustalen
dotyczacych parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu.

3. Ustala si¢ parametry dzialek powstaltych w wyniku scalenia i podziatu dla terendéw, oznaczonych
symbolami IMW-S/UP i 1IMN:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, shuzacej realizacji potrzeb wspdlnoty samorzadowej,
zabudowy ustug publicznych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000 m?,

b) dla drég wewnetrznych - nie ustala sig,
¢) dla infrastruktury technicznej dla potrzeb projektowanej zabudowy - 10 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, shuzacej realizacji potrzeb wspdlnoty samorzadowej,
zabudowy ustug publicznych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 20 m,

b) dla drég wewnetrznych — 6 m,
c) dla infrastruktury technicznej dla potrzeb projektowanej zabudowy — 2 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 —170°.

§ 11. Wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem 1MW-S/UP

1. Nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.
2. Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1.20.
3. Minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0.10.
4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0.30.
5. Gabaryty obiektow, w tym maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m;
2) uktad potaci dachowych - dach dwuspadowy, o takim samym nachyleniu gléwnych potaci;

3) kat nachylenia potaci dachowych — 40 - 45¢;
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4) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach niespetniajacych wymogoéw ustalonych w punkcie 2) i1 3)
niniejszego ustepu na powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku.

6. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych obiektéw. Rozbudowa i
nadbudowa obiektow musi by¢ zgodna z wymogami, ustalonymi w niniejszej uchwale.

§ 12. Wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem 1MN

1. Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0.90.

3. Minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0.10.

4. Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0.50.

5. Gabaryty obiektéw, w tym maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 9 m,

b) dla pozostatej zabudowy - 6 m;
2) uktad potaci dachowych - dach dwuspadowy, o takim samym nachyleniu gtownych potaci;
3) kat nachylenia potaci dachowych — 40 - 45°;

4) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach niespetniajacych wymogoéw ustalonych w punkcie 2) i 3)
niniejszego ustgpu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku.

6. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych obiektéw. Rozbudowa i
nadbudowa obiektow musi by¢ zgodna z wymogami, ustalonymi w niniejszej uchwale.

§ 13. Wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem 1KDD

1. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12.5 - 17.5 m.
2. Ustala si¢ docelowy przekrdj uliczny, z jedno- lub dwustronnym chodnikiem.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Obszar objety planem przylega od zachodu do drogi krajowej. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru
z drég nizszych kategorii niz droga krajowa, poprzez istniejace skrzyzowania z tg droga.

2. Ustala si¢, ze uklad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowi droga publiczna klasy
dojazdowej, oznaczona symbolem 1KDD.

3. Na obszarze dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych o minimalnej szeroko$ci 6 m.

4. Ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania dla samochodow na terenach o
poszczegdlnych przeznaczeniach:

1) 1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie;
2) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego.

5. W ramach okreslonych w punkcie 4 minimalnej ilosci miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu.

6. Dla terenow 1 budynkéw laczacych rézne przeznaczenia, wymagang minimalng ilos§¢ miejsc do
parkowania nalezy przyjmowaé, jako sume liczby miejsc do parkowania liczonych dla kazdego z tych
przeznaczen.

7. Miejsca do parkowania moga by¢ lokalizowane zarowno w garazach jak i jako utwardzone miejsca do
parkowania, w tym zadaszone wiatg.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej 1 projektowanej sieci energetyczne;.
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2. Projektowane sieci energetyczne nalezy realizowac jako kablowe.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;j.
4. Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.
5. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z projektowane;j i istniejacej sieci gazowe;.

6. Do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow na gaz
plynny.

7. Ustala si¢ zagospodarowanie statych odpadéw bytowo-gospodarczych, zgodnie z wymogami przepiséw
odrgbnych.

8. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zdalnych zrédet ciepta.

§ 16. Na obszarze ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, (o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) w
nastepujacych wysokosciach:

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem IMW-S/UP i 1IKDD - 0,1%.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN - 30%.
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Trzebnicy

Mateusz Stanisz
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/211/16
Rady Miejskiej w Trzebnicy
7 dnia 30 wrze$nia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Dwor dla czesci C

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2016 poz. 778 z p6zn. zm.)

Rada Miejskiej w Trzebnicy uchwala, co nastepuje:

§1.

W zwigzku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 20.09.2016 r. nie wniesiono zadnych uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Dwor dla czgsci C,
wylozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/211/16
Rady Miejskiej w Trzebnicy

7 dnia 30 wrze$nia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2016 poz. 778 z pdzn. zm.), art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2016 poz. 446) i art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. 2013 poz. 885 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Trzebnicy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Dwor dla
czegsci C wprowadza si¢ realizacje inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy — budowe zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, stuzacej realizacji potrzeb wspolnoty samorzadowej oraz ushug publicznych,
nieprzyjetych w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

2. W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Dwor dla czesci C
przyjmuje si¢ realizacj¢ drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1KDD oraz infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. Powyzsze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zostang wykonane zgodnie z Wieloletnimi
Planami Inwestycyjnym Gminy Trzebnica.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy beda zgodne z wymogami przepisow, w tym beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz dotacji.
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XX/211/16 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2016 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Nowy Dwér dla czesci C

Rada Miejska w Trzebnicy podjeta w dniu 30 wrzesnia 2015 r. uchwate 1X/105/15 w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Nowy Dwér dla czesci C, dla dziatek nr 91/22 1 91/41 AM-1 obreb wsi Nowy Dwor.

W dniu 23 grudnia 2015 r. Rada Miejska w Trzebnicy, uchwatg nr Xl1/140/15 zmienita podjeta
uchwate, w taki sposéb, ze objeta zmiang planu, poza dziatkami nr 91/22 i 91/41 takze teren
dziatek nr 16/6, 16/7, 16/8 AM-1 obreb wsi Nowy Dwér.

Obszar objety zmiang planu jest potozony w centralnej czesci wsi Nowy Dwoér, przy drodze
krajowej nr 15.

Obszar objety zmiang planu jest potozony w granicach terenu, dla ktérego obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obrebu wsi Nowy Dwér uchwalony Uchwatg nr
XV11/182/08 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 19 czerwca 2008 roku.

W obecnie obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy
Dwoér teren dziatek nr 91/22 i 91/41 planowany do zmiany przeznaczenia oznaczony jest
symbolami ,MW-1”, dla ktérego podstawowe przeznaczenie stanowi zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, uzupetniajacg zas$ ustugi z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, obstugi
ludnosci lub przedsiebiorstw w lokalach uzytkowych wbudowanych w parterach budynkéw
mieszkalnych lub dobudowanych, urzgdzenia komunikacji — miejsca parkingowe, sieci
infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia oraz ,KDD-2”, ktéry =zostat
przeznaczony pod ulice dojazdowg. Dziatki nr 16/6, 16/7, 16/8 AM-1 oznaczone sg symbolem
MN-1, dla ktérego przeznaczenie podstawowe stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
natomiast przeznaczenie uzupetniajgce stanowig ustugi z zakresu: handlu detalicznego,
gastronomii, obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw, kultury, zdrowia i opieki spotecznej, w lokalach
uzytkowych dobudowanych lub wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych oraz sieci
infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

W zwigzku z porozumieniem miedzy Burmistrzem Gminy Trzebnica a Agencjg Nieruchomosci
Rolnych we Wroctawiu dotyczgcym przejecia przez Gmine Trzebnica dziatek nr 91/22 i 91/41 AM-
1 obreb wsi Nowy Dwor, zachodzi konieczno$¢ zmiany przeznaczenia tego terenu na cale
zabudowy socjalno-komunalnej oraz ustug publicznych. Planowana zmiana nie wplynie
negatywnie na ani na uktad urbanistyczno-przestrzennego, ani na walory architektoniczno-
krajobrazowe tego terenu.

W dniu 11.02.2016 r. do Burmistrza Gminy Trzebnica wptynat wniosek Pana Marka Paszkota,
dotyczacy ustalen obowigzujgcego planu (parametréw dziatek powstatych w wyniku podziatu) dla
dziatek nr 16/8 i 16/6. Po przeanalizowaniu wniosku stwierdzono, ze obowigzujgcy plan zawiera
ustalenia dotyczace parametréw dziatek, powstatych w wyniku wtérnego podziatu, ktére nie sg
wymagane zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stwierdzono, ze
w zmianie planu mozliwe jest ograniczenie ustalen do parametrow dziatek powstatych w wyniku
scalenia i podziatu.

Planowane przeznaczenie oraz zabudowa i zagospodarowanie terenu jest zgodne z kierunkami
polityki przestrzennej gminy, okreslonymi w ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica" przyjetego uchwatg nr 111/19/14 z dnia 30
grudnia 2014.

W obowigzujgcym ,Studium...” teren objety zmiang planu potozony jest w granicach
jednostki funkcjonalno-przestrzennej, oznaczonej symbolem M - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej, gdzie funkcje dominujacg stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, a funkcje uzupetniajgce to, miedzy innymi, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, mieszkalnictwo zbiorowe, ustugi komercyjne i publiczne.
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Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe - poprzez okreslenie przeznaczenia, ktére moze byé realizowane na
wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie wskaznikow i parametrow okreslajgcych charakter
zagospodarowania i gabaryty zabudowy;

e wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych - poprzez ograniczenie ucigzliwosci dopuszczalnych dziatalnosci;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej -
poprzez wprowadzenie ustaleh, dotyczacych ochrony ukfadu ruralistycznego i obiektow
zabytkowych;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych - poprzez ograniczenie ucigzliwosci dopuszczalnych dziatalnosci. Plan nie
wprowadza ustalen moggcych mieé¢ negatywny wptyw na potrzeby oséb niepetnosprawnych.

e walory ekonomiczne przestrzeni - plan nie wprowadza ustalen moggcych mie¢ negatywny
wptyw na walory ekonomiczne przestrzeni;

e prawo wiasnosci - poprzez dazenie do uwzglednienia wnioskéw sktadanych przez
wnioskodawcow, dotyczgcych planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz poprzez
zapewnienie przewidzianych prawem mozliwoéci udzialu w procedurze planistyczne;j
(wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

e potrzeby obronnoséci i bezpieczenstwa panstwa - plan miejscowy nie wprowadza ustaleh
mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa.

e potrzeby interesu publicznego - poprzez wyznaczenie na obszarze terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, stuzgcej realizacji potrzeb wspodlnoty samorzgdowej oraz ustug
publicznych oraz terenu drogi publicznej;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez ustalenia dotyczgce realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej. plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez
zapewnienie warunkow realizacji infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

e zapewnienie udziatu spoteczehAstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogtoszen
urzedu i sofectwa oraz ogtoszenia w lokalnej prasie a takze na stronach internetowych urzedu
informacji o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego projektu zagospodarowania
przestrzennego oraz o wytozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z "Prognozg..." do publicznego wgladu oraz o mozliwosci sktadania
uwag i wnioskow;

e potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci —
poprzez ustalenia dotyczgce realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wode.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegolnych terendw oraz okresleniu zasad jego
zagospodarowania, Burmistrz uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz wage interesu publicznego i prywatnego.
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Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenéw pod
zainwestowanie uwzgledniono cze$¢ wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 4. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie:

o ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnoséci uktadu przestrzennego - w planie zatozono obstuge terendéw z
bezposrednio przylegtych, istniejgcych i projektowanych drég;

e lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego
$rodka transportu - w planie nie wyznaczono nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej;

e zapewniania rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow zostato zapewnione przez dopuszczenie budowy chodnikéw i $ciezek
rowerowych w granicach projektowanej drogi dojazdowe;j.

Obszar objety zmiang planu potozony jest na terenie o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, gdzie dalszy rozwdj
opiera sie na przebudowie, rozbudowie i uzupetnieniu istniejgcej zabudowy. Tereny
przeznaczone pod zabudowe, potozone sg bezposrednio wzdtuz istniejgcych, wyposazonych
w infrastrukture techniczng, ciggow komunikacyjnych.

Zgodnosé¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o
ktorych mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miejska w Trzebnicy podjeta uchwate Nr XLII/431/10 z dnia pazdziernika 2010 roku w
sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Trzebnica oraz oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Projekt zmiany planu jest zgodny z ustaleniami wyzej wymienionego dokumentu.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja ustalen zmiany planu prawdopodobnie bedzie skutkowa¢ dodatkowymi kosztami
dla gminy, wynikajacymi z realizacji i utrzymania zabudowy wielorodzinnej — socjalnej oraz ustug
publicznych. Projekt planu nie wprowadza nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy. W planie nie przewiduje sie rowniez realizacji inwestycji,
ktére wymagajg wykupow terendw pod cele publiczne.

W zwigzku z powyzszym podjecie przez Rade Miejska w Trzebnicy uchwaly w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Dwor dla
czesci C jest uzasadnione.
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