UCHWALA NR XXI11/248/16
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 28 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Nowy Dwor (dla czeSci B)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(.t Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z
dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 130, poz.
871) oraz w zwigzku z uchwata Nr XXXV1/377/10 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 28 kwietnia 2010 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Nowy Dwor, zmienionej uchwata Nr XIV/126/11 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 29 wrzeénia 2011 r., po
stwierdzeniu, zgodnos$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Trzebnica przyjetego uchwatg Nr XX/210/16 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2016 r.,
Rada Miejska w Trzebnicy uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Dwor (dla
czgSci B), zwang dalej planem, obejmujacg obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu
stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Integralng cze¢$cig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych
regulacji, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem;

2) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowa¢ w danym terenie;

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja nie przekroczy od
strony okre§lonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie Sciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) czesci budynku, ktére w catosci znajduja si¢ pod ziemia,
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¢) takich czg$ci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych czesci budynku pod warunkiem, Ze nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii
zabudowy o wigcej niz 2 m,

d) schodow do budynku, pochylni dla niepetnosprawnych, dla ktoérych dopuszcza si¢ odstepstwo
maksymalnie 1,5 m,

e) ocieplenia,

f) istniejacych budynkow, ktore przekraczaja wskazang na rysunku planu miejscowego linie¢ zabudowy,
przy czym dla takich obiektow obowigzujg nastepujace ustalenia:

- dopuszcza si¢ przebudowe oraz nadbudowe z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy,

- w przypadku rozbudowy, szerokos$¢ elewacji wzdtuz dotychczasowe;j linii zabudowy nie powigkszy
si¢ o wiecej niz 10% dotychczasowej szerokosci,

- w przypadku rozbudowy elewacji o wigcej niz 10%, nalezy zachowa¢ lini¢ zabudowy okreslona w
niniejszym planie.

5) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne przewody lub urzadzenia:
wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;

6) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych, z
wylaczeniem lukarn;

7) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°;

8) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od $redniej rzednej terenu w miejscu
usytuowania poziomu terenu rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej kalenicy dachu lub
najwyzszego elementu dachu w przypadku braku kalenicy, bez masztow, odgromnikoéw, anten i kominow;

9) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu;

10) terenowe urzadzenia sportowe - nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania sportu i
rekreacji w tym boiska, place do gry, place zabaw;

11) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng, dojazdy i dojscia,
parkingi, wiaty, altany i zadaszenia oraz malg architekture;

12) ushugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze
znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

13) uchwala — niniejsza uchwata.
§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama z granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terenOw wraz z ich symbolami;

5) granica strefy B ochrony konserwatorskiej tozsama z historycznym uktadem ruralistycznym wsi Nowy
Dwoér ujetym w ewidencji zabytkow;

6) granica strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej;

7) obiekt ujety w ewidencji zabytkow;

8) wymiary;

9) istniejaca linia elektroenergetyczna $redniego napigcia wraz ze strefg ochrona.
§ 5. Ustala si¢ przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozumiana jako budynki mieszkalne jednorodzinne w
rozumieniu przepiséw odrebnych;
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2) zabudowa mieszkaniowo - uslugowa rozumiana jako budynki mieszkalne jednorodzinne w rozumieniu
przepisow odrgbnych i gdzie dopuszcza si¢ ustugi, zajmujace nie wigcej niz 50% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego lub nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w odrgbnym
budynku ustugowym;

3) zabudowa ushugowa rozumiana jako tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty i urzadzenia przeznaczone
do sprzedazy towaréw i $wiadczenia ustug w tym handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m?, gastronomii, ustug turystyki, zdrowia, odnowy biologicznej, dzialalno$ci
biurowej 1 administracji, ustug informatycznych i faczno$ci, wystawienniczej i targowej, ustug drobnych
zwigzanych z obsluga mieszkancoéw, produkcji drobnej zwigzanej z obstuga mieszkancow, kultury i
rozrywki, edukacji, obstugi komunikacji w tym: naprawy i obstugi oraz stacji paliw;

4) ustugi sportu i rekreacji rozumiane jako tereny, na ktérych zlokalizowano obiekty i urzagdzenia w tym:
terenowe urzadzenia zwigzane ze sportem i rekreacja, kultura, o§wiata i edukacjg oraz swietlice wiejskie;

5) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych rozumiana zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) obiekty produkcyjne, sklady i magazyny oraz ushugi rozumiane jako tereny na ktoérych zlokalizowano
obiekty i urzadzenia produkcji przemystowej, transportu i logistyki, sktadow i magazynoéw oraz ustug;

7) zielen rozumiana jako tereny, na ktorych zlokalizowano zespoty zieleni o charakterze ochronnym, takie
jak: skwery 1 zespoty zieleni izolacyjnej;

8) wody powierzchniowe $rodladowe rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) droga publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego rozumiana zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10) droga publiczna klasy dojazdowej rozumiana zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) drogi wewnetrzne rozumiana zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej: 30%.

§ 7. Na obszarze objgtym planem:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu o nieregularnym przebiegu w odlegtosci w
miejscach wskazanych na rysunku planu:

a) nie mniejszej niz 15,7 m i nie wigkszej niz 20,7 m od terenow KD-GP,
b) nie mniejszej niz 6,0 m i nie wigkszej niz 8,3 m od terenow KD-D,
¢) nie mniejszej niz 5,4 m i nie wigkszej niz 6,0 m od terenow KDW;

2) wysokos$ci zabudowy ustalonej w rozdziale 3 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji tacznosci
publiczne;j.

§ 8. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ dla istniejacych obiektow i budynkow oraz ich czesci,
ktore przekraczajg ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysokos$¢, geometrie dachu oraz funkcje:

1) zachowanie istniejgcych parametrow;
2) remont, przebudowe;
3) rozbudowe o nie wigcej niz 10% aktualnie istniejacej powierzchni zabudowy;
4) nadbudoweg o nie wigcej niz 3 m od wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegdtowych;
5) dostosowanie dla potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.
§ 9. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen.
§ 10. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje reklam — tablic reklamowych i szyldow z zastrzezeniem § 17 ust. 2.

2. Reklamy, o ktérych mowa w ust. 1, musza spetnia¢ nastepujagce wymagania:
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1) catkowita powierzchnia reklamowa wolnostojacej reklamy nie wigksza niz 4 m?;
2) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach terendw, na balustradach balkonow i tarasow;
3) wysoko$¢ wolnostojacych reklam nie wigksza niz 3 m;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje pylonéw reklamowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 3 m.
§ 11. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony srodowiska obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biologicznie czynnys;
2) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie;

3) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych;

4) wzdhuz ciekow wodnych nalezy pozostawi¢ ciag ekologiczny o szerokosci 1,5 m po kazdej stronie cieku z
obowigzujacym zakazem zabudowy budynkami;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych, po podczyszczeniu zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

6) pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ tereny, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska
w zakresie ochrony przed hatasem:

a) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) MN/U jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;

¢) US jako tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;
d) RM jako tereny zabudowy zagrodowe;j.

§ 12. 1. Ustala si¢ strefe¢ ochronng w odleglosci 7,5 m od osi istniejacej linii energetycznej $Sredniego
napiecia, w kazdg strong¢ od tej osi, oznaczong na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust 1, niezaleznie od ustalen rozdzialu 3, obowigzuje zakaz nasadzen zieleni
wysokiej oraz lokalizowania miejsc przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

§ 13. 1. Ustala si¢ ochrone konserwatorska obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw, wedhug wykazu:
1) zespot mieszkalno — gospodarczy, oznaczony na rysunku planu, sktadajacy sie z:

a) domu mieszkalnego, Nowy Dwor 33,

b) budynku gospodarczego I, Nowy Dwor 33,

¢) budynku gospodarczego II, Nowy Dwor 33;
2) czworak, Nowy Dwor 31.

2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuje:

1) zachowanie bryty, ksztattu i geometrii dachu oraz zastosowanie tradycyjnych materialow budowlanych, w
tym rodzaju, typu i koloru pokrycia dachowego oraz kolorystyki elewacji;

2) zachowanie ksztaltu, rozmiaru i rozmieszczenia otworow okiennych zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku, ewentualne zmiany w tym zakresie dostosowac do charakteru budynku;

3) w przypadku rozbudowy obiektu stworzenie harmonijnej calo$ci z istniejgcg czgscia;

4) dziatania rewaloryzacyjne dla zespolu mieszkalno - gospodarczego nr 33 i poszczegélnych obiektow w
jego obrebie oraz dla czworaka nr 31 w zespole folwarcznym.

§ 14. 1. Ustala si¢ granice strefy B ochrony konserwatorskiej, oznaczong jak na rysunku planu, tozsamg z
historycznym uktadem ruralistycznym wsi Nowy Dwor, ujetym w ewidencji zabytkow.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, niezaleznie od ustalen rozdzialu 3, obowiazuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

1) przy budowie nowych i przebudowie istniejacych obiektéw konieczno$¢ nawigzywania do tradycyjnej,
zabytkowej zabudowy miejscowosci w zakresie lokalizacji, skali, bryly, proporcji, detali, kolorystyki i
uzytych tradycyjnych materiatow budowlanych;
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2) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) oraz blachy trapezowej jako materialow oktadzinowych;
3) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych;
4) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym.

§ 15. 1. Ustala si¢ granice strefy K ochrony konserwatorskiej, oznaczong jak na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, niezaleznie od ustalen rozdziatu 3, obowigzuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:

1) nowa zabudowa powinna zosta¢ staranie wpisana w krajobraz kulturowy oraz by¢ realizowana w
nawigzaniu do zasad ksztaltowania obiektéw o tradycyjnych, lokalnych formach;

2) nalezy zachowac¢ i eksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego i kompozycje zieleni;

3) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie w
otaczajacy krajobraz;

4) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i1 masztow zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji;

5) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych;
6) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) oraz blachy trapezowej jako materiatow oktadzinowych.

§ 16. 1. Na calym obszarze planu obowigzujg nastgpujace ustalenia w zakresie ochrony zabytkow
archeologicznych: z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych), wprowadza si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

2. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. 1. Wskazuje si¢ tereny oznaczone jako US, jako tereny przestrzeni publicznych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych obowiazuje:
1) zakaz lokalizacji reklam;
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych.
§ 18. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki:
a) nie mniejsza niz 1200 m? dla zabudowy wolno stojacej na terenach MN i MN/U,
b) nie mniejsza niz 800 m? dla zabudowy blizniaczej na terenach MN i MN/U,
¢) nie mniejsza niz 1000 m? dla terenéw U i US,
d) nie mniejsza niz 4000 m? dla terenéw P/U,
e) nie mniejsza niz 400 m? dla terenow Z;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) nie mniejsza niz 20 m dla zabudowy wolno stojacej na terenach MN i MN/U,
b) nie mniejsza niz 15 m dla zabudowy blizniaczej na terenach MN i MN/U,
¢) nie mniejsza niz 20 m dla terenow U i US,
d) nie mniejsza niz 40 m dla terenow P/U,
e) nie mniejsza niz 10 m dla terendéw Z;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°.

§ 19. 1. Na obszarze obj¢tym planem, o ile przepisy rozdzialu 3 nie stanowig inaczej, w zakresie zasad
obshugi infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dostawe wody z wodociggowe;j sieci rozdzielczej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

2) docelowo odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

Id: 24DFF47B-D312-42ED-B668-AFC959A66557. Uchwalony Strona 5



3) odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych do sieci kanalizacji lub retencjonowanie;
4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych;
5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

6) stosowanie do indywidualnych celéw grzewczych paliw ptynnych i gazowych lub paliw statych o niskim
zasiarczeniu, pomp ciepta, kolektorow stonecznych, energii elektryczne;j;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
2. Na obszarze objgtym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:
1) sieci dystrybucyjne;
2) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

5) przewody wodociaggowe 1 kanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i
elektroenergetycznej dopuszcza si¢ wyltacznie, jako podziemne;

3. Na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

§ 20. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:

1) lokalizacja garazy i miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest
inwestycja, realizacja jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub na terenie;

2) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej urzadzenie nie mniej niz 2 miejsc na jedno mieszkanie,
wliczajac w to garaz;

3) dla zabudowy zagrodowej urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca na mieszkanie, wliczajac w to garaz;
4) dla ustug urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca na 40 m? powierzchni uzytkowej;
5) dla ustug sportu i rekreacji urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej;

6) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i1 magazyndéw urzadzenie nie mniej niz 0,8 miejsca na 1
zatrudnionego;

7) dla terenow zieleni urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca dla kazdego z terenow;

8) liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze by¢
mniejsza niz wynikajaca z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN ustala si¢
zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ushugi nieucigzliwe zajmujace nie wigcej niz 10% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w
odrebnym budynku ustugowym,

b) urzadzenia towarzyszace.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej lub blizniacze;j;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

3)dla terenow potozonych w strefie B ochrony konserwatorskiej tozsamej z historycznym uktadem
ruralistycznym wsi Nowy Dwor ujetym w ewidencji zabytkéw dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie
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nachylenia potaci nie mniejszym niz 38° i nie wigkszym niz 45°, pokrycie dachowka ceramiczng lub
cementowa w kolorze czerwonym matowym,;

4)dla pozostatych terenéw dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie
mniejszym niz 28° i nie wickszym niz 45°;
5) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
¢) sidingu.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dziatlce budowlanej budynki wolno stojace garazowe, gospodarcze, wiaty lub altany o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

2) dla budynkow garazowych, gospodarczych, wiat i altan:

a) potozonych w strefie B ochrony konserwatorskiej tozsamej z historycznym uktadem ruralistycznym wsi
Nowy Dwor ujetym w ewidencji zabytkéw dachy jak dla budynkéw mieszkalnych,

b) dla pozostatych terenow dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 10° i
nie wigkszym niz 45°.

5. Dla terenu 2MN dopuszcza si¢ podzial w celu powigkszenia nieruchomosci sasiednie;.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wicksza niz 0,4;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje:
1) 1200 m? dla zabudowy wolno stojacej;
2) 800 m? dla zabudowy blizniacze;.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

1) dla terenu IMN z terenow 2KD-D i 3KD-D oraz ulicy Prusickiej, zlokalizowanej poza granicami zmiany
planu;

2) dla terenu 2MN z terendw 3KD-D i 2KDW;

3) dla terenu 3MN z terenéw 3KD-D, 2KDW i 3KDW;

4) dla terenu 4MN z terenow 3KD-D, 1IKDW i 4KDW;

5) dla terenu SMN z terenow 1KD-D, 3KD-D, 4KDW i SKDW.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala si¢ zasady okreslone w
niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo - uslugowa;
2) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

3) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 28° i nie
wiekszym niz 45°;

4) zakaz stosowania:
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a) dach6éw asymetrycznych,

b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
¢) sidingu.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢:

1) na dzialce budowlanej budynki wolno stojace garazowe, gospodarcze, wiaty lub altany, o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

2) dla budynkow garazowych, gospodarczych, wiat i altan dachy ptlaskie lub jednospadowe o nachyleniu
potaci nie mniejszym niz 10° i nie wigkszym niz 45°.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztatltowania fadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,4;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje 1200 m?.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obsluga z terenu 1KDW oraz ulicy Prusickiej,
zlokalizowanej poza granicami zmiany planu.

§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U ustala si¢ zasady okreslone w
niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy obowigzuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

2)dla terendw potozonych w strefie B ochrony konserwatorskiej tozsamej z historycznym uktadem
ruralistycznym wsi Nowy Dwor ujetym w ewidencji zabytkow dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 38° i nie wigkszym niz 45°, pokrycie dachéwka ceramiczng lub
cementowa w kolorze czerwonym matowym,;

3) dla pozostalych terenéw dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie
mniejszym niz 28° i nie wigkszym niz 45°;

4) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
¢) sidingu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,4;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje 1000 m?.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
1) dla terenu 1U z terenu 1KD-D oraz ulicy Prusickiej, zlokalizowanej poza granicami zmiany planu;
2) dla terenu 2U z terenow 1KD-D i 1KDW ulicy Prusickiej, zlokalizowanej poza granicami zmiany planu;
3) dla terenu 3U z terenu 3KD-D.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) ustugi nieucigzliwe zajmujace nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku lub nie wigcej niz 5%
powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w odrebnym budynku ustugowym,

b) zielen urzadzona,

¢) urzadzenia towarzyszace.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

2)dla czgsci terenu potozonej w strefie B ochrony konserwatorskiej tozsamej z historycznym uktadem
ruralistycznym wsi Nowy Dwor ujetym w ewidencji zabytkéw dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 38° i nie wigkszym niz 45°, pokrycie dachowka ceramiczng lub
cementowa w kolorze czerwonym matowym,;

3) dla pozostalego terenu dachy symetryczne dwu, o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 28° i nie
wigkszym niz 45° Iub dachy ptaskie.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,2;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje 1000 m?.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw 2KD-D i IKDW.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi nieucigzliwe zajmujace nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku lub nie wigcej niz 5%
powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w odrebnym budynku ustugowym,

b) zielen urzadzona,

¢) urzadzenia towarzyszace.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 38° i nie wigkszym niz 45°,
pokrycie dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwonym matowym.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wicksza niz 0,4;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dzialki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje 1000 m?,
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw 2KD-D i 3KD-D.

§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiagzuje:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepisow
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

2)dla terenéw polozonych w strefie B ochrony konserwatorskiej tozsamej z historycznym uktadem
ruralistycznym wsi Nowy Dwor ujetym w ewidencji zabytkéw dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 38° i nie wigkszym niz 45°, pokrycie dachowka ceramiczng lub
cementowa w kolorze czerwonym matowym;

3)dla pozostatych terenéow dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie
mniejszym niz 28° i nie wigkszym niz 45°;

4) zakaz stosowania:

a) dachow asymetrycznych,

b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu;
5) sidingu.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dziatlce budowlanej budynki wolno stojace inwentarskie, garazowe lub gospodarcze, o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 50 m?,

2) dla budynkow inwentarskie, gospodarczych i garazowych:

a) dla terenow polozonych w strefie B ochrony konserwatorskiej tozsamej z historycznym uktadem
ruralistycznym wsi Nowy Dwor ujetym w ewidencji zabytkéw dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 38° i nie wigkszym niz 45°, pokrycie dachowka ceramiczng lub
cementowa w kolorze czerwonym matowym,

b) dla pozostatych terenow dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 10° i
nie wigkszym niz 45°.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje:

1) dla terenu 1RM z terenu 2KD-D;

2) dla terenu 2RM z terenu 3KDW;

3) dla terenu 3RM z terenéw 3KD-D i 3KDW;

4) dla terenu 4RM z terené6w 3KD-D i 2KDW.

§ 27. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz ustugi,
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 18 m;

2) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 45°.
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4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, ptaskie i tukowe.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztatltowania fadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,6;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje 4000 m?.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje:
1) dla terenu 1P/U z terenu 1KD-D;
2) dla terenu 2P/U z terenow 1KD-D i IKDW;
3) dla terenu 3P/U z terenéw 1KD-D, 4KD-D, SKDW i 3KDW.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z, 3Z ustala si¢ zasady okreslone w
niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen;
2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje zakaz budowy
budynkow.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzuje powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 90% powierzchni dziatki budowlane;j.

5. W zakresie obslugi komunikacyjnej obowigzuje:
1) dla terenow 17 1 2Z z terenu 1KD-D;
2) dla terenu 3Z poprzez teren 3P/U z terenu 6KDW.

§ 29. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: wody powierzchniowe §rodlagdowe.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje zakaz budowy budynkow;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia wodne.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1KD-GP, 2KD-GP, 3KD-GP, 4KD-GP,
S5KD-GP ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy glownej ruchu
przyspieszonego.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku
planu szeroko$¢ : 0,3 m, 0,9 m, 1,4 m, 1,7 m, 1,9 m, 2,2 m;

2) droga klasy gléwnej ruchu przy$pieszonego.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerows;
3) techniczne wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.

5. Tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
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§ 31. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D ustala
si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;j.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku
planu szerokos¢: 0,8 m, 5,3 m, 5,4 m, 10,0 m, 10,6 m, 12,0 m, 12,2 m, 13,2 m, 25,5 m;

2) droga klasy dojazdowe;.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:
1) chodnik;
2) §ciezke rowerowa;
3) techniczne wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozng.
5. Tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 32. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: drogi wewnetrzne.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje: szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu szeroko$¢:
55m,5,6m,6,0m, 10,9 m, 12,6 m, 14,1 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) techniczne wyposazenia drogi;
3) zielen przydrozna.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzebnicy.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Trzebnicy

Mateusz Stanisz
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXI111/248/16
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODARQIWNWNIAVRREIES TRZENNEGO

z dnia 28 grudnia 2016 1.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI11/248/16
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 28 grudnia 2016 1.

Rozstrzygniecie
o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu zmiany planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. z2016 1., poz. 778 ze zm.) Rada Miejska w Trzebnicy postanawia co nastgpuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 03.12.2012 r. przez panstwa Danute i Mieczystawa Wnuk,
Nowy Dwor 6/6, 55-100 Trzebnica, dotyczacej braku zgody na zmiang przeznaczenie dzialek nr 87/2 1 88/4 z
terenow rolnych na cele przemystowe i budowlane.

§ 2. Nie uwzglednia si¢ czes$ci 1 uwagi ztozonej w dniu 15.11.2016 r. przez panstwa Danute i Mieczyslawa
Wnuk, Nowy Dwor 6/6, 55-100 Trzebnica, dotyczacej niewlasciwych podzialow dziatek ewidencyjnych nr
96/1, 96/2, 26/1, 26/2, 27/6, 27/5, 27/4, 27/2, 33, 32, 28/1, 25/3, 25/2, 21/1, 20/1, 17/3, 19, 18, 22, 61/1
wykonanych w ramach modernizacji gruntow.

§ 3. Nie uwzglednia si¢ czgsci 2 uwagi ztozonej w dniu 15.11.2016 r. przez panstwa Danute i Mieczystawa
Wnuk, Nowy Dwér 6/6, 55-100 Trzebnica, dotyczacej uregulowania gospodarki wodno - Sciekowej na
obszarze wsi, w tym w zakresie rozprowadzania $ciekow z obwodnicy i drogi nr 5 oraz lotniska w Nowym
Dworze; wprowadzenia zakazu odprowadzania $ciekéw do rowow i kanalizacji burzowe;.

Uzasadnienie

1) 1 uwaga - w obowiagzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obrebu wsi Nowy
Dwor przyjetego uchwata nr XVII/182/08 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 19 czerwca 2008 r. dziatki nr
87/2 1 88/4 przeznaczone sa pod tereny aktywnos$ci gospodarczej, w zwiazku z tym uwage nalezy uznac za
bezprzedmiotowa. Ponadto ustalenia zmiany planu miejscowego s3 z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebnica.

2) 2 uwaga, czg$¢ 1 - kwestia podziatow geodezyjnych dziatek (wykonanych w tym przypadku w ramach
modernizacji gruntéw) nie podlega weryfikacji przy sporzadzaniu zmiany planu miejscowego. Podczas
przeprowadzania modernizacji ewidencji gruntdw zgodnie z art. 24 a ustawy Prawo geodezyjne i
kartograficzne, kazdy czyjego interesu prawnego dotycza zmiany w operacie ewidencji gruntow, moze
wnies¢ uwagi. Projekt zmiany planu zostal sporzadzony na podkiadzie pochodzacym z zasobu
geodezyjnego Starostwa Powiatowego w Trzebnicy, aktualnym na dzien 11.08.2015 r. i jest obowigzujacy
w tym zakresie. Ponadto dziatki 96/1, 96/2, 26/1, 26/2, 27/6, 27/5, 27/4, 27/2, 33, 32, 28/1, 25/3, 25/2, 61/1
zlokalizowane sg poza granicami zmiany planu (w tym zakresie uwaga jest bezprzedmiotowa).

3) 2 uwaga, czes¢ 2 - kwestia odprowadzania $ciekéw zostata uregulowana w §19 ust. 1 pkt 2 uchwaty,
zgodnie z ktorym ustala si¢ docelowe odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem
zawartym w §19 ust. 2 pkt 3 zgodnie z ktéorym dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne, spetniajgce
wymagania wynikajace z przepisOw odrebnych. Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrze$nia
1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (jt. Dz. U. z 2016 r., poz. 250 ze zm.) wlasciciele
nieruchomosci zapewniajg utrzymanie czystosci i porzadku przez przylaczenie nieruchomosci do istniejacej
sieci kanalizacyjnej lub, w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie
nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomo$ci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciekltych lub w
przydomowa oczyszczalni¢ §ciekow bytowych, spetniajace wymagania okreslone w przepisach odrgbnych;
przytaczenie nieruchomo$ci do sieci kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe, jezeli nieruchomos¢ jest
wyposazona w przydomowa oczyszczalni¢ SciekOw speiniajgcg wymagania okreslone w przepisach
odrebnych. Zasady oprozniania i wywozu S$ciekdw ze zbiornikow bezodptywowych okre§lone sg w
gminnych przepisach porzadkowych. W zwiazku z powyzszym nalezy uzna¢, Zze na obszarze objetym
zmiang planu zasady odprowadzania Sciekéw zostaly wlasciwie uregulowane. Ustalenia zmiany planu
obejmuja wylacznie teren w granicach okreslonych na zalgczniku graficznym, dlatego uregulowanie
gospodarki wodno-§cickowej na pozostatym obszarze wsi Nowy Dwor sg przedmiotem odrgbnych aktow
prawa miejscowego.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI11/248/16
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 28 grudnia 2016 1.
Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 2 2016 r., poz. 778 ze zm. ) Rada Miejska w Trzebnicy stwierdza, ze:

§1

Zgodnie z ustaleniami zmiany planu zawartymi w tresci uchwaly ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1) ustala sig, ze zrodlem finansowania inwestycji 1 zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:

a) srodki wlasne gminy,

b) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskie;j,

¢) $rodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodel finansowania nie wymienionych w pkt. 1, wtym
réowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr XXII1/248/16 Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Dwor (dla czesci B)

Przedmiotowa Uchwata Rady Miejskiej w Trzebnicy jest wynikiem realizacji uchwaty
nr XXXVI/377/10 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Dwor (dla czg$ci
B), zmienionej uchwalg nr XIV/126/11 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 29 wrzes$nia 2011 r.

Przedmiotem zmiany planu jest przeznaczenie terenéw pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
zabudowe mieszkaniowo - uslugowa, zabudowe ustugows, ustugi sportu i rekreacji, zabudowe¢ zagroda w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, obiekty produkcyjne, sktady i magazynoéw oraz
ustugi, zielen, wody powierzchniowe §rodlagdowe, tereny drog publicznych i wewngtrznych.

Glownym celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie,
w formie prawa miejscowego, takich warunkow zagospodarowania terenu, ktore pozwolg maksymalnie
podnies¢ walory terenu obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obrgbu wsi Nowy
Dwor przyjetego uchwatg nr XVII/182/08 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 19 czerwca 2008 r.

Istotnym elementem opracowanego zmiany planu jest odzwierciedlenie polityki przestrzennej Gminy
Trzebnica, okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Przeprowadzona analiza zgodnos$ci zapiséw planu miejscowego ze Studium, o ktorym mowa powyzej
wskazuje, ze przedmiotowy plan jest zgodny z ustaleniami tego Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym jego zmiana, jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia ktorego uprawniajg Rade Miejska przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z
dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 130,
poz. 871).

W trakcie realizacji zmiany planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje
oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy Urzedu Miejskiego w Trzebnicy
o0 przystapieniu do opracowania zmiany planu miejscowego oraz o terminie sktadania wnioskow.

Procedura planistyczna pierwotnie obejmowata obszar opracowania zgodnie z uchwalg
nr XXXVI/377/10 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 28 kwietnia 2010 r. Ze wzgledu na odmowe
uzgodnienia przez GDDKIA Oddziat we Wroctawiu w zakresie obstugi komunikacyjnej czgsci terendw
objetych planem, Rada Miejska w Trzebnicy podjeta uchwate nr XI1V/126/11 Rady Miejskiej w Trzebnicy z
dnia 29 wrzesnia 2011 r. dzielaca obszar opracowania na czg$¢ A 1 B. Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Dwor dla czgsci A przyjeta zostata uchwatg nr XXIV/243/12
Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 16 maja 2012 r. i opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego .

Prace planistyczne nad zmiang planu dla czeSci B zostaly wznowione po uzgodnieniu zasad obstugi
komunikacyjnej drogi krajowej. Procedura planistyczna dla zmiany planu zostala powtdrzona w zakresie
opiniowania i uzgadniania zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany planu uzyskal wymagane przepisami prawa uzgodnienia oraz opinie, w tym m.in.
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, wlasciwego Panstwowego Wojewoddzkiego Inspektora
Sanitarnego oraz Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Projekt zmiany planu nie wymagat
opiniowania przez wilasciwy organ Panstwowej Strazy Pozarnej i Wojewddzkiego Inspektora Ochrony
Srodowiska w zakresie lokalizacji nowych zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, zmian, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (j.t. Dz. U. z 2016 1., poz. 672 ze zm.).

Projekt zmiany miejscowego planu nie wymagat uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niclesne.

Projekt zmiany planu wylozono do publicznego wgladu w dniach od 2 listopada 2012 r. do 22 listopada
2012 r. W trakcie tego wytozenia, w dniu 16 listopada 2012 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie zmiany planu rozwigzaniami. Do projektu przedmiotowej zmiany planu, w zwigzku z
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wytozeniem do publicznego wgladu wptynely trzy uwagi, ktére zostaty rozstrzygnicte w ustawowym
terminie przez Burmistrza Gminy Trzebnica. Dwie uwagi zostaly uwzglednione a jedna ze wzgledu na swoj
bezprzedmiotowych charakter zostala nieuwzgledniona. Po uwzglednieniu w projekcie uwag prace nad
zmiang planu zostaly wstrzymane.

W dniu 18 listopada 2015 r. weszla w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
wprowadzajgca zmiany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, mig¢dzy innymi
w zakresie uzasadnienia do planu miejscowego. Uzasadnienie zostato skorygowane i dostosowane do
wymagan w brzmieniu aktualnym.

Prace nad zmiang planu zostaly wznowione w 2016 r. Projekt zmiany planu zostal dostosowany do
aktualnego brzmienia przepisOw prawa a przeznaczenia terenow dostosowane do aktualnego
zapotrzebowania. W wyniku zmian wprowadzonych do projektu planu, cze$¢ z ustalen, ktorych dotyczyty
uwzglednione uwagi z pierwszego wyltozenia do publicznego wgladu, nabrata innego brzmienia.
Jednoczesnie z projektu planu wykreslona zostala mozliwos¢ wydzielania dréog wewngtrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu, ktéry to zapis obecnie nie moze by¢ stosowany w uchwatach. Tereny
posiadaja dostep do drég publicznych oraz istnieje mozliwo$¢ zagospodarowania tych terendw z
uwzglednieniem dojazdéw do dziatek. Projekt ze wzgledu na wprowadzone zmiany zostal ponownie
pozytywnie uzgodniony i zaopiniowany przez wymagane przepisami organy i instytucje.

Projekt zmiany planu wytozono ponownie do publicznego wgladu w dniach od 17 pazdziernika 2016 r.
do 18 listopada 2016 r. W trakcie tego wytozenia, w dniu 18 listopada 2016 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami. Do projektu przedmiotowej zmiany planu,
w zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu wplyn¢ta jedna uwaga, ktora zostata rozstrzygnicta
W ustawowym terminie przez Burmistrza Gminy Trzebnica.

W oparciu o art.42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zm.) przeprowadzono procedure dotyczaca strategicznej
oceny oddzialywania na §rodowisko.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 wust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia zmiany planu
okreslajg parametry ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy w otoczeniu.
Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostalty dostosowane do lokalnych waloréw
architektonicznych i krajobrazowych. W zakresie wymagan ochrony s$rodowiska przyjeto dla terenow
kwalifikacje akustyczna.

W zapisach zmiany planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
ujmujac w nim ustalenia dla:

e strefy B ochrony konserwatorskiej tozsamej z historycznym uktadem ruralistycznym wsi Nowy

Dwor ujetym w ewidencji zabytkow;

e strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

e obiektow ujetych w ewidencji zabytkow;

e strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

W obszarze objetym ustaleniami zmiany planu nie stwierdzono wystgpowania dobr kultury
wspolczesne;j.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w zmianie planu zawarto
zapisy dotyczace nakazu zachowania standardow akustycznych dla poszczegdlnych przeznaczen zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych. Zapisy zmiany planu w zakresie wyznaczania miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa uwzgledniajg potrzeby osob
niepetnosprawnych, w zakresie dostgpnosci dla tych oséb terenéw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie
ksztaltowania uktadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajgcego dojazd do wszystkich nieruchomosci w
jego granicach.

Ustalenia zmiany planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Przedmiotowy obszar
stanowi kontynuacj¢ uktadu funkcjonalno — przestrzennego pomigdzy wsig Nowy Dwor a miastem
Trzebnica.

Uwzgledniono prawo wlasnosci poprzez wytozenie do publicznego wgladu w trakcie ktorego mozliwe
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byto sktadanie uwag. Na obszarze nie wystgpuja tereny, dla ktorych nalezato zapisa¢ zakazy i nakazy w
zakresie obronnosci panstwa. Potrzeba interesu publicznego zostala przeanalizowana i uwzgledniona
miedzy innymi poprzez przyjete w planie zapisy pozwalajagce na optymalizacje skutkow finansowych
uchwalenia zmiany planu, w szczegdlnosci dotyczacych budowy drog i infrastruktury nalezacych do zadan
wlasnych gminy.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 91 11 ustawy, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do
projektu, zorganizowanie wytozenia projektu do publicznego wgladu, organizowanie dyskusji publicznych,
wyznaczaniu terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu. Informacje o tych dziataniach
byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposdb okres§lony w przywolanych wyzej przepisach
ustawy, w tym takze przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych
pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Na terenie objetym planem miejscowym w zakresie zapewnienia wody do celow zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejace uzbrojenie terenu i dopuszczenie indywidualnych uje¢ wody.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 wust.3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w  zakresie  jego  zagospodarowania, a  takze  analizy  ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne. Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci w zakresie
przeznaczenia pod zabudowe¢ produkcyjng i1 ustugowag gruntow we wiladaniu oséb fizycznych,
zainteresowanych budowg zaktadu i1 utworzeniem nowych miejsc pracy. Zabezpieczenie interesu
publicznego polegato na zapewnieniu rezerwy terenu pod budoweg gtownych elementéw uktadu drogowego
w tym drogi krajowej klasy GP oraz terendéw infrastruktury technicznej a takze poprzez wyznaczenie
terenow US z dopuszczeniem lokalizacji Swietlicy wiejskiej dostepnej dla mieszkancow miejscowosci.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 wust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W ustaleniach zmiany planu dgzono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
Obstuge komunikacyjna oparto o uktad komunikacyjny sktadajacy si¢ z drog publicznych i wewnetrznych
wyznaczony w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktorych przebieg
zostal dostosowany do wymagan stawianych przez zarzagdcoéw drog. Lokalizacja funkcji produkcyjnych i
ustugowych w poblizy drég o charakterze tranzytowym pozwala na ograniczenie transportu przez tereny
zabudowy mieszkaniowe;.

Zapisy zmiany planu nie wprowadzaja ograniczen wynikajgcych z mozliwosci przemieszczania si¢
pieszych i rowerzystow oraz wykorzystywania transportu zbiorowego. Do rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, nalezy dopuszczenie umieszczania w liniach
rozgraniczajacych drog chodnikow i Sciezek rowerowych.

Obszar opracowania stanowi kontynuacje terenu o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej pomigdzy dwoma jednostkami osadniczymi: miastem Trzebnica 1 wsig Nowy
Dwor i w granicach tych ustalenia zmiany planu stuzg kontynuacji zabudowy ze wzglgedu na wysoki stopien
zagospodarowania istniejgcych terendw. Obszar objety zmiang planu nalezy uzna¢ za generalnie
przygotowany do zabudowy w zakresie dostepnosci komunikacyjnej i dostepnosci infrastruktury. Na catym
obszarze zabezpieczono mozliwos$¢ lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art.32 ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przewidywane rozwigzania zmiany planu nie beda naruszaly ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebnica.

Ustalenia zmiany planu sg zgodne z trescig ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Trzebnica”, uchwata nr XLII/431/10 z dnia 26 pazdziernika 2012 r. w sprawie oceny aktualnosci studium
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uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy w Gminie Trzebnica oraz ocenag
aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize wptywu ustalen zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w
toku sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego, wykonanej na
podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie zmiany planu w
badanym obszarze zwigzane bg¢dzie z nieznacznymi wydatkami dla budzetu gminy zwigzanymi gtéwnie z
konieczno$cig rozbudowy systemu komunikacyjnego o elementy nieujete w obowigzujagcym planie
miejscowym. Mozliwe wpltywy do budzetu wynika¢ bedg glownie z podatku od nieruchomos$ci z
nowoprojektowanych terenéw oraz renty planistyczne;j.

Dochody gminy jak wyzej beda zaleze¢ przede wszystkim od tempa rozwoju obiektow produkcyjnych i
ustlugowych oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarze objetym projektem. Pozostate typy
przeznaczenia terenu pozostaja bez wplywu na dodatni bilans skutkéw finansowych uchwalenia zmiany
planu. Duzy obszar niepewnosci co do uzyskania potencjalnych dochodoéw wystepuje w zakresie mozliwych
wplywow z tytutu optat planistycznych i adiacenckich. Nalezy jednak pamigta¢, ze celem gospodarki
przestrzennej nie jest na ogol maksymalizacja efektu ekonomicznego, podstawa jest uporzadkowanie
przestrzeni, dobor funkcji do otoczenia z uwzglednieniem czynnikdw przyrodniczych i krajobrazowych.
Przyjete rozwigzania majg na celu zapewnienie warunkow do rozwoju gospodarczego i spotecznego obszaru
wsi Nowy Dwor i odpowiedzenia na potrzeby inwestycyjne mieszkancow i inwestorow.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Nowy Dwor (dla czesci B), jest zgodny z polityka przestrzenng Gminy Trzebnica oraz sporzadzony zostat w
oparciu o0 obowigzujgce przepisy prawa. Zmiana planu nie pozostaje W sprzecznosci z interesem
publicznym, uwzglednia wymagania ochrony §rodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktérym
mowa wczesniej. Ponadto zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebnica.

Biorac powyzsze pod uwage, Burmistrz Gminy Trzebnicy uznat za uzasadnione przedtozenie Radzie
Miejskiej w Trzebnicy przedmiotowej uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Dwor (dla czesci B).
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