UCHWALA NR XXVI1/303/17
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 29 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Trzebnica na lata 2017- 2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2016r., poz. 446, zm. poz. 157911948.) iart. 41iart. 21 ust. 1 pkt 1, ust.2, 4, 5,
art. 23 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2016 r., poz. 1610) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢c Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Trzebnica na
lata 2017 — 2021, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Trzebnicy

Mateusz Stanisz
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Zatgcznik do Uchwaly Nr XXVI1/303/17
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 29 marca 2017 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Trzebnica na lata 2017 — 2021

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Trzebnica obejmuje lata 2017 —
2021 1 okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy Trzebnica w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

2. Dla opracowania programu przyj¢to wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Trzebnica wedtug stanu na
31 pazdziernika 2016 roku.

Rozdzial 2.
Mieszkaniowy zaséb Gminy Trzebnica

1. Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z2016r., poz. 1610, z p6zn. zm.) zadaniem wlasnym
gminy jest tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j.

2. Gmina zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw o niskich dochodach poprzez zapewnienie im
lokalu.

3. Zasady wynajmowania lokali okre§la Uchwata Nr XIV/14 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia
31 stycznia 2008 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Trzebnica.

4. Organem opiniodawczym Burmistrza Gminy Trzebnica w sprawach mieszkaniowych jest Spoteczna
Komisja Mieszkaniowa.

5. Mieszkaniowy zasob Gminy Trzebnica objety niniejszym programem tworzg lokale potozone
w budynkach stanowiacych wtasno$¢ Gminy Trzebnica oraz lokale polozone w budynkach wspolnot

mieszkaniowych:
1) Wykaz lokali i budynkéw
Lp. TRESC ilo§¢ budynkow
1 Budynki mieszkalne 131
a) budynki komunalne 18
b) wspdlnoty mieszkaniowe 113
2 Mieszkania komunalne 301
a) mieszkania komunalne w budynkach komunalnych 72
w tym : mieszkania socjalne 51
b) mieszkania komunalne we wspolnotach mieszkaniowych 178

2) Powierzchnia uzytkowa lokali

Lp. TRESC Powierzchnia
uzytkowa (m?)

1 Powierzchnia lokali mieszkalnych komunalnych 11 129,10

a) mieszkania komunalne w budynkach komunalnych 3 275,67
w tym : mieszkania socjalne 1215,90

b) mieszkania komunalne we wspolnotach mieszkaniowych 6 637,53
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Rozdziat 3.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

1. Ze wzglgdu na wiek, ogolny stan techniczny i koniecznos¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych
przepisoOw technicznych i budowlanych wszystkie budynki wymagaja remontéw i modernizacji.

Struktura wieku budynkéw komunalnych

Lp. Wiek budynku ilo$¢ budynkow stosunek do ogdlnej liczby budynkdéw (
%)
1 do 50 lat 4 12
od 50 do100 lat 6 18
3 powyzej 100 lat 23 70

2. Podstawowym celem remontéw imodernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, stad
w pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkow
i zabezpieczenia instalacji technicznych oraz zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

3. Stwierdza si¢ konieczno$¢ powigkszenia zasobu lokali socjalnych na potrzeby lokatorow, wobec ktorych
sady powszechne orzekajg eksmisje, w wiekszosci zobowiazujac gmine do zapewnienia lokalu socjalnego.

Rozdzial 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali

1. Gléwnym celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Trzebnica
na lata 2017-2021 jest poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w sktad tego zasobu.

2. Polityka remontowa w celu zracjonalizowania dzialan w zakresie utrzymania i poprawy stanu zasobu
mieszkaniowego uwzglednienia:

1) Potrzeby remontowe:

a) utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie uzytkowania,

b) ochrona zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

¢) zapewnienie uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem, zgodnie Z przeznaczeniem,
W szczegolnosci zapewnienie warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie
w wode, gaz, energi¢ cieplng , energi¢ elektryczng , odprowadzenie $ciekéw, usuwanie odpaddéw statych
oraz ochrong przeciwpozarowa,

d) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku, a w przypadku wpisania budynku do rejestru
zabytkow — zachowania jego warto$ci podlegajacych ochronie konserwatorskie;j,

e) zapewnienie mozliwo$ci racjonalizacji zuzycia wody i no$nikéw energii przez uzytkownikow.
2) Priorytety remontowe:

a) remonty dachow , rynien i rur spustowych,

b) doszczelnienie lub wymiana instalacji gazowych wewnetrznych,

¢) udroznienie, przebudowa i dobudowa przewodow kominowych spalinowych i wentylacyjnych ,

d) naprawa lub wymiana uszkodzonych elementow konstrukcyjnych budynku,

e) remonty biezace i zabezpieczajace budynek przed zniszczeniem,

f) roboty elektryczne i odgromowe,

g) remonty lub wymiana piecow kaflowych,

h) instalacja wodno — kanalizacyjna i centralnego ogrzewania.

3. Wprowadzenie niniejszego programu ma na celu osiggnigcie nastgpujacych korzysci:

a) zmniejszenie awaryjnosci instalacji wewnetrznych, co obnizy koszty eksploatacji budynkow,
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b) zlikwidowanie niekorzystnych zjawisk , takich jak: wilgo¢, plesn igrzyb, obnizy koszty eksploatacji
i remontow biezacych zwigzanych z usuwaniem ich skutkow,

¢) zahamowanie procesu degradacji budynkow pozwoli na utrzymanie istniejacego zasobu bez koniecznosci
rozbiorek.

Rozdzial 5.
Planowana sprzedaz lokali

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych w miescie Trzebnica odbywa si¢ na podstawie Uchwaly nr XXIV/276/04
Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 29 grudnia 2004 roku w sprawie zasad sprzedazy mieszkan komunalnych
w miescie Trzebnica.

2. Natomiast sprzedaz lokali mieszkalnych na terenach wiejskich odbywa si¢ na podstawie Uchwaty nr
V/32/94 Rady Miasta i Gminy Trzebnica z dnia 24 listopada 1994r. w sprawie zasad sprzedazy nieruchomosci
zbudowanych 1iniezabudowanych potozonych na terenach wiejskich Gminy Trzebnica z pdzniejszymi

zmianami.
Ilo§¢é zbywanych lokali w poszczegélnych latach :

Lp. Rok Ilo$¢
1 2013 23
2 2014 15
3 2015 20
4 2016(potro | 5

cze)
5 Razem 63

3. Na podstawie danych okreSlonych w ust. 2, okresla si¢ prognoze dalszej sprzedazy w latach 2017-
2021 na poziomie 18 lokali rocznie.

4. Przyjmuje si¢ nastgpujace kierunki dziatania :
a) Typowanie w pierwszej kolejnosci do sprzedazy mieszkan w budynkach komunalnych o matej liczbie lokali.

b) Podjecie staran zmierzajacych do sprzedazy przede wszystkim lokali
w budynkach wymagajacych znacznych naktadow finansowych.

5. Pierwszenstwo w nabyciu lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy przystuguje najemcom
lokali, z ktéorymi umowy najmu zostaly zawarte na czas nieoznaczony. Sprzedaz nastgpuje w trybie bez
przetargowym .

Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne ,
b) za lokale socjalne,
C) za pomieszczenia tymczasowe.

2. Uwzgledniajac niewystarczajace S$rodki finansowe na pokrycie kosztow eksploatacji iremontow
budynkow, zaktada si¢ wzrost czynszu za wynajem mieszkan komunalnych do 25 % rocznie. Obecnie stawka
bazowa czynszu od 1 maja 2012 r. wynosi 4,60 zt. Ustala si¢ terminy zmian stawek czynszu raz w roku
kalendarzowym.

3. Stawki czynszu za 1 m kw. powierzchni uzytkowej lokali ustala Burmistrz Gminy Trzebnica.
4. Ustala si¢ czynniki zmniejszajace i zwickszajace stawki czynszu dotyczacego lokali mieszkalnych:

1) Czynniki zmniejszajace stawke bazowa z tytulu wyposazenie technicznego mieszkania i polozenia
mieszkania:

a) brak gazu przewodowego — 5%
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b) brak tazienki — 5%

¢) wspolne uzytkowanie w.c. — 5%

d) kuchnia bez o$wietlenia naturalnego — 5%

e) mieszkania potozone poza miastem Trzebnica — 25%
f) mieszkanie w suterenie — 10%

g) mieszkanie potozone w budynku przeznaczonym na lokale socjalne: przy ul. B. Chrobrego
30 w Trzebnicy, w Blizocinie nr 1 i nr 1a —25%

h) mieszkanie zawilgocone — 50%
i) mieszkanie potozone w budynku przeznaczonym do rozbiorki — 50%
2) Czynniki zwigkszajace stawke bazowa:
a) mieszkanie z dostawa ciepta z zewnatrz — 15%
b) mieszkanie na I pictrze — 10%
c¢) mieszkanie na II pietrze — 5%
d) mieszkanie potozone w budynku po remoncie kapitalnym elewacji — 50%
¢) mieszkanie potozne w budynku po remoncie kapitalnym elewacji wraz z ociepleniem budynku — 25%
f) mieszkanie wyposazone w instalacje c.0. gazowa, wykonang przez wynajmujacego — 15%

5. Lacznie obnizenie stawki czynszu nie moze przekroczy¢ 50%. Obliczenie ostatecznej stawki nastepuje
poprzez sumowanie znizek i zwyzek okreslonych w ust. 4.pkt 1 i ust. 4.pkt 2.

5. Czynsz za lokale mieszkalne isocjalne optacaja najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob
Gminy.

6. Osoby najmujace lokale socjalne optacaja czynsz w wysokos$ci 50% najnizszej stawki czynszu
obowiazujacej na terenie Gminy, obliczonego wedtug zasad obowiazujacych dla lokali mieszkalnych.

7. Czynsz za lokal zamienny, wynajmowany na czas koniecznej naprawy lokalu lub budynku, nie moze by¢
wyzszy niz za lokal dotychczasowy, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne.

Rozdzial 7.
Zarzadzanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy

1. Administrowanie mieszkaniowym zasobem Gminy jest wykonywane przez Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej w Trzebnicy.

2. Na lata 2017 — 2021 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 8.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2017 — 2021 odbywa¢ si¢ bedzie z wplywow
z czynszow za lokale z mieszkaniowego zasobu gminy oraz z innych $rodkéw finansowych pozyskanych przez
gmin¢ w ramach dostepnych programow i funduszy.

2. W budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ gminy zrédlo finansowania stanowi fundusz remontowy
ustalony przez wspotwiascicieli nieruchomosci .

Rozdzial 9.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji , koszty remontow,
modernizacji budynkow i lokali, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi oraz wydatki
inwestycyjne

1. Prognoza wydatkéw w latach obowigzywania programu .

Lp | Koszty / Rok 2017 2018 2019 2020 2021
1 Biezaca eksploatacja 240 500,00 | 260 500,00 | 281 000,00 | 303 000,00 | 323 000,00
Niezbedne remonty | 380 000,00 | 420 000,00 | 443 000,00 | 469 000,00 | 499 000,00
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2 i modernizacja
budynkow i lokali
3 Koszty zarzadu | 954 500,00 | 1014 500,00 | 1055000,00 | 1 095000,00 | 1 138000,0
nieruchomosciami 0
4 Razem 1575 000,00 | 1695 000,00 | 1779 000,00 | 1867 000,00 | 1960 000,0
0

Rozdzial 10.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizowania gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

1. W celu umozliwienia pelnej prywatyzacji we wspolnotach mieszkaniowych prowadzone bgda dziatania

polegajace na wskazaniu lokalu zamiennego najemcy nie korzystajacemu z oferty nabycia lokalu .

2. W celu racjonalizacji gospodarki mieszkaniowej gminy, podejmowane beda dziatania zmierzajace do:

a) umozliwienia zamiany mieszkan najemcom ,

b) obnizenie kosztéw eksploatacyjnych ,

¢) sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych,

d) wypowiadania umow najemcom , ktdrzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem gminy,

e) podjecia dziatan w celu budowy tanich mieszkan.
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UZASADNIENIE

Uchwalanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest ustawowym
obowigzkiem rady gminy wynikajagcym z art. 21 ust.1 pkt. 1 oraz ust. 2 ustawy  z dnia 21 czerwca 2001r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z
2016 1., poz. 1610).

W mysl przywolanych przepisow wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
uchwala si¢ na okres co najmniej pigciu lat i okresla on w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegblnych latach, z podziatem na lokale mieszkalne 1 socjalne,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i1 modernizacji wynikajace ze stanu technicznego
budynkow i1 lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach,

6) zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatlem na koszty biezacej eksploatacji ,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspotwitascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Majac powyzsze na uwadze podjecie niniejszej uchwaty nalezy uzna¢ za konieczne i uzasadnione.
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