UCHWALA NR XXVIII/311/17
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 31 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Cerekwica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016r.,
poz. 446 zpozn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Miejskiej w Trzebnicy
Nr XLV/516/14 zdnia 15 kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Cerekwica, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica, Rada Miejska w Trzebnicy
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar zawarty
w granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz zagrozen
osuwania mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenow i obiektow;

2) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. 1. Integralng cze¢Scia uchwaty jest rysunek planu w skali 1 : 2 000, stanowiacy zatacznik nr 1.
2. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zatacznik nr 3.

§ 3. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenow.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem nr 1;

2) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia
podstawowego;

3) przeznaczenie podstawowe — jest to czgSC przeznaczenia terenu, ktora przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadkach ustalenia wigcej 2 niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione kategorie moga wystgpi¢ tacznie lub odrebnie
w granicach poszczegolnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

4) przeznaczenie uzupehiajace — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupeiaja lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

5) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez rzut
poziomy krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, do ktorej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,
b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany;
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6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia lub okreslona odlegtos¢ w tekscie planu wyznaczajaca dopuszczalne
zblizenie budynkéw w przypadkach ich budowy z wytaczeniem odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

7) obowigzujaca linia zabudowy — linia wjakiej nalezy sytuowa¢ budynki, linia ta jest jednocze$nie
nieprzekraczalng linig zabudowy dla rozbudowy istniejacych budynkow oraz budowy budynkow
towarzyszacych;

8) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych nalezy rozumie¢ jako odlegtos¢ miedzy poziomem terenu
a najwyzszym punktem obiektu bez umieszczonych na nim urzadzen;

9) ushugi nieucigzliwe — ushugi o lokalnym zasiegu nie zaliczane, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, takie jak:
handel detaliczny, gastronomia, rzemiosto, administracja, kultura, zdrowie, o$wiata i wychowanie;

10) obiekty i urzadzenia komunikacji — obiekty i urzadzenia stuzace obstudze komunikacji takie jak: przystanki,
stacje paliw, myjnie, stacje obstugi technicznej, parkingi, garaze;

11) sie¢ dystrybucyjna - sie¢ infrastruktury technicznej stuzaca do uzbrojenia i obshugi terenéw na obszarze
objetym planem, w odréznieniu od sieci przesylowej, ktéra stuzy do zaopatrywania sieci dystrybucyjne;j;

12) urzadzenia sportowo—rekreacyjne — boiska lub inne urzadzenia stuzace wypoczynkowi i rekreacji w tym place
zabaw.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefa ochrony sanitarnej wokot cmentarza;
7) strefy ochrony konserwatorskie;j:
a) ,,A” Scistej ochrony konserwatorskie;j,
b) ,,B” ochrony konserwatorskiej,
¢) ochrony zabytkoéw archeologicznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny lub wynikaja
z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie ogdlnych zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢ -: ochrony
i rewaloryzacji wymagaja:

1) historyczny uktad ruralistyczny wsi ujety w ewidencji zabytkow;
2) obiekty i zespoly ujete w ewidencji zabytkow.
§ 7. W zakresie ogo6lnych zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala si¢:
1) oznaczone na rysunku planu pomniki przyrody podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dzialalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego obcigzenia
srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;
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3) na terenach oznaczonych symbolami MN oraz MN/U dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;

4) dla zlokalizowanych na terenach W2 i W3 stref ochronny bezposredniej uje¢ wody podziemnej wodociagu
wiejskiego, obowigzuja postanowienia zawarte w decyzji administracyjnej ustanawiajacej te strefy;

5) dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku nie moze przekracza¢ warto$ci okreslonych w przepisach
odrebnych:

a) dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MW jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

d) dla terendow oznaczonych symbolem RM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,

e) dla terendw oznaczonych symbolami US i ZP jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sie:

1) w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, obejmujacej zespot koscielny w granicach historycznego
zatozenia, obowigzuja nastepujace wymogi:

a) wymog dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych,

b) zakaz realizacji nowej zabudowy,

¢) wymog skablowania istniejacych napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych,
d) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych,

e) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow,

f) zakaz wtornych podziatow historycznego zatozenia;

2) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsamej z historycznym uktadem ruralistycznym ujetym w ewidencji
zabytkow, obowiazuja nastepujace wymogi:

a) nalezy zachowac historyczng lini¢ zabudowy,
b) nalezy zachowac¢ historyczne nawierzchnie kamienne ciggéw komunikacyjnych,

c) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektéw istniejacych wymog
nawigzania gabarytami, sposobem ksztalttowania bryly i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowe;j
tradycji architektonicznej, w przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spojna kompozycje z istniejaca czgsécig (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych),

d) nowa i przebudowywana zabudowa musi by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno -
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, wtym ksztattu
i wysokos$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podzialow otworow
okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci,

e) ograniczy¢ wysokos$¢ nowej lub przebudowywanej zabudowy do 9m, dopuszczalne dwie kondygnacje (w
tym druga w dachu), nie dotyczy obiektow historycznych, ktore posiadaja inng wysokos$¢,

f) w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowaé dachy strome dwuspadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci pod katem 38°- 45°, kryte dachdéwky ceramiczng matowg w kolorze ceglastym,
w obiektach historycznych, ktére posiadaly inng bryle dachu i inne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowaé
formy i pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu,

g) elewacje nalezy ksztalttowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie: podziatéw, detalu, kolorystyki,
uzytych materialow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

h) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) oraz blachy trapezowej jako materialow oktadzinowych,
1) nalezy stosowac kolory pastelowe, zgaszone, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow,

j) wymog zachowania i uzupehniania zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych, alei i szpalerow drzew,
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k) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

1) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1masztow zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

m) zakaz lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych zrodet energii,
n) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych,
0) zakaz stosowania wolnostojacych silosow, dopuszcza si¢ silosy obudowane;

3) dla kos$ciota parafialnego $w. Wawrzynca wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A/3878/1726 decyzja z dnia
20.06.1966 roku oraz pomnika §w. Jana Nepomucena wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 353/555/1-15
poz. 15 decyzja z dnia 15.04.1989 roku obowiazujg przepisy odrebne;

4) dla obiektow i1 zespotow ujetych w ewidencji zabytkow obowiazuja nastgpujace wymogi:

a) nalezy zachowac lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczng bryle, ksztatt i geometri¢ dachu oraz
zastosowane tradycyjne materiaty budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego,

b) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
c) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordow zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,
d) nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

e) nalezy zachowaé oryginalne elewacje zich wystrojem architektonicznym oraz historyczny uktad wnetrz
i zachowane elementy wystroju i wyposazenia,

f) zachowac historyczne nawierzchnie kamienne,

g) stosowac kolorystyke 1 materialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne lub
tynkowe pokrycie Scian zewnetrznych,

h) na obszarze zespotu podworskiego wymog zachowania zabytkowego ukladu przestrzennego, obiektow
budowlanych i drzewostanu,

1) nakaz zachowania historycznych dziedzincow — majdandw,
j) w parku zakaz zabudowy kubaturowej;

5)w strefie ochrony zabytkow archeologicznych zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) na obszarach stanowisk archeologicznych, ujetych w ewidencji zabytkow, wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) na terenach drog publicznych, w obrgbie linii rozgraniczajgcych, zakaz realizacji obiektow budowlanych
nie zwigzanych funkcjonalnie z droga, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ zielen urzadzona oraz urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) na terenach oznaczonych symbolem R zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy zwiazanej z produkcja
rolnicza;

2) na terenach oznaczonych symbolami ZL i ZLz zakaz lokalizacji zabudowy;
3) na terenach oznaczonych symbolami: R, ZL i ZLz zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) wyznacza si¢ w odlegto$ci 50m od granic cmentarza, oznaczonego symbolem ZC, strefe ochrony sanitarnej,
w obrebie ktorej obowiazuja przepisy odrgbne.

§11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:
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1) dopuszcza si¢ realizacj¢ podziemnych sieci dystrybucyjnych iurzadzen infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;

2) na terenach przeznaczonych na zainwestowanie dopuszcza si¢ realizacje dojazdow o szeroko$ci min. 6m.
2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;
2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekéw komunalnych:
a) odprowadzenie $ciekow komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania Sciekow;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod opadowych i roztopowych
z potaci dachowych i terenéw utwardzonych w obrebie posesji,

¢) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terenéw zabudowanych i utwardzonych,

d) wzdhuz goérnych krawedzi skarp brzegow otwartych rowdéw melioracyjnych obowigzek pozostawienia
wolnego od nasadzen pasa terenu o szerokosci min. 2m;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania
terenow, jako obiekty wolnostojace lub wbudowane;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikoéw;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplna - zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta;
7) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:
a) z istniejacej sieci telekomunikacyjnej,
b) planowang sie¢ telekomunikacyjna nalezy wykona¢ jako kablowa,
¢) dopuszcza si¢ obiekty nadawczo-odbiorcze telekomunikacji;
8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.
§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MW:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000m2,
b) szerokos¢ frontu dzialek co najmniej 20m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80 do 90;
2) dla terendéw oznaczonych symbolem MN:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
- 1200m2 dla zabudowy wolnostojacej,
- 800m2 dla zabudowy blizniaczej,

b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej:
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- 20m dla zabudowy wolnostojace;j,
- 14m dla zabudowy blizniaczej,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80 do 90;
3) dla terené6w oznaczonych symbolami MN/U i U:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1200m2,
b) szeroko$¢ frontu dzialek co najmniej 20m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80 do 90;
4) dla terendw oznaczonych symbolem US:
a) powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 2000mz2,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 30m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80 do 90;
5) dla pozostatych terendow przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10m2,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 2m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 10 do 90.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych

§ 13. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od MW1 do MW3 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 2,0,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12m,

e¢) dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczdétkami o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem
38°-45°, kryte dachowka ceramiczna matowa w kolorze ceglastym,

f) dopuszcza si¢ $wietliki i lukarny,

g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisoéw odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 10m od linii rozgraniczajacych z droga klasy G,
b) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy D,
¢) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami wewngtrznymi, z zastrzezeniem lit. d,
d) na terenie MW2 w linii zabudowy istniejagcego budynku - zgodnie z rysunkiem planu;
3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow i ograniczen w ich uzytkowaniu:
a) dla polozonego na terenach MW1 i MW2 zespotu patacowo — folwarcznego:

-nowa zabudowa w obrgbie zespolu mozliwa jest jako odtworzenie historycznego uktadu i formy
budynkow,
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- obiekty przebudowane nalezy podda¢ rewaloryzacji z przywroceniem historycznej bryty i elewacii,

b) dopuszcza sie dla istniejacej zabudowy, ktoéra posiada inne niz ustalone w pkt. 1, wskazniki zabudowy,
wysoko$¢, pokrycie i geometri¢ dachu:

- remont i przebudowg do istniejgcych parametrow,
- rozbudowe lub nadbudowe do parametréw ustalonych w pkt 1,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkdw istniejacych, ktorych lokalizacja nie spelnia wymagan dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktéorych mowa w pkt. 2, pod warunkiem zachowania odlegltosci od
drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa,

d) dopuszcza si¢ urzadzenia sportowo—rekreacyjne.

§ 14. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od MN1 do MNI11 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
- 1200m2 dla zabudowy wolnostojacej,
- 800m2 dla zabudowy blizniaczej,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
¢) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

e) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 9m,

f) w strefie ,,B” dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o symetrycznym nachyleniu potaci
pod katem 38°- 45°, kryte dachowkg ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,

g) poza strefg ,,B” dachy strome dwu lub wiclospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 27°-
45°, kryte dachowka ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym w kolorach ceglastym, brazowym
1 szarym,

h) dopuszcza sig¢ $wietliki i lukarny,
i) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,

j) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m2 powierzchni uzytkowej ustug, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajgcej z przepisow
odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy D,
b) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami wewngtrznymi,
¢) na terenie MN1 - 50m od linii rozgraniczajacej z terenem ZL5;
3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy, ktéra posiada inne niz ustalone w pkt. 1, wskazniki zabudowy,
wysoko$¢, pokrycie i geometrie dachu:

- remont i przebudowg do istniejgcych parametrow,

- rozbudowe lub nadbudowe do parametréow ustalonych w pkt 1,
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b) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkoéw istniejacych, ktorych lokalizacja nie spetnia wymagan dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorych mowa w pkt. 2, pod warunkiem zachowania odleglosci od
drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa,

¢) na terenach: MN6, MN10 i MN11 dopuszcza si¢ wolno stojace budynki ustugowe.

§ 15. 1. Dla tereno6w oznaczonych symbolami od MN/U1 do MN/U18 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace - zabudowa zagrodowa.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) co najmniej 30% powierzchni dzialki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé: w strefie ,,B” 9m, poza strefg ,,B” 10m,

e) w strefie ,,B” dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami o symetrycznym nachyleniu potaci
pod katem 38°- 45°, kryte dachowka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,

f) poza strefg ,,B” dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 27°- 45°,
kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym w kolorach ceglastym, brazowym i szarym,

g) dopuszcza si¢ $wietliki i lukarny,
h) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m2 powierzchni uzytkowej ustug, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow
odrebnych;

2) na terenie MN/U10 obowiazujaca linie zabudowy wzdluz KDW11 w linii zabudowy istniejgcych budynkow -
zgodnie z rysunkiem planu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 10m od linii rozgraniczajacych z droga klasy G,
b) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy D,
¢) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi, z zastrzezeniem lit. d, e, f,
d) na terenie MN/U9 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- od 8m do 27m od linii rozgraniczajacej z terenem MN/U10,
- 6m i 10m od linii rozgraniczajacej z KDW9,
e) na terenie MN/U11 nieprzekraczalne linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- w linii rozgraniczajacej z droga KDW9,
- 10m od linii rozgraniczajacej z drogg KDW11,
- wokot wewngetrznego placu (majdanu),
f) na terenie MN/U 14 nieprzekraczalna linia zabudowy w linii rozgraniczajacej z droga KDW11;
4) w zakresie szczego6lnych warunkdéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:
a) dla zespotu patacowo-folwarcznego potozonego na terenach od MN/U10 do MN/U14:

-nowa zabudowa w obrebie zespolu mozliwa jest jako odtworzenie historycznego uktadu iformy
budynkow,
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- obiekty przebudowane nalezy podda¢ rewaloryzacji z przywroceniem historycznej 10 bryly i elewacji,

b) dopuszcza sie dla istniejacej zabudowy, ktoéra posiada inne niz ustalone w pkt. 1, wskazniki zabudowy,
wysoko$¢, pokrycie i geometri¢ dachu:

- remont i przebudowg do istniejgcych parametrow,
- rozbudowe lub nadbudowe do parametréw ustalonych w pkt 1,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkdw istniejacych, ktorych lokalizacja nie spelnia wymagan dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktéorych mowa w pkt. 3, pod warunkiem zachowania odleglosci od
drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§ 16. 1. Dla terendow oznaczonych symbolami od RM1 do RMS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na tereny
zabudowy zagrodowe;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki,
¢) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9m,

e) w strefie ,,B” dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami o symetrycznym nachyleniu potaci
pod katem 38°- 45°, kryte dachowka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,

f) poza strefy ,,B” dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 27°- 45°,
kryte dachowka ceramiczng Iub materiatem dachowkopodobnym w kolorach ceglastym, brazowym i szarym,

g) dopuszcza si¢ $wietliki i lukarny,
h) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglto$ciach:
a) 10m od linii rozgraniczajacych z droga klasy G,
b) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy D,
¢) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi;
3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy, ktora posiada inne niz ustalone w pkt. 1, wskazniki zabudowy,
wysokos$¢, pokrycie i geometrie dachu:

- remont 1 przebudowg do istniejgcych parametrow,
- rozbudowe lub nadbudowe do parametréow ustalonych w pkt 1,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkoéw istniejacych, ktorych lokalizacja nie spetnia wymagan dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w pkt. 2, pod warunkiem zachowania odleglosci od
drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem Ul ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren zabudowy

ustugowe;j z zakresu kultu religijnego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1)dla ujetego wewidencji zabytkdbw zespotu koscielnego wymog utrzymania dotychczasowego
zagospodarowania terenu, rewaloryzacji i konserwacji budynku kosciota, elementow historycznego uktadu,
ogrodzenia, bramy, obiektow sztuki sepulkralnej i zieleni;
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2) zakaz nowej zabudowy kubaturowej;

3) wszelkie dzialania przy wpisanych do rejestru zabytkow: kosciele pod nr A/3878/1726 decyzja z dnia
20.06.1966 r. i pomniku $§w. Jana Nepomucena pod nr 353/555/1-15 poz. 15 decyzja z dnia 15.04.1989r.
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem U2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren zabudowy
ustugowe;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,4,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé¢ 9m,

e) dachy strome dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 38°- 45°, kryte dachowka
ceramiczng matowg w kolorze ceglastym,

f) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw i matowych powierzchni,

g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na 40m2 powierzchni uzytkowej uslug, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepiséw odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 10m od linii rozgraniczajacych z droga klasy G,
b) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem U3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace - obiekty i urzadzenia komunikacji.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,4,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10m,
e) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,
f) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (siding) oraz blachy trapezowej jako materiatéw oktadzinowych,
g) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw i matowych powierzchni;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ciach:
a) 10m od linii rozgraniczajacej z drogg klasy G,
b) 6m od linii rozgraniczajacej z droga wewngtrzna.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem US1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace - teren zabudowy ustugowe;.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0 do 0,3,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) co najmniej 50% powierzchni dzialki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ Sm,

e) dachy strome dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 38°- 45°, kryte dachowka
ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,

f) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na 40m2 powierzchni uzytkowej ushug, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepiséw odrebnych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 10m od linii rozgraniczajacych z droga klasy G,
b) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy D,
¢) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi.

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami KS1 i KS2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na tereny
obiektow i urzadzen komunikacji (parkingi).

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) zakaz zabudowy kubaturowe;j,

b) co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZC1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren cmentarza;
2) przeznaczenie uzupehniajace - zabudowa ustugowa (kaplica cmentarna).
2. Na terenie, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0 do 0,1,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9m,

e) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 37°- 45°, kryte
dachowka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,

f) liczba miejsc do parkowania 0 stanowisk;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtos$ci 6m od linii rozgraniczajacej z droga wewngtrzng.

§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od ZP1 do ZP3 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na tereny
zieleni urzadzone;.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) na obszarze parku ujgtego w ewidencji zabytkow nalezy zachowac:
a) historyczny uktad przestrzenny,

b) istniejacy starodrzew,
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¢) kompozycje¢ zieleni;
2) dopuszcza sig¢ urzadzenia sportowo - rekreacyjne na naturalnej nawierzchni.
§ 24. Dla terenéw oznaczonych symbolami od R1 do R11 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) drogi transportu rolnego,
b) zalesienia i zadrzewienia.
§ 25. Dla terenow oznaczonych symbolami od ZL.1 do ZL7 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na lasy.
§ 26. Dla terendéw oznaczonych symbolem ZLz1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na tereny zalesien.

§ 27. Dla terendw oznaczonych symbolami T1 1iT2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na tereny
telekomunikacji.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem W1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren wodociggow;
2) przeznaczenie uzupetniajace - teren zabudowy ustugowe;.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0 do 1,4,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki,
¢) co najmniej 25% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
d) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 9m,
e) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,
f) na elewacjach wymdg stosowania pastelowych rozbielonych barw i matowych powierzchni,

g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz:
2 stanowiska na 10 zatrudnionych oraz 1 stanowisko na 40m2 powierzchni uzytkowej ustug, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow
odrgbnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 6m od linii rozgraniczajacej z drogg kl. D,
b) 6m od linii rozgraniczajacej z drogg wewnetrzng.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych symbolami W2 i1 W3 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na tereny
wodociagow.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem E1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren elektroenergetyki
(stacja transformatorowa).

§ 31. 1. Dla terendow oznaczonych symbolami od WS1 do WS12 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
tereny wod powierzchniowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ budowe przejazdow przez cieki i rowy.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDGI1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren drogi
publicznej kl. G.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w dotychczasowej szerokos$ci
pasa drogowego.

§ 33. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od KDD1 do KDD4 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
tereny drog publicznych kl. D.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w dotychczasowej szerokos$ci
pasa drogowego.

§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od KDW1 do KDW16 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
tereny drog wewnetrznych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla drogi KDW1 - 8m,

b) dla drogi KDW2 od 5m do 22m,

¢) dla drogi KDW3 od 8m do 16m,

d) dla drogi KDW4 - 8m,

e) dla drogi KDWS5 - 4,5m,

f) dla drogi KDW6 od 7m do 26m,

g) dla drogi KDW7 od 8m do 11m,

h) dla drogi KDW8 od 3,5m do 4,5m,

i) dla drogi KDW9 od 5,5m do 11m,

j) dla drogi KDW10 od 10m do 15m,

k) dla drogi KDW11 od 6m do 16m,

1) dla drogi KDW12 od 3,5 do 7m,

m) dla drogi KDW13 od 5m do 6m,

n) dla drogi KDW14 od 4,5 do 7m,

0) dla drogi KDW15 - 6m,

p) dla drogi KDW16 od 4,5 do 5m;
2) na skrzyzowaniach narozne $ci¢cia zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Trzebnicy

Mateusz Stanisz
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVIII/311/17

Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 31 maja 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Uwagi nieuwzglednione przez Burmistrza Gminy Trzebnica, wniesione do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wsi Cerekwica

rozpatruje si¢ w sposob nastepujacy:

[mi¢ i Data wptywu
nazwisko/ u‘:g) 31 Oznaczenie terenu,
Lp.. nazwa do Urzg du Tre$¢ uwagi ktorego uwaga Sposob rozpatrzenia Uzasadnienie rozpatrzenia
Wnoszacego ) Iz dotyczy
Miejskiego
uwage
1 2 3 4 5 6 7
1 Helena Durbanska 23.04.2016 . Przeznaczenic dzialki na dz.nr 197/ 1. . uwaga Niezgodne ze Studium
zabudowe obreb Cerekwica nieuwzgledniona
Przeznaczenie dziatki na
dz. nr 7/1 uwaga . .
. teren sportowo- . . . Niezgodne ze Studium
Sottys wsi rekreacyin obregb Cerekwica nieuwzgledniona
2 Cerckwica 13.05.2016 1. — zzf;éci
Edward Sikora dziatki na parking przy dz. nr 302/1? o uwagd Niezgodne ze Studium
obregb Cerekwica nieuwzgledniona
cmentarzu
Przeznaczenie czg$ci
3 Jan Fabrykowski | 16.05.2016T. dziatki na zabudowg dz.nr 3171 | uwaga Niezgodne ze Studium
mieszkaniowa obreb Cerekwica nieuwzgledniona
jednorodzinng
Uwidocznienie na
rysunku planu
napowietrznej sieci . . L
4 TAURQN 23.05.2016 . clektroenergetycznej SN Caly obszar objety  uwaga Niezgodne z przepisami
Dystrybucja S.A . A L planem nieuwzgledniona odrgbnymi
i uwzglednienie zapisow
wymienionych
wpktli2
Wiestawa Zmiana przeznaczenie cz. dz. nr 150 uwaga . .
3 Franczak 23.05.2016r. cze$ei dziatki na MN/U obreb Cerekwica nieuwzgledniona Niezgodne ze Studium
6 Krzysztof 25052016 ¢ Zmiana przebiegu drogi dz. nr 104/2 Uwaga Naruszenie interesu 0sob
Stelmasiewicz T ) dojazdowej do dziatki obreb Cerekwica nieuwzgledniona trzecich
Wioletta Przeznaczenie catej dz. nr 140/4 Uwaga . .
7 Instynska 31052016 r. dziatki na zabudowe obreb Cerekwica nieuwzgledniona Niezgodne ze Studium
. Przeznaczenie dziatki na dz.nr 8 Uwaga . .
8 Justyna Bana$ 31.05.2016 1. zabudowe. obreb Cerekwica nieuwzgledniona Niezgodne ze Studium
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVIII/311/17
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 31 maja 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Cerekwica nie
wystgpig inwestycje stanowigce zadania wlasne gminy.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXVIII/311/17
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 31 maja 2017 r.
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Uzasadnienie
do uchwaly Rady Miejskiej w Trzebnicy
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Cerekwica

Podstawg do podjecia prac nad ww. planem miejscowym, byla Uchwata Rady Miejskiej w Trzebnicy Nr
XLV/516/14 z dnia 15 kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Cerekwica.

Z zakresu opracowania wytgczono czg$¢ obszaru wsi w celu wyeliminowania niezgodnosci wynikajacych z
wydanych wczesniej decyzji o warunkach zabudowy ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
gminy Trzebnica. Dla ww. obszaréw beda kontynuowane czynnos$ci planistyczne majgce na celu zmiang
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Trzebnica.

Na obszarze objetym planem przewidziano przeznaczenie terendw na funkcje zgodne z aktualnymi
potrzebami gminy takie jak zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i
zabudowa zagrodowa.

Plan uwzglednia w szczegdlnosci wymagania tadu przestrzennego, walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony $rodowiska, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej, a takze walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci. Plan uwzglednia takze pozostate
wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z po6zn. zm.), zwanej dalej ustawg, w sposob odpowiadajacy
przedmiotowi planu.

Ustalenia planu sa zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w sprawie oceny aktualnos$ci
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica oraz aktualnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetej Uchwalg Rady Miejskiej w Trzebnicy Nr
XLII/431/10 z dnia 26 pazdziernika 2010 r.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11, 12 ustawy zapewniono odpowiedni udzial spoteczenstwa w pracach nad
planem, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Strategiczng ocen¢ oddzialywania na srodowisko projektu planu przeprowadzono zgodnie z ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 poz. 353 z p6zn. zm.).

Sporzadzona do projektu planu prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze wykazata, ze realizacja
ustalen planu nie przyczyni si¢ do powstania znaczacych ucigzliwych zrédet oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno —Architektonicznej oraz wymaganych
opinii i uzgodnien zostal wytozony do publicznego wgladu wraz prognozg oddziatywania na $rodowisko w
dniach od 29 kwietnia 2016 r. do 20 maja 2016 r. W dniu 18 maja 2016 r. zostata zorganizowana dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W wyniku wytozenia projektu planu do publicznego wgladu wptynely uwagi do projektu planu natomiast nie
wplyneta zadna uwaga do prognozy oddziatywania na srodowisko.

W zwigzku z uchwaleniem planu nie wystapig inwestycje stanowigce zadania wlasne gminy.

Ustalenia niniejszego planu sg zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica” uchwalonego Uchwatg Rady Miejskiej w Trzebnicy Nr XX/210/2016 z dnia
30 wrzesnia 2016 r. Wobec powyzszego zaistnialy przestanki do uchwalenia niniejszego planu przez Rade
Miejska w Trzebnicy.
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