UCHWALA NR XXVIII/312/17
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 31 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu wsi Piersno Gmina Trzebnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5ustawy zdnia 8 marca 1990roku o samorzadzie gminnym
(G.t. Dz.U. z2016r. poz.446ze zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2016r. poz. 778 ze zm.) w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy
zdnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 130,
poz. 871) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXI1/221/08 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 27 listopada 2008 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu wsi
Piersno Gmina Trzebnica, po stwierdzeniu zgodnosci zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebnica przyjetego uchwatg nr XX/210/2016 Rady Miejskiej
w Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2016 r., Rada Miejskiej w Trzebnicy uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu wsi Piersno, obejmujacy
obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. W planie nie okreéla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak tych dobr;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaro6w szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania wojewddztwa - ze wzgledu na brak takich terenow,
obszarow, obiektow i krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ ¢zg$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowa¢ w danym terenie;

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére uzupetia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe 1 nie wystepuje samodzielnie na dziakce;

4) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, wzdhz
ktoérej wymaga si¢ usytuowania §cian zewnetrznych budynkow na wszystkich kondygnacjach oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych niebgdacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji; oile ustalenia szczegotowe
nie stanowig inaczej, dopuszcza sig:
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a) przekroczenie linii przez elementy budynkow takie jak: gzymsy, okapy, elementy wystroju elewacji, oraz
zadaszenia nad wej$ciami do budynkow na odlegltosé nie wigksza niz 0,8 m,

b) przekroczenie linii przez elementy budynkoéw takie jak: balkony, wykusze loggie, galerie, tarasy schody
zewnetrzne rampy i pochylnie na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m,

¢) cofnigcie $ciany frontowej do 30% jej powierzchni — na gleboko$¢ nie wigkszg niz 2,0 m;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elewacja nie przekroczy od
strony okreslonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie §ciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) czesci budynku, ktore w catosci znajduja si¢ pod ziemia,

¢) takich czg$ci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych cze$ci budynku pod warunkiem, Ze nie przekrocza okre$lonej w planie miejscowym linii
zabudowy o wigcej niz 2,0 m,

d) schodéw do budynku, pochylni dla niepelosprawnych, dla ktéorych dopuszcza sie odstepstwo
maksymalnie 1,5 m,

e) ocieplenia,

istniejacych budynkow, ktore przekraczaja wskazang na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy,
istniejacych budynkéw, ktore przekraczaj k rysunku pl iej go lini¢ zabudowy
przy czym dla takich obiektow obowigzujg nastepujace ustalenia:

- dopuszcza si¢ przebudowe oraz nadbudowg z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy,

- w przypadku rozbudowy, szerokos$¢ elewacji wzdtluz dotychczasowej linii zabudowy nie powigkszy
si¢ o wiecej niz 10% dotychczasowej szerokosci,

-w przypadku rozbudowy elewacji o wigcej niz 10%, nalezy zachowaé lini¢ zabudowy okreslong
W niniejszym planie;

6) ustlugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym zasiggu takie jak: handel detaliczny,
gastronomia, rzemiosto, kultura i rozrywka, biura, nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze znaczaco
lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

7) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczna, dojazdy i dojscia, parkingi
1 garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany i zadaszenia, matg architekture.

8) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne, dystrybucyjne przewody
lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;

9) terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania sportu
i rekreacji w tym boiska, place do gry, place zabaw;

10) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych,
z wylaczeniem lukarn;

11) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 15°;
12) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych, ktore nie s budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu;

13) uchwala — niniejsza uchwala.
§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem tozsama =z granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujace linie zabudowy;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy;
6) przeznaczenia terenéw wraz z ich symbolami;

7) granice strefy B ochrony konserwatorskiej tozsame z historycznym uktadem ruralistycznym wsi Piersno
ujetym w ewidencji zabytkow;

8) obiekty ujete w ewidencji zabytkow;

9) stanowiska archeologiczne;

10) siedlisko przyrodnicze;

11) granice strefy ochrony bezposredniej ujecia wody;

12) granice strefy ochrony posredniej ujecia wody;

13) wymiary;

14) istniejaca linia elektroenergetyczna sredniego napigcia wraz ze strefg ochronng.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozumiana jako budynki mieszkalne jednorodzinne lub zespo6t
takich budynkéw w rozumieniu przepisow odrebnych - MN;

2) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych rozumiana zgodnie
z przepisami odrebnymi - RM;

3) rolnicze rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi - R;

4) zielen urzadzona rozumiana, jako tereny, na ktérych zlokalizowano zespoly zieleni o charakterze
reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielence, skwery izespoly zieleni
izolacyjnej - ZP;

5) lasy rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi - ZL;
6) wody powierzchniowe $rodladowe rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi - WS;
7) drogi publiczne klasy lokalnej rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi — KD-L;

8) drogi wewnetrzne rozumiane, jako tereny drog niezaliczanych do Zadnej kategorii drog publicznych,
shuzace obstudze wydzielonego terenu - KDW;

9) infrastruktura techniczna — elektroenergetyka rozumiana, jako tereny, na ktoérych zlokalizowane sa
obiekty i urzadzenia shuzace dystrybucji energii elektrycznej — E;

10) infrastruktura techniczna — wodociagi rozumiana, jako tereny, na ktorych zlokalizowane sg obiekty
i urzadzenia stuzace dystrybucji wody — W;

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowiazuje wysokos$¢ stawki procentowej: 30%.

§ 7. Na obszarze objetym planem:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy o nieregularnym przebiegu okreslonym na rysunku planu, w tym,
w miejscach wskazanych na rysunku planu w odleglosciach:

a) 1,8 m, 4,1 m, 4,3 m, 4,8 m, 8,0 m od terenow KD-L,

b)2,3m, 6,0m, 9,1 m, 15,0 m, 19,7 m od terenow KDW,

¢) 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi potozonej poza granicami planu,
d) 25,0 m od terenéw ZL;

2) obowigzujgca linia zabudowy o nieregularnym przebiegu okre§lonym na rysunku planu, wtym,
w miejscach wskazanych na rysunku planu w odlegtosciach:
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a)5,5m, 10,7 m, 11,7 m, 12,6 m, od terenéw KD-L,
b) 11,7 m od terenu KDW;

3) wysokos$ci zabudowy ustalonej w rozdziale 3 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji tacznosci
publiczne;j.

§ 8. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ dla istniejacych obiektow i budynkoéw oraz ich czesci,
ktore posiadajg inne niz ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysokos¢, geometri¢ dachu:

1) zachowanie istniejacych parametrow;
2) remont, przebudowe;
3) rozbudowg o nie wigcej niz 10% aktualnie istniejacej powierzchni zabudowy;
4) nadbudowg o nie wigcej niz 3,0 m od wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegotowych;
5) dostosowanie dla potrzeb 0s6b niepelnosprawnych.
§ 9. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen.

§ 10. Wyznacza si¢ granic¢ terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsama z granica obszaru objgtego planem.

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje reklam — tablic reklamowych i szyldow z zastrzezeniem § 15 ust. 2.
2. Reklamy, o ktérych mowa w ust. 1, musza spelnia¢ nastgpujace wymagania:

1) catkowita powierzchnia reklamowa wolnostojacej reklamy nie wigksza niz 4 m?;

2) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach terenow, na balustradach balkonéw i tarasow;

3) wysoko$¢ wolnostojacych reklam nie wigksza niz 3,0 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pylonow reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen jako teren biologicznie czynny;
2) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie;

3) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych;

4) dzialalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytul prawny;

5) wzdluz ciekdw wodnych nalezy pozostawi¢ ciag ekologiczny o szerokosci 1,5 m po kazdej stronie cieku
z obowigzujacym zakazem zabudowy;

6) obszar objety planem czg$ciowo potozony jest w granicach siedlisk przyrodniczych, na ktoérych obowigzuja
zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterendéw utwardzonych, po podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ tereny, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska
w zakresie ochrony przed hatasem:

a) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) RM jako tereny zabudowy zagrodowe;j.

§ 13. 1. Ustala si¢ stref¢ ochronng w odleglosci 7,5 m od osi istniejacej linii energetycznej sredniego
napiecia, w kazda strone od tej osi, oznaczong na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust 1, niezaleznie od ustalen rozdziatu 3, obowigzuje zakaz nasadzen zieleni
wysokiej oraz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.
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§ 14. 1. Ustala si¢ ochrong konserwatorska dla parku dworskiego wpisanego do ewidencji zabytkow,
oznaczonego na rysunku planu.

2. Dla parku, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje:
1) ochrona zabytkowego drzewostanu;
2) rewaloryzacja;
3) zakaz zabudowy kubaturowe;.

3. Zas6b wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢
aktualizowany.

§ 15. 1. Ustala si¢ strefe¢ B ochrony konserwatorskiej, oznaczong jak na rysunku planu, tozsamag
z historycznym uktadem ruralistycznym wsi ujetym w ewidencji zabytkow.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, niezaleznie od ustalen rozdziatu 3, obowigzujg nast¢pujace wymogi
konserwatorskie:

1) zachowanie historycznej nawierzchni kamiennej ciaggéw komunikacyjnych;

2) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektéw istniejacych, wymaga si¢
nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowe;j
tradycji architektonicznej;

3) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, wtym ksztattu
i wysokos$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podziatow otworow
okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci;

4)nowa zabudowa o wysokosci maksymalnie 9,0 m (nie dotyczy obiektow historycznych i innych
istniejacych w dniu wejscia w zycie uchwaly), ktére posiadajg inng wysokos¢;

5) w nowej lub przebudowywanej zabudowie stosowa¢ dachy jak w ustaleniach szczegdétowych; w obiektach
historycznych, ktore posiadaty inng bryte dachu i inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ formy i pokrycie
historyczne wlasciwe dla danego obiektu;

6) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki,

uzytych materiatéw elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane; zakaz stosowania tworzyw
sztucznych (np. siding) jako materiatéw oktadzinowych;

7) nalezy stosowac kolory pastelowe, zgaszone, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow;

8) elementy dysharmonizujace, nie spelniajagce warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej, winny by¢
usunigte lub poddane odpowiedniej przebudowie;

9) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych; formg, materiali wysokos¢ ogrodzen
nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen;

10) obowigzuje zachowanie i uzupetnianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych;

11) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru;

12) zakaz lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych zrédet energii,

13) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej
formie;

14) wyklucza si¢ mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych energetycznych;

15) zakaz stawiania wolnostojacych silosow (dopuszczalne obudowane, w budynkach).
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§16.1. Na caltym obszarze planu obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie ochrony zabytkow
archeologicznych: zuwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych), wprowadza si¢ stref¢ ochrony
konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych.

2. Na obszarze tym dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu.

2. W obrgbie chronionych stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi, obowigzuje wylaczenie spod
zalesienia obszaru stanowisk.

§ 18. 1. Wskazuje si¢ teren oznaczony symbolem 1 ZP jako przestrzen publiczna.
2. Ustala si¢ nast¢pujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w obrebie przestrzeni publicznej obowiazuje:

a) lokalizowanie elementdow zwigzanych z oswietleniem 1 obiektami malej architektury w sposob
nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu,

b) zakaz lokalizacji reklam,
¢) wysokos¢ matej architektury do 3,0 m.

§ 19. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad i1 warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
obowigzuje dla terenéw oznaczonych symbolem MN, ZP, Wi E :

1) powierzchnia dzialki :
a) nie mniejsza niz 1200 m? dla zabudowy wolno stojacej na terenach MN,
b) nie mniejsza niz 800 m? dla zabudowy bliZzniaczej na terenach MN,
¢) nie mniejsza niz 300 m? dla terenéw ZP,
d) nie mniejsza niz 2 m? dla terenow W i E;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) nie mniejsza niz 20,0 m dla zabudowy wolno stojacej na terenach MN,
b) nie mniejsza niz 16,0 m dla zabudowy blizniaczej na terenach MN,
¢) nie mniejsza niz 30,0 m dla terenow ZP,
d) nie mniejsza niz 1,0 m dla terenow W i E;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancja 30°..

§ 20. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy rozdzialu 3 nie stanowia inaczej, w zakresie zasad
obshugi infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dostawe wody z wodociagowe;j sieci rozdzielczej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

2) odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

3) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji lub retencjonowanie;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetyczne;j;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

6) stosowanie do indywidualnych celow grzewczych paliw ptynnych i gazowych lub paliw statych, pomp
ciepla lub energii odnawialnej z urzadzen o mocy nie wigkszej niz 100 kW z wyltaczeniem elektrowni
wiatrowych;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza si¢:

1) dystrybucyjne sieci uzbrojenia;
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2) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

5) przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej
i elektroenergetycznej dopuszcza si¢ wylacznie, jako podziemne.

3.Na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

§ 21. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i1 budowy systemu komunikacji obowigzuje:

1) lokalizacja garazy imiejsc do parkowania na dzialkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest
inwestycja;

2) dla zabudowy jednorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz 2 miejsc do parkowania na jedno mieszkanie
wliczajac w to garaz;

3) dla zabudowy zagrodowej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 2 mieszkania, wliczajagc w to garaz;
4) dla ustug:

a) obiekty handlowe i gastronomiczne — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 50 m? powierzchni
uzytkowej,

b) inne obiekty ustugowe — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 40 m? powierzchni uzytkowe;.

5) dla terendéw infrastruktury technicznej E i W oraz dla terendw ZP nie ustala si¢ koniecznos$ci lokalizowania
miejsc do parkowania;

6) liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nie moze by¢
mniejsza niz wynikajgca z przepiséw odrgbnych;

7) lokalizacja garazy i miejsc do parkowania w formie terenowej, wbudowanej lub wolnostojace;;

8) obsluga komunikacyjna terenéw w obszarze planu z przylegtych drog publicznych lub drég wewnetrznych
powiazanych z drogami publicznymi, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 22. Wyznacza si¢ granicg strefy ochrony bezposredniej ujecia wody, oznaczong na rysunku planu,
w granicach ktorej obowigzuja przepisy odrgbne.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ granice strefy ochrony posredniej ujecia wody oznaczona na rysunku planu.
2. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust 1, obowigzuje:

1) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody, za wyjatkiem uje¢ stuzacych zbiorowemu zaopatrzeniu ludnosci
w wode przeznaczona do spozycia;

2) zakaz wykonywania wykopow lub odwiertow w celu wykorzystania ciepta ziemi;

3) zakaz wprowadzania $cieckow do wdd lub ziemi za wyjatkiem oczyszczonych wod opadowych
i roztopowych;

4) zakaz rolniczego wykorzystania Sciekow;

5) zakaz wykonywania odwodnien budowlanych lub gorniczych;
6) zakaz lokalizowania ogrédkow dziatkowych;

7) zakaz lokalizowania cmentarzy;

8) zakaz wydobywania kopalin;

9) zakaz lokalizowania sktadowisk odpaddéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne
i obojetne;

10) zakaz przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotworczych;
11) zakaz urzadzania pryzm kiszonkowych;

12) ograniczenie stosowania srodkow ochrony roslin do tych, ktore dopuszczone sa do stosowania w strefach
uje¢ wody.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN ustala si¢
zasady okres§lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) urzadzenia towarzyszace.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojgcej lub blizniaczej;

2)dla terenéw potozonych w strefie B ochrony konserwatorskiej tozsamej z historycznym uktadem
ruralistycznym wsi Piersno ujetym w ewidencji zabytkow:

a) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 9,0 m,

b) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 38° i nie wigkszym niz
45°, kryte dachowkg w kolorze ceglastym matowym;

3) dla pozostatych terenow:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m,

b) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° inie
wiekszym niz 45°;

4) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
¢) sidingu.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej budynki wolno stojace garazowe, gospodarcze, wiaty i altany, o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 50 m? i wysokosci nie wiekszej niz 6,0 m;

2) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, wiat i altan:

a) w strefie B ochrony konserwatorskiej tozsamej z historycznym uktadem ruralistycznym wsi Piersno
ujetym w ewidencji zabytkow odpowiednio jak dla budynkéw mieszkalnych

b) dla pozostatego terenu dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci powyzej 10°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzuja ustalenia zawarte w §15 -
§16.

7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje:
1) dla dziatki w zabudowie wolno stojacej 1200 m?;
2) dla dziatki w zabudowie blizniaczej 800 m?.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje:
1) dla terenu 1MN z terenu 2KD-L;
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2) dla terenu 2MN z terenu 2KD-L i drogi zlokalizowanej poza granicami planu;
3) dla terenu 3MN z terenu 2KDW;

4) dla terenu 4MN z terenow 2KD-L i 3KDW;

5) dla terenu SMN z terenow 2-KDL, 4KDW i SKDW.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM,
7RM, 8RM ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupetiajace: urzadzenia towarzyszace o ile ich lokalizacja nie bgdzie naruszata przepisow
o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 10,0 m;

2)dla terenéw polozonych w strefie B ochrony konserwatorskiej tozsamej z historycznym uktadem
ruralistycznym wsi Piersno ujetym w ewidencji zabytkow:

a) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 9,0 m,

b) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 38° i nie wickszym niz
45°, kryte dachéwka w kolorze ceglastym matowym,;

3) dla pozostatych terenow:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m,

b) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 30° inie
wigkszym niz 45°;

4) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
¢) sidingu.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza si¢:

l)na dzialce budowlane; budynki inwentarskie, garazowe, gospodarcze, wiaty 1altany o wysokosci
nie wigkszej niz 6 m;

2) dla budynkow inwentarskich, garazowych, gospodarczych, wiat i altan:

a) w strefie B ochrony konserwatorskiej tozsamej z historycznym ukladem ruralistycznym wsi Piersno
ujetym w ewidencji zabytkow odpowiednio jak dla budynkéw mieszkalnych

b) dla pozostatego terenu dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci powyzej 10°;
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowiazuja:
1) dla terenow 1RM, 2RM, 3RM, SRM ustalenia zawarte w §16;
2) dla terenow 4RM, 6MN, 7RM, 8RM ustalenia zawarte w §15 - §16.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 1 nie wigksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje:

1) dla terenu 1RM z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu;
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2) dla terenu 2RM z terenéw 2KD-L i IKDW;

3) dla terenu 3RM z terenow 1KDW i 2KDW;

4) dla terenow 4RM i 7RM z terenu 2KD-L;

5) dla terenu SRM z terenu 3KDW;

6) dla terenu 6RM z terenow 2KD-L, 4KDW i SKDW;
7) dla terenu 8 RM z terenow 2KD-L i SKDW.

§ 26. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie rolnicze.

3. Obowigzuje zakaz budowy obiektow budowlanych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej, sieci infrastruktury technicznej i stawéw hodowlanych o ile ich lokalizacja nie b¢dzie naruszata
przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowiazuja:
1) dla terenow 1R, 2R, 6R ustalenia zawarte w §16;
2) dla terenow 3R, 4R, 5R ustalenia zawarte w §16 - §17.

§27.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) obowiazuje zakaz budowy budynkow;
2) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportowe.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje 300 m?.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkOw obowiazuja ustalenia zawarte w §15 -
§16.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenu 2KD-L.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 771,
8ZL ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: lasy.
3. Obowiazuje zakaz zabudowy z wylaczeniem inwestycji z zakresu gospodarki le$ne;.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9,0 m;

2) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° 1inie
wiekszym niz 45°.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,04;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 2% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 95% powierzchni dziatki.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowiazuja:
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1) dla terenow 1ZL, 2ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL ustalenia zawarte w §16;
2) dla terenu 3ZL ustalenia zawarte w §14 - §16.

§29. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych
srodladowych.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) obowiazuje zakaz budowy budynkdw;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia wodne.
4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowiazujg ustalenia zawarte w §16.

§ 30. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku
planu szerokos¢ odpowiednio od 7,5 m do 24,9 m;

2) droga klasy lokalne;.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi,
4) urzadzenia infrastruktury techniczne;.
5. Teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowiazuja ustalenia zawarte w §15.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW
ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: drogi wewngtrzne.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania ladu przestrzennego obowigzuje: szerokosc
w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu
szeroko$¢ odpowiednio od 6,0 m do 11,6 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) elementy technicznego wyposazenia drogi,
2) urzadzenia infrastruktury techniczne;.
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowiazuja ustalenia zawarte w §16.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: infrastruktura techniczna — elektroenergetyka;

3. W =zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania ladu przestrzennego obowigzuje wysokosé
zabudowy nie wigcej niz 8 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlane;j.
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5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowigzuja 2 m2.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzuja ustalenia zawarte w §15 -
§16.

7. W zakresie obshugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenu SKDW.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W ustala si¢ zasady okre$lone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: infrastruktura techniczna — wodociagi;

3. W =zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania ladu przestrzennego obowigzuje wysokosé
zabudowy nie wigcej niz 8 m.

4. W przypadku budowy budynkow dachy o kacie nachylenie nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz
45°, pokryte dachowka lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlane;j.
6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuja 2 m>.
7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowiazuja ustalenia zawarte w §16.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga najkrétszym mozliwym dojazdem z terenu
2KD-L.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Trzebnicy

Mateusz Stanisz
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVIII/312/17
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 31 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie
o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 22016 1., poz. 778 ze zm.) Rada Miejska w Trzebnicy postanawia co nastepuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 27.06.2016 r. przez panig Iwon¢ Marek, ul. Robotnicza 8,
55-095 Dhugoteka, w czeséci dotyczacej oznaczenia catej dziatki 80/1 symbolem RM - zabudowa zagrodowa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych Iub zmiany przeznaczenia na cele mieszkaniowe MN.

Uzasadnienie

1) 1 uwaga - dziatka nr 80/1 w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebnica potozona jest czgSciowo na obszarze oznaczonym jako R - tereny rolnicze icze$ciowo na
obszarze oznaczonym jako M - tereny o dominujgcej funkcji mieszkaniowej. Ustalenia Studium
nie pozwalaja na okreslenie dla calej dzialki nr 80/1 jednolitego przeznaczenia. Jednocze$nie Minister
Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie wyrazit zgody na zmiane przeznaczenia czesci dziatki na cele nierolnicze,
w zwigzku z czym nie ma mozliwosci przeznaczenia jej pod zabudowe mieszkaniowg. Dziatke nr 80/1
wylaczono z granic obszaru objetego planem.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVIII/312/17
Rady Miejskiej w Trzebnicy
7 dnia 31 maja 2017 r.
Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do

zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. 2 2016 1., poz. 778 ze zm.) Rada Miejska w Trzebnicy stwierdza, ze:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaly ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1) ustala sie, ze zréodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w §1 beda:

a) §rodki wlasne gminy,

b) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,

¢) srodki pozyskane z Wojewédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy;

2) ustala si¢ mozliwo§¢ wykorzystania innych zrédet finansowania nie wymienionych w pkt. I, w tym
réowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

Id: D2245347-191B-4EE9-BFD4-B374A052C76C. Uchwalony Strona 1



UZASADNIENIE

do uchwaly nr XXVIII/312/17 Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 31 maja 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu wsi Piersno Gmina Trzebnica

Przedmiotowa Uchwata Rady Miejskiej w Trzebnicy jest wynikiem realizacji Uchwaty Nr XXI1/221/08
Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 27 listopada 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu wsi Piersno Gmina Trzebnica.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniows, zabudowe zagrodowg w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, tereny rolnicze, zielen urzadzona, lasy, infrastrukture
techniczng, tereny drog publicznych i wewngtrznych.

Glownym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie,w formie prawa
miejscowego, takich warunkéw zagospodarowania terenu, ktore pozwolg maksymalnie podnies¢ walory
terenu objetego tym planem i wyj$¢ naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow i inwestorow.

Istotnym elementem opracowanego planu jest odzwierciedlenie polityki przestrzennej Gminy
Trzebnica, okreslonej w Studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy.
Przeprowadzona analiza zgodnosci zapiséw planu miejscowego ze Studium, o ktérym mowa powyzej
wskazuje, ze przedmiotowy plan jest zgodny z ustaleniami tego Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktorego uprawniajg Rad¢ Miejska przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) w zwigzku z art. 4 ust.
2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
nr 130, poz. 871).

W trakcie realizacji planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje oraz
ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy Urzedu Miejskiego w Trzebnicy o przystapieniu do
opracowania planu miejscowego oraz o terminie sktadania wnioskow (maj 2013 r.)

Projekt planu uzyskal wymagane przepisami prawa uzgodnienia oraz opinie, w tym m.in.
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, wlasciwego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora
Sanitarnego oraz Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Projekt planu nie wymagat
opiniowania przez wilasciwy organ Panstwowej Strazy Pozarnej i Wojewddzkiego Inspektora Ochrony
Srodowiska w zakresie lokalizacji nowych zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (j.t. Dz. U. z 2013 r., poz. 1232 ze zm.) oraz Ministra Srodowiska.

W zwigzku z bledem polegajacym na wyznaczeniu w pi§mie znak ARCH.6721.24.2013 terminu 14 dni
zamiast 21 dni na zaopiniowanie i uzgodnienie, co wynikato z podstawy prawnej na jakiej sporzadzany byt
projekt planu, ponowiono w pelnym zakresie procedur¢ opiniowania i uzgadniania z zachowaniem
wlasciwego terminu (pismo znak ARCH.6721.14.2013) ponadto w trakcie realizacji planu miejscowego
wylaczono z granic opracowania tereny, dla ktérych projektowane ustalenia moglyby narusza¢ ustalenia
Studium (tereny w centrum miejscowosci).

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu wsi Piersno
Gmina Trzebnica, uzyskano zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw o powierzchni 0,7317 ha na
mocy decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 06.10.2015 r.

Z uwagi na cze$ciowy charakter zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze, projekt planu
zostal skorygowany w zakresie terenow, ktore nie uzyskaty zgody. Zmiany wprowadzone w projekcie nie
naruszaly wilasciwosci organdw opiniujgcych 1 uzgadniajgcych, dlatego nie powtarzano procedury
opiniowania i uzgadniania.

Projekt planu zostat pierwszy raz wylozony do publicznego wgladu w dniach od 23 maja 2016 r. do 22
czerwca 2016 r. W trakcie wyltozenia, w dniu 14 czerwca 2016 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W zwigzku z wyltozeniem do publicznego wgladu projektu
przedmiotowego planu wptynela uwaga wymagajaca rozstrzygniccia w ustawowym trybie przez Burmistrza
Gminy Trzebnica. Uwaga dotyczyly zmiany przeznaczenia terenéw z zabudowy zagrodowej na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz braku uwzglednienia w projekcie planu wydanych decyzji o warunkach
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zabudowy na zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Z uwagi na niezgodno$¢ ustalen decyzji z
ustaleniami SUIKZ oraz brak zgody na przeznaczenie gruntdow na cele nierolnicze, czyli tym samym brak
mozliwosci uwzglednienia uwag w tym zakresie, tereny objete ta czg¢Scia uwagi wylgczono z granic
opracowania. Druga cze$¢ uwagi zostata nieuwzgledniona przez Burmistrza Trzebnicy.

W zwiagzku z uwzglednieniem uwag (poprzez wylaczenie terenu z opracowania) po pierwszym
wytozeniu do publicznego wgladu projekt planu zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 28 listopada 2016 r. do 29 grudnia 2016 r. W trakcie tego wytozenia, w dniu 12 grudnia 2016 r.
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W zwigzku z ponownym
wytozeniem do publicznego wgladu projektu przedmiotowego planu wplyn¢ta jedna uwaga wymagajace
rozstrzygnigcia w ustawowym trybie przez Burmistrza Gminy Trzebnica. Uwaga dotyczyla lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej na dzialce zlokalizowanej na terenie oznaczonym w SUiKZ jako R - tereny
rolnicze. Uwaga zostata nieuwzgledniona przez Burmistrza Trzebnicy w terminie ustawowym, zgodnie z
rozstrzygnigciem zawartym w dokumentacji planistycznej. Ze wzgledu na ztozony wniosek o ustalenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji nie zgodnej z ustaleniami SUIKZ docelowo
wylaczono ten teren z granic opracowania planu, wobec powyzszego uwaga stata si¢ bezprzedmiotowa i nie
zawarto jej w zalaczniku nr 2 do uchwaty.

Po wprowadzeniu niezbednych korekt do projektu, zostat on wytozony do publicznego wgladu po raz
trzeci w dniach od 6 lutego 2017 r. do 6 marca 2017 r. W trakcie wylozenia, w dniu 28 lutego 2017 r. odbyta
si¢c dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W zwigzku z ponownym
wytozeniem do publicznego wgladu projektu przedmiotowego planu nie wplyngty jakiekolwiek uwagi
wymagajace rozstrzygniecia w ustawowym trybie przez Burmistrza Gminy Trzebnica.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(G.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zm.) przeprowadzono procedur¢ dotyczacg strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

W dniu 18 listopada weszta w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji wprowadzajgca
zmiany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miedzy innymi w zakresie
uzasadnienia do planu miejscowego. Uzasadnienie zostato skorygowane i dostosowane do wymagan w
brzmieniu aktualnym.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslaja
parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy w otoczeniu. Przewazajgcym
typem przeznaczenia terenu w obszarze objetym planem jest zabudowa zagrodowa oraz mieszkaniowa
jednorodzinna, ktorej wysokosci i intensywno$¢ dostosowano do lokalnych waloréw architektonicznych i
krajobrazowych. W zakresie wymagan ochrony $rodowiska w dotychczasowym uzytkowaniu utrzymano
istniejagce tereny laséw i wickszo$¢ terendw rolnych.

Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty
okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw.

W zapisach planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ujmujgc w
nim ustalenia dla:

e strefy B ochrony konserwatorskiej tozsame z historycznym ukladem ruralistycznym wsi Piersno

ujetym w ewidencji zabytkow;

e strefy ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych;

e obiektow ujetych w ewidencji zabytkow.

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystgpowania dobr kultury wspotczesne;.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto zapisy
dotyczace nakazu zachowania standardéw akustycznych dla poszczegdlnych przeznaczen zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych. Zapisy planu w zakresie wyznaczania miegjsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa uwzgledniajg potrzeby 0sob
niepetnosprawnych, w zakresie dostgpnosci dla tych oséb terenéw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie
ksztaltowania uktadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomosci w
jego granicach.

Ustalenia planu wykorzystuja w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Projektowana zabudowa
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obejmuje historyczny rdzen wsi Piersno i tereny bezposrednio do niego przylegte. Pozostawia si¢ w
uzytkowaniu rolniczym i leSnym tereny otwarte z jednoczesnym ustaleniem na nich zakazu zabudowy.

Uwzgledniono prawo wilasnos$ci poprzez trzykrotne wytozenie projektu planu do publicznego wgladu w
trakcie ktorego uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposdb uwagi mieszkancow. Na obszarze nie
wystepujg tereny, dla ktorych nalezato zapisaé zakazy i nakazy w zakresie obronno$ci panstwa. Potrzeba
interesu publicznego zostala przeanalizowana i uwzgledniona miedzy innymi poprzez przyjete w planie
zapisy pozwalajace na optymalizacje skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnosci dotyczacych
budowy drog i infrastruktury nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 1 11 ustawy, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do
projektu, zorganizowania wytozenia projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publiczne;j,
wyznaczaniu terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacje o tych dziataniach bytly
przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w
tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje
dostgpna do wgladu w celu zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

W planie nie wyznaczono granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie - terenow gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania wojewoddztwa - ze wzglgdu na brak takich terendw, obszarow, obiektow i
krajobrazow priorytetowych, nie ustalono takze odrgbnego sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu, nie wyznaczona zasad ochrony dobr kultury
wspolczesnej- ze wzgledu na brak takich dobr.

Nie zapisujac w uchwale poszczegdlnych ustalen, ktore nie wystepuja na obszarze planu kierowano si¢
wyrokiem WSA w Poznaniu z dnia 09 lutego 2012r. IV SA/Po1203/11, wpisujac niniejszym fakt
pomini¢cia niektoérych ustalen w uzasadnienie do uchwaty.

Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty
okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Interes
prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegélno$ci w zakresie przeznaczenia pod
zabudowe gruntow we wiadaniu oséb fizycznych, z uwzglednienie ich uwag dotyczacych ksztaltowania
zabudowy 1 warunkoéw zagospodarowania terenow. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na
zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe gléwnych elementow uktadu drogowego oraz terendw
infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia mieszkancow media.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy:

W ustaleniach projektu planu dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
Obstuge komunikacyjng oparto o uktad komunikacyjny sktadajacy si¢ z istniejacych drog publicznych i
wewngtrznych. W projekcie planu nie przewidziano wprowadzania nowych drég publicznych i poszerzen
istniejacych.

Nowa zabudowa mieszkaniowa i1 zagrodowa zostala zlokalizowana w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu, w
zakresie istniejgcego systemu komunikacji zbiorowej. Do rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, nalezy dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych
drog chodnikow i $ciezek rowerowych.

Obszar opracowania stanowi uzupelnienie i kontynuacj¢ terenu o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej wsi Piersno i w granicach tych
zapisy uchwaty stuzg do uzupetienie i kontynuacji zabudowy. Obszar objg¢ty planem nalezy uznaé za
generalnie przygotowany do zabudowy w zakresie dostgpnosci komunikacyjnej i dostgpnosci infrastruktury.
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Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Podejmujac uchwate w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu wsi Piersno Gmina Trzebnica, Rada Miejska w Trzebnicy dokonala analizy
dotyczacej zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium.

Zgodnie z wynikami analizy, sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrgbu wsi Piersno Gmina Trzebnica, podyktowane jest koniecznos$cig zapewnienia mozliwosci realizacji
zamierzen inwestorow przy jednoczesnym kompleksowym ujeciu problematyki zrownowazonego rozwoju i
ochrony tadu przestrzennego.

Przewidywane rozwigzania planu beda zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebnica.

Ustalenia planu sg zgodne z trescig ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Trzebnica”, uchwata nr XLII/431/10 z dnia 26 pazdziernika 2012 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy w Gminie Trzebnica oraz ocenag
aktualnos$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie planu w badanym obszarze
zwigzane bedzie z nieznacznymi wydatkami dla budzetu gminy w stosunku do szacowanych przychodéw
gminy. Przy zalozeniu maksymalizacji zabudowy najwigksze korzysci budzetowi gminy mogg przyniesé
dochody z renty planistycznej i podatkoéw od nieruchomosci, ktore po 10 latach realizacji planu stanowié
mogg odpowiednia ponad 50% i ponad 39% wszystkich osiagnietych dochodéw z tytutu realizacji planu.

Dochody gminy jak wyzej beda zaleze¢ przede wszystkim od tempa rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w obszarze objetym projektem. Pozostate typy przeznaczenia terenu pozostajg bez wptywu
na dodatni bilans skutkow finansowych uchwalenia planu. Duzy obszar niepewno$ci co do uzyskania
potencjalnych dochodéw wystepuje w zakresie mozliwych wpltywow z tytulu optat planistycznych i
adiacenckich.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania dla obrebu wsi Piersno Gmina
Trzebnica, jest zgodny z politykg przestrzenng Gminy Trzebnica oraz sporzadzony zostal w oparciu o
obowigzujace przepisy prawa. Plan ten nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglgdnia
wymagania ochrony srodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktorym mowa wcze$niej.
Ponadto plan ten jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Trzebnica.

Biorac powyzsze pod uwage, Burmistrz Gminy Trzebnica uznata za uzasadnione przedlozenie Radzie
Miejskiej Trzebnicy przedmiotowej uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu wsi Piersno Gmina Trzebnica.
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