UCHWALA NR XXIX/331/17
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

7 dnia 24 lipca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta
Trzebnica w rejonie ulicy: Marcinowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z2016r. poz.446, zpdzn. zm.), art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zpodzn. zm.), w zwigzku
zuchwalg X/101/07 z dnia 20 wrze$nia 2007 r. w sprawie przystgpienia do opracowania mpzp dla terenu
miasta Trzebnica w rejonie ulicy: Marcinowskiej oraz uchwalag Nr XXX/339/13 Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 28 stycznia 2013 r. w sprawie zmiany uchwaty X/101/07 zdnia 20 wrze$nia 2007 r. w sprawie
przystagpienia do opracowania mpzp dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ulicy: Marcinowskiej oraz po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica przyjetej uchwala Nr XX/210/2016 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia
30 wrzesnia 2016r. wsprawie uchwalenia zmiany uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy trzebnica dla miasta Trzebnica, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot ustalen planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie
ulicy: Marcinowskiej, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Integralnymi czgsciami planu jest niniejsza uchwata oraz nastepujace zalaczniki:

I)nr 11— rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,.Zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica”;

2) nr 2- rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3)nr 3- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych
regulacji, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej;
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2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. Na rysunku planu poszczegélne tereny oznaczone zostaly symbolami okre$lajacymi numer oraz
literowy symbol funkcji terendow o funkcjach opisanych ustaleniami planu. Przebieg zdefiniowanych
w ustaleniach planu linii rozgraniczajacych, obowigzujacych linii zabudowy, nieprzekraczalnych linii
zabudowy nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi linii zrysunku planu. Przebieg zdefiniowanej w ustaleniach
planu granicy opracowania nalezy okre$la¢ poprzez odczyt osi przebiegajacych do niej réwnolegle linii
rozgraniczajacych.

§ 6. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ dla istniejagcych obiektow ibudynkow oraz ich
czesdcei, ktore posiadajg inne niz ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysokos¢, geometri¢ dachu oraz
funkcje:

1) zachowanie istniejgcych parametrow;
2) remont, przebudowe, odbudowg;
3) rozbudowe o nie wigcej niz 10% aktualnie istniejgcej powierzchni zabudowy;
4) nadbudowe o nie wigcej niz 3 m od wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegdtowych;
5) dostosowanie dla potrzeb 0s6b niepelnosprawnych.
§ 7. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) ,,dach symetryczny”— nalezy przez to rozumie¢ dach lub odcinek dachu przekrywajacy segment budynku,
dwu, lub wielospadowy, o jednakowym kacie nachylenia oraz symetrii uktadu potaci, wsparty na jednej
kalenicy gtownej;

2) "elementy zagospodarowania dziatki" - nalezy przez to rozumie¢ elementy skladowe projektu
zagospodarowania dzialki w zakresie okreslonym przez przepisy odrebne;

3) ,,elewacja frontowa” — nalezy przez to rozumie¢ elewacje¢ budynku zwrocong w kierunku drogi publiczne;j,
wewnetrzne] lub nieruchomosci wydzielonej dla potrzeb dojazdu, w przypadku budynkow naroznych
nalezy przez to rozumie¢ dwie elewacje naroznika znajdujacego si¢ u zbiegu drog;

4) ,,maksymalna wysoko$¢ zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku lub innego obiektu
budowlanego mierzong od $redniej rzgdnej terenu w miejscu usytuowania budynku w stanie nienaruszonym
robotami ziemnymi, do goérnej krawedzi dachu (kalenicy, punktu zbiegu potaci dachu) lub najwyzszego
punktu konstrukcji;

5) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych
nie bedacych elementami sieci iurzadzeniami infrastruktury technicznej, nast¢pujgce czesci skltadowe
budynku mogg te lini¢ przekroczyc¢:

a) elementy izolacji termicznej (bez ograniczen w ich grubosci),
b) gzymsy i okapy (na odlegtos¢ do 1,00 m),

¢) balkony, werandy, galerie, wykusze (na odlegtos¢ do 2,00 m),
d) schody, ganki, zadaszenia wejsciowe (na odlegltos¢ do 1,50 m);

6) "uzupetniajace przeznaczenie terenu"- nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane
wylacznie jako uzupehlienie przeznaczenia terenu okre$lonego przepisami planu, jednocze$nie lub po
realizacji obiektow opisanych zdefiniowanych przeznaczeniem terenu;
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7) ,;ustugi drobne”— nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwg dziatalno$¢ ustugowa- o lokalnym znaczeniu tj.
handel detaliczny iinne ushugi nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie
znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

8) ,,uslugi”— nalezy przez to rozumie¢ dziatania podejmowane w celach zarobkowych w celu zaspokojenia
potrzeb innego pomiotu, inne niz wymienione w pkt 7.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 8. 1. Obszar objety ustaleniami planu lezy w catosci w zasiegu strefy obserwacji archeologiczne;.

2. W granicach strefy obserwacji archeologicznej, tozsamej z obszarem objetym ustaleniami planu wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy przeprowadzi¢ po zapewnieniu badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ przestrzenie publiczne w liniach rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 1KDW;

2) w granicach przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1iurzadzen infrastruktury
technicznej, zieleni.

Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podzialu nieruchomosci;
2) ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i1 podziatu nieruchomosci:

a) minimalng wielko$¢ dziatki: 300,00 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 15,00 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75° do 90°;

3) nie ustala si¢ parametréow nieruchomosci wydzielonych dla poszerzenie pasow drogowych, drog oraz
terenow infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji ustala si¢ obsluge
komunikacyjna obszaru objetego planem:

1) z drogi wewnetrznej 1KDW wilaczonej do ul. Marcinowskiej, dla terenu 1MN;

2) z drogi wewngtrznej 1IKDW wiaczonej do ul. Marcinowskiej oraz ul. Marcinowskiej, przyleglej do obszaru
objetego planem dla terenu 1PU.

§ 12. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem poprzez drogi wewnetrzne i ciagi
pieszo - jezdne wilaczone do drogi wewngtrznej 1KDW, nie wyznaczone na rysunku planu. Dla drog tych
obowigzuja nastepujace parametry:

1) minimalna szerokos¢: 8,00 m;

2)w przypadku wydzielania nieprzelotowych drog wewnetrznych, obowigzuje realizacja placow do
zawracania, 0 wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m;

3) w rejonie skrzyzowan drog nalezy stosowac trojkaty widoczno$ci o wymiarach S m x 5 m.
§ 13. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej w minimalnej
ilo$ci:
1) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 2 stanowiska postojowe;

2) dla funkcji produkcyjnej- 1 stanowisko postojowe na kazde 4 osoby zatrudnione na 1 zmianie.
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§ 14. W obszarze objetym planem liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy wyznaczy¢ analogicznie, jak wskazano w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji i rozbudowy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej

§ 15. W zakresie ogdlnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych odcinkow oraz budowe nowych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych drég oraz
nieruchomosci przylegtych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Dla zaopatrzenia w wodg dla celow bytowo- gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych ustala
si¢:

1) dopuszczenie rozbudowy dystrybucyjnego systemu sieci wodociggowych w powigzaniu z miejskim
systemem wodociaggowym,;

2) dopuszczenie stosowania nastepujacych, indywidualnych zrédet zaopatrzenia w wode:
a) istniejgcych studni kopanych i gtgbinowych,
b) budowy nowych studni giebinowych.

§ 17. Stosowanie indywidualnych zrédel zaopatrzenia w wode dopuszcza si¢ w granicach terenow, na
ktorych budowa gminnych sieci wodociggowych nie jest uzasadniona ekonomicznie lub wystepujg techniczne
ograniczenia dla budowy sieci.

§ 18. Dla odprowadzania i oczyszczania wod opadowych ustala sig:
1) na terenach komunikacji drogowe;j:

a) eksploatacje istniejacych rowoéw odwadniajacych,

b) budowe rowow oraz sieci kanalizacji deszczowe;;
2) na terenach zabudowy:

a) gospodarowanie wodami opadowymi w granicach dzialki,

b) budowg sieci kanalizacji deszczowe;;

3) w granicach planu znajdujg si¢ urzadzenia melioracji wodnych szczegdélowych- row szczegoétowy RJ. Dla
jego prawidtowego funkcjonowania ustala sig:

a) nakaz zachowania droznosci, wlasciwego stanu technicznego, kierunku odptywu wod,

b) zakaz zmian stanu wdd na gruncie ze szkoda dla gruntdow sasiednich,

¢) dopuszczenie przebudowy przy spelnieniu warunkéw wymienionych powyzej.

§ 19. Dla odprowadzania i oczyszczania $ciekow komunalnych ustala sig:
1) utrzymanie istniejacego systemu kanalizacji ogolnosptawnej, sktadajacego sie z:

a) sieci kanalizacji grawitacyjnej,

b) rurociagow ttocznych,

C) przepompowni;
2) rozbudowe istniejacego systemu kanalizacji w postaci systemow ogolnosptawnych, rozdzielczych;
3) dopuszczenie stosowania indywidualnych odbiornikéw §ciekow bytowo- gospodarczych:

a) przydomowych oczyszczalni Sciekdw na dziatkach, ktorych powierzchnia i rozmieszczenie umozliwia
zagospodarowanie oczyszczonych $ciekoOw zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

b) bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ptynne.
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§ 20. Obowiagzuje nakaz przylaczenia do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Budowe indywidualnych
odbiornikéw $ciekow bytowo- gospodarczych dopuszcza si¢ do czasu budowy sieci kanalizacyjnej oraz
w przypadku, gdy budowa sieci kanalizacyjnej nie jest uzasadniona ekonomicznie lub wystepuja techniczne
ograniczenia dla budowy sieci.

§ 21. Dla sieci i urzadzen elektroenergetycznych o charakterze dystrybucyjnym:
1) sredniego napigcia:
a) ustala si¢ utrzymanie zasilania stacji transformatorowych za posrednictwem linii $redniego napigcia;

b) dla linii napowietrznych $redniego napiecia w czesci terendow, na ktoérych nie dopuszcza si¢ zabudowy,
ustala si¢ pas technologiczny wynikajacy z warunkéw technicznych eksploatacji linii o szerokosci 2,50
m od osi linii wkazda strong, jednakze nie mniej niz szeroko$§¢ wyznaczona rzutem skrajnych
przewodow linii z dodatkiem 0,30 m z kazdej strony. W jego zasiegu obowigzuje zakaz sadzenia zieleni
o wysokosci powyzej 3,00 m oraz obowigzek zapewnienia dostepu 1 dojazdu (w tym cigzkim sprzgtem)
do linii 1 shupow,

c)w czesci terenow, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe sposob zagospodarowania terendw musi
uwzglednia¢ przepisy odrgbne,

d) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe lub przemieszczanie stacji transformatorowych zapewnienia
zasilania planowanych obiektow;

2) niskiego napie¢cia: dopuszcza si¢ eksploatacje istniejagcych, budowe nowych urzadzen i odcinkow sieci;
3) ponadto:
a) dopuszcza si¢ skablowanie lub zmiang przebiegu odcinkéw napowietrznych linii elektroenergetycznych,
b) dopuszcza si¢ montaz i eksploatacj¢ urzadzen fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 100 kW.
§ 22. W zakresie paliw gazowych:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu o obowiazujace przepisy odrgbne;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie w obrebie terendw zabudowy zbiornikdéw na gaz do celow grzewczych.

§ 23. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie indywidualnych Zrédet energii cieplnej dziatajacych
W oparciu o nastepujace, preferowane czynniki grzewcze:

1) energi¢ elektryczna;
2) paliwa:
a) gaz,
b) wegiel,
¢) olej opatowy,
d) drewno;
3) pompy ciepta;
4) urzadzenia fotowoltaiczne i 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW.

§ 24. Dopuszcza si¢ zaroOwno stosowanie wymienionych wyzej zrddet energii na cele grzewcze jak
i instalacji hybrydowych, taczacych wigcej niz jeden czynnik grzewczy.

§ 25. Dla istniejacych sieci telekomunikacyjnych ustala sig:
1) utrzymanie istniejacej sieci telekomunikacyjnej;
2) rozbudowg istniejacych i budowe¢ nowych sieci.

§ 26. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazujg przepisy odrebne.
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Rozdzial 7.
Stawki procentowe sluzace naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca
2003 r. planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 27. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe shuzace naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 1% dla terenow drogi wewngtrznej 1IKDW;
2) w wysokosci 30% dla terenow:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1MN,
b) obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, zabudowy ustugowej: 1PU.

Rozdzial 8.
Przepisy szczegolowe

§ 28. Dla terendw oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) w granicach terenow dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych i garazy,
b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
c) zieleni urzadzone;;
3) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy w formie budynkow:
- wolnostojacych,
- blizniaczych,
- szeregowych,

b) nakaz stosowania jednakowego nachylenia potaci dachowych budynkéw w obrebie jednej dziatki
budowlane;j,

c) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi wewngtrznej IKDW;

5) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardow akustycznych dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) zasady ksztattowania krajobrazu: nakaz stosowania pokry¢ dachowych ceramicznych lub blachodachéwki
w kolorze ceglastym matowym;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych: w zakresie
potozenia w zasiggu strefy obserwacji archeologicznej- zgodnie z par. 8 niniejszej uchwaty;

8) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,40,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,10,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych,
w takim przypadku obowigzuje nachylenie potaci dachowych w zakresie 25° do 45°,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 12,00 m,
- dla garazy, budynkow gospodarczych, wiat i altan: 5,00 m,

f) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkow do 20,00 m,
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g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- 800,00 m?- dla zabudowy wolnostojace;j,
- 500,00 m?- dla zabudowy blizniaczej,
- 220,00 m?- dla zabudowy szeregowe;j.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu: stacja bazowa telefonii komorkowej;
3) w granicach terenéw dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych 1 garazy,
b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
c) zieleni urzadzone;j;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie skablowania lub zmiany przebiegu odcinkéw napowietrznych linii elektroenergetycznych,
b) obstuga komunikacyjna:
- z drog publicznych przyleglych do obszaru opracowania,
- z drogi wewnetrznej IKDW;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz montazu instalacji, ktorych eksploatacja niesie
zagrozenie powaznej awarii przemystowe;j;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw, wtym krajobrazéw kulturowych: w zakresie
potozenia w zasiggu strefy obserwacji archeologicznej- zgodnie z par. 8 niniejszej uchwaty;

7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,10,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,80,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw: 18,00 m,
- dla stacji bazowej telefonii komorkowej: 60,00 m,
e) nie ustala si¢ wymagan dotyczacych form dachow i rodzajow ich pokrycia,

f)w zaleznosci od charakteru dziatalnosci w projektach zagospodarowania dziatki budowlanej
poszczegblnych inwestycji nalezy przewidzie¢ odpowiednig liczbe miejsc dla pojazdéw ciezarowych
oraz place manewrowe o parametrach odpowiadajacych rodzajowi transportu,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m?.
§ 30. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,00 m;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych: w zakresie
polozenia w zasiggu strefy obserwacji archeologicznej- zgodnie z par. 8 niniejszej uchwaty;

4) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi:
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- obiektdéw i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
- elementow odwodnienia,
- chodnikow, sciezek rowerowych, ciggéow pieszo- jezdnych,
b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.

§ 31. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego i podlega publikacji na stronach internetowych Urzgdu Miejskiego w Trzebnicy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Trzebnicy

Mateusz Stanisz
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIX/331/17
Rady Miejskiej w Trzebnicy
7 dnia 24 lipca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Trzebnicy przyjmuje nastgpujace
rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu miasta Trzebnica w rejonie ulicy: Marcinowskie;j:

Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej po wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 03-
04-2017 do 24-04-2017: zdnia 11.05.2017, w sprawie: wprowadzenia do planu zapisu zakazujacego
budowy ogrodzen petnych lub azurowych wykonanych z elementéow prefabrykowanych betonowych.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIX/331/17
Rady Miejskiej w Trzebnicy
7 dnia 24 lipca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu (tekst
jednolity: Dz. U. 22017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Trzebnicy rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zapisanymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica
w rejonie ulicy: Marcinowskiej inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej shuzacymi zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow, ktore zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446, z pdzn. zm.) nalezacymi do zadan wlasnych gminy, jest
budowa, rozbudowa i modernizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej: wodociagowej i kanalizacyjne;.

§ 2. Finansowanie zapisanych w niniejszym planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r.
o finansach publicznych (Dz.U. z2003r. Nr 15, poz. 148, zpdézn. zm.), przy czym limity wydatkéw
budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktorego uprawniajg Rad¢ Miejskg przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.).

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego opracowanym w toku procedury planistycznej, podjgtej
na podstawie uchwat:

1)X/101/07 z dnia 20 wrzesnia 2007 r. w sprawie przystgpienia do opracowania mpzp dla terenu miasta
Trzebnica w rejonie ulicy: Marcinowskiej;

2)Nr XXX/339/13 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 28 stycznia 2013 r. w sprawie zmiany uchwaly
X/101/07 z dnia 20 wrzesnia 2007 r. w sprawie przystapienia do opracowania mpzp dla terenu miasta
Trzebnica w rejonie ulicy: Marcinowskie;j.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslaja
parametry ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy w obszarze opracowania i w
otoczeniu. Przewazajacym typem przeznaczenia terenu jest zabudowa obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow z ustugami, w mniejszym stopniu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Projekt miejscowego planu nie wymagal uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne. W tym zakresie przyjecie jego zapisow w formie uchwaty Rady
Miejskiej wypelnia wymogi ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W zapisach planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ujmujac
w nim uzgodnione ze stuzbami ochrony zabytkow ustalenia dla zasiggu strefy obserwacji archeologiczne;.

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystgpowania dobr kultury wspotczesne;.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto zapisy
dotyczace nakazu zachowania standardow akustycznych dla poszczegdlnych terendow elementarnych
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych. Zapisy planu w zakresie wyznaczania miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa uwzgledniaja potrzeby 0sob
niepetnosprawnych na terenach publicznie dostepnych. W zakresie dostgpnosci dla tych osoéb terenow
zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania uktadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajgcego
dojazd do wszystkich nieruchomosci.

Ustalenia planu wykorzystuja walory ekonomiczne przestrzeni. Obszar objety opracowaniem
o powierzchni 14,4 ha lezy w granicach administracyjnych miasta Trzebnica w p6inocno- zachodniej czgsci
jego obszaru, w rejonie ulic: Marcinowskiej, w odlegtosci 0,5 km od wezta drogi ekspresowej S5. Okoto
30% powierzchni obszaru objetego ustaleniami projektu zajmuja tereny zagospodarowane zabudowa
dawnych magazynow i przechowalni owocow, obstugujacych okoliczne sady lezace w otoczeniu miasta
Trzebnica. Na pozostalg cze$¢ obszaru sktadajg sie:

1)dwie grupy zadrzewien o powierzchni 0,8 i 1 ha,

2)uprawy rolne,

3)nieuzytki.

Do planowanego przeznaczenia terenu nalezg:

I)tereny drogi wewnetrznej 1IKDW;

2)zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1MN;

obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, zabudowy ustugowej: 1PU.

Obszar opracowania jest korzystnie skomunikowany z centrum miasta. Takie polozenie decyduje
o mozliwo$ci wyposazenia planowanej zabudowy w podstawowe elementy uzbrojenia technicznego.

W projekcie planu uwzgledniono zagadnienia ochrony prawa wtasnosci. Uwzgledniono w szczegdlnosci
wnioski mieszkancéw oraz innych podmiotéw skladane w terminie wyznaczonym przez Burmistrza
Trzebnicy.
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W obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny, dla ktorych nalezatoby ujaé zapisy uwzgledniajace
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono przyjmujac w planie zapisy pozwalajace na optymalizacje
skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnosci w zakresie rozbudowy i budowy drog oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, ktorych budowa i utrzymanie nalezy do zadan wtasnych gminy.

Okreslone w ustaleniach planu zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej dotycza:

1)zaopatrzenia w wod¢ dla celow bytowo- gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych dla
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci;

2)odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych;
3)melioracji wodnych szczegoétowych;

4)odprowadzania i oczyszczania $ciekow bytowych i komunalnych;
5)sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia;
6)paliw gazowych i zaopatrzenia w ciepto;

7)sieci telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych;
8)gromadzenia i usuwania odpadow.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
w zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 91 11 ustawy, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do projektu,
zorganizowanie wylozenia projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publiczne;j,
wyznaczenie terminu, w ktorych osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacje o tych dziataniach byty
przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy,
w tym takze przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje
dostgpna do wgladu w celu zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Interes
prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlno$ci w zakresie przeznaczenia pod
zabudowe gruntow we wiadaniu osob fizycznych. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na
zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe glownych elementéw ukladu drogowego oraz terendéw
infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia mieszkancow media.

W  ustaleniach  projektu w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 4 ustawy:

W formutowaniu ustalen projektu planu dgzono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego poprzez wykorzystanie do obshugi komunikacyjnej obszaru przede wszystkim istniejagcych
elementow uktadu drogowego, w drugiej kolejnosci uzupetniajgc go o pozostate elementy.

Nowa zabudowa mieszkaniowa zostala zlokalizowana w sposob umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu, w zakresie
istniejacego systemu komunikacji zbiorowej miasta Trzebnica.

Cze$¢ obszaru opracowania przeznaczona pod rozwdj zabudowy nalezy do terendow ow petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzennej w granicach jednostki osadniczej miasta
Trzebnica, w granicach tych terenow zapisy planu stuzg uzupelnianiu istniejgcej zabudowy. Obszary te
nalezy uznaé¢ za przygotowane w najwyzszym stopniu do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujgce si¢ dostepem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.
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Podejmujac uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Rada Miejska w Trzebnicy dokonala analizy dotyczacej zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Stwierdzono, ze plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica przyjetej uchwala Nr XX/210/2016 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia
30 wrzesnia 2016 r. wsprawie uchwalenia zmiany uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy trzebnica dla miasta Trzebnica

Ustalenia planu sg zgodne wynikami analizy aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica oraz oceny aktualno$ci miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, przyjeta uchwatg Nr XLII/431/10 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia
26 pazdziernika 2010 .

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Zgodnie z wynikami prognozy bilans wydatkéw i dochoddéw gminy z tytutu
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze by¢ dodatni, pod warunkiem
uzyskania maksymalnego dochodu z tytutu:

1)podatkéw od nieruchomosci;
2)optat planistycznych;
3)optat adiacenckich.

Dochody gminny bgdg zaleze¢ od tempa rozwoju zabudowy w obszarze objetym projektem. Duzy obszar
niepewnosci co do uzyskania potencjalnych dochodéw wystepuje w zakresie mozliwych wplywow z tytutu
opflat planistycznych i adiacenckich.

Przebieg prac planistycznych

Procedure sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisOw przywolywanej na wstepie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)ogloszono i obwieszczono o podjeciu uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje uprawnione do opiniowania i uzgadniania projektu,

2)w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaly wniesione wnioski do planu,

3)wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia 1 wnioskach zostaly wykorzystane
W opracowywaniu,

4)projekt planu (wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko), dostosowany do wymagan ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i przepisow odrgbnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu.

5)projekt wytozono do publicznego wgladu w dniach od 20 marca 2017 r. do 10 kwietnia 2017 r.,
6)wyznaczono termin na sktadanie uwag do projektu planu,
7)dokonano rozstrzygnigcia ztozonych uwag.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu bedzie stanowié zatgcznik nr
2 do niniejszej uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowié¢ bedzie zatgcznik
Nr 3 do uchwaty.

Wytyczne wynikajace z przepisow  art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko

W  przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono wytyczne wynikajace  z przepisow
art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (tekst jednolity:
Dz. U. z 2016 poz. 353):
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1)ustalenia prognozy oddzialywania ustalen planu na srodowisko;
2)opinie organow:
a)Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,

b)Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Trzebnicy.
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