UCHWALA NR XXXII1/355/17
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 27 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw w rejonie ulic: Ks. Dz. W. Bochenka, Olesnickiej, 3-go Maja w Trzebnicy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017r.
poz. 1875) art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaly nr XVII/195/16 Rady Miejskiej
w Trzebnicy z dnia 26 lipca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw w rejonie ulic: Ks. Dz. W. Bochenka, Oles$nickiej, 3-go Maja
w Trzebnicy, po stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica, uchwalonego uchwalg Nr XVIII/195/2000 z dnia
29 czerwca 2000 r. z pdzn. zm., Rada Miejska w Trzebnicy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego MPZP OLESNICKA, stanowiacy
zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w rejonie ulic: Ks. Dz. W.
Bochenka, Olesnickiej, 3-go Maja w Trzebnicy, w ktorej obowiagzujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu zostaja wyrazone w postaci:

1) tekstu planu miejscowego, stanowigcego niniejszg uchwate;
2) rysunku planu miejscowego, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego, obowiazujacy w zakresie okreslonym w legendzie;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.);

3) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia;

4) PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, okreslone
dla danego terenu, realizowane wg nastepujacych zasad:

a) realizacja, potrzeby i wymagania okreslone dla tego przeznaczenia muszg by¢ spelnione priorytetowo
przed wymaganiami innych form zagospodarowania,

b) o ile ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej, na danym
terenie takie formy zagospodarowania nalezy zrealizowac w ilosci przynajmniej 70% sumy powierzchni
wewnetrznej budynkow lub 70% powierzchni dziatki,

¢) w odniesieniu do istniejacego zainwestowania:
- dopuszcza si¢ utrzymanie obecnego przeznaczenia,

- dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe, remonty,
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- wyklucza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych budynkéw za wyjatkiem rozbudowy o czesci stuzace
komunikacji w szczegolnosci: wejscia, klatki schodowe, wiatrotapy, przejscia lub czesci obiektu
majace na celu spetienie wymogoéw aktualnych przepisow prawa, wlasciwych dla danego rodzaju
inwestycji;

5) PRZEZNACZENIU UZUPELNIAJACYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, ktore
uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, realizowane wg nastepujacych zasad:

a) o ile ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaly nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢
realizacje¢ przeznaczenia w nastepujacej formie:

- wbudowanej - na maksymalnie 30% sumy powierzchni wewnetrznej budynku,

- osobnego budynku - o powierzchni wewngtrznej stanowigcej nie wigcej niz 30% sumy powierzchni
wewnetrznej wszystkich budynkow lokalizowanych na dziatce,

- zainwestowania niekubaturowego z wykluczeniem budynkow - na maksymalnie 30% powierzchni
dzialki,

b) powierzchni¢ okreslong w niniejszym punkcie nalezy liczy¢ tacznie dla wszystkich form
zagospodarowania, sktadajacych si¢ na przeznaczenie uzupetniajace;

6) USLUGACH NIEUCIAZLIWYCH - nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ niezaliczang do inwestycji
ucigzliwych dla $rodowiska na podstawie aktualnych przepisow prawa lub dla ktérej przeprowadzona
odpowiednia ocena nie wykaze znaczacego oddziatywania na srodowisko;

7) NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja
nie przekroczy od strony okreslonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie $ciany projektowanego
budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych ze wzgledu na charakter zainwestowania
dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje na dzialce - zuwzglgdnieniem aktualnych przepisow prawa,
wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji,

b) czesci budynku, ktore w catosci znajdujg si¢ pod ziemia, dla ktérych dopuszcza sie dowolng lokalizacje
na dzialce - z uwzglednieniem aktualnych przepiséw prawa, w szczegdlnosci dotyczacych odleglosci
stosowanych w budownictwie,

c) takich czesci wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu oraz
innych czgséci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie bedg zlokalizowane nizej niz 3,5 m
1 jednoczesnie nie przekroczg okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wigcej niz 2 m,

d) podjazdéw dla niepelnosprawnych, pochylni oraz schodéw do budynku, dla ktérych dopuszcza sie
odstepstwo maksymalnie 1,2 m;

8) URZADZENIACH I OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne urzadzenia iobiekty zapewniajgce
mozliwo$¢ prawidtowego funkcjonowania obiektéw, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
uzupelniajacym terenu, w szczegélnosci: garaze, wiaty, pomieszczenia gospodarcze, obiekty malej
architektury , dojsécia, miejsca parkingowe - na zasadach okreslonych w §3, §4, §5 i §6 niniejszej uchwaty;

9) OBSLUDZE KOMUNIKACYJNEJ - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy i dojscia oraz inne elementy
zwigzane z zapewnieniem prawidlowej obstugi nieruchomosci, w szczegdlnosci: place manewrowe,
miejsca parkingowe, chodniki, §ciezki rowerowe wraz z zielenig, obiektami matej architektury oraz
niezbedng infrastruktury;

10) WYSOKOSCI ELEWACII - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng dopuszczalng odleglosé od
projektowanej powierzchni gruntu w najnizej potozonej czesci budynku do najwyzej potozonej kalenicy
dachu lub najwyzszego elementu dachu bez anten, kominéw, przy czym parametr ten nie dotyczy czesci
budynku zlokalizowanych ponizej otaczajacego terenu;

11) SZEROKOSCI ELEWACII - nalezy przez to rozumieé maksymalna dopuszczalng odleglo$é pomiedzy
skrajnymi $cianami zewnetrznymi budynku wraz z ociepleniem;

12) POWIERZCHNI ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ jaka zajmuje budynek wraz
z konstrukcja, ociepleniem oraz innymi elementami budynku, na styku z powierzchnig terenu.

Id: FB6ESD9D-E679-4464-A591-00FC85F8FBC6. Uchwalony Strona 2



Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY
- USTALENIA OGOLNE

§ 3. O ile ustalenia szczegdtowe dotyczace poszczegdlnych terendw, zawarte w rozdziale 3 nie stanowia
inaczej, na catym obszarze obj¢tym planem miejscowym obowigzujg nastgpujace zasady:

1) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na
rysunku planu miejscowego, przy czym w miejscu wskazania wymiaru linii zabudowy nalezy zachowac
odpowiednie odlegtosci;

2) w zakresie migjsc parkingowych:

a) wyznaczanie miejsc parkingowych na catym obszarze planu musi uwzglednia¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, przy czym w zakresie minimalnej ilosci
miejsc oraz sposobu ich realizacji nalezy stosowac zasady okreslone w aktualnych przepisach prawa
w szczegolnosci dotyczacych drog publicznych oraz ruchu drogowego,

b) illos¢ miejsc parkingowych nalezy okresli¢ jako sume wynikajaca z kazdego rodzaju przeznaczenia
realizowanego na dziatce;

3) powiazanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie z rysunkiem planu;

4)w obszarze objetym planem nie wystepuje zabudowa oraz infrastruktura techniczna wymagajaca
rehabilitacji.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY -
PRZEZNACZENIE TERENU - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okre§lonym w rozdziale
5 niniejszej uchwaly, zawierajacym szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem UP 1, dla
ktorego obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne z zakresu: o$wiaty, wychowania, kultury, administracji,
opieki spotecznej, ochrony zdrowia wraz z zielenia, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi
oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi sportu 1irekreacji wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty budynkow:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 13 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 40 m,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50%,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 40%,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - minimalnie 0,1, maksymalnie - 1,0,
e) parametry dachu: dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,
f) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc parkingowych na nast¢pujacych zasadach:

-dla ustug os$wiaty, wychowania, kultury, administracji, opieki spotecznej, ochrony zdrowia -
minimalnie 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug - minimalnie 1 miejsce parkingowe / 100 m? powierzchni obiektow lub ich
czesci wskazanych pod ustugi,

- do ogoblnej liczby miejsc parkingowych, okreslonej powyzej wlicza si¢ miejsca urzadzone w granicach
nieruchomosci, na ktorej realizowana jest inwestycja lub na terenach UKD 1 oraz UKD 2.
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3. Wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem US 1,
dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obshuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: nieucigzliwe ushugi wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty budynkow:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 13 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - 60 m,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 55%,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 10%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy - minimalnie 0,6, maksymalnie - 1,8,
e) parametry dachu: dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

f) dopuszcza si¢ budowe tacznika podziemnego, taczacego projektowang hale sportowsg z budynkiem
szkoty,

g) nalezy zapewnic¢ niezbedna ilo$¢ miejsc parkingowych na nastepujacych zasadach:
- dla ushug sportu i rekreacji - minimalnie 6 miejsc parkingowych,

- dla pozostatych ustug - 1 miejsce parkingowe / 40 m?> powierzchni obiektow lub ich czesci
wskazanych pod ustugi,

- do ogoblnej liczby miejsc parkingowych, okreslonej powyzej wlicza si¢ miejsca urzadzone w granicach
nieruchomosci, na ktorej realizowana jest inwestycja lub na terenie UKD 1.

4. Wyznacza si¢ teren ustug sportu irekreacji oraz kultury, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem US/UP 1, dla ktérego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi sportu irekreacji wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obsluga komunikacyjna;

b) ustugi publiczne z zakresu: kultury oraz o$wiaty iwychowania wraz zzielenia, niezbgdnymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty budynkow:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 13 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji poszczegdlnych budynkow - 35 m,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50%,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 40%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy - minimalnie 0,1 , maksymalnie - 1,8,
e) parametry dachu: dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,
f) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc parkingowych na nastepujacych zasadach:

- dla ustug sportu i rekreacji - minimalnie 1 miejsce parkingowe / 50 m? powierzchni obiektéw lub ich
czesci wskazanych pod ushugi,

- dla ustug kultury oraz o$wiaty i wychowania - minimalnie 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych,
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- do ogoblnej liczby miejsc parkingowych, okreslonej powyzej wlicza si¢ miejsca urzadzone w granicach
nieruchomosci, na ktorej realizowana jest inwestycja lub na terenach UKD 1 oraz UKD 2.

5. Wyznacza si¢ teren uslug sportu irekreacji oraz parkdéw, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem US/ZP 1, dla ktérego obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi sportu irekreacji wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obshuga komunikacyjna,

b) parki wraz zzielenia, niezbednymi urzadzeniami iobiektami pomocniczymi oraz obstuga
komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty budynkow:
- maksymalna wysoko$¢ elewacji - 6 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 20 m,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50%,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 40%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy - minimalnie 0,1, maksymalnie - 0,5,
e) parametry dachu: dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,
f) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc parkingowych na nastepujacych zasadach:

- dla ustug sportu i rekreacji - minimalnie 1 miejsce parkingowe / 40 m? powierzchni obiektéw lub ich
czesci wskazanych pod ustugi,

- do ogolnej liczby miejsc parkingowych, okreslonej powyzej wlicza si¢ miejsca urzadzone w granicach
nieruchomosci, na ktorej realizowana jest inwestycja lub na terenach UKD 1, UKD 2 lub UKD/W.

6. Wyznacza si¢ tereny obstugi komunikacji drogowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami UKD 1, UKD 2, dla ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty iurzadzenia zwigzane z komunikacja drogowa oraz prowadzeniem
i zabezpieczaniem ruchu, w szczegdlnos$ci: parkingi, miejsca postojowe i dojazdy - z wykluczeniem stacji
paliw, wraz z zielenig oraz niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wyklucza sie mozliwo$¢ wprowadzania zabudowy kubaturowe;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20%,

c) teren UKD 1 przeznaczony na lokalizacj¢ miejsc parkingowych idojazdow na potrzeby terenoéw
oznaczonych symbolami UP 1, US 1 oraz US/ZP 1,

d) teren UKD 2 przeznaczony na lokalizacj¢ miejsc parkingowych idojazdéw na potrzeby terendéw
oznaczonych symbolami UP 1, US 2, oraz US/ZP 1,

e) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie dziatki (np. powierzchniowe
rozprowadzenie na dziatce).

7. Wyznacza si¢ teren obstugi komunikacji drogowej oraz infrastruktury technicznej zwigzanej
z zaopatrzeniem w wodg, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem UKD/W 1, dla ktoérego
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty iurzadzenia zwigzane z komunikacjg drogowa oraz prowadzeniem i zabezpieczaniem ruchu,
w szczegolnosci: parkingi, miejsca postojowe i dojazdy - z wykluczeniem stacji paliw wraz z zielenia,
oraz niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
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b) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zaopatrzeniem w wode¢ wraz z zielenia,
niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstugg komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wyklucza si¢ mozliwo$¢ wprowadzania zabudowy kubaturowe;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20%,

c) teren przeznaczony na lokalizacje miejsc parkingowych i dojazdéw na potrzeby terenu oznaczonego
symbolem US/ZP 1.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI ORAZ
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 5. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okre§lonym w rozdziale
5 niniejszej uchwaty, zawierajacym szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ tereny drég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami KDW 1,
KDW 2, KDW 3, dla ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg drogowa, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu;

2) przeznaczenie uzupehiajace: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ ciggow w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- 22 m dla drogi KDW 1,
- 10 m dla drogi KDW 2,
- 4,5 m dla drogi KDW 3,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez
wydzielania jezdni oraz chodnikéw lub w formie ciggu pieszo-rowerowego,

c) w liniach rozgraniczajacych teren KDW 3 dopuszcza si¢ budowe tacznika podziemnego, taczacego
projektowang halg sportowa z budynkiem szkoty,

d) w liniach rozgraniczajacych teren dopuszcza si¢:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikow, §ciezek
rowerowych,

- lokalizacje zieleni w formie pasoéw zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje¢ urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem
miejscowym, przy czym ich budowa nie moze powodowaé nowych ograniczen w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu.

2. Powigzanie z zewngtrzng siecig infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym
paragrafie.

3. Na obszarze objetym planem miejscowym nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem
w wode:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu miejskiego;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci wodociggowych stosownie do potrzeb z zastrzezeniem, iz
nie spowoduje to nowych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci wodociggowych dla umozliwienia rozwoju obszaréw miasta
wymagajacych zaopatrzenia w wod¢ zgodnie =z obowigzujacym wieloletnim planem rozbudowy
i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych w gminie Trzebnica.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w energi¢ elektryczna:

1) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - z istniejacej i planowanej sieci i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, z zastrzezeniem iz, budowe nowej -elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej
sredniego i niskiego napiecia nalezy realizowaé¢ w formie podziemnych linii kablowych, przy czym ww.
budowa nie moze powodowa¢ nowych ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu nieruchomosci
wskazanych do zainwestowania;

2) dopuszcza sie korekte przebiegu istniejacych kablowych sieci elektroenergetycznych, przy czym
lokalizacja przewodow nie moze powodowa¢ koniecznosci zwigkszenia ustalonych  pasoéw
technologicznych lub ustalenia nowych ograniczen.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w energi¢ cieplng - ustala si¢ ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne - na zasadach okreslonych
w odpowiednich przepisach prawa.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w gaz -
ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej 1 projektowanej dystrybucyjnej sieci gazowe;;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci gazowej stosownie do potrzeb, z zastrzezeniem, iz
nie spowoduje to nowych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.

8. W zakresie =zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z unieszkodliwianiem odpadow ustala si¢ gromadzenie odpadéw w przystosowanych pojemnikach oraz
zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadow.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z odprowadzaniem
sciekow:
1) ustala si¢ system grupowego odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji oraz oczyszczalni $ciekow;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci kanalizacyjnych stosownie do potrzeb wynikajacych
z planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci kanalizacyjnych dla zwickszenia zdolnosci sieci do zaspokojenia
potrzeb w zakresie zbiorowego odprowadzania $ciekow.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z telekomunikacjg dopuszcza si¢ realizacje w formie tradycyjnej - przewodowej, jak rdéwniez z wykorzystaniem
nowych technologii, w szczeg6lnosci bezprzewodowych - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach
prawa, z zastrzezeniem, iz lokalizowane nowe urzadzenia oraz sieci nie moga powodowac koniecznos$ci
wprowadzenia ograniczen w szczegolnosci zakazu zabudowy.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU QRAZ OCHRONY
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
A TAKZE ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 7. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na
podstawie przepisoOw z zakresu ochrony przyrody.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) ochron¢ uje¢ wody, dla ktorych zostalty wyznaczone strefy ochrony bezposredniej na podstawie decyzji
Starosty Trzebnickiego nr OSRiL.6320.11.2012 z dnia 18.02.2013 r.;
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2) ochron¢ przed hatasem wedlug nastepujacych standardéw akustycznych, okreslonych w odpowiednich
przepisach prawa, dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a) dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem US, US/ZP - jak dla terenoéw
rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UP jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c) z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ochrony przed hatasem oraz drganiami nalezy
zachowa¢ zasady okreslone w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 9. W zakresie ochrony krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, a takze zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢:

1) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja nastgpujace zasady:

a) zachowac i eksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, w szczego6lnosci rozplanowanie
drog oraz linie zabudowy,

b) zachowac historyczne nawierzchnie kamienne,
c¢) obowigzujg dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

d) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenng w zakresie
lokalizacji, skali oraz uksztattowania bryty nowych budynkow,

e)nowa zabudowa niemoze dominowa¢ nad zabudowa historyczng miasta tj. wysoko$¢
noworealizowanych obiektow nalezy dostosowac do sgsiedniej historycznej zabudowy miejskiej,

f) wyklucza si¢ mozliwos¢:
- stosowania tworzyw sztucznych jako materialu oktadzinowego,
- budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych,

- lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru,

- lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi,
- prowadzenia napowietrznych linii infrastruktury technicznej,
- umieszczania reklam lub innych tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem;

2) strefe ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych rownoznaczng z obszarem ujetym w wykazie zabytkow,
dla ktorej obowigzuje zasada, iz dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ochrong obiektow i obszaréw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzuja nastgpujace
zasady:

a) dla obszaru historycznego uktadu urbanistycznego miasta Trzebnica wraz z przedmies$ciami:
- zabytkowe uktady zieleni nalezy podda¢ rewaloryzacji,

- elementy napowierzchniowe instalacji technicznych projektowac i montowac z zachowaniem warto$ci
zabytkowych obiektow,

-nowa zabudowa powinna uwzglednia¢ kontekst miejsca, sasiedztwo zabytkowych obiektow
1 zespotow zabudowy oraz harmonizowac¢ z lokalng zabytkowa zabudowa,

b) dla zespolu kolejki waskotorowej - obowigzuje wymodg zachowania i przeprowadzenia rewaloryzacji
wiaduktu na trasie dawnej kolei (teren KDW 1);

4) w obrebie uksztattowanych terenow zielonych zachowac warto$ciowy, stary drzewostan, istniejgce uktady
kompozycyjne zieleni (aleje iszpalery drzew), nalezy stosowaé nawierzchnie odpowiednie dla terenow
parkowych (trawa, alejki bite, miejsca parkingowe bite lub ,,zielone” utwardzane kratka);

5) nastepujace zasady ochrony krajobrazu:
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a) nowa zabudowa powinna harmonizowac¢ z istniejaca zabytkowa zabudowa miasta,

b) projektowane budynki powinny by¢ wpisane w lokalng tradycje architektoniczno-budowlana,
w szczegdlnosci w zakresie rodzajow materiatow stosowanych na elewacjach, dachach i podmurowkach,

c) kolorystyka obiektéw winna uwzglednia¢ rozwigzania kolorystyczne wystepujace w historycznej
zabudowie miasta.

Rozdzial 6.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 10. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) szerokosci frontow dzialek:
a) dla terendw oznaczonych symbolem US/ZP 1, US 2 nie mniej niz 30 m,
b) dla terendow oznaczonych symbolem UP 1, US 1 nie mniej niz 40 m,
¢) dla pozostatych terenéw nie mniej niz 1 m;
2) powierzchnia dzialek:
a) dla terendéw oznaczonych symbolem US 2 nie mniej niz 2500 m?,
b) dla terenow oznaczonych symbolem US/ZP 1, UP 1 nie mniej niz 3000 m?,
¢) dla terendw oznaczonych symbolem US 1 nie mniej niz 4000 m?,
d) dla pozostatych terenow nie mniej niz 1 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:
a) dla terenéw oznaczonych symbolem UP 1, US 1, US 2, US/ZP 1 od 70 do 90 stopni,
b) dla pozostalych terenow dopuszcza si¢ od 20 do 90 stopni.

Rozdzial 7.
POZOSTALE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

§ 11. 1. Stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
ustala si¢ w wysokosci 0,1 %.

2. W granicach planu za przestrzen publiczng uznaje tereny ustug sportu irekreacji oraz parkéw, dla
ktorych obowiazuja nastgpujace zasady:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej, zieleni parkowej oraz w formie
pojedynczych drzew;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej za wyjatkiem napowietrznych linii,
konstrukcji wiezowych i1masztow - z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z polozenia obszaru
w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury stuzacych rewaloryzacji historycznego uktadu oraz
utrzymaniu porzadku i obstudze terendéw i drog;

4) wyklucza si¢ lokalizacj¢ wolnostojgcych no$nikéw reklamowych oraz tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych.

3. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak takich elementow
w granicach opracowania;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw i obszaréw ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
terenéw gorniczych - ze wzgledu na brak takich terenow;

3) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej - ze wzgledu na brak takich elementow;
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4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow - ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

Rozdzial 8.
USTALENIA KONCOWE

§ 12. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Trzebnicy

Mateusz Stanisz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXIII/355/17
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXII1/355/17
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 27 pazdziernika 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego MPZP OLESNICKA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r., poz. 1073) Rada Miejska w Trzebnicy, stwierdza, ze w wyznaczonym terminie nie wniesiono
zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP OLESNICKA,
stanowigcy zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w rejonie ulic: Ks. Dz.
W. Bochenka, Olesnickiej, 3-go Maja w Trzebnicy, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 24 lipca
2017 r. do 23 sierpnia 2017 r.

W zwiazku z tym Rada Miejska w Trzebnicy odstgpuje od rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXII1/355/17
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 27 pazdziernika 2017 r.

ROSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2017 r. poz. 1073), art. 7 ust.1 pkt. 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 r. poz. 446 z pdzn. zm.) stwierdza si¢, iz realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
MPZP OLESNICKA stanowigcy zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w rejonie ulic: Ks. Dz. W. Bochenka, Ole$nickiej, 3-go Maja w Trzebnicy, beda finansowane z budzetu gminy,
w tym ze §rodkoéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze §rodkow zewnetrznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej bgdg realizowane w oparciu o istniejace uzbrojenie terenu
- zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich programach rozwoju gminy Trzebnica.
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UZASADNIENIE

do uchwaty XXXIII/355/17 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 27 pazdziernika 2017 r.

Zgodnie z uchwalg Nr XVII/195/16 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 26 lipca 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow w
rejonie ulic: Ks. Dz. W. Bochenka, Oles$nickiej, 3-go Maja w Trzebnicy, Burmistrz Gminy Trzebnica
przystapit do opracowania projektu planu.

W toku procedury Burmistrz wyznaczyt termin sktadania wnioskow do 25 sierpnia 2016 r. W ustawowym
terminie nie wptynety zadne wnioski. Stanowisko Burmistrza zwigzane z etapem wnioskow zostato podjete
dnia 13.10.2016 r.

Nastepnie sporzadzono projekt planu miejscowego oraz skierowano go do opiniowania i uzgadniania.

Teren znajduje sie w granicach miasta, w zwigzku z czym nie bylo wymagane wystapienie o zgod¢ na
zmiane¢ przeznaczenia gruntow.

Po zaopiniowaniu i uzgodnieniu, dokument zostaje wytozony do publicznego wgladu w dniach od 24 lipca
2017 r. do 23 sierpnia 2017 r., dyskusje¢ publiczng przeprowadzono w dniu 17 sierpnia 2017 r., a nastgpnie
umozliwiono sktadanie uwag w terminie do 8 wrzesnia 2017 r.

W toku wytozenia w ustawowym terminie nie wptynely zadne uwagi. Stanowisko w tej sprawie zajat
Burmistrz Gminy Trzebnica dnia 22.09.2017 r.

Nastepnie projekt planu skierowano do Rady Miejskiej w celu uchwalenia.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w rejonie ulic: Ks. Dz. W.
Bochenka, Olesnickiej, 3-go Maja w Trzebnicy pozwoli na budowe obiektow uzytecznosci publicznej, w
szczegblnosci przedszkola wraz ze zlobkiem oraz sali sportowej, co umozliwi mieszkancom gminy
fatwiejszy dostep do ushug publicznych. Dodatkowo plan wskazuje tereny przeznaczone pod parkingi, co
utatwi korzystanie z nowo powstatych ustug. Plan tworzy przejrzyste warunki inwestowania na tym terenie
a takze pozwoli na realizacj¢ polityki przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly w sprawie uchwalenia planu nalezy uzna¢ za uzasadnione.

Jednoczes$nie w nawigzaniu do art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na S$rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405), mowigcego o obowigzku dotaczenia uzasadnienia
zawierajacego informacje o udziale spoteczenstwa w postgpowaniu oraz o sposobie rozpatrzenia wnioskow i
uwag zgloszonych, przedstawia si¢ nastepujace informacje:

1) na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073) oraz w zwiazku z Uchwatg Nr XVII/195/16 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia
26 lipca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w rejonie ulic: Ks. Dz. W. Bochenka, Ole$nickiej, 3-go Maja w Trzebnicy, po
podaniu do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do opracowania planu oraz mozliwos$ci
sktadania wnioskéw do dnia 25 sierpnia 2016 r., w ustawowym terminie nie zlozono zadnych wnioskow.
Stanowisko Burmistrza zwigzane z etapem wnioskow zostato podjete dnia 13.10.2016 r.;

2) na podstawie art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. z2017 r. poz. 1405) sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ulic: Ks. Dz. W. Bochenka,
Olesnickiej, 3-go Maja w Trzebnicy, a zakres merytoryczny prognozy przyjeto zgodnie z art. 51 ust. 2 ww.
ustawy;

3) na podstawie art. 17 pkt. 11 i 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach 24 lipca - 23 sierpnia 2017 r., umozliwiono sktadnie
uwag do dnia 8 wrzes$nia 2017 r. Niestety zadne uwagi nie wptynety.

W zwigzku w powyzszym stwierdza si¢, iz w ramach procedury planistycznej dotyczacej tworzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ulic: Ks. Dz. W. Bochenka,
Olesnickiej, 3-go Maja w Trzebnicy, zapewniono mozliwos¢ udziatu spoleczenstwa w opracowywaniu
dokumentu - zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢gpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405).

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) przedstawia si¢ nastepujace informacje:

1) Wymagania tadu przestrzennego zostaly zrealizowane w planie miejscowym poprzez takie uksztattowanie
przestrzeni, w szczegolnosci terendw wskazanych do zainwestowania, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach:

e uwarunkowania, w szczegdlnosci aktualny stan zainwestowania, wnioski i uwagi ztozone do planu, opinie i
uzgodnienia, ustalenia Studium oraz ustalenia obowiazujgcych plandw miejscowych;

e wymagania funkcjonalne, w szczegdlnosci istniejace powigzania przestrzenne;

e wymagania zwigzane z budowg ustug z zakresu oswiaty i wychowania (przedszkole i ztobek) oraz ustug

sportu i rekreacji, co przyczyni si¢ do lepszego dostepu do ustug publicznych w $cistym centrum miasta
oraz terendw przeznaczonych na rozwdj sportu.
Wymodg zostal zrealizowany poprzez wskazanie na rysunku planu terenu ustug wraz z okre§leniem
ograniczen przestrzennych, tj. linie zabudowy, ustalenia konserwatorskie i §rodowiskowe oraz poprzez
okreslenie w czesci tekstowej precyzyjnych regulacji dotyczacych zasad i sposobu ksztattowania zabudowy.
Ww. elementy zostaly pozytywnie uzgodnione z wlasciwymi organami okre§lonymi w aktualnych aktach
prawa.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaty uwzglednione poprzez m.in.:

e pozostawienie duzej ilosci terenow zielonych, w ktorych nie dopuszcza si¢ duzej zabudowy, a jedynie
obiekty stuzace obstudze istniejagcym ushugom sportu o rekreacji,;

e wskazanie na rysunku planu obszaréow, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe wraz z liniami zabudowy i
jednoczesnie okreslenie w teks$cie uchwaty precyzyjnych zasad ksztattowania zabudowy, tj. powierzchni
biologicznie czynnej, powierzchni zabudowy;

e wprowadzenie w rozdziale 5 uchwaty szczego6towych zasad ochrony krajobrazu.

Ww. ustalenia uzyskaty pozytywne uzgodnienia wtasciwych organéw wymienionych w ustawie.

3) Wymogi ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych
zostaly uwzglednione poprzez m.in.:

e wprowadzenie w rozdziale 5 uchwaty szczegoétowych zasad ochrony srodowiska i przyrody;

e sporzadzenie prognozy oddzialywania na Srodowisko, ktora szczegdlowo analizuje zagadnienia w
przedmiotowym zakresie.
Ww. ustalenia uzyskaty pozytywne uzgodnienia oraz zgody wtasciwych organd6w wymienionych w ustawie.

4) Wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, tym krajobrazéw kulturowych, a takze zasad
ksztaltowania krajobrazu zostaty uwzglednione poprzez m.in.:

e wprowadzenie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

e wprowadzenie strefy ,,OW” ochrony zabytkdéw archeologicznych, rownoznaczng z obszarem ujetym w
wykazie zabytkow;

e ochrong obszarow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;

e wprowadzenie w rozdziale 5 uchwaly szczegoétowych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow,
tym krajobrazoéw kulturowych oraz zasad ksztattowania krajobrazu.
Ww. ustalenia uzyskaty pozytywne uzgodnienia wtasciwych organéw wymienionych w ustawie.

5) Wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b niepelnosprawnych
zostaly uwzglednione poprzez m.in.:
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e zaprojektowanie rozwigzan zgodnych z najnowszg wiedza oraz zasadami bezpieczenstwa;

e wprowadzenie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
ograniczajacych negatywny wplyw inwestycji na zdrowie i bezpieczenstwo.
Ww. ustalenia uzyskaty pozytywne uzgodnienia wtasciwych organéw wymienionych w ustawie.

6) Waloryzacja ekonomiczna przestrzeni zostala uwzgledniona poprzez m.in.:

e analiz¢ ekonomiczng, wskazujgc obszar pod rozbudowe ustug publicznych w granicach wlasnosci gminnej
w terenach uzbrojonych i skomunikowanych;

e ograniczenie kosztow wynikajacych z rozproszenia zabudowy, koncentracja ustug z zakresu oswiaty i
wychowania w bliskim sgsiedztwie istniejgcej szkoty podstawowe;.

7) Prawo wlasnosci zostalo uwzglednione poprzez m.in.:

e mozliwo$¢ sktadania wnioskow;

e ograniczenie lokalizowania inwestycji publicznych na terenach nalezacych do os6b prywatnych lub
prawnych;

e przeprowadzenie postgpowania przy udziale spoteczenstwa z uwzglednieniem w szczegdlnosci mozliwosci
sktadania wnioskow oraz wytozenia do wgladu publicznego z mozliwoscig sktadania uwag.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione poprzez unikanie zapisow mogacych
stanowi¢ zagrozenie ww. zakresie. Spetnienie wymogow zostato potwierdzone brakiem uwag ze strony
wlasciwych organdw wymienionych w ustawie.

9) Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione poprzez stworzenie mozliwosci zaspokojenia potrzeb
lokalnych spotecznos$ci, w szczegolnosci poprzez:

e rozszerzenie ustug publicznych z zakresu o§wiaty i wychowania;

e rozszerzenie ustug sportu i rekreacji;

e tworzenie mozliwosci powstania nowych inicjatyw spotecznych w nowopowstatych obiektach.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzglednione poprzez m.in.:
e wprowadzenie w rozdziale 4 uchwaty zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
techniczne;j.

11) Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych oraz udzial spoteczenstwa w pracach nad
przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostaly spetnione poprzez m.in.:

e podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przystgpieniu do opracowania zmiany planu oraz
mozliwos$ci sktadania wnioskow;

e sporzadzenie prognozy oddzialywania na §rodowisko do projektu planu;

e podanie do publicznej wiadomosci informacji o wylozeniu do wgladu publicznego projektu planu wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko oraz o mozliwosci sktadania uwag;

e organizacj¢ dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu;

e zapewnienie na kazdym etapie opracowania dostepu do informacji dotyczacych procedury planistyczne;.

12) Potrzeby w zakresie ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci zostaty spetnione poprzez m.in.:

e poszanowanie zasad dotyczacych niezbednej retencji i ochrony wod;

e okreslenie w rozdziale 4 uchwaty zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem ludno$ci w wodg.

13) Interes publiczny i interesy prywatne zostaly uwzglednione poprzez szczegoétowg analize uwarunkowan
istniejacych na tym terenie (ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, w szczegdlnosci istniejgcych
planéw miejscowych oraz wnioskéw instytucji ztozonych do planu. Na ich podstawie zostal okreslony
(zgodnie ze Studium) zasigg planowanego zainwestowania. Do projektu planu sporzadzono prognoze
oddziatywania na §rodowisko oraz prognoze skutkow finansowych. Dodatkowo umozliwiono sktadanie
wnioskow i uwag.

14) Dazenie do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego poprzez lokalizowanie nowej
zabudowy w sposob umozliwiajagcy mieszkancom i potencjalnym klientom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu zostalo uwzglednione poprzez
takie uksztattowanie struktury przestrzennej, ktore uwzglednia i opiera cate zatozenie inwestycyjne o juz
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istniejacy system komunikacyjny. Ze wzgledu na to, iz projekt planu nie wskazuje nowej zabudowy
mieszkaniowej, a jedynie poszerza tereny ustug wskazanych na cele publiczne (budowa przedszkola wraz ze
ztobkiem, budowa sal sportowych) oraz ze wzgledu na potozenie w samym centrum miasta, dlatego nie
okresla si¢ zasad wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu
dla tego typu zainwestowania. Ponadto plan miejscowy wskazuje sporo terendw przeznaczonych pod
parkingi, co utatwi korzystanie z nowopowstatych ustug.

15) Wymdg zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.
Plan miejscowy swoim zasi¢giem obejmuje cze$¢ terendow zielonych , istniejace ushugi sportu oraz drogi
(ulice3-go Maja, ks. Bochenka). Realizacja ustalenia planu nie spowoduje utrudnien dotyczacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

16) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, zostalo uwzglednione poprzez objeciem planem obszaru potozonego
w granicach istniejgcej jednostki osadniczej. W drugim etapie dokonano analizy nastgpujacych
uwarunkowan:

e polozenia obszaru w centrum miasta Trzebnica;

e istniejgcych zapiséw obowiazujacych plandw miejscowych;

e wniosku gminy na rozbudowe ushug z zakresu o§wiaty i wychowania oraz ustug sportu i rekreacji,
swiadczacym o potrzebie poszerzenia terenow przeznaczonych na cele publiczne;

e polozenia, nie kolidujagcego formami ochrony przyrody, ze wzgledu na brak form ochrony przyrody na
obszarze objetym planem:;

e zasiegu terenow wskazanych do zainwestowania wskazanego w dokumencie, ktory wigze organy gminy, tj.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z wynikami ww. analizy, ktora wykazata niedostateczng powierzchni¢ ushug przeznaczonych na

cele publiczne, plan umozliwit zagospodarowanie nieruchomosci gminnych , przy czym za gléwne

przestanki uznano:

potrzeby mieszkancow;

potozenie;

zasieg okreslony w Studium;

dobry dostep do sieci komunikacyjne;j;

stosunkowo tatwy dostep do istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

17) Projekt planu nie stoi w sprzecznosci z ustaleniami zawartym w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebnica. Zgodno§¢ z wynikami analizy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy - miasto Trzebnica zostato skwalifikowane jako tereny pierwszego etapu
sporzadzania plandow miejscowych, ze wzgledu na najwigkszy ruch inwestycyjny oraz realizacje celow
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym.

18) Przyjecie uchwaly wptynie na finanse publiczne, w szczegdlnosci na budzet gminy, gdyz zatozenia planu
dotycza realizacji zadan wilasnych gminy z zakresu edukacji publicznej (budowa przedszkola wraz ze
ztobkiem) oraz kultury fizycznej i turystyki (sale sportowo-rekreacyjne). Racjonalizacje wydatkow polega
na realizacji inwestycji na gruntach gminnych. W zwigzku z charakterem inwestycji nie nalezy spodziewaé
sie¢ zwigkszenia wptywow podatkowych w skali makro (krajowej) oraz w skali gminy. Uchwalenie planu
skutkuje koniecznoscig sfinansowania ze strony gminy budowy niezbednej infrastruktury technicznej dla
prawidlowego funkcjonowania nowych obiektéw oraz budowy niezbegdnej infrastruktury drogowej, w
szczegblnosci miejsc parkingowych. Szczegélowe analizy ww. zagadnienia zawarto w prognozie skutkow
finansowych sporzadzonej do tworzonego planu. Przyjecie planu przede wszystkim przyczyni si¢ lepszego
dostepu do ushug publicznych.
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