UCHWALA NR XXXIV/377/17
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 27 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie
ulic: Obornickiej, Spokojnej, Przemystowej, Ogrodowej, Mostowej i Wroclawskiej w Trzebnicy dla dzialki
nr 35 AM-31 obre¢b Trzebnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z2017 r. poz.1875), art. 3 ust. 1iart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwiazku z uchwatg nr XXI1/232/16 Rady Miejskiej
w Trzebnicy z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ulic: Obornickiej, Spokojnej, Przemystowej, Ogrodowe;j,
Mostowej 1 Wroctawskiej w Trzebnicy dla dziatki nr 35 AM- 31 obrgb Trzebnica oraz po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebnica przyjetej uchwata Nr XXXIII/357/17 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 27 pazdziernika 2017 r. uchwala
sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot ustalen zmiany planu

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw w rejonie ulic:
Obornickiej, Spokojnej, Przemystowej, Ogrodowej, Mostowej i Wroctawskiej w Trzebnicy dla dziatki nr 35 AM-
31 obrgb Trzebnica, zwang dalej ,,zmiang planu”.

§ 2. Integralnymi cze$ciami zmiany planu jest niniejsza uchwata oraz nastgpujace zataczniki:

1) nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica”;

2) nr 2- rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) nr 3- rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. W zmianie planu okresla sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 4. Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze objetym ustaleniami zmiany planu przedmiotu ponizszych
regulacji, nie okre$la sie:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

4) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. Na rysunku zmiany planu poszczegdlne tereny oznaczone zostaly symbolami okres$lajagcymi numer oraz
literowy symbol funkcji terenow o funkcjach opisanych ustaleniami zmiang planu. Przebieg zdefiniowanych
w ustaleniach zmiany planu linii rozgraniczajacych, obowiazujacych linii zabudowy, nieprzekraczalnych linii
zabudowy nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku zmiany planu. Przebieg zdefiniowanej w ustaleniach
zmiany planu granicy opracowania nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi przebiegajacych do niej rownolegle linii
rozgraniczajacych.

§ 6. llekro¢ w zmianie planu uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) ,,dach symetryczny”— nalezy przez to rozumie¢ dach lub odcinek dachu przekrywajacy segment budynku, dwu,
lub wielospadowy, o jednakowym kacie nachylenia oraz symetrii uktadu potaci, wsparty na jednej kalenicy
gtownej;

2) ,,elewacja frontowa” — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku zwroécong w kierunku drogi publiczne;j,

wewngetrznej lub nieruchomosci wydzielonej dla potrzeb dojazdu, w przypadku budynkéw naroznych nalezy
przez to rozumie¢ dwie elewacje naroznika znajdujacego si¢ u zbiegu drég;

3) ,,maksymalna wysoko$¢ zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku lub innego obiektu
budowlanego mierzong od $redniej rzgdnej terenu w miejscu usytuowania budynku w stanie nienaruszonym
robotami ziemnymi, do gornej krawedzi dachu (kalenicy, punktu zbiegu potaci dachu) lub najwyzszego punktu
konstrukc;ji;

4) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach zmiany planu rodzajéw budowli naziemnych
nie bedacych elementami sieci i urzadzeniami infrastruktury technicznej, nastgpujace czesci sktadowe budynku
moga t¢ lini¢ przekroczy¢:

a) elementy izolacji termicznej (bez ograniczen w ich grubosci),
b) gzymsy i okapy (na odlegtos¢ do 1,00 m),

¢) balkony, werandy, galerie, wykusze (na odlegtos¢ do 2,00 m),
d) schody, ganki, zadaszenia wejsciowe (na odlegtos¢ do 1 50 m);

5) ,,ustugi drobne”— nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwg dziatalno$¢ uslugowa- o lokalnym znaczeniu tj. handel
detaliczny iinne ustugi nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko;

6) ,,ustugi”— nalezy przez to rozumie¢ dziatania podejmowane w celach zarobkowych w celu zaspokojenia
potrzeb innego pomiotu, inne niz wymienione w pkt 5.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 7. 1. Obszar objety ustaleniami zmiany planu lezy w cato$ci w zasiggu strefy obserwacji archeologiczne;j.

2. W granicach strefy obserwacji archeologicznej, tozsamej z obszarem obj¢tym ustaleniami zmiany planu
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy przeprowadzi¢ po zapewnieniu badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 3.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ przestrzenie publiczne w liniach rozgraniczajacych drogi dojazdowej 1KDD, stanowigcej czgsci
drogi dojazdowej przylegtej do obszaru objetego zmiang planu od strony wschodniej, fragmentow ciagu pieszo
jezdnego 1KDpj, 2KDpj;

2) w granicach przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
zieleni.

Rozdzial 4.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ nastepujgce zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalng wielkos¢ dziatki: 800,00 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20,00 m,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75° do 90°;

3) nie ustala si¢ parametréw nieruchomosci wydzielonych dla poszerzenie paséw drogowych oraz terenow
infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji ustala si¢ obstluge
komunikacyjna obszaru obj¢tego zmiang planu:

1) z drogi dojazdowej 1KDD, stanowigcej czesci drogi dojazdowej przylegltej do obszaru objetego zmiang planu
od strony wschodniej;

2) z ciagu pieszo jezdnego, przylegtego do obszaru objetego zmiang planu od strony potudniowe;j, ktorego czgsé
stanowig tereny 1KDpj, 2KDpj.

§ 11. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej w minimalne;j ilosci dla
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 2 stanowiska postojowe.

§ 12. W obszarze objetym zmiang planu liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy wyznaczy¢ analogicznie, jak wskazano w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji i rozbudowy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej

§ 13. W zakresie ogdlnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych drog oraz
nieruchomosci przylegtych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Dla zaopatrzenia w wodg dla celow bytowo- gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych ustala sig:
1) dopuszczenie rozbudowy systemu sieci wodociagowych w powiazaniu z miejskim systemem wodociggowym,;
2) dopuszczenie stosowania nastepujacych, indywidualnych zrédet zaopatrzenia w wode:

a) istniejgcych studni kopanych i gtgbinowych,

b) budowy nowych studni gltebinowych;

3) stosowanie indywidualnych zrédel zaopatrzenia w wodg dopuszcza si¢ w granicach terenow, na ktorych
budowa gminnych sieci wodociggowych nie jest uzasadniona ekonomicznie lub wystepuja techniczne
ograniczenia dla budowy sieci.
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§ 15. Dla odprowadzania i oczyszczania wod opadowych ustala sig:
1) budowe rowdw oraz sieci kanalizacji deszczowej na terenach komunikacji drogowe;;
2) na terenach zabudowy:
a) gospodarowanie wodami opadowymi w granicach dziatki,
b) budowe sieci kanalizacji deszczowe;.
§ 16. Dla odprowadzania i oczyszczania $ciekéw komunalnych ustala si¢:
1) rozbudowg istniejacego systemu kanalizacji;
2) dopuszczenie stosowania indywidualnych odbiornikow $ciekéw bytowo- gospodarczych:

a) przydomowych oczyszczalni $ciekow na dziatkach, ktéorych powierzchnia irozmieszczenie umozliwia
zagospodarowanie oczyszczonych $ciekow zgodnie z przepisami szczegolnymi,

b) bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne;

3) obowiazuje nakaz przylaczenia do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, budowe indywidualnych odbiornikow
sciekow bytowo- gospodarczych dopuszcza si¢ do czasu budowy sieci kanalizacyjnej oraz w przypadku, gdy
budowa sieci kanalizacyjnej nie jest uzasadniona ekonomicznie lub wystgpuja techniczne ograniczenia dla
budowy sieci.

§ 17. Dla sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

1) sredniego napiecia dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych dla zapewnienia zasilania planowanych
obicktow;

2) niskiego napig¢cia: budowe nowych urzadzen i odcinkéw sieci;

3) ponadto dopuszcza si¢ montaz i eksploatacje¢ urzadzen fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 100 kW.
§ 18. W zakresie paliw gazowych:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie w obrebie terenow zabudowy zbiornikow na gaz do celow grzewczych.

§ 19. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie indywidualnych zrédet energii cieplnej dziatajacych
W oparciu o nastgpujace, preferowane czynniki grzewcze:

1) energie elektryczna;
2) paliwa:
a) gaz,
b) wegiel,
¢) olej opatowy,
d) drewno;
3) pompy ciepla;
4) urzadzenia fotowoltaiczne i 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW.

§ 20. Dopuszcza si¢ zarbwno stosowanie wymienionych wyzej zrddet energii na cele grzewcze jak i instalacji
hybrydowych, taczacych wigcej niz jeden czynnik grzewczy.

§ 21. Dla sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ budowe nowych sieci.
§ 22. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdzial 7.
Stawki procentowe stluzgce naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 23. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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1) w wysokosci 1% dla terenéw drogi dojazdowej 1KDD, fragmentdw ciagu pieszo jezdnego 1KDpj, 2KDpj
2) w wysokosci 30% dla terenow: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: IMN.

Rozdzial 8.
Przepisy szczegotowe

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) ustugi,
b) ustugi drobne,
3) w granicach terenéw dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) zabudowy gospodarczej i garazy,
b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zieleni urzadzone;j;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw
wolnostojacych i blizniaczych,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy gospodarczej, w tym garazy, wylacznie jako obiektow
towarzyszacych istniejgcej zabudowie mieszkaniowej,

c) nakaz stosowania jednakowego nachylenia potaci dachowych budynkéw w obrebie jednej dziatki
budowlanej,

d) obstuga komunikacyjna:

- z drogi dojazdowej 1KDD, stanowiacej czesci drogi dojazdowej przylegtej do obszaru objetego zmiany
planu od strony wschodniej;

- Z ciggu pieszo jezdnego, przyleglego do obszaru objetego zmiany planu od strony poludniowej, ktorego
czgs$¢ stanowig tereny 1KDpj, 2KDpj;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardéw akustycznych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.40,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.10,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,

d) nakaz stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie
od 0° do 45°,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,00 m,

f) ograniczenie dopuszczalnej dlugosci elewacji frontowej budynkéw do 20,00 m,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800,00 m?.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1KDD ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna, dojazdowa (cze$ci drogi dojazdowej przylegtej do obszaru objetego
zmiany planu od strony wschodniej);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 1,00 m,

3) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
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a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi:
- obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
- elementéw odwodnienia,
- chodnikéw, $ciezek rowerowych,

4) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych droég urzadzen isieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1KDpj, 2KDpj ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: ciag pieszo- jezdny;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zagospodarowanie w formie ciggu pieszo-jezdnego;

3) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Przepisy Koncowe

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Trzebnicy

Mateusz Stanisz
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uchwata Nr XXXI11/357/17 Rady Miejskiej Trzebnicy z
dnia 27 pazdziernika 2017 r.

skala 1:10 000

100m

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXIV/377/17
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 27 listopada 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIV/377/17
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 27 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Trzebnicy przyjmuje nast¢pujace rozstrzygnigcie
uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw w rejonie
ulic: Obornickiej, Spokojnej, Przemystowej, Ogrodowej, Mostowej i Wroclawskiej w Trzebnicy dla dziatki nr
35 AM- 31 obrgb Trzebnica:

W zwiazku z faktem, ze w okresie wytozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu w dniach od
11 wrze$nia 2017 r. do 2 pazdziernika 2017 r., jak iwe wskazanym przez Burmistrza terminie do dnia
17 pazdziernika 2017 r. do projektu zmiany planu nie wptynely uwagi- nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIV/377/17
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 27 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zaKkresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (tekst jednolity:
Dz. U. z2017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Trzebnicy rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zapisanymi w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w rejonie ulic:
Obornickiej, Spokojnej, Przemystowej, Ogrodowej, Mostowej i Wroctawskiej w Trzebnicy dla dziatki nr 35 AM-
31 obreb Trzebnica, inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej shuzacymi zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, ktore zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22017 r. poz. 1875) nalezg do zadan wlasnych gminy, s3:

1) budowa, rozbudowa i modernizacja dréog gminnych w obszarze objetym ustaleniami planu,
2) budowa, rozbudowa i modernizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej:

a) wodociagowej,

b) kanalizacyjne;.

§ 2. Finansowanie zapisanych w niniejszym planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. 2016 r. poz. 1870), przy czym limity wydatkow budzetowych na
wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktdrego
uprawniajg Rade Miejskg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

Niniejsza uchwata jest zakofczeniem procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
podjetej na podstawie uchwaty XXI1/232/16 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie
ulic: Obornickiej, Spokojnej, Przemystowej, Ogrodowej, Mostowej i Wroctawskiej w Trzebnicy dla dziatki nr 35 AM- 31
obreb Trzebnica.

Sposadb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

W zakresie wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia zmiany planu okreslajg parametry
ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy w otoczeniu. Przeznaczeniem terenu w obszarze
objetym zmiang planu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktorej wysoko$¢ i intensywnos¢ dostosowano do
lokalnych waloréw architektonicznych i krajobrazowych. Projekt zmiany planu nie wymagat uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne. W tym zakresie przyjecie jego zapiséw w formie
uchwaty Rady Miejskiej wypetnia wymogi ochrony gruntdw rolnych i le§nych.

W zapisach zmiany planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ujmujac w nim
uzgodnione ze stuzbami ochrony zabytkéw ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.
W obszarze objetym ustaleniami zmiany planu nie stwierdzono wystepowania débr kultury wspéiczesne;.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w zmianie planu zawarto zapisy dotyczace
nakazu zachowania standardow akustycznych zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych. Zapisy
zmiany planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
uwzgledniajg potrzeby o0sdéb niepetnosprawnych na terenach publicznie dostepnych.

Ustalenia zmiany planu wykorzystujg walory ekonomiczne przestrzeni. W przedmiotowym obszarze odnotowuje sie
tendencje rezygnacji z rolniczego wykorzystania terendéw i stopniowego przeksztatcania ich w tereny zabudowy.
Wiodaca funkcja terendw wykorzystywanych rolniczo ustepuje funkcji mieszkaniowej w zwigzku ze zmniejszeniem
optacalno$ci prowadzenie upraw, przy jednoczesnym atrakcyjnym potozeniu obszaru wzgledem centralnej czesci
miasta.

Uwzgledniono wnioski wiascicieli nieruchomosci objetej zmiang planu, jej projekt byt wytozony do publicznego wgladu,
co miato na celu uwzglednienie w maksymalnym stopniu, sktadanych przez zainteresowane podmioty uwag.

W obszarze objetym zmiang planu nie wystepujq tereny, dla ktérych nalezatoby ujaC zapisy uwzgledniajace potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono przyjmujac w zmianie planu zapisy pozwalajace na optymalizacje skutkdw
finansowych uchwalenia zmiany planu, w szczegdlnosci w zakresie rozbudowy i budowy drdg oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, ktorych budowa i utrzymanie nalezy do zadan wiasnych gminy.

Okreslone w ustaleniach zmiany planu zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej dotycza;
1) zaopatrzenia w wode dla celdéw bytowo- gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych dla zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci;
odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych;
melioracji wodnych szczegdtowych;
odprowadzania i oczyszczania $ciekow bytowych i komunalnych;
sieci elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napigcia;

s
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6) paliw gazowych i zaopatrzenia w ciepto;
7) sieci telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych;
8) gromadzenia i usuwania odpadéw.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym zmiang planu zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i
11 ustawy, poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskdw do projektu, zorganizowania kilkukrotnego wytoZenia projektu do
publicznego wgladu, organizowanie dyskusji publicznych, wyznaczaniu terminéw, w ktorych osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany
planu. Informacje o tych dziataniach byty przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w przywotanych
wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac
planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w
szerokim zakresie, w szczegdlnosci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntéw we wiadaniu oséb fizycznych, z
uwzglednienie ich uwag dotyczacych zasad obstugi komunikacyjnej obszaru. Zabezpieczenie interesu publicznego
polegato na zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe gtéwnych elementéw ukiadu drogowego oraz terenéw
infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia mieszkancéw media.

W ustaleniach projektu w nastepujacy sposdb zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy:

W ustaleniach projektu zmiany planu dgzono do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego,
poprzez wykorzystanie do obstugi komunikacyjnej obszaru przede wszystkim istniejacych elementow uktadu
drogowego, w drugiej kolejno$ci uzupetniajac go o pozostate elementy.

Nowa zabudowa mieszkaniowa zostata zlokalizowana w sposob umozZliwiajacy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu, w zakresie istniejgcego systemu
komunikacji zbiorowej miasta. Do rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow, nalezy dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drog chodnikéw i Sciezek rowerowych.

Obszar opracowania przylega do terendw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej miasta, w granicach tych terendw zapisy zmiany planu stuzg uzupetnianiu istniejacej
zabudowy. Obszary te nalezy uzna¢ za przygotowane w najwyzszym stopniu do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujgce sie dostepem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.
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Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Podejmujgc uchwate nr XX11/232/16 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw w rejonie ulic: Obornickiej,
Spokojnej, Przemystowej, Ogrodowej, Mostowej i Wroctawskiej w Trzebnicy dla dziatki nr 35 AM- 31 obreb Trzebnica
Rada Miejska dokonata analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Zgodnie z wynikami analizy, sporzadzenie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
rejonie ulic: Obornickiej, Spokojnej, Przemystowej, Ogrodowej, Mostowej i Wroctawskiej w Trzebnicy podyktowane jest
konieczno$cig dostosowania zapiséw zmiany planu do aktualnie obowigzujacych przepiséw prawa oraz doprowadzenie
do jego zgodno$ci z przewidywanymi rozwigzaniami przyjetymi w Studium.

Zgodnie z przeprowadzonymi analizami, teren potozony w rejonie ulic: Obornickiej, Spokojnej, Przemystowej,
Ogrodowej, Mostowej i Wroctawskiej w Trzebnicy jest obszarem bardzo atrakcyjnym dla inwestoréw. Obszar ten
potozony jest w bezpo$rednim sasiedztwie planowanej drogi ekspresowej S5 a takze centrum miasta Trzebnica, ktéra
obecnie skupia na sobie bardzo duzg uwage inwestoréw.

Przewidywane rozwigzania zmiany planu bedg zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica, uchwalonego uchwatg XXXI11/357/17 z dnia 27 pazdziernika 2017
r.

Ustalenia zmiany planu sg zgodne treScig z treScig analizy aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica oraz oceny aktualno$ci miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, przyjetg uchwatg Nr XLI1/431/10 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 26 pazdziernika 2010 .

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize wptywu ustalen zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku sporzadzania
prognozy skutkdw finansowych uchwalenia zmiany planu, wykonanej na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy.
Zgodnie z wynikami prognozy bilans wydatkéw i dochodéw gminy z tytutu realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego moze by¢ dodatni, pod warunkiem:

1) uzyskania maksymalnego dochodu z tytutu podatkéw od nieruchomosci,

2) uzyskania maksymalnego dochodu z tytutu optat planistycznych,

3) uzyskania maksymalnego dochodu z tytutu optat adiacenckich.

Dochody gminny jak wyzej bedq zaleze¢ przede wszystkim od tempa rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
w obszarze objetym projektem. Pozostate typy przeznaczenia terenu pozostaja bez wptywu na dodatni bilans skutkdw
finansowych uchwalenia zmiany planu. Duzy obszar niepewnosci co do uzyskania potencjalnych dochodow wystepuje
w zakresie mozliwych wptywow z tytutu opfat planistycznych i adiacenckich.

Przebieg prac planistycznych

Procedure sporzadzania zmiany planu przeprowadzono wg przepisow przywotywanej na wstepie ustawy:

1) ogtoszono i obwieszczono o podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje okre$lone ustawa, w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaty wniesione
whnioski do projektu,

2) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaty odpowiednio wykorzystane w
opracowywaniu,

3) projekt zmiany planu (wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko), dostosowany do wymagan ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i przepiséw odrebnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu,
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4) wprowadzono zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien.

W zwigzku z faktem, ze w okresie wytozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu w dniach od 11 wrze$nia
2017 r. do 2 pazdziernika 2017 r., jak i we wskazanym przez Burmistrza terminie do dnia 17 pazdziernika 2017 r. do
projektu zmiany planu nie wpltynety uwagi- nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia. Rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowi zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatgcznik Nr 3 do uchwaty. Stwierdzono
W nim, ze zapisanymi w zmianie planu inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej stuzacymi zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow, ktdre zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446) nalezg do zadan wtasnych gminy, sa;

1) budowa, rozbudowa i modernizacja drég gminnych w obszarze objetym ustaleniami zmiany planu,

2) budowa, rozbudowa i modernizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej:

3) wodociggowej,

4) kanalizacyjnej.

Rada Miejska, podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia zmiany planu stwierdza, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica, uchwalonego uchwatg — Nr
XX/210/2016 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2016 .

Wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono nastepujace wytyczne wynikajace z przepisdéw art. 55 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 poz. 353 z pdzn.
zm.):
1) ustalenia prognozy oddziatywania ustalen zmiany planu na $rodowisko;
2) opinie organdw:

a) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,

b) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Trzebnicy.

Nalezy stwierdzi¢, ze projekt zmiany planu zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami i realizuje
przedstawione

w uchwale zamierzenia.
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