UCHWALA NR XXXIV/378/17
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 27 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesSci terenu wsi Swiatniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5ustawy zdnia 8 marca 1990roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2017r. poz. 1875) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2017r. poz. 1073 ze zm.) oraz w zwigzku zuchwala
nr XVI/186/16 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 7 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci terenu wsi Swiatniki, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebnica
przyjetego Uchwatag Nr XXXIII/357/17 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 27 pazdziernika 2017 r., Rada
Miejskiej w Trzebnicy uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Swigtniki,
obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Zatacznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1, bedacy integralng czgscia uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej - ze wzgledu na brak tych dobr;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania wojewddztwa - ze wzgledu na brak takich terendow,
obszarow, obiektow i krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem,;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ ¢zg$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowa¢ w danym terenie;

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére uzupetia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe 1 nie wystepuje samodzielnie na dziakce;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja nie przekroczy od
strony okreslonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie §ciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) czesci budynku, ktore w catosci znajduja si¢ pod ziemia,
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¢) takich czg$ci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych cze$ci budynku pod warunkiem, Ze nie przekrocza okre§lonej w planie miejscowym linii
zabudowy o wigcej niz 2,0 m,

d) schodow do budynku, pochylni dla niepetnosprawnych, dla ktoérych dopuszcza si¢ odstepstwo
maksymalnie 1,5 m,

e) ocieplenia,

istniejacych budynkow, ktore przekraczaja wskazang na rysun anu miejscowego lini¢ zabudowy,
istniejacych budynkoéw, ktore przek Y k rysunku pl iej go lini¢ zabudowy
przy czym dla takich obiektow obowigzujg nastepujace ustalenia:

- dopuszcza si¢ przebudowe oraz nadbudowg z zachowaniem dotychczasowe;j linii zabudowy,

- w przypadku rozbudowy, szerokos¢ elewacji wzdtuz dotychczasowej linii zabudowy nie powigkszy
si¢ o wiecej niz 10% dotychczasowej szerokosci,

- w przypadku rozbudowy elewacji o wigcej niz 10%, nalezy zachowac lini¢ zabudowy okreslong
W niniejszym planie;

5) uslugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze
znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

6) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne, dystrybucyjne przewody
lub urzadzenia: wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;

7) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczna, dojazdy i dojscia, parkingi,
wiaty, altany i zadaszenia oraz malg architekture;

8) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych,
z wylaczeniem lukarn;

9) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°;
10) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych, ktore nie sg budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czgsci tego obiektu;

11) uchwatla — niniejsza uchwata.
§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terenOw wraz z ich symbolami;
5) istniejaca linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV wraz ze strefa ochronna;
6) wymiary.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozumiana jako budynki mieszkalne jednorodzinne
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) wody powierzchniowe $rodladowe rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) drogi publiczne klasy glownej rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) drogi publiczne klasy lokalnej rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) drogi wewnetrzne rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzuje wysokos$¢ stawki procentowej 30%.

§ 7. Na obszarze objetym planem:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy o nieregularnym przebiegu okreslonym na rysunku planu, w tym,
w miejscach wskazanych na rysunku planu w odleglosciach:

a) 20,0 m od terenu KD-G,
b) 8,0 m od terenu KD-L,
¢) 6,0 m, 17,0 m od terenu KDW;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowej zabudowy od granicy obszaru objetego planem
o nieregularnym przebiegu w odleglosci: 14,0 m, 25,0 m w miejscach wskazanych na rysunku planu;

3) wysokos$ci zabudowy ustalonej w rozdziale 3 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji tacznosci
publiczne;j.

§ 8. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ dla istniejacych obiektow i budynkoéw oraz ich czesci,
ktoére przekraczaja ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysokos$¢, geometrie dachu oraz funkcje:

1) zachowanie istniejgcych parametrow;
2) remont, przebudowe;
3) rozbudowe o nie wigcej niz 10% aktualnie istniejgcej powierzchni zabudowys;
4) nadbudowe o nie wigcej niz 3,0 m od wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegdétowych;
5) dostosowanie dla potrzeb 0sob niepelnosprawnych.
§ 9. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Wyznacza si¢ granice¢ terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsamg z granicg obszaru obj¢tego planem.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biologicznie czynny;
2) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie;

3) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych;

4) wzdhuz ciekow wodnych nalezy pozostawi¢ cigg ekologiczny o szerokosci 1,5 metra po kazdej stronie
cieku z obowigzujacym zakazem zabudowy budynkami;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterendéw utwardzonych, po podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ tereny MN zgodnie
z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 12. 1. Ustala si¢ strefe ochronng w odleglosci 12,5 m od osi istniejacej linii energetycznej wysokiego
napigcia 110 kV, w kazda strong od tej osi, oznaczong na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust 1, niezaleznie od ustalen rozdziatu 3, obowiazuje zakaz nasadzen zieleni
wysokiej oraz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

§ 13. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad iwarunkoéw scalania ipodziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1200 m? dla terenéw MN;
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2) szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20,0 m dla terenéw MN;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy rozdziatu 3 nie stanowig inaczej, w zakresie zasad
obstugi infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dostawe wody z wodociagowej sieci rozdzielczej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

2) docelowo odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji lub retencjonowanie;
4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjne;j sieci elektroenergetycznych;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

6) stosowanie do indywidualnych celow grzewczych paliw ptynnych i gazowych lub paliw staltych o niskim
zasiarczeniu, pomp ciepta, kolektoréw stonecznych;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obshugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:
1) sieci dystrybucyjne;
2) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

5) przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej
i elektroenergetycznej dopuszcza si¢ wylacznie, jako podziemne;

§ 15. 1. Dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych Zrodet energii o mocy elektrycznej nie wigkszej niz 40 kW
lub 0 mocy cieplnej nie wickszej niz 100 kW.

2. Nie dopuszcza si¢ instalacji odnawialnych Zrodet energii wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii wykorzystujacego energi¢ wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

§ 16. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:

1) lokalizacja garazy imiejsc do parkowania na dzialkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest
inwestycja;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej urzadzenie nie mniej niz 2 miejsc do parkowania na jedno
mieszkanie wliczajac w to garaz;

3) dla ustug urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na 40 m? powierzchni uzytkowej;

4) liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nie moze by¢
mniejsza niz wynikajgca z przepisow odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: ushugi nieucigzliwe.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojace;j;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 10,0 m;

3) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 28° 1inie
wigkszym niz 45°;
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4) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
¢) sidingu.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze, o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 50 m? i wysokos$ci nie wiekszej niz 6,0 m;

2) dla budynkow garazowych i gospodarczych dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci
nie mniejszym niz 10° i nie wigkszym niz 45°.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,4;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sie urzadzenia
towarzyszace.

7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje 1200 m?.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenu 1IKDW.

§18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ zasady okre$lone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: wody powierzchniowe $rodladowe.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje zakaz budowy budynkow;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia wodne.

§19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-G ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy gléwne;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku
planu szerokos¢: 20,0 m, 20,4 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w dotychczasowej szerokos$ci pasa drogowego;
3) droga klasy gtowne;j.

4. W zakresie zagospodarowania terenu iksztalttowania tadu przestrzennego, zgodnie z przepisami
odrebnymi, dopuszcza sig:

1) chodnik;
2) §ciezke rowerows;
3) techniczne wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-L ustala si¢ zasady okreS$lone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku
planu szerokos¢: 14,3 m, 17,4 m;
2) droga klasy lokalne;.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) techniczne wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: drogi wewnetrzne.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje: szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu
szerokos¢: 8,0 m, 15,0 m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) techniczne wyposazenia drogi;
3) zielen przydrozna.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Trzebnicy

Mateusz Stanisz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXIV/378/17
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 27 listopada 2017 r.

dla czesci tereny wsi Swiatniki
RYSUNEK PLANU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

100 0 100 200 m

Ritla

40

Lzr—

133/27
Lzr—PslV

133/26
Lzr—PstV

133/25
Lzr /Ps/ v

133/23 Lar—PslV

Ritb

R

133/33

Riilb

133/18
PsWi

Psvi

AN

&

7 3/!9@

Lzr—Ps

L

Bl b

z“aqﬂﬁ oI

Wyrys ze zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego

gminy Trzebnica" przyjetej uchwatg nr XXXI11/357/17 Rady Miejskiej w
Trzebnicy z dnia 27 pazdziernika 2017 r.

Legenda

I I granica obszaru objetego planem

WANERVANEES

A— 7 wymiary

linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
nieprzekraczalna linia zabudowy

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
WS - tereny wod powierzchniowych $rédigdowych
KD-G - tereny drég publicznych klasy gtownej

KD-L - tereny drdg publicznych klasy lokalnej

KDW - tereny dr6g wewnetrznych

istniejgca linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia 110 kV wraz ze strefg ochronng

skala
Miejscowy plan zagospodarowania rysunku
przestrzennego dla czeSci terenu
wsi Swiatniki 1:2000
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIV/378/17
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 27 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie

o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska w Trzebnicy postanawia co nastgpuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi TAURON Dystrybucja S.A. ztozonej pismem z dnia 16.08.2017 r.
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UZASADNIENIE:

1) Nie uwzglednia si¢ wcalosci uwagi TAURON Dystrybucja S.A. zlozonej pismem
z dnia 16.08.2017 r. dotyczacej wprowadzenia zapisu: W obszarze planu, dla terenow dopuszczajgcych
zabudowe, aw szczegolnosci obiektami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, sposob zagospodarowania
terenu poza pasem strefy ochronnej musi uwzglednia¢ obowigzujgce przepisy, w szczegolnosci zapisy
Rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. (Dz. U. 2003 nr 192 poz. 1883).
Whnioskowany zapis moze narusza¢ zasady techniki prawodawczej poprzez nakaz stosowania innych aktéw
normatywnych. Niezaleznie od ustalen planu przepisy wskazanego rozporzadzenia sa obowigzujace przy
realizacji inwestycji na obszarze objetym planem.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIV/378/17
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 27 listopada 2017 r.
Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do

zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. 22017 r., poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska w Trzebnicy stwierdza, ze:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaly ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1) ustala si¢, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:

a) §rodki wlasne gminy,

b) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,

¢) srodki pozyskane z Wojewédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy;

2) ustala si¢ mozliwo§¢ wykorzystania innych zrédet finansowania nie wymienionych w pkt. I, w tym
réowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr XXX1V/378/17 Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 27 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu wsi Swigtniki

Przedmiotowa Uchwata Rady Miejskiej w Trzebnicy jest wynikiem realizacji Uchwaty
Nr XVI/186/16 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 7 czerwca 2016r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu wsi Swigtniki.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wody
powierzchniowe §rodlagdowe, tereny drog publicznych i wewngtrznych.

Glownym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie,
w formie prawa miejscowego, takich warunkow zagospodarowania terenu, ktore pozwolg maksymalnie
podnies¢ walory terenu objetego tym planem i wyj$¢ naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow i inwestorow,
a jednoczesnie usankcjonowac¢ ustalenia wynikajace ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodno$ci z polityka
przestrzenng gminy okre§long w Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebnica stwierdzono, iz plan nie narusza ustalen zawartych w Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktorego uprawniajg Rade Gminy przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).

W trakcie przygotowywania projektu planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa
organy i instytucje oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen urzedu o
przystapieniu do opracowania planu miejscowego. Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez
okreslone ustawg organy i instytucje.

W zwiazku z negatywnym uzgodnieniem projektu planu przez Dolnoslaska Stuzbe Drog i Kolei we
Wroctawiu zgodnie z Postanowieniem Nr Z7/0244/1/5/2017 z dnia 18.01.2017 r. w projekcie planu zostaty
uwzglednione uwagi w nim wskazane. Zarzadca drogi wskazal, ze w projekcie nalezy wprowadzi¢ ustalenie
dla terenu 1KD-G o tresci "linie rozgraniczajace - w dotychczasowej szerokosci pasa drogowego" oraz
wskazaé, ze dopuszczone w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego wynika z
przepisow odrebnych. Ponadto organ wskazal na konieczno$¢ dokonania na rysunku planu korekty
przebiegu linii zabudowy. Powyzsze uwagi zostaty uwzglednione w projekcie planu.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (j.t.: Dz. U. z 2017 r., poz. 1405) przeprowadzono procedur¢ dotyczacg strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu zostal poddany ocenie publicznej poprzez wylozenie do publicznego wgladu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wylozenie miato miejsce w terminie od 24 lipca 2017 r.
do 15 sierpnia 2017 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 28 lipca 2017 r.
W wyznaczonym terminie wplyneta 1 uwaga do projektu planu. Uwaga ta zostala rozstrzygnicta
W ustawowym trybie przez Burmistrza Trzebnicy.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 wust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslaja
parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy w otoczeniu.
2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaly dostosowane do lokalnych
waloréow architektonicznych i1 krajobrazowych. Zasady ksztalttowania krajobrazu w zakresie ochrony
waloréow estetyczno-widokowych zostaty okreslone w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych
terenow.
3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych
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W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto zapisy
dotyczace nakazu zachowania standardéw akustycznych dla poszczegdlnych przeznaczen zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych. W toku opracowywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci terenu wsi Swiatniki, uzyskano zgode na przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntéw o powierzchni 3,2464 ha na mocy decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 13
czerwca 2017 r. Jednoczesnie plan nie obejmuje gruntéw lesnych, dla ktérych nalezato uzyska¢ zgode na
przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

W obszarze objgtym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania dobr dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej w zwigzku z czym projekt nie
zawiera ustalen w tym zakresie.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto zapisy
dotyczace nakazu zachowania standardéw akustycznych dla poszczegdlnych przeznaczen zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych. Zapisy planu w zakresie wyznaczania miegjsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa uwzgledniaja potrzeby o0sob
niepetnosprawnych. W zakresie dostgpnosci dla terenow zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie
ksztaltowania uktadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomosci w
jego granicach.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu wykorzystuja w peini walory ekonomiczne przestrzeni. Plan obejmuje tereny
czgsciowo zainwestowane, potozone w sgsiedztwie obszaréw intensywnego rozwoju zabudowy
mieszkaniowej. Ustalenia planu miejscowego zaktadajag wykorzystanie potencjatu terenéw do ich dalszego
rozwoju.

7) Prawo wlasnosci

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wilasnosci poprzez wylozenie
do publicznego wgladu.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny, dla ktoérych nalezato zapisa¢ zakazy i
nakazy w zakresie obronnos$ci panstwa.
9) Potrzeby interesu publicznego

Potrzeba interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, a przyjete w planie zapisy
pozwalajag na optymalizacje skutkéw finansowych uchwalenia planu, w szczegélnosci w zakresie
dotyczacym budowy drég i infrastruktury, nalezacych do zadan wilasnych gminy. Miejscowy plan
przewiduje pozostawienie istniejagcych drég publicznych. Nie zostalty wyznaczone nowe drogi publiczne, a
prawidlowe funkcjonowanie obszaru objgtego planem zostalo zapewnione poprzez wyznaczenie
niezbednych drog wewnetrznych. Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestycji.
11)Zapewnienie udziatu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 1 11 ustawy, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do
projektu, zorganizowania wytozenia projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publiczne;j,
wyznaczanie terminu, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacje o tych dziataniach bytly
przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w
tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowanie jawnosci

1 przejrzystosci procedur planistycznych.
13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
Na terenie objetym planem w zakresie zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
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uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejgce 1 projektowane uzbrojenie terenu.

Sposéb  realizacji wymogow wynikajacych z art.1 wust.3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w  zakresie  jego  zagospodarowania, a  takze  analizy  ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne. Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci w zakresie
przeznaczenia pod zabudowe gruntow we wiadaniu osob fizycznych, z uwzglednienie ich uwag dotyczacych
ksztaltowania zabudowy i1 warunkéw zagospodarowania terendw. Zabezpieczenie interesu publicznego
polegalo na zapewnieniu rezerwy terenu pod budowg glownych elementow ukladu drogowego oraz
dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia mieszkancow media.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 wust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W ustaleniach planu dgzono do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego. Obsluge
komunikacyjna oparto o istniejacy uktad komunikacyjny sktadajacy si¢ z drog publicznych i wewngtrznych.
W celu zapewnienia dojazdu do wszystkich nieruchomos$ci wyznaczono terenu pod nowe drogi wewnetrzne.

Obszar opracowania stanowi uzupelnienie i kontynuacj¢ terenu o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej miasta Trzebnica i wsi Swigtniki
obejmujacej rowniez ciggi komunikacyjne w postaci drog publicznych, jak i drog wewnetrznych, dla
ktorych zapisy planu nie wprowadzaja ograniczen wynikajacych z mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych
i rowerzystow oraz wykorzystywania transportu zbiorowego. Do rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, nalezy dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajgcych
drég chodnikow i $ciezek rowerowych. Obszar objety planem nalezy uzna¢ za generalnie przygotowany do
zabudowy w zakresie dostepnosci komunikacyjnej i dostgpnosci infrastruktury.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust.1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu sg zgodne z trescig ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Trzebnica”, uchwata nr XLII/431/10 z dnia 26 pazdziernika 2010 r. w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy w Gminie Trzebnica oraz ocenag
aktualnos$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego, wykonanej na
podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie planu w badanym
obszarze zwigzane bedzie z wzrostem dochoddéw gminy, ktore przewyzsza wydatki zwigzane ze
sporzadzeniem planu. Wydatki poniesione na sporzadzenie planu oraz obstuge procesu inwestycyjnego po
10 latach od wejscia w zycie uchwalonego planu beda stanowity ok. 2% prognozowanych wptywow.

Nalezy jednak pamigtaé, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na og6ét maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawg jest uporzgdkowanie przestrzeni, dobor funkcji do otoczenia z uwzglednieniem
czynnikdw przyrodniczych 1 krajobrazowych. Przyjete rozwigzania majg na celu zapewnienie
zrownowazonego rozwoju nowoprojektowanych terendow oraz stworzenie dogodnych warunkéw
funkcjonowania dla przysztych mieszkancow.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu wsi Swiatniki, jest zgodna z polityka przestrzenna gminy Trzebnica oraz sporzadzony
zostal w oparciu o obowigzujace przepisy prawa. Plan nie pozostaje w sprzecznos$ci z interesem publicznym,
uwzglednia wymagania ochrony Srodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktérym mowa
wczesniej. Ponadto plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica.
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Biorac powyzsze pod uwage, Burmistrz Gminy Trzebnica uznat za uzasadnione przedtozenie Radzie
Miejskiej przedmiotowej uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu wsi Swigtniki.
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