UCHWALA NR XLV/505/18
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

7 dnia 14 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy
Trzebnica

Na podstawie art. 18 wust.2 pkt15 ustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22018 1. poz. 994 z pézn. zm.) oraz art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073 zpdzn. zm.) Rada Miejska w Trzebnicy
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Rada Miejska w Trzebnicy po zapoznaniu si¢ z wynikami oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebnica przyjetego Uchwata nr XVIII/195/2000 przez
Rade Gminy w Trzebnicy z dnia 29 czerwca 2000 r. ze zm., w zwiazku ze zmianami stanu prawnego oraz
zmianami w uwarunkowaniach przestrzennych gminy Trzebnica, uznaje Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica za czg$ciowo nieaktualne.

§ 2. 1. Przyjmuje si¢ do akceptujacej wiadomosci wyniki oceny aktualnosci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego szczegbétowo opisanych w sporzadzonej w 2017 r. ,,Ocenie aktualnos$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowanie przestrzennego gminy oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Trzebnica” oraz koniecznos$¢ opracowania nowych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Uznaje si¢ za nieaktualne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone
w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na zmiany prawne
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. ,,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowanie przestrzennego gminy oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Trzebnica” stanowi
zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Trzebnicy

Mateusz Stanisz
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Zatacznik do uchwaty Nr XLV/505/18
Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 14 wrze$nia 2018 r.

OCENA AKTUALNO SCI STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA TERENIE MIASTA | GMINY TRZEBNICA

Na zlecenie Burmistrza Gminy Trzebnica:

opracowanie:

mgr inz. Joanna Switlinska-Robutka
uprawnienia do projektowanie zg. z art. 5 ust. 3 i 4 uopizp

mgr inz. Pawet Niemiec
uprawnienia urbanistyczne nr 1685,
uprawnienia do projektowanie zg. z art. 5 ust. 2, 3i 4 uopizp

mgr inz. Anna Skiba
uprawnienia do projektowanie zg. z art. 5 ust. 4 uopizp

* Wroctaw 2017 »
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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawna opracowania

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) w celu oceny aktualnosci studium i
planéw miejscowych Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy oraz
wnioskow

w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Po sporzadzeniu analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz uzyskaniu opinii
komisji urbanistyczno-architektonicznej, Burmistrz przekazuje Radzie Miejskiej wyniki analiz.
Rada Miejska podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych,
a w przypadku, gdy uzna je za nieaktualne w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania
prowadzace do zmiany studium lub planéw miejscowych.

Burmistrz zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ma obowigzek wykonywania oceny zachodzgcych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy co najmniej raz w czasie kadencji rady. Do opracowania niniejszej
oceny za okres analizowany przyjeto okres od wrzesnia 2010 roku do pazdziernika
2017 roku. Niniejsza analiza stanowi kontynuacje oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebnica oraz oceny aktualnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetej Uchwatg nr XLI1/431/10
Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 26 pazdziernika 2010 r.

1.2. Cel opracowania

Celem opracowania jest ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Ocene dokonano w oparciu o analize zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, w ramach ktorej przeprowadzono:
- ocene aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica, w tym zgodnosS¢ z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisami odrebnymi,
— analize wniosk6w w sprawie zmiany Studium,
— ocene aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
- analize wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany miejscowego planu,
— analize wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego,
— atakze biorgc pod uwage przebieg dotychczasowych prac planistycznych.
Opracowanie ma na celu:
- zidentyfikowanie potrzeb zmian w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego,
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- ocene potrzeb  sporzadzenia  miejscowych  plan6w  zagospodarowania
przestrzennego,

— zoptymalizowanie dziatan w zakresie planowania przestrzennego w gminie w celu
ochrony fadu przestrzennego i racjonalnego wykorzystania przestrzeni poprzez
okreslenie harmonogramu dalszych prac planistycznych.

1.3. Metodyka opracowania

Przyjeta metoda polega na dokonaniu oceny stanu zagospodarowania w miescie i gminie
Trzebnica, prébie zidentyfikowania istniejgcych i oczekiwanych przez wiascicieli
nieruchomosci proceséw zmiany zagospodarowania na poszczegolnych obszarach gminy.
Podjeto probe spojrzenia na nakreslone w Studium kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy w kontekscie zaistniatych nowych uwarunkowan oraz w kontekscie
zlozonych wnioskow w sprawie zmiany studium i miejscowych planéw. Przeanalizowano
rowniez zgodnos¢ studium i planéw miejscowych z wymaganiami okreslonymi
w obowigzujgcych przepisach. Zachodzgce procesy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym przeanalizowano w oparciu o decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego i decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wzieto pod
uwage wnioski do miejscowych planéw i studium. Zidentyfikowano obszary o najwiekszym
ruchu inwestycyjnym, wymagajgce szczegllnego monitorowania i opracowania planow
miejscowych. W oparciu o w/w analizy dokonano oceny aktualnosci studium i planéw oraz
okreslono obszary wymagajgce dziatan planistycznych i zaproponowano harmonogram
takich prac.
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2. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Ocena aktualno sci studium uwarunkowa n i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

2.1.1. Ogoblna ocena zgodno $ci studium z przepisami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i prz episami
odrebnymi

Aktualnie  obowigzujgce  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica, przyjeto Uchwatg nr XVIII/195/2000 Rady Gminy
w Trzebnicy z dnia 29 czerwca 2000 r., zmieniong uchwatg nr XXVI1/268/12 Rady Miejskiej
w Trzebnicy z dnia 26 wrzesnia 2012 r., uchwatg nr XLV/513/14 z dnia 15 kwietnia 2014 r.,
uchwatg nr 111/19/14 z dnia 30 grudnia 2014 r., uchwatg nr XIlI/158/16 z dnia 28 stycznia
2016 r., uchwatg nr XX/210/16 z dnia 30 wrzes$nia 2016 r.

Uchwatg nr XXVII/268/12 z dnia 26 wrzes$nia 2012 r. Rada Miejskiej w Trzebnicy przyjeta
tekst i rysunek jednolity zmiany Studium sporzgdzony w trybie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry stanowi podstawe
prowadzenia polityki przestrzennej w gminie. W zwigzku z tym ocene aktualnos¢
przeprowadzono pod katem zgodnosci Studium z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w obecnym brzmieniu oraz jej
rozporzadzeniami wykonawczymi.

W pierwszej kolejnosci przeprowadzono analize zgodnosci Studium z przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), w szczego6lnosci z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. 2004 nr 118 poz. 1233).

Od uchwalenia petnej zmiany Studium w 2012 r. ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisy odrebne ulegly wielokrotnym zmianom, przez co zakres
Studium ulegt rozszerzeniu. W kolejnych zmianach Studium po 2012 r. jego tres¢ byta
uzupetniania o nowe elementy zgodnie z aktualnym woéwczas brzemieniem ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrebnymi, jednak
wytgcznie w granicach opracowania danej nowelizacji.

Czes¢ tekstowa Studium podzielone jest na 19 rozdziatow, ktére zawierajg w sobie
jednoczesnie uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Trzebnica. Jedynie dwa ostatnie rozdziaty (18 i 19), wprowadzone IV zmiang SUIKZP
przyjeta uchwatg nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2016 r.
zawierajg oddzielnie szczego6towe uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego oraz
szczegotowe kierunki zagospodarowania przestrzennego dla miasta Trzebnicy.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zostatlo poddane
ocenie pod katem wypeilnienia art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w jej aktualnym brzmieniu.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego przeanalizowano w zakresie spetnienia
art. 10 ust. 1 powyzej powotanej ustawy, przy czym oddzielnej analizie poddano rozdziaty
od 1 do 17, a oddzielnie rozdziaty 18 i 19. Uwarunkowania zawarte w rozdziatach od 1 do 17
zasadniczo wyczerpujg zakres przedmiotowy wymagany przepisami ustawy. Uwage jedynie
moga zwréci¢ braki w jednoznacznym wyréznieniu diagnozy fadu przestrzennego
i okreslenia wymogow jego ochrony (art. 10 ust. 1 pkt2), uwarunkowahn wynikajgcych
z: warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia (art. 10 ust. 1 pkt 5),
gruntéw (art. 10 ust. 1 pkt 8), wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie
przepisow odrebnych (art. 10 ust.1 pkt9), wystepowania udokumentowanych zi6z kopalin,
zasobow woéd podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego skladowaniu
dwutlenku wegla (art. 10 ust. 1 pkt11), wystepowania terendéw goérniczych wyznaczonych
na podstawie przepiséw odrebnych (art. 10 ust. 1 pkt 12).

Uchwatg nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2016 r. Studium zostato
uzupetnione o rozdziat opisujgcy potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy zgodnie z trescig
art. 10 ust. 1 pkt7 oraz ust.5, wprowadzonymi ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015r.
o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777). Powyzej powotang uchwalg zostaly rowniez
wprowadzone szczegoétowe uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego wytgcznie
dla miasta Trzebnicy (rozdziat 18), ktére w catosci wypetniajg uwarunkowania, wynikajgce
z art. 10 ust. 1.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego zbadano pod katem wypetnienia art. 10 ust. 2
ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym podobnie jak
w przypadku uwarunkowan oddzielnej analizie poddano rozdziaty od 1 do 17, a oddzielnie
rozdziaty 18 i 19. Uwarunkowania zawarte w rozdziatach od 1 do 17 zasadniczo wyczerpujg
zakres przedmiotowy wymagany przepisami ustawy. Stwierdzono jedynie braki w zakresie
uwzglednienia bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe w kierunkach dla czesci
wiejskiej gminny (art. 10 ust. 2 pkt 1), obszaréw zdegradowanych (art. 10 ust. 2 pkt 14a). Nie
odniesiono sie rowniez w Studium do obszaréw wymagajgcych remediacji (art. 10 ust. 2
pkt 7). Uchwatg nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2016 r. zostaly
wprowadzone szczegotowe kierunki zagospodarowania przestrzennego wytgcznie dla
miasta Trzebnicy (rozdziat 19), ktore w catosci wypetniajg kierunki, wynikajgce
z art. 10 ust. 2.

Watpliwosci budzi brak jednoznacznego rozréznienia, zardwno w czesci tekstowej jak
i w czesci graficznej, uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wiejskiej gminy Trzebnica.

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektoérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774) rozszerzyla zakres uwzglednianych
w Studium uwarunkowan o rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub
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okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych (art. 10 ust. 1 pkt 4a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). W zwigzku z tym, w przypadku
sporzadzenia audytu krajobrazowego przez organ wtasciwy, tres¢ Studium nalezy uzupetnic
w niezbednym zakresie.

Ze wzgledu na zmiany, ktére zaszlty od sporzgdzenia petnej zmiany Studium w 2012 r.,
aktualizacji wymagajg zagadnienia zwigzane z ochrong zasobow przyrodniczych.
Zauwazono rozbieznosci pomiedzy rysunkiem Studium i danymi zamieszczonymi na portalu
GEOSERWIS (http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/) * , w tym granice oraz zapisy
dla Rezerwatu Przyrody ,Las Bukowy w Skarszynie”, Parku Krajobrazowego Doliny Baryczy,
obszaréw Natura 2000.

Rowniez nieaktualne sg zaréwno granice, jak i zapisy dotyczgce zagadnieh zwigzanych
ze zlozami, terenami i obszarami goérniczymi. Zgodnie z art. 95 ust. 2 ustawy z dnia
9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. z 2016 r. poz. 1131 ze zm.)
w terminie do 2 lat od dnia zatwierdzenia dokumentacji geologicznej obszar
udokumentowanego zloza kopaliny wprowadza sie do studium. Zauwazono nastepujgce
rozbieznosci pomiedzy rysunkiem Studium i danymi zamieszczonymi na portalu MIDAS
(http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web) *: brak lokalizacji oraz zapiséw dla zt6z: Jazwiny
(ID 4126) wraz z terenem i obszarem goérniczym oraz Graboéwka W (ID 4739).
Ponadto zauwazona zostata niezgodno$¢ przebiegu granic Gitownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 303.

Weryfikacji wymagajg rowniez ustalenia, zarowno w czesci tekstowej, jak i rysunkowej,
dotyczace obszarow i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla czesci wiejskiej
gminy Trzebnica, m.in. w zakresie granic obszarbw i obiektéw objetych
ochrong konserwatorska.

W zwigzku z nowg ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2016 r. poz. 1987
z pozn. zm.), nalezy zaktualizowa¢ zagadnienia zwigzane z gospodarkg odpadami
na terenie gminy w calym tekscie Studium, w szczegolnosci w zakresie podstawy
prowadzenia gospodarki odpadami w gminie tj. Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Gminy Trzebnica® oraz Wojewddzkiego Planu Gospodarki Odpadami dla
Wojewddztwa Dolnoslgskiego na lata 2016-2022%.

Z uwagi ha zmiane Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslgskiego,
przyjetego uchwatg nr XLVIII/1622/14 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego w dniu
27 marca 2014 r. obowigzujgce Studium nalezy zaktualizowa¢ zapisy dla czesci wiejskiej
gminy rowniez w tym zakresie. Zmiana Studium dla czesci miejskiej uwzglednia
obowigzujgcy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa.

! Serwis Geoserwis prowadzony jest przez Generalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska i jest
Eodstawowym zrodtem informacji o formach ochrony przyrody w Polsce.

Serwis Midas prowadzony jest przez Panstwowy Instytut Geologiczny i jest podstawowym zrodiem
informacji o surowcach mineralnych Polski oraz scisle z nim zwigzang tematyka eksploatacji zt6z.
® Uchwata Nr XVI11/198/16 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 26 lipca 2016 r., zmienionej uchwatg
Nr XX/209/16 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2016 r.
* Uchwata Nr XXIX/934/16 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 22 grudnia 2016 r.
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Poniewaz tekst jednolity Studium zostalo uchwalony w 2012 roku, a kolejne zmiany miaty
obejmowaty jedynie czesci obszaru gminy, dane w nim zamieszczone pochodzg z lat
wczesniejszych, a tym samym w wiekszosci sg juz nieaktualne podczas opracowania
nowego Studium nalezy poddac szczego6towej analizie catg czes¢ dotyczacag uwarunkowan
i zamiesci¢ mozliwie jak najbardziej aktualne dane.

Studium poddane zostato réwniez ocenie zgodnosci z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 nr 118 poz. 1233).
Zatgcznik nr2 do Studium stanowi rysunek w skali 1:10 000 zawierajgcy uwarunkowania
i kierunki zagospodarowania przestrzennego dla czesci wiejskiej gminy. Na wstepie nalezy
podkreslic, ze forma rysunku nie wypelnia zakresu wskazanego w 84 ust. 1
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. 2004 nr 118 poz. 1233). Zgodnie z 84 ust. 1 pkt 1 studium powinno zawiera¢ czes¢
okreslajgcg uwarunkowania przedstawiong w formie tekstowej i graficznej, natomiast
zgodnie z 84 ust. 1 pkt 3 studium powinno zawiera¢ rysunek przedstawiajgcy w formie
graficznej ustalenia, okreslajgce kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.
W analizowanym dokumencie rysunek stanowi kompilacje uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wiejskiej gminy, co moze obniza¢ jego
czytelnosc¢ i utrudni¢ korzystanie z niego, co z kolei moze prowadzi¢ do wniosku iz narusza
ono 87 wust.5 rozporzgdzenia. Dla miasta Trzebnicy uwarunkowania i Kkierunki
zagospodarowania zostaly przedstawione na dwodch odrebnych planszach, stanowigcych
zatgczniki nr 3 i 4, a ich tre$¢ zasadniczo wypetnia regulacje zawarte w ww. rozporzgdzeniu.
Nieprawidlowoscig zauwazong podczas analizy czesci rysunkowej Studium jest brak ustalen
dla czesci gminy, potozonej w obrebie Gluchow GoOrny oraz wykroczenie ustaleniami
Studium poza granice gminy Trzebnica w czesci poétnocnej gminy, w rejonie obrebu
Ujezdziec Maly i objecie ustaleniami fragmentu gminy Milicz, w czesci potudniowej, w rejonie
obrebu Bedkowo i Taczéw Maly, i objecie ustaleniami fragmentéw gminy Wisznia Mala.

W Studium nie oznaczono granic obszaru objetego studium (87 pkt1 lit. a) — oznaczono
jedynie granice gminy; granic terenu i obszaru gérniczego Jazwiny (87 pkt 1 lit. c).

W zwigzku z powy zszym Studium uwarunkowa n i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica nale 2y uznaé za czesciowo naruszaj gce przepisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m w obecnym brzmieniu oraz
przepisy rozporz adzenia, poniewa z w catym dokumencie znajduj a sie braki w zakresie
niezb ednych elementéw wymaganych ustaw g i rozporz gdzeniem. Do dnia wykonania
analizy ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu prze  strzennym zmienita si e
kilkukrotnie, jak rownie z zmienity si @ uwarunkowania.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzgdzaniu planéw
miejscowych (plan nie moze narusza¢ ustalen studium). Obecny ksztalt Studium pozwala
na prowadzenie procedur planistycznych przy uwzglednieniu zmian w przepisach
odrebnych. Niemniej nalezy podjg¢ dziatania zmierzajgce do przeanalizowania nowych
przepiséw i uwzgledni¢ je w kolejnej edycji Studium.
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Aktualnie prowadzone sg prace planistyczne nad siedmioma zmianami Studium, ktére maja
ograniczony zasieg, zgodnie z uchwatami o przystgpieniu.

Tabela 1. Przyst gpienia do sporz gdzenia zmiany Studium uwarunkowa n i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica

Stan zaawansowania

Lp. Tytut planu Nr uchwaty prac
Uchwata Rady Miejskiej
Zmiana studium uwarunkowan i w Trzebnicy
kierunkéw zagospodarowania nr XXXVI1/427/2013 z
ogtoszono

przestrzennego Gminy Trzebnica
dla dziatek nr 92, 93, 144/1, 159,
1/6, 1/4, 143/1 AM-1 obreb wsi
Bedkowo

dnia 19 czerwca 2013 r.
zmieniona uchwalg Rady
Miejskiej w Trzebnicy z
nr XLVI1/570/14 z dnia 18
czerwca 2014 r.

i zawiadomiono
0 rozpoczeciu procedury

Zmiana studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica
dla obrebu wsi Szczytkowice

Uchwata Rady Miejskiej
w Trzebnicy nr IV/25/15 z
dnia 30 stycznia 2015 r.

wytozenie do publicznego
wgladu

Zmiana studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica
dla obrebu wsi Kobylice

Uchwata Rady Miejskiej
w Trzebnicy nr IV/25/15 z
dnia 30 stycznia 2015 r.

wytozenie do publicznego
wgladu

Zmiana studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica
dla obrebu wsi Jazwiny

Uchwata Rady Miejskiej
w Trzebnicy nr IV/26/15 z
dnia 30 stycznia 2015 r.

ogtoszono
i zawiadomiono
0 rozpoczeciu procedury

Zmiana studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Trzebnica
dla obrebu wsi Ksieginice

Uchwata Rady Miejskiej
w Trzebnicy nr V/53/15 z
dnia 30 marca 2015r.

oczekuje na uchwalenie

Zmiana studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica
dla dziatek nr 115/1, 116/7 oraz
czesci dziatek nr 160/1, 165 173
AM-1 obreb wsi Raszéw

Uchwata Rady Miejskiej
w Trzebnicy
nr X111/156/16 z dnia 28
stycznia 2016 r.

oczekuje na uchwalenie

Zmiana Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica
dla fragmentu miasta Trzebnica.

Uchwata Rady Miejskiej
w Trzebnicy
nr XXVI1/297/17 z dnia 29
marca 2017 r.

ogtoszono
i zawiadomiono
0 rozpoczeciu procedury

2.1.2. Ocena zgodno sci studium z przepisami odr ebnymi

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica
zostalo uchwalone w 2000 roku, przy czym w 2012 roku zostato zmienione w petnym
zakresie, na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r.
wraz ze zmianami do 2012r. Kolejne zmiany Studium po 2012 roku obejmowaly
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zréznicowanej wielkosci obszary, od niewielki terendw po cate obreby lub wytgcznie czesé
tekstowg, dlatego kolejne nowelizacje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym byly uwzgledniane wytgcznie dla obszaréw objetych zmianami. Jedynie
zmiang Studium w 2016 roku wprowadzono bilanse opracowane dla calego obszaru gminy,
ktorych obowigzek sporzgdzenia zostat wprowadzony ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o0 rewitalizacji. Jednoczesnie w analogicznym zakresie uwzglednione zostaty zmiany
w przepisach odrebnych. Poniewaz od ostatniej edycji Studium obejmujgcej caty teren gminy
uptyneto 5 lat, rbwniez przepisy odrebne ulegty czesciowej zmianie. Nalezy zatem rozwazy¢
koniecznos¢ aktualizacji niektorych zapisow studium. Nie sg to zapisy powodujgce
stwierdzenie nieaktualnosci badanego dokumentu, jednak w konsekwencji mogg prowadzic¢
do powstania trudnych do rozwigzania probleméw na etapie opracowywania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego  gminy  Trzebnica nalezy uzna¢ za  zasadniczo  zgodnag
Z przepisami odrebnymi.

2.1.3. Ocena aktualno sci studium w aspekcie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz w oparc iu
0 whnioski zto zone do studium

Od wrzesnia 2012 roku, czyli od uchwalenia kompleksowej zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, do pazdziernika 2017 r. do urzedu wptyneto
7 wnioskéw dotyczgce zmiany Studium w 2013 r., 1 w 2014 r., 7 w 2015 r., 4 w 2016 r. oraz
17 w 2017r. W odpowiedzi na wnioski w przypadku zasadnosci wnioskow oraz ich
zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, zostaly podjete uchwaly o zmianie Studium.
W ich wyniku Studium zostalo zmienione pigciokrotnie (dwa razy w 2014 r., dwa razy
w 2016 r. oraz raz w 2017 r.), a kolejnych 7 zmian jest w trakcie realizacji na podstawie
podjetych uchwat Rady Miejskiej w Trzebnicy o przystgpieniu do sporzadzenia
zmian Studium.

Na podstawie powyzszych danych nalezy uzna¢, iz Studium podlega statej weryfikaciji
i gmina na biezgco aktualizuje je w niezbednym, zgtaszanym we wnioskach zakresie.

2.2. Ocena aktualno s$ci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

2.2.1. Analiza pokrycia terenu gminy miejscowymi pl anami
zagospodarowania przestrzennego

Na terenie miasta i gminy Trzebnica obowigzuje 49 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wraz ze zmianami 0 igcznej powierzchni ok. 4886,51 ha, co stanowi
ok. 24,5% powierzchni gminy. Przewazajgca czes¢ miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obejmuje tereny zlokalizowane w centralnej czesci gminy, w tym teren
miasta Trzebnica, oraz obreby Sulistawice, Cerekwica, Kaszyce, Ksieginice, Nowy Dwor,
Kobylice, Szczytkowice, Ligota i Jazwiny. Réwniez dwa obreby potozone we
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potudniowo-wschodniej czesci gminy (Piersno i Skarszyn) sg objete obowigzujgcymi
miejscowymi planami. Pozostale plany miejscowe obejmujg niewielkie tereny potozone
w roznych czesciach gminy.

Ze wzgledu na stosunkowo nieduzy procent pokrycia obowigzujgcymi planami miejscowymi
terenu gminy, dla ponad 75% terenu gmina nie posiada jeszcze obowigzujgcych
miejscowych planéw, ochrona fadu przestrzennego oraz wartosci kulturowych na terenie
gminy jest niewystarczajgca, a jednoczesnie utrudnione jest racjonalne gospodarowanie
przestrzenig. Gmina preznie podejmuje dziatania w kierunku zwiekszenia udziatu terenéw
pokrytych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego poprzez przystgpienie
do sporzadzania plan6éw miejscowych. Obecnie na terenie gminy podjetych jest 26 uchwat
0 przystgpieniu do sporzgdzenia lub zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego o tgcznej powierzchni okoto 5771,58 ha, ktdre obejmujg swoim zakresem
cale obreby nieobjete obecnie w calosci obowigzujgcymi planami (Raszow, Bedkowo,
Marcinowo, Brzykoéw, Koniowo) oraz kolejne fragmenty miasta Trzebnica, jak réwniez
obreby, dla ktérych obowigzujgce plany utracity na swojej aktualnosci i wymagajg zmiany
w peinym lub czesciowym zakresie. Wykaz uchwat o przystgpieniu do sporzgdzenia planow
miejscowych wraz ze stopniem zaawansowania prac planistycznych zamieszczony zostat
w tabeli nr 2 oraz na zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Oceny.

2.2.2. 0Ogoblna ocena zgodno $ci obowi gzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z przepisami ustawy o]
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przep isami
odrebnymi

Na terenie miasta i gminy Trzebnica obowigzuje 49 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w tym zmian planéw, z czego 17 planéw zostato sporzgdzonych w trybie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, w tym 6 w powigzaniu
z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto dla 4 miejscowych planow zostaly uchwalone zmiany wytgcznie w czesci tekstowej,
dlatego tez zostaly ujete w ponizszej tabeli wylgcznie poprzez dodanie informacji
do zmienianego planu o numerze uchwaly zmieniajgcej, nie dodano odrebnej pozyciji.

Tabela 2. Obowi gzujagce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
na terenie miasta i gminy Trzebnica

Lp. Tytut planu Nr uchwaty Podstawa prawna
MIASTO

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w

1. rejonieulic: Milickiej, Ks.Bochenka,
Henryka Brodatego, Jana Pawta Il w
Trzebnicy

Uchwata Rady Miasta
i Gminy Trzebnica ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
nr XXVI11/242/97 z dnia R b
24 kwietnia 1997 r.

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu

- : Uchwata Rady Miejskiej
Miejscowy plan zagospodarowania

p . w Trzebnicy przestrzennym, w powigzaniu
2. przestrzennego terenow potozonych nr XVI1/218/04 7 dnia z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
przy ul. Milickiej w Trzebnicy 25 marca 2004 r o0 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym
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Lp.

Tytut planu

Nr uchwaty

Podstawa prawna

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw potozonych
przy ul. Polnej w Trzebnicy

Uchwata Rady Miejskiej
w Trzebnicy
nr XXI/246/04 z dnia
30 wrzesnia 2004 r.

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu
przestrzennym, w powigzaniu
z ustawag z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Brama
Trebaczy, Obornickiej, Marcinowskiej
oraz Rynku w Trzebnicy

Uchwata Rady Miejskiej
w Trzebnicy nr X/93/07
z dnia 20 wrzesnia
2007 r.

ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru wyznaczonego ulicami: Sw.
Jadwigi, Ks. Dz. W. Bochenka i
Obroncéw Pokoju w Trzebnicy

Uchwata Rady Miejskiej
w Trzebnicy
nr XXI11/203/12 z dnia
20 lutego 2012 r.

ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w rejonie
ulic: Jana Pawta I, Henryka
Brodatego, Milickiej i Ks. Dziekana
Wawrzynca Bochenka w Trzebnicy

Uchwata Rady Miejskiej
w Trzebnicy

nr XXVI111/299/12 z dnia

29 pazdziernika 2012 r.

ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulic Obroncéw Pokoju, Ks.
Dziekana Wawrzynca Bochenka,
Kolejowej, Zotnierzy Wrzesnia,
Bolestawa Chrobrego w Trzebnicy

Uchwata Rady Miejskiej
w Trzebnicy

nr XXVI111/300/12 z dnia

29 pazdziernika 2012 r.

ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulic: Olesnickiej,
Klasztornej, Ks. Dz. W. Bochenka,
Lesnej, Wesotej, 3 Maja w Trzebnicy
dla czesci A.

Uchwata Rady Miejskiej
w Trzebnicy
nr XLV/514/14 z dnia
15 kwietnia 2014 r.

ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terendw w rejonie
ulic: Milickiej, Prusickiej,
Jedrzejowskiej, Roosevelta, s. Hilgi
Brzoski w Trzebnicy

Uchwata Rady Miejskiej
w Trzebnicy
nr 1X/107/15 z dnia
30 wrzesnia 2015 r.

ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

10.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu miasta w
rejonie ulic: Obornickiej, Spokojnej,
Przemystowej, Ogrodowej, Mostowej i
Wroctawskiej w Trzebnicy

Uchwata Rady Miejskiej
w Trzebnicy
nr XI1/141/15 z dnia
23 grudnia 2015 .

ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

11.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Polnej w Trzebnicy

Uchwata Rady Miejskiej
w Trzebnicy
nr XI11/157/16 z dnia
28 stycznia 2016 r.

ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

12.

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulic: Lesnej, 3
Maja, Wesotej w Trzebnicy

Uchwata Rady Miejskiej
w Trzebnicy
nr XV/172/16 z dnia
29 kwietnia 2016 r.

ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

13.

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla teren6w w rejonie ul. Olesnickiej i
Czeresniowej w Trzebnicy

Uchwata Rady Miejskiej
w Trzebnicy
nr XX/214/16 z dnia
30 wrzesnia 2016 r.

ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
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Lp.

Tytut planu

Nr uchwaty

Podstawa prawna

14.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu dla terenu
miasta Trzebnica w rejonie ulic: Ks.
dz. W. Bochenka, 1- go Maja, J.
Kilinskiego, Krakowskiej, W.
Reymonta, E. Orzeszkowej,
Wroctawskiej, Nowej, Mostowej, m.
Leszczynskiej i B. Chrobrego

Uchwata Rady Miejskiej
w Trzebnicy
nr XX/213/16 z dnia
30 wrzesnia 2016 r.

ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

15.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu dla dla
terendw w Trzebnicy w rejonie ulic: H.
Brodatego, F. Chopina,
Grunwaldzkiej, W. Jagiely, W.
tokietka, S. Moniuszki, Milickiej,
Olesnickiej, Piastowskiej, Piwnicznej,
Samarytanskiej, K. Wielkiego

Uchwata Rady Miejskiej
w Trzebnicy
nr XX/212/16 z dnia
30 wrzesnia 2016 r.

ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

16.

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr 6/1 AM-11i 6/6 AM-1 w
rejonie ulicy Milickiej w Trzebnicy

Uchwata Rady Miejskiej
w Trzebnicy
nr XXVI1/296/17 z dnia
29 marca 2017 r.

ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

17.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu miasta
Trzebnica

w rejonie ulic: Olesnickiej,
Harcerskiej, Wesotej, 3- go Maja,
Lesnej, J. Korczaka, Armii Krajowej,
gen. L.

Okulickiego, gen. W. Sikorskiego,
gen. S. Roweckiego- Grota, Szarych
Szeregow, tagkowej i Wroctawskiej

Uchwata Rady Miejskiej
w Trzebnicy
nr XX1X/330/17 z dnia
24 lipca 2017 r.

ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

18.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu miasta
Trzebnica

w rejonie ulicy: Marcinowskiej

Uchwata Rady Miejskiej
w Trzebnicy
nr XX1X/331/17 z dnia
24 lipca 2017 r.

ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

OBSZAR WIEJSKI

19.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu w gminie
Trzebnica, obreb Mastowiec
obejmujgcego dziatke nr 6/1

Uchwata Rady Miasta
i Gminy Trzebnica
nr XXXI1/263/97 z dnia
6 listopada 1997 r.

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu
przestrzennym

20.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu w gminie
Trzebnica, w obrebie Bedkowo,
obejmujgcego dziatki mr 6/1 i 7/4 oraz
czesci dziatek nr 5/5, 140 142

Uchwata Rady Miasta
i Gminy Trzebnica
nr XXXI1/262/97 z dnia
6 listopada 1997 r.

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu
przestrzennym

21.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w
gminie Trzebnica, w obrebie Gluchéw
Gorny, obejmujgcego dziatke nr 22/1

Uchwata Rady Miasta
i Gminy Trzebnica
nr 111/22/98 z dnia
22 grudnia 1998 r.

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu
przestrzennym

22.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu w gminie
Trzebnica, potozonego w obrebie wsi
Kuzniczysko, obejmujgcego czes¢
dziatki 193/1

Uchwata Rady Miasta
i Gminy Trzebnica
nr 111/20/98 z dnia
22 grudnia 1998 r.

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu
przestrzennym

23.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu w gminie
Trzebnica, obreb Raszow,
obejmujgcego czes¢ dziatki nr 84

Uchwata Rady Miasta
i Gminy Trzebnica
nr 111/23/98 z dnia
22 grudnia 1998 r.

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu
przestrzennym
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Tytut planu

Nr uchwaty

Podstawa prawna

24,

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w
gminie Trzebnica, obreb Raszéw,
obejmujgcego czesé dziatki nr 5/3
wraz z przyleglymi drogami.

Uchwata Rady Miasta
i Gminy Trzebnica
nr 1X/92/99 z dnia

30 wrzesnia 1999 r.

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu
przestrzennym

25.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu w gminie
Trzebnica, potozonego w obrebie
Skoroszéw, obejmujacego dziatki
nr 308/1 i 310 wraz z przylegtymi
ciekami i drogami.

Uchwata Rady Miasta
i Gminy Trzebnica
nr XX1/209/2000 z dnia
26 pazdziernika 2000 r.

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu
przestrzennym

26.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatki nr 3
obreb Bedkowo

Uchwata Rady Miasta
i Gminy Trzebnica
nr XXXV1/325/02 z dnia
26 wrzesnia 2002 r.

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu
przestrzennym

27.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek o nr 22/1,
23/1, 24, 25 potozonych w obrebie
Komorowo gmina Trzebnica

Uchwata Rady Miasta
i Gminy Trzebnica
nr XXXV1/326/02 z dnia
26 wrzesnia 2002 r.

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu
przestrzennym

28.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Szczytkowice

Uchwata Rady Miasta
i Gminy Trzebnica
nr VI/97/03 z dnia
25 marca 2003 r.

wraz ze zmiang
uchwalong uchwatg
Rady Miejskiej
w Trzebnicy
nr XXX/319/09 z dnia
30 wrzesnia 2009 r.

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu
przestrzennym

29.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Kobylice

Uchwata Rady Miejskiej
w Trzebnicy
nr XI1/157/03 z dnia
30 pazdziernika 2003 r.
wraz ze zmiang
uchwalong uchwatg
Rady Miejskiej
w Trzebnicy
nr XXX/320/09 z dnia
30 wrzesnia 2009 r.

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu
przestrzennym, w powigzaniu
z ustawag z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

30.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Ligota

Uchwata Rady Miejskiej
w Trzebnicy
nr XI1/158/03 z dnia
30 pazdziernika 2003 r.
wraz ze zmiang
uchwalong uchwatg
Rady Miejskiej
w Trzebnicy
nr XXX/321/09 z dnia
30 wrzesnia 2009 r.

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu
przestrzennym, w powigzaniu
z ustawag z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
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Lp. Tytut planu Nr uchwaly Podstawa prawna
Uchwata Rady Miejskiej
w Trzebnicy
nr XIV/182/03 z dnia o
3  igudazooar. ezl
31 Miejscowy plan zagospodarowania wraz ze zmiang przestrzennym, w powigzaniu
" przestrzennego wsi Ksieginice uchwalong uchwatg z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
Rady Miejskiej o planowaniu i zagospodarowaniu
W Trzebnicy przestrzennym
nr XXXI11/339/09 z dnia
26 listopada 2009 r.
R ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
Miejscony plan zagospodarowania  OTGETEIIINE | sseermon
32. przestrzennego dla} terenu dzialki nr XVI1/217/04  dnia 2 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
nr 12 we wsi Taczow Maty 25 marca 2004 r o planowaniu i zagospodarowaniu
) przestrzennym
Uchwata Rady Miejskiej _
Miejscowy plan zagospodarowania w Trzebnicy nr IX/75/07 ~ ustawaz dnia 27 marca 2003 r.
33. . L. . o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennego obrebu wsi Jazwiny z dnia 21 czerwca przestrzennym
2007 r.
- : Uchwatla Rady Miejskiej
Miejscowy plan zagospodarowania w Trzebnicy ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
34. przestrzennego obrebu wsi Nowy . o planowaniu i zagospodarowaniu
DWor nr XV11/182/08 z dnia przestrzennym
19 czerwca 2008 r.
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Uchwata Rady Miejskiej _
g5 Wsi Ligota uchwalonego Uchwalg w Trzebnicy Jstawa ;ﬂﬂ'?g marea2003r.
" nr XII/158/03 Rady Miasta i Gminy nr XX/199/08 z dnia e estronmym
Trzebnica z dnia 30 pazdziernika 25 wrzesnia 2008 r.
2003 roku
. - Uchwata Rady Miejskiej
Zmiana miejscowego planu w Trzebnicy ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
36. zagospodarowania przestrzennego 1243/ dni o planowaniu i zagospodarowaniu
wsi Nowy Dwer dia czesci A nr XXI1V/243/12 z dnia przestrzennym
16 maja 2012 r.
Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Rady Miejskiej _
a7 Przestrzennego dla dzialki nr 200/2 w Trzebnicy Jstawa ;r‘]jiz'?zzg ;arg:azrg\ﬁ r
" AM-1 w miejscowosci Koniowo Gm. nr XLVII/572/14 z dnia P przestrzgenn?,m
Trzebnica 18 czerwca 2014 r.
Zmiana miejscowego planu Uchwata Rady Miejskiej
zagospodarowania przestrzennego ; ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
. : w Trzebnicy e .
38. dla terenu potozonego w obrebie : o planowaniu i zagospodarowaniu
. S ; nr L1/602/14 z dnia t
Marcinowo obejmujgcego dziatke 14 listopada 2014 przestrzennym
nr 468 i czesé dziatki nr 467 AM-1 b '
Fagospodarouania pricetizennego  Uchvala Rady Mijskie .
gospodar p g w Trzebnicy nr IV/29/15 ~ Ustawaz dnia 27 marca 2003 1.
39. wsi Ksieginice dla terenu 2 dnia 30 stveznia o planowaniu i zagospodarowaniu
oznaczonego jednostkg strukturalng 2015 ry przestrzennym
Sp 1. '
Zmiana miejscowego planu Uchwata Rady Miejskiej _
40, Zagospodarowania przestrzennego w Trzebnicy nr IV/28/15  usawa ;r‘]jiz'?zzg ;arg:azrg\ﬁ r
* dla dziatki nr 324/1 AM-1 w obrebie z dnia 30 stycznia D zestroonmym
wsi Ligota 2015,
Miejsco lan zagospodarowania Uchwata Rady Miejskiej -
Jscowy p gosp w Trzebnicy nr V/80/15 ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
41. przestrzennego dla dz. nr 78 obreb o planowaniu i zagospodarowaniu

wsi Marcinowo

z dnia 19 czerwca
2015r.

przestrzennym
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Lp. Tytut planu Nr uchwaty Podstawa prawna
Zmiana miejscowego planu Uchwata Rady Miejskiej i
JSCOWEGO P w Trzebnicy nr VI/g1/15 ~ Ustawaz dnia 27 marca 2003 r.
42. zagospodarowania przestrzennego . 0 planowaniu i zagospodarowaniu
wsi Nowy Dwor z dnia 19 czerwca przestrzennym
2015rr.
Uchwata Rady Miejskiej _
43, Miejscowy plan zagospodarowania w Trzebnicy nr VI/g2/15 ~ ustawa ;‘]’iﬂ'?g marea 2003t
" przestrzennego wsi Ksieginice — A z dniazésla E::zerwca P przestrzgenn?,m
r.
. - Uchwata Rady Miejskiej
Zmiana miejscowego planu w Trzebnicy ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
44. zagospodarowania przestrzennego . o planowaniu i zagospodarowaniu
. . . nr XX/211/16 z dnia t
wsi Nowy Dwor dla czesci C 30 wrzesnia 2016 r przestrzennym
Uchwata Rady Miejskiej _
45, Miejscowy plan zagospodarowania w Trzebnicy Jstawa ;‘]’iﬂ'?g marea2003r.
" przestrzennego wsi Skarszyn naroxl?(ltl/%?j/lez glt(jsnia P przestrzgenn?,m
istopada r.
. : Uchwata Rady Miejskiej
Miejscowy plan zagospodarowania ; ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
4 . w Trzebnicy e .
46. przestrzennego wsi Nowy Dwor (dla 1248/ dni o planowaniu i zagospodarowaniu
CZQSC| B) nr2>8(X”| 548 1260_'12_6 nia przestrzennym
grudnia r.
. : Uchwata Rady Miejskiej
Miejscowy plan zagospodarowania w Trzebnicy ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
47. przestrzennego wsi Jaszyce dla . o planowaniu i zagospodarowaniu
. nr XXVI111/310/17 z dnia rzestrzennyim
czesci A 31 maja 2017 r P y
. : Uchwata Rady Miejskiej
Miejscowy plan zagospodarowania w Trzebnicy ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
48. przestrzennego dla obrebu wsi : o planowaniu i zagospodarowaniu
X ; ' nr XXVI11/312/17 z dnia rzestrzennym
Piersno Gmina Trzebnica 31 maja 2017 r p Y
Uchwata Rady Miejskiej dnia 27 2003
] H i ustawa z dnia marca r.
49, Miejscowy plan zagospodarowania w Trzebnicy o planowaniu | zagospodarowaniu

przestrzennego wsi Cerekwica

nr XXVI111/311/17 z dnia
31 maja 2017r.

przestrzennym

W pierwszej kolejnosci przeprowadzono analize zgodnos$ci ustalen miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegoélnosci z art. 15 i art. 16 ust. 1
ustawy. Nastepnie zbadano zgodnos$¢ ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z przepisami odrebnymi.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowig bezposrednig
podstawe dla wydania pozwolenia na budowe, dlatego bardzo wazny jest zakres
przedmiotowy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslony
w art. 15 obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
starannosc¢ jednoznacznego zapisywania ustalen planu.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oznaczone w tabeli nr2 numerami
od 1 do 3 oraz od 19 do 32 zostaly sporzadzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r., nr 15, poz. 139 ze zm.), przy czym
plany oznaczone numerami 2, 3 oraz od 29 do 32 przy zastosowaniu art. 85 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wymienione
plany miejscowe nie wyczerpujg obligatoryjnego zakresu przedmiotowego planu
miejscowego okreslonego w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Bezposrednie stosowanie ustalen tych planow
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na etapie badania zgodnosci planowanej inwestycji z ustaleniami planu miejscowego przed
wydaniem pozwolenia na budowe w wielu przypadkach jest niemozliwe, ze wzgledu na brak
wyczerpujgcych definicji uzytych poje¢ lub okreslenie dopuszczenia zaistnienia pewnych
faktow bez definicji zasad, na jakich to dopuszczenie moze by¢ realizowane. W wielu
planach brakuje rowniez okreslenia podstawowych parametrow i wskaznikow
urbanistycznych, w tym intensywnosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej.
W konsekwencji pozostajgce w obrocie prawnym miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego wymagajg dokonywania kazdorazowo interpretacji ich ustalen,
co w konsekwencji moze prowadzi¢ do rozbieznosci i nierownego traktowania uczestnikow
postepowania przy uzyskiwaniu pozwolenia na budowe Ilub zatwierdzenia podziatu
nieruchomosci. Dla terendw objetych tymi planami nalezy dgzy¢ do sporzgdzenia nowych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzgdzone w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zasadniczo
wyczerpujg obligatoryjny zakres przedmiotowego planu miejscowego okreslony w art. 15
tejze ustawy.

2.2.3. Analiza oraz ocena post epow w opracowywaniu planéw
miejscowych

Na terenie miasta i gminy Trzebnica obowigzuje 49 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, z czego czes¢ to zmiany mpzp (zgodnie z tabelg nr 2). Obecnie jedynie
ok. 24,5% powierzchni gminy posiada regulacje w zakresie zagospodarowania
przestrzennego. Gmina systematycznie przystepuje do sporzadzania nowych miejscowych
planébw zagospodarowania przestrzennego na kolejnych obrebow, na ktérych wystepuje
najwiekszy ruch inwestycyjny, jak réwniez obejmuje uchwatami o przystgpieniu tereny,
na ktérych obowigzujgce plany tracg na aktualnosci.

Aktualnie gmina jest w trakcie procedowania kolejnych 26 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, w tym 5 dla catych obrebow, ktére obecnie nie sg objete
w catosci obowigzujgcymi planami, jedynie na niewielkich ich fragmentach obowigzujg plany.
Czterema uchwatami o przystgpieniu do sporzgdzenia planu zostaly objete fragmenty miasta
Trzebnica, dla ktérych réwniez dotychczas nie obowigzywat Zzaden plan. Natomiast
pozostate uchwaly intencyjne obejmujg niewielkie tereny Ilub obszary, dla ktorych
dotychczasowe plany staty sie w mniejszym lub wiekszym stopniu nieaktualne.

Ponizsza tabela przedstawia stopien zaawansowania prac nad miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Na uwage zastluguje fakt, ze cztery plany miejscowe
Sg juz na etapie koncowym i aktualnie oczekujg na uchwalenie. Natomiast sze$¢ procedur
jest chwilowo zawieszonych ze wzgledu na oczekiwanie na zmiane Studium lub brak
uzyskania zgody od Ministerstwa Srodowiska. Ponadto gmina planuje odstgpi¢ od procedury
sporzgdzenia miejscowych planow dla dwoch plandéw oraz fragmentu jednego planu.

Analiza postepéw w opracowaniu planéw wykazala, ze gmina sukcesywnie zmierza
do uchwalenia kolejnych planéw miejscowych, jednakze w kilku przypadkach z uwagi
na rézne okolicznosci procedura zostata wstrzymana lub planuje sig jej zaniechanie.
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Tabela 3. Przyst gpienia do sporz agdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie miasta i gminy Trzebnica

Stan zaawansowania

Lp. Tytut planu Nr uchwaty prac
MIASTO
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu miasta
Trzebnica w rejonie ulic: Prusickiej, Uchwata Rady Miejskiej
Cichej, T. Kosciuszki, Wojska w Trzebnicy nr X/98/07
Polskiego, Teatralnej, z dnia 20 wrzesnia
M. Konopnickiej, J. Bema, 2007 r., zmieniona opiniowanie

W. Broniewskiego, A.

Mickiewicza, m. Dgbrowskiej,
Kosmonautéw,

A. Asnyka, C.K. Norwida,

J. Stowackiego, Polnej, Wiosennej,
Piaskowskiego

Uchwatg Rady Miejskiej
w Trzebnicy
nr XXXI1/336/13 z dnia
28 stycznia 2013 r.

i uzgadnianie projektu

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu miasta
Trzebnica w rejonie ulic:
Obornickiej, B. Chrobrego,
Wroctawskiej

Uchwata Rady Miejskigj
w Trzebnicy nr X/100/07
z dnia 20 wrzesnia
2007 r., zmieniona
Uchwatg Rady Miejskiej
w Trzebnicy
nr XXXI1/338/13 z dnia
28 stycznia 2013 r.

opiniowanie
i uzgadnianie projektu

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu miasta
Trzebnica w rejonie ulic:
Marcinowskiej, Granicznej,
Stonecznej, Watowej,

B. Glowackiego, Rynek,

| Daszynskiego, Solnej, Zotierzy
Wrzesnia, Obroncow Pokoju,
Koscielnej, Sw. Jadwigi, 9-go Maja,
H. Sienkiewicza, Polnej i W. Witosa

Uchwata Rady Miejskiej
w Trzebnicy nr X/94/07
z dnia 20 wrzesnia
2007 r., zmieniona
Uchwatg Rady Miejskiej
w Trzebnicy
nr XXXI1/332/13 z dnia
28 stycznia 2013 r.

opiniowanie
i uzgadnianie projektu

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu miasta
Trzebnica w rejonie ulic:
Obornickiej, Orzechowej,
Morelowej, Marcinowskiej,
Miynarskiej, Przemystowej,

S. Zeromskiego, Kwiatowej,
Ogrodowej, Jarzebinowej

Uchwata Rady Miejskiej
w Trzebnicy nr X/99/07
z dnia 20 wrzesnia
2007 r., zmieniona
Uchwatg Rady Miejskiej
w Trzebnicy
nr XXXI1/337/13 z dnia
28 stycznia 2013 r.

opiniowanie
i uzgadnianie projektu

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terendw w rejonie ulic:
ObroAcéw Pokoju, Sw. Jadwigi

i Ks. Dz. Bochenka w Trzebnicy

Uchwata Rady Miejskiej
w Trzebnicy
nr X1V/165/16

z dnia 24 lutego 2016 r.

oczekuje na uchwalenie

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw w rejonie ulic: Ks. Dz.
W. Bochenka, Olesnickiej, 3-go
Maja w Trzebnicy

Uchwata Rady Miejskiej
w Trzebnicy
nr XVI1/195/16
z dnia 26 lipca 2016 r.

oczekuje na uchwalenie
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Stan zaawansowania

Lp. Tytut planu Nr uchwaty prac
Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Rady Miejskiej
przestrzennego dla terenow w Trzebnicy opiniowanie
7. wrejonie ulic: s. Hilgi Brzoski, nr XXI11/233/16 i Ez adnianie proiektu
Milickiej, Prusickej, Roosevelta z dnia 30 listopada 9 proj
w Trzebnicy 2016 r.
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Uchwala Rady Miejskiej
dla terendw w rejonie ulic: .
Obornickiej, Spokojnej w Trzebnicy . .
8. Przemysiovx’/ej Ogrodo’wej nr_XXII/2_32/16 oczekuje na uchwalenie
AN L z dnia 30 listopada
Mostowej i Wroctawskiej w 2016 1
Trzebnicy dla dziatki nr 35 AM-31 '
obreb Trzebnica.
Zmiana miejscovv_ego planu Uchwata Rady Miejskiej  ogtoszono
zagospodarowania przestrzennego Trzebnic > awiadomiono
9. dlaterenoéw w rejonie ulic: wirz y ;
Sw. Jadwigi, Ks. Dz. Bochenka i nr XXV/I267/17 0 roz%oczecm
Obroncéw Pokoju w Trzebnicy z dnia 30 stycznia 2017 r.  Procecury
Miejscowy plan zagospodarowania ~ Uchwata Rady Miejskiej  ogloszono
10 przestrzennego dla terenéw w w Trzebnicy i zawiadomiono
" rejonie ul. Olesnickiej i nr XXVI11/298/17 0 rozpoczeciu
Czeresniowej w Trzebnicy 2 dnia 29 marca 2017 r.  Procedury
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw w rejonie ulic: Uchwata Rady Miejskiej  ogtoszono
11 Obornickiej, Spokojnej, w Trzebnicy i zawiadomiono
" Przemystowej, Ogrodowej, nr XXVI1/302/17 0 rozpoczeciu
Mostowej i Wroctawskiej w 7 dnia 29 marca 2017 r.  Procedury
Trzebnicy- w obrebie ulicy
Bolestawa Chrobrego
. . Uchwata Rady Miejskiej ogioszono
Miejscowy plan zagospodarowania bni ) 2 domiono
12. przestrzennego dla czesci terenu w Trzebnicy | zawia ;
miasta Trzebnica nr XXVI11/316/17 0 rozpoczeciu
7 dnia 31 maja 2017 .  Procedury
OBSZAR WIEJSKI
Uchwata Rady Miejskiej
w Trzebnicy
nr XXVI111/293/12
Miejscowy plan zagospodarowania z dnia 29 pazdziernika oczekuie na zmian
13. przestrzennego wsi Ksieginice - cz. 2010 r., zmieniona Studiuri] ¢
B,CiD Uchwatg Rady Miejskiej
w Trzebnicy
nr XLI11/480/13 z dnia
18 grudnia 2013 r.
Uchwata Rady Miejskiej
Miejscowy plan zagospodarowania w Trzebnicy oczekuje na zmiane
14. nr XXVI111/294/12

przestrzennego wsi Szczytkowice

z dnia 29 pazdziernika
2012r.

Studium
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Stan zaawansowania

Lp. Tytut planu Nr uchwaty prac
Uchwata Rady Miejskiej
w Trzebnicy
nr XXVI111/298/12 _
Miejscowy plan zagospodarowania z dnia 29 pazdziernika gg:‘o r(io (;)Zdesrt]?; Ielglr?u
15. przestrzennego wsi Raszéw - cz. A 2010 r., zmieniona oz EE)— w?/iozeniepdo ’
i B Uchwatg Rady Miejskiej pu.blicznego wgladu
w Trzebnicy
nr XLVI11/584/14 z dnia
28 lipca 2014 r.
Uchwata Rady Miejskiej  prace wstrzymane ze
16 Miejscowy plan zagospodarowania w Trzebnicy wzgledu na brak zgody
" przestrzennego wsi Brzykow nr XXXVv/410/13 Ministra Rolnictwa i
z dnia 7 maja 2013 r. Rozwoju Wsi
Uchwata Rady Miejskiej
w Trzebnicy
nr XXXV11/428/13 ogloszono
Miejscowy plan zagospodarowania z dnia 29 czerwca i zawiadomiono
17. przestrzennego dla dziatek nr 92 i 2013 r., zmieniona J————
nr 93 AM-1 obreb wsi Bedkowo Uchwatg Rady Miejskiej % ¢
w Trzebnicy procedury
nr XLVI11/569/14 z dnia
18 czerwca 2014 r.
Uchwata Rady Miejskiej
Miejscowy plan zagospodarowania w Trzebnicy oczekuje na zmiane
18. przestrzennego wsi Kobylice nr XL/457/13 Studium
z dnia 26 wrzesnia
2013r.
Uchwata Rady Miejskiej
Miejscowy plan zagospodarowania w Trzebnicy _—
19. przestrzennego dla obrebu wsi nr XLIV/496/14 gg (s)ds:gp:fznelﬁia lanu
Koniowo gm. Trzebnica z dnia 27 lutego porza P
2014 r.
. : Uchwata Rady Miejskiej
Miejscowy plan zagospodarowania w Trzebnicy
przestrzennego dla dziatek nr 104; do odstgpienia
20. i . ; nr XLV/518/14 .
149; 105/3; 111/6 we wsi ; ST od sporzadzenia planu
Kuzniczysko z dnia 15 kwietnia
2014 r.
Uchwata Rady Miejskiej
Zmiana miejscowego planu w Trzebnicy oczekuie na zmian
21. zagospodarowania przestrzennego nr XLVII/573/14 Studiuri] ¢
wsi Jazwiny z dnia 18 czerwca
2014 r.
Uchwata Rady Miejskiej
w Trzebnicy nr V/25/15
z dnia 30 marca
22 Miejscowy plan zagospodarowania 2013 r., zmieniona opiniowanie
" przestrzennego wsi Marcinowo Uchwatg Rady Miejskiej i uzgadnianie projektu
w Trzebnicy
nr XXVI11/317/17z dnia
31 maja 2017r.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 274, Uchwata Rady Miejskiej
286/2, 286/4, 426/5, czesci dziatki w Trzebnicy oczekuie na zmian
23. nr 286/5 AM-1 obreb wsi Ujezdziec nr VI/79/15 g r% ¢
Maly oraz dla dziatek nr 17, 18/2, z dnia 19 czerwca
czesci dziatek nr 1, 28, 117, 254 2015r.
AM-1 obreb wsi Ujezdziec Wielki.
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Stan zaawansowania

Lp. Tytut planu Nr uchwaty prac
Uchwata Rady Miejskiej
- : w Trzebnicy :
Miejscowy plan zagospodarowania oczekuje na zgode
24, ) nr 1X/108/15 - - ,
przestrzennego wsi Bedkowo : - Ministra Srodowiska
z dnia 30 wrzesnia
2015rr.
Uchwata Rady Miejskiej
Miejscowy plan zagospodarowania w Trzebnicy
25. przestrzennego dla czesci terenu nr XV1/186/16 oczekuje na uchwalenie
we wsi Swigtniki z dnia 7 czerwca
2016 r.
Uchwata Rady Miejskiej
Zmiana miejscowego planu w Trzebnicy tozenie do
26. zagospodarowania przestrzennego nr XXI11/249/16 Wybl' lad
wsi Szczytkowice z dnia 28 grudnia publicznego wgigdu
2016 r.

2.3. Analiza wnioskbw w sprawie sporz adzenia lub zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W okresie objetym analizg, tj. od wrzesnia 2010 roku do pazdziernika 2017 roku, ztozono
83 wnioski o0 przystgpienie do sporzgdzenia Ilub zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Okoto 58% ztozonych wnioskéw dotyczy przeznaczenia
terenébw w planach pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo—ustugowa. Ponadto
zlozone zostaty wnioski dotyczgce przeznaczenia terendw pod funkcje ustugowe,
produkcyjne, magazynowe, zagrodowe, elekirownie fotowoltaiczne, drogi oraz wnioski
dotyczace m.in. zmiany zapiséw w obowigzujgcych planach.

Na podstawie przeprowadzonej analizy najwyzszg koncentracje skladanych wnioskow
mozna zaobserwowa¢ w obrebach Trzebnica i Jazwiny, czyli w obrebach, ktére
w wiekszosci pokryte sg planami miejscowymi. Nieco mniej zostato ztozonych wnioskéw dla
obrebow Szczytkowice, Ksieginice i Kobylice, sg to réwniez obreby dla ktérych obecnie
obowigzujg miejscowe plany. Nalezy zatem stwierdzi¢, ze gmina stusznie przystgpita
do zmiany obowigzujgcych dla tych obrebow planéw.

W odpowiedzi na skladane wnioski, gmina podejmuje dzialania zmierzajgce
do ich uwzglednienia w postaci ustalen w aktach prawa miejscowego. Na dzieh
sporzadzenia niniejszej analizy dla wiekszosci terendw, dla ktérych zostaly ziozone wnioski,
gmina jest w trakcie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Jedynie w przypadku pojedynczych wnioskéw nie zostaly podjete dziatania zmierzajgce
do sporzgdzenia planu miejscowego.

-21 -

1d: 139BB61A-9B7D-44D5-BD4D-F2FF912C5580. Uchwalony Strona 21



OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
ORAZ MIEJSCOW YCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA TERENIE MIASTA | GMINY TRZEBNICA

2.4. Analiza wydanych decyzji o ustaleniu lokalizac  ji inwestycji
celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Przeprowadzona analiza wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
i decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu obejmuje decyzje wydane
od wrzesnia 2010 roku do pazdziernika 2017 roku. W ponizszej tabeli zawarto informacje
z podziatem na obreby odnosnie liczby wydanych decyzji w podanym przedziale czasowym.

Tabela 4. Zestawienie liczby wydanych decyzji o ust  aleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego i decyzji o warunkach zabudowy i zagosp odarowania terenu

Obreb ewidencyjny | SUMA
S
Biedaszkow Maty 19
Biedaszkow Wielki 109
Blizocin 24
Bole $cin 31
Bedkowo 79
Brochocin 53
Brzezie 43
Brzykow 107
Cerekwica 39
Domanowice 36
Droszéw 13
Gtluchéw Gérny 51
Janiszéw 17
Jaszyce 45
Jazwiny 17
Kobylice 0
Koczurki 35
Komorowo 85
Komoréwko 24
Koniowo 49
Ksi eginice 0
Kuzniczysko 42
Ligota 0
Malczéw 21
Marcinowo 28
Mastowiec 18
Mastow 74
Matuszyn 40
Nowy Dwor 0
Piersno 14
Raszow 135
Rzepotowice 7
Skarszyn 32
Skoroszéw 61
Szczytkowice 0
-22 _
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Swiatniki 73
Taczow Maty 48
Taczéw Wielki 39
Trzebnica 356
Ujezdziec Maly 34
Ujezdziec Wielki 49
Wegrzynow 6
SUMA 1936

Suma wszystkich wydanych decyzji wyniosta 1936. Najwiecej decyzji zostalo wydanych
na terenie miasta Trzebnica, tj. 356 co stanowi niemal 1/5 wszystkich wydanych decyziji.
Kolejnymi obrebami z nieco juz mniejszym aczkolwiek nadal wysokim wskaznikiem
wydawanych decyzji sg obreby Raszow (135), Biedaczkéw Wielki (109) oraz Brzykow (107).
Powodem tak duzej ilosci wydawanych decyzji na terenie miasta Trzebnica z pewnoscig jest
fakt zwigzany z niepetnym pokryciem miasta planami miejscowymi. ROwniez ilos¢ wydanych
decyzji w obrebach Raszow, Biedaczkdéw Wielki oraz Brzykdéw spowodowany jest faktem
braku miejscowego planu dla tych obrebéw. Jednakze na uwage zastuguje fakt, ze gmina
juz przystgpita do sporzadzenia planéw dla tych terendéw, za wyjagtkiem
Biedaszkowa Wielkiego.

Drugg grupg charakteryzujgcg sie umiarkowanym ruchem zwigzanym z wydawaniem decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu sg obreby, na terenie ktérych zostato
wydanych od 25 do 100 decyzji w ciggu badanych ostatnich 7 lat. Sg to obreby:
Komorowo (85), Bedkowo (79), Mastow (74), Swigtniki (73), Skoroszéw (61), Brochocin (53),
Gluchéw Gorny (51), Koniowo (49), Ujezdziec Wielki (49), Taczéw Maly (48), Jaszyce (45),
Brzezie (43), Kuzniczysko (42), Maluszyn (40), Cerekwica (39), Taczéw Wielki (39),
Domanowice (36), Koczurki (35), Ujezdziec Maly (34), Skarszyn (32), Bolescin (31)
i Marcinowo (28). Przy czym dla obrebéw Jaszyce, Cerekwica, Skarszyn gmina uchwalita
miejscowe plany, a dla obrebéw: Koniowo, Marcinowo i Bedkowo zostaty podjete uchwaty
0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowych planéw.

W ostatniej grupie, z najmniejszg liczbg wydanych decyzji o warunkach zabudowy, znalazly
sie obreby, dla ktorych uchwalone zostaty plany miejscowe: Jazwiny (17), Piersno (14),
Kobylice (0), Ksieginice (0), Ligota (0), Nowy Dwor (0), Szczytkowice (0), oraz obreby bez
planbw miejscowych, na ktérych panuje znikomy ruch inwestycyjny Blizocin (24),
Komoréwko (24), Malczéw (21), Biedaszkow Maly (19), Mastowiec (18), Janiszéw (17),
Droszow (13), Rzepotowice (7), Wegrzynéw (6).

2.5. Opracowanie ekofizjograficzne

Gmina Trzebnica posiada opracowanie ekofizjograficzne sporzgdzone w 2007-2008 r.
na potrzeby ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebnica”. Zgodnie z art. 72 ust. 5 ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia
2001 r. opracowanie ekofizjograficzne sporzgdza sie na potrzeby studium uwarunkowan
i kierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego oraz planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa. Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
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w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy dane w dokumentach planistycznych wykonanych na podstawie
przepisow odrebnych, do ktérych zalicza sie opracowanie ekofizjograficzne, powinny by¢
aktualne na dzien przystgpienia do sporzadzenia studium.
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3. Wnioski ko ncowe
3.1. Wnhnioski z analizy dokumentow planistycznych

W wyniku dokonanej analizy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica pod katem oceny zgodnosci z przepisami odrebnymi, ktére
od czasu opracowania obowigzujgcego Studium ulegty wielokrotnej zmianie, w aspekcie
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz uwarunkowaniach gminy, nalezy uznac,
ze analizowany dokument wymaga aktualizacji pod katem dostosowania jego tresci
do obecnych wymagan okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepisOw odrebnych oraz nalezy
wyeliminowaé inne uchybienia i wady opracowania. W zakresie przeznaczen terenéw gmina
systematycznie realizuje wnioski sktadane przez wiascicieli nieruchomos$ci i inwestorow.
Na dzieh sporzadzenia analizy przyjeto 7 uchwat o przystgpieniu do zmian Studium
dotyczacych fragmentow gminy, dla ktérych niezaleznie od ustaleh niniejszej oceny
aktualnosci mozliwe jest kontynuowanie prac w obecnym zakresie przy zachowaniu
zgodnosci z przepisami odrebnymi. Jednoczesnie nalezy rozwazyC sporzgdzenie nowej
edycji Studium w granicach administracyjnych gminy, w celu wprowadzenia jednorodnych
zapisow dla catego obszaru.

Wszystkie zbadane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzgdzone
w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r.
nr 15, poz. 139 ze zm.), nie wyczerpujg obligatoryjnego zakresu przedmiotowego planu
miejscowego okreslonego w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i dla tych terendw nalezy opracowa¢ nowe miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. Pozostatla plany zasadniczo wyczerpujg
obligatoryjny zakres planu miejscowego okreslony w art. 15 ust. 2. Z uwagi na licznie
sktadane wnioski nalezy rozwazy¢ zmiane obowigzujgcych planéw, co w znacznej mierze
jest juz realizowane na podstawie przyjetych uchwat o przystgpieniu.

Analiza pokrycia obszaru gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
oraz rozmieszczenia przestrzennego decyzji o warunkach zabudowy, wskazuje
na konieczno$¢ sporzadzenia miejscowych planéw dla obrebow: Biedaszkow Wielki,
Skoroszow, Komorowo, Bukowiec, Mastéw, Swiqtniki, Brochocin, Gluchéw Gérny, Ujezdziec
Maly, Ujezdziec Wielki, Brzezie, Domanowice, Koczurki, Kuzniczysko, Matuszyn, Taczow
Wielki, Taczow Maly i Bolescin. W tych miejscowosciach widoczny jest najwigkszy ruch
inwestycyjny. Brak plandéw miejscowych, skutkuje wydawaniem na tym terenie decyzji
o warunkach zabudowy, ktére nie sg w stanie zapewni¢ wystarczajgcej ochrony tadu
przestrzennego.

Ztozone w badanym okresie wnioski dotyczgce sporzgdzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian potwierdzajg duze zainteresowanie
inwestycyjne. Wnioski wymagaja przeprowadzenia odrebnej analizy ich zasadnosci,
w celu stwierdzenia czy sg uzasadnione i nie naruszajg zadnych przepiséw prawa lub
interesu gminy.
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3.2. Harmonogram dalszych prac planistycznych

Ochrona tadu przestrzennego wymaga diugofalowego podejscia do problemu realizacji
polityki przestrzennej.

Pierwszym krokiem w takim podejsciu powinna by¢ weryfikacja polityki przestrzennej gminy,
ktora okreslona jest w Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica, w tym konieczno$¢ dostosowania zapiséw i rysunku
Studium do obowigzujgcych przepiséw prawa.

Kolejne kroki powinny dotyczyé sukcesywnego sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego z zachowaniem etapowania okreslonego na planszy
pt. \Wnioski koncowe”, wynikajgcego bezposrednio z przedmiotowej analizy:

* poczgtkowo nalezy uporzgdkowac sytuacje z podjetymi uchwatami o przystgpieniu
do sporzadzenia planéw miejscowych, dla ktérych prace nie sg kontynuowane oraz
nalezy ukonczyc¢ rozpoczete na podstawie uchwat Rady Miejskiej prace planistyczne,

« zaleca sie rOwniez aktualizacje  Studium uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego dla calego obszaru w  granicach
administracyjnych gminy, zgodnie z rozdziatem 2.1.,

* nastepnie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego powinny zostac
objete tereny oznaczone na planszy pt. ,Wnioski koncowe”, w nastepujacej kolejnosci
uzaleznionej od ruchu inwestycyjnego:

- | etap - Biedaszkéw Wielki,

- Il etap - Skoroszéw, Komorowo, Bukowiec, Mastéw, Swiqtniki, Brochocin,
Gluchéw Goérny,

- 1l etap - Ujezdziec Maly, Ujezdziec Wielki, Brzezie, Domanowice, Koczurki,
Kuzniczysko, Matuszyn, Taczow Wielki, Taczow Maly i Bolescin.

* na pozostalych terenach, nieoznaczonych na planszy pt. ,Whnioski koncowe”
ze wzgledu na ochrone tadu przestrzennego oraz zrownowazony rozwdj, gmina
powinna réwniez dgzy¢ do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w dalszym etapie, ze szczegdélnym uwzglednieniem terendw
przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcym Studium oraz terenow, dla ktérych
nalezy bezwzglednie ustali¢ zakaz zabudowy,

» docelowo zaleca sie zmiane obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z rozdzialem 2.2.

Etapowa strategia sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
pozwoli na odpowiednio wczesniejsze podjecie prac przygotowawczych przed
rozpoczeciem prac planistycznych oraz pozwoli na zabezpieczenie zrodet finansowania
prac planistycznych oraz uwzglednienie skutkow finansowych realizacji ustalen
planéw miejscowych.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
przekazuje wyniki analizy, po uzyskaniu opinii miejskie] komisji
urbanistyczno-architektonicznej co najmniej raz w czasie trwania kadencji rady. Rada
Miejska podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. W przypadku uznania dokumentoéw planistycznych
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(studium lub miejscowe plany) za nieaktualne w catosci lub w czesci, podejmuje czynnosci
zwigzane z ich zmiang.

Uwzglednienie wnioskOw z niniejszej analizy jest obligatoryjne przy nowo rozpoczynanych
procedurach planistycznych. Dla trwajgcych obecnie procedur sporzadzenia zmian Studium
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego mozliwe jest kontynuowanie
prac w obecnym zakresie przy =zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi.
Wyniki analizy nie powodujg utraty waznosci obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica ani obowigzujgcych
miejscowych  planéw zagospodarowania przestrzennego, a speiajg jedynie
role informacyjna.
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