UCHWALA NR IX/76/07
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 21 czerwca 2007 roku

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru w rejonie ulic Milickiej, Ks. Dz. W. Bochenka, Henryka Brodatego, Jana Pawta Il w
Trzebnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(Jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz
w nawigzaniu do uchwaty Rady Miejskiej w Trzebnicy Nr XXI/247/04 z dnia 30 wrzesnia 2004 r.

Rada Miejska w Trzebnicy
uchwala co nastepuje

Rozdziat 1
Ustalenia ogo6lne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar
zawarty w granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

8 2. Integralng czescig uchwaty sg zataczniki do niniejszej uchwaty:
1) rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigce zatgcznik nr 3.

8 3. Na ustalenia planu sktadajg sie:
1) Ustalenia dla catego obszaru objetego planem okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;
2) Ustalenia szczegotowe dla terendw w liniach rozgraniczajacych okreslone w rozdziale 3 niniejszej
uchwaly;
3) Przepisy koficowe okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

§ 4. Celem planu jest umozliwienie dziatalnosci réznorodnych podmiotow przy jednoczesnej
minimalizacji wzajemnych konfliktow i optymalizacji korzy$ci wynikajacych ze wspdlnych dziatan,
stworzenie warunkow wiasciwych prawu lokalnemu w dziedzinie gospodarki przestrzennej,
zapewniajacych mozliwo$¢ rozwoju przez zapis ustalen funkcjonalnych oraz regulacyjnych.

8 5. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;

1) plan - ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikami;

2) przepisy szczegdlne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje na danym
terenie w sposdb okreslony ustaleniami planu - w przypadkach ustalenia wiecej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wytaczne przeznaczenie
terenu lub poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

4) przeznaczenie uzupetniajace terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe i ktérego powierzchnia uzytkowa lub powierzchnia zabudowy
lub cze$C terenu zajmuje w granicach terenu i poszczegolnych dziatek mniej niz odpowiednia
powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;



9)

teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

szczegblne wymagania architektoniczne - wymog wysokiego poziomu estetycznego planowanej
zabudowy i obowigzek podwyzszenia poziomu estetycznego istniejacej zabudowy;
nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw oraz budowli nadziemnych, nie bedacymi: obiektami matej architektury, liniami
przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

obowigzujaca linia zabudowy - linia wzdtuz ktorej nalezy sytuowaé budynki oraz budowle naziemne
nie bedace: obiektami matej architektury, liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
Zwigzanymi z nimi urzgdzeniami;

ucigzliwos¢ — zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego Srodowiska,
takie jak: szkodliwe promieniowanie i oddzialywanie pdl elektromagnetycznych, hatas, drgania
(wibracje), zanieczyszczenia powietrza, zanieczyszczenia gruntu i wod;

10) intensywnos$¢ zabudowy - stosunek sumy powierzchni ogélnej zabudowy do powierzchni terenu, na

ktérym znajduje sie zabudowa;

11) zabudowa pierzejowa — zabudowa lokalizowana wzdtuz ulicy w zwartych grupach bez przerw

migdzy budynkami;

12) zabudowa jednorodna — zabudowa lokalizowana wzdtuz ulicy, sktadajaca sie z jednakowych lub

zblizonych do siebie w formie budynkéw;

13) ustugi z zakresu:

a) handlu - dziatalno$¢ zwigzana ze sprzedazg towarow z wytaczeniem sprzedazy paliw do
pojazdow mechanicznych,

b) gastronomii - dziatalno$¢ restauracji, barow, kawiarni, herbaciarni, pubdw, winiarni, cukierni,
itp.,

) obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw - dziatalno$¢ zwigzana z obstugg nieruchomosci, ustugi
projektowe, dziatalnoS¢ prawnicza, notarialna, rachunkowos¢, dziatalnos$¢ zwigzana z
posrednictwem finansowym, dziatalno$¢ w zakresie reklamy lub informacji, drobne ustugi takie
jak: fotografia, poligrafia, gabinety kosmetyczne i fryzjerskie, szewc, krawiec, naprawa
artykutbw przeznaczenia osobistego i uzytku domowego, dziatalno$¢ biur i agencji
turystycznych, informacja turystyczna, dziatalnos¢ osrodkéw i placowek edukacyjnych, a takze
dziatalno$¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych itp.,

d) kultury — dziatalno$¢: muzedw, galerii, wystaw, klubow muzycznych, literackich, czytelni,
bibliotek, Swietlic itp.,

e) kultu religijnego — dziatalno$¢ kosciotdw i zwigzkdéw wyznaniowych,

f) zdrowia — dziatalnos¢ przychodni, gabinetdw lekarskich, aptek itp.,

g) turystyki — dziatalno$¢: hoteli, moteli, pensjonatéw, doméw wycieczkowych, schronisk
mtodziezowych itp.;

14) powierzchnia zabudowy — powierzchnia kondygnacji parterowej budynku lub suma powierzchni

kondygnacji parterowych budynkéw znajdujacych sie na danym terenie, liczona w zewnetrznym
obrysie murdw wraz z prze$witami i podcieniami.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

8§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi

ustaleniami planu:

1)
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granica opracowania;

granica terenow stuzacych organizacji imprez masowych (pole pielgrzymkowe);

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
symbole okre$lajace podstawowe przeznaczenie terendw;

zasady ksztaftowania zabudowy:

a) obowigzujgce linie zabudowy,



b)
c)

nieprzekraczalne linie zabudowy,
lokalizacja obiektow dysharmonizujacych;

6) granica strefy ,A” $cistej ochrony konserwatorskie;
7) granica strefy ,E” ochrony ekspozycii.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter

informacyjny:

obiekt wpisany do rejestru zabytkow;

gtéwne osie widokowe na zespdt klasztorny;
lokalizacja ottarza polowego;

symbol okreslajacy drzewo pomnikowe;

projektowany szpaler drzew;

symbol okreslajacy istniejacq stacje transformatorowsa;
numery drég.

1)
2
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Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

8 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

uksztaftowania lub rewaloryzacji wymagaja;

ciggi zabudowy lokalizowane wzdtuz ulic: Ks. Dz. W. Bochenka, Henryka Poboznego, Jana
Pawta II, Milickiej,

formy zabudowy miejskiej nawigzujace do lokalnej tradycji budowlanej,

ekspozycja zespotu klasztornego z drég i terenéw publicznych,

kompozycja zieleni na terenie pola pielgrzymkowego podporzadkowana ekspozycji zespotu
klasztornego;

ochrony wymagaja;

a)
b)

istniejace drzewa i grupy zieleni, szpalery drzew wzdtuz ciggéw spacerowych,
ekspozycja Winnej Gory z drdg i terenéw publicznych;

na terenach objetych planem:

a)

b)

(@)
~

nalezy zachowa¢ zasadnicze elementy zagospodarowania przestrzennego tj. rozplanowanie
drdg, ulic, placéw, linie zabudowy i kompozycje wnetrz urbanistycznych,

obowigzuje zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowania terenu agresywnych lub
obcych krajobrazowo, w tym szczegolnie obiektow o wysokoSci przekraczajacej wysoko$é
budynkdw zlokalizowanych na sasiednich posesjach,

wskazuje sie obiekty dysharmonizujgce przeznaczone do likwidacji lub przebudowy,
szczegbtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
stuzace ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okre$lajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

8 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:

dziatalno$¢ zaktadow ustugowych z zakresu, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 pkt 14 lit a-g, na terenach
objetych planem nie moze powodowa¢ ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego
poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

wymadg zachowania drzewa pomnikowego o0znaczonego na rysunku planu.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej ustala sie:
1) caty obszar opracowania obejmuje sie strefg ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej rownoznaczng ze
strefg Scistej ochrony zabytkéw archeologicznych, w obrebie ktorej obowigzujg nastepujace

wymogi:

a)

priorytet wymogow konserwatorskich nad wszelkg dziatalno$cig inwestycyjna,



b) nalezy zachowa¢ zasadnicze elementy historycznego rozplanowania,

c) wspotczesne funkcje, rozwigzania przestrzenno-architektoniczne nalezy dostosowaé do
wartosci zabytkowych obszaru oraz wartosci zabytkowych i widokowych jego sasiedztwa,

d) przy budowie nowych obiektow oraz przebudowie, rozbudowie, nadbudowie, remoncie
istniejacych  budynkéw wymagane jest dostosowanie do waloréw architektonicznych i
krajobrazowych otoczenia z uwzglednieniem ekspozycji zespotu klasztornego,

e) elewacje ogrodowe budynkéw planowanych w sasiedztwie pola pielgrzymkowego powinny
posiada¢ réwnorzedng warto$¢ widokowa, co elewacja frontowe,

f) zabudowa winna nawigzywa¢ do lokalnych wzorcoéw historycznej architektury w zakresie:
gabarytu, skali, formy architektonicznej, materiatu elewacyjnego,

g) nalezy stosowa¢ dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o spadku potaci 45°, kryte
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym,

h) zakazuje sie wprowadzania dachéw o mijajacych sie kalenicach,

) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia — zakaz stosowania
koloréw jaskrawych,

) elementy zagospodarowania terenu- mata architektura, zielen, nawierzchnia ciggow
pieszych winna odznaczaC sie wysokimi walorami estetycznymi i by¢ podporzadkowana
ekspozycji zespotu klasztornego,

k) nalezy usung¢ lub przebudowac obiekty dysharmonizujace, analogicznie nalezy postepowaé w
stosunku do znieksztatcajacych zatozenie historyczne urzadzen infrastruktury (wiezowa stacja
transformatorowa, komin itp.),

) nalezy zlikwidowa¢ obiekty tymczasowe,

m) umieszczanie reklam lub innych tablic reklamowych nie zwigzanych bezpo$rednio z danym
obiektem i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione,

n) dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i
zaktaddw w miejscach na to wyznaczonych, we wtasciwej, nie agresywnej formie,

0) wyklucza sie mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

p) wszelkie prace inwestycyjne planowane przy zabytkowej plebani wymagajg pozwolenia
wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkdw,

q) realizacja zamierzen inwestycyjnych wigzacych sie z wykonywaniem rob6t ziemnych wymaga
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, po uprzednim uzyskaniu pozwolenia
wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow na prace archeologiczne i wykopaliskowe,

r) badania archeologiczne, o ktorych mowa w lit. g, mogg by¢ wykonywane jedynie przez
uprawnionego archeologa;

s) wszelkie inwestycje wymagajg uzgodnienia z wiasciwym wojewddzkim konserwatorem
zabytkow;

caty obszar opracowania obejmuje sie strefg ,E” ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu

klasztornego, w obrebie ktdrej obowigzujg nastepujace wymogi:

a) dopuszcza sie zabudowe o niskiej intensywnosci, gabarytami dostosowang do ekspozycji
zespotu klasztornego,

b) liczba kondygnacji nie moze przekraczaé trzech, w tym uzytkowe poddasze, wymagane dachy
strome, symetryczne, kryte dachowka,

c) kompozycje zieleni nalezy podporzadkowac ekspozycji zespotu klasztornego,

d) dopuszcza sie zadrzewienia i zakrzewienia terenu z wytaczeniem gatunkéw drzew, ktorych
wysoko$¢ moze przekroczy¢ 7 m.

8§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych ustala
sie:



na terenach drog publicznych w obrebie linii rozgraniczajacych obowigzuje zakaz realizacji obiektow
budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drdg i ulic zwigzanych z utrzymaniem i obstugg
komunikacji - zatoki, parkingi, wiaty przystankowe itp.;

dopuszcza sie lokalizacje w granicach linii rozgraniczajacych drdg i ulic obiektow matej architektury
pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi;

zabrania sie umieszczania na elewacjach budynkéw tablic reklamowych nie zwigzanych
bezposrednio z przeznaczeniem obiektu lub jego czesci;

dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych i informacyjnych instytucji oraz szyldow sklepow i
przedsiebiorstw w rejonie wejscia lub w miejscach zwigzanych z witryna.

§ 11. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, o ile ustalenia szczegdtowe dla terendw w liniach rozgraniczajacych nie bedq stanowi¢ inaczej,
ustala sie:

1)

dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami oznaczonych na rysunku planu

symbolem MWU:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%,

b) co najmniej 25% powierzchni terenu nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,

c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ trzech, w tym uzytkowe
poddasze,

d) wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie moze
przekracza¢ 7 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu stromego nie
moze przekracza¢ 14 m,

e) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu pofaci 45°, kryte dachdwkg
ceramiczna,

f) intensywnos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ wartosci 0,85,

g) nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wiasnym zgodnie ze
wskaznikami: 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m2 p. u. ustug;

dla terendw zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MWU:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%,

b) co najmniej 25% powierzchni terenu nalezy urzgdzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,

c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé trzech, w tym uzytkowe
poddasze,

d) wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie moze
przekracza¢ 7 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu stromego nie
moze przekracza¢ 14 m,

e) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 45°, kryte dachowka
ceramiczng,

f) intensywnos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ wartosci 0,85,

g) nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wlasnym zgodnie ze
wskaznikami: 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m?2 p. u. ustug;

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczonych na

rysunku planu symbolem MN/U:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%,

b) co najmniej 25% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,

c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé trzech, w tym uzytkowe
poddasze,



d) wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie moze
przekracza¢ 6 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu stromego nie
moze przekracza¢ 12 m,

e) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu pofaci 45°, kryte dachowka
ceramiczna,

f) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce, zgodnie ze wskaznikiem 1
stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m2 p. u. ustug;

4) dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem U:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%,

b) co najmniej 25% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,

c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaC trzech, w tym uzytkowe
poddasze,

d) wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie moze
przekracza¢ 7 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu stromego nie
moze przekracza¢ 14 m,

e) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu pofaci 45°, kryte dachdwkg
ceramiczna,

f) intensywnos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ wartosci 0,85,

g) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce, zgodnie ze wskaznikiem 1
stanowisko na 40 m2 p. u. ustug.

§ 12. W zakresie szczegGtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, o ile
ustalenia szczegdtowe dla terendw w liniach rozgraniczajacych nie bedg stanowi¢ inaczej, ustala sie:
1) dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczonych na rysunku planu
symbolem MWU:
a) dopuszcza sie wtdrny podziat dziatek,
b) dopuszcza sig scalanie gruntow,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé sie w
przedziale od 80° do 90°;
2) dla terendéw zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MWU:
a) dopuszcza sie wtdrny podziat dziatek,
b) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraC Sie w
przedziale od 80° do 90°;
3) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN/U:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 700 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 20 m,
c) dopuszcza sie scalanie gruntow,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraC sie w
przedziale od 80° do 90°;
4) dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem U - dla obiektéw o
warto$ciach zabytkowych nie dopuszcza sie wtornego podziatu dziatek;
5) dlaterendw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP:
a) dopuszcza sie scalanie gruntow,
b) dopuszcza sie wtérmny podziat dziatek,
c) w przypadku podziatu, o ktdrym mowa w lit. a, nalezy wyznaczy¢ publiczne ciggi piesze,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraC sie w
przedziale od 80° do 90°;



§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1)

2)

na terenie zieleni urzgdzonej oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP wprowadza sie zakaz

lokalizacji zabudowy z wyjatkiem obiektow matej architektury oraz sieci infrastruktury technicznej i

zwigzanych z nimi urzadzen;

nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw gospodarczych i wolno stojgcych garazy na terenach:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczonych na rysunku planu symbolem
MWU,

b) zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczonych na
rysunku planu symbolem U/ MWU,

c) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe] oznaczonych na rysunku
planu symbolem MN/U,

d) zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem U.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i

infrastruktury technicznej ustala sie nastepujace ogolne zasady uzbrojenia terendw w infrastrukture

techniczna;

1) uzbrojenie terenéw budowlanych wyprzedza¢ winno realizacje zabudowy i by¢ skoordynowane z
budowg kompleksowa sieci uzbrojenia terenu;

2) linie rozgraniczajace ulic oznaczone w rysunku planu sg réwnoczesnie liniami rozgraniczajacymi
sieci uzbrojenia technicznego;

3) projektowane sieci nowe, jak i sieci istniejgce przy ich modernizacji nalezy prowadzi¢ w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic;

4) dopuszcza sg odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 3, przy zapewnieniu nie zmienionych
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenow;

5) dopuszcza sie realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na
terenach wiasnych inwestorow.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia dla obszaru objetego planem

ustala sie:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dostawe wody z miejskiej sieci wodociggowe,

b) przebudowe istniejacych odcinkow sieci wodociggowej stosownie do potrzeb,

¢) rozbudowe rozdzielczej sieci wodociggowej w zwigzku z budowa nowych obiektow;

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow komunalnych:

a) utrzymanie przebiegu gtéwnego kolektora kanalizacyjnego,

b) odprowadzenie $ciekow komunalnych do istniejgcego komunalnego systemu kanalizacii
sanitarnej,

c) przebudowe istniejacych odcinkow sieci kanalizacyjnej stosownie do potrzeb,

d) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe wszystkich terenéw zabudowanych i
utwardzonych,

b) usuniecie z wod opadowych substancji ropopochodnych i zawiesin, jesli przekroczg one
warto$ci okre$lone w przepisach szczegdlnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji lub do
odbiornika na terenie wtasnym inwestora,

c) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktérych mowa w lit. c;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dostawe gazu z istniejacej sieci gazowe;j,



b) rozbudowe sieci rozdzielczej na obszary zabudowy wyznaczone w planie,
c) wykorzystanie gazu do celéw grzewczych;
5) zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;
a) przebudowe i rozbudowe linii elektrycznych kablowych $redniego i niskiego napiecia,
b) przebudowe istniejacej wiezowej stacji transformatorowe] R-144-07 na stacje wnetrzowg z
wbudowaniem w zabudowe,
¢) budowe dodatkowych stacji transformatorowych jako stacji wnetrzowych, stosownie do potrzeb,
d) zakaz budowy napowietrznych linii energetycznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) utrzymanie istniejgcego systemu zaopatrzenia miasta w energie cieplna,
b) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu  emis;i
zanieczyszczen,
c) zakaz lokalizacji nadziemnych zbiornikow na olej opatowy i gaz ptynny;
7) w zakresie telekomunikacji: lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspolnych kanatach
zbiorczych w porozumieniu ze wszystkimi operatorami sieci;
8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw obowigzujg zasady okreslone w odrebnych
przepisach szczegolnych i gminnych.

§ 15. Nie okresla sie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozen osuwania mas ziemnych, poniewaz ww.
tereny lub obiekty nie wystepujg na obszarze objetym planem.

§ 16. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw ustala sie:
1) nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;
2) do czasu zagospodarowania terenu na przeznaczenie ustalone w planie, obowigzuje przeznaczenie
dotychczasowe.

§ 17. W zakresie granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych
organizacji imprez masowych ustala sie:
1) okresla sie granice terenow stuzacych organizacji imprez masowych (pole pielgrzymkowe);
2) szczegbtowe zasady wyposazenia terendw, o ktdrych mowa w pkt 1, w urzadzenia techniczne i
budowlane oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
wynikajace z ich przeznaczenia okreslajg przepisy zawarte w § 26.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe dla terendw w liniach rozgraniczajacych

§ 18. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami oznaczonego na
rysunku planu symbolem MWU-1 ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami z zakresu: handlu
detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw, kultury i zdrowia;
2) uzupetniajgce:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia komunikacji — miejsca postojowe,
c) sieciinfrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujq nastepujace ustalenia:
1) dla planowanej i istniejacej zabudowy obowigzujg szczegolne wymagania architektoniczne;



najwyzszy element nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ wysokosci budynkow istniejacych;
wymog sytuowania budynkow w ukfadzie zabudowy pierzejowej z kalenicami dachéw stromych
przebiegajacymi rownolegle do ulic obrzeznych;

obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w linii zabudowy istniejacych budynkow
wzdtuz ulic: Milickiej , Ks. Dz. W. Bochenka i Henryka Poboznego;

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci od 1 m do 20 m od linii
rozgraniczajacej teren z ulicg dojazdowg KDD-1.

§ 19. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami oznaczonego na

rysunku planu symbolem MWU-2 ustala sie przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami z zakresu: handlu
detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw, kultury i zdrowia;
uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia komunikacji — miejsca postojowe,
c) sieciinfrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujq nastepujace ustalenia:
dla planowanej i istniejacej zabudowy obowigzujg szczegbine wymagania architektoniczne;
najwyzszy element nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ wysoko$ci budynkow istniejacych;
wymdg sytuowania budynkéw w uktadzie zabudowy pierzejowej z kalenicami dachéw stromych
przebiegajacymi rownolegle do ulicy dojazdowej KDD-1;
obowigzujaca linia zabudowy w linii rozgraniczajacej teren z ulicg dojazdowg KDD-1.

§ 20. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami oznaczonego na

rysunku planu symbolem MWU-3 ustala sie przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami z zakresu: handlu
detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw, kultury i zdrowia;
uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia komunikacji — miejsca postojowe,
c) sieciinfrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujq nastepujace ustalenia:
dla planowanej i istniejacej zabudowy obowigzujg szczegolne wymagania architektoniczne;
zakaz sytuowania budynkéw w uktadzie zabudowy pierzejowej;
wymdg sytuowania budynkéw kalenicami dachow stromych przebiegajacymi réwnolegle do ulic
obrzeznych;
obowigzujace linie zabudowy w odlegtosci:
a) 7 mod linii rozgraniczajacej teren z ulicg Milicka,
b) 5 m od linii rozgraniczajacej teren z ulicg dojazdowg KDD-1.

§ 21. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] z

ustugami oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MWU-1 ustala sie przeznaczenie:

1)

podstawowe:

a) zabudowa ustugowa z zakresu: turystyki, handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci lub
przedsiebiorstw, kultury i zdrowia,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami z zakresu: handlu
detalicznego, gastronomii, obstugi ludnoséci lub przedsigbiorstw, kultury i zdrowia;

uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) urzadzenia komunikacji — miejsca postojowe,
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c) sieciinfrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
dla planowanej i istniejacej zabudowy obowigzujg szczegbine wymagania architektoniczne;
forme architektoniczng budynkéw nalezy podporzadkowaé ekspozycji zespotu klasztornego, winna
ona harmonijnie komponowac sie z budynkiem zabytkowej plebani i z brytg bazyliki nie stwarzajac
wizualnej konkurencii;
wysoko$¢ nowej zabudowy winna odpowiada¢ wysokosci zabytkowego budynku plebani potozonej
na terenie U-1,
nowa zabudowa powinna posiada¢ dwie kondygnacje nadziemne plus poddasze;
w poddaszu dopuszcza sie co najwyzej jedng kondygnacje uzytkows;
wymag sytuowania budynkow kalenicami dachdw stromych przebiegajacymi réwnolegle do:
a) ulicy Ks. Dz. W. Bochenka,
b) linii rozgraniczajacej teren z ulicg Jana Pawta Il;
obowigzujace linie zabudowy:
a) w linii rozgraniczajacej teren z ulicg Ks. Dz. W. Bochenka - zgodnie z rysunkiem planu,
b) w linii zabudowy zabytkowego budynku plebani wzdtuz ulicy Jana Pawta Il - zgodnie z
rysunkiem planu;
nieprzekraczalna linia zabudowy wzdtuz ciggéw KDWp-1 i KDWp-2 w linii zabudowy istniejacego
budynku muzeum na terenie U-1 - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej

0znaczonego na rysunku planu symbolem MN/U-1 ustala sie przeznaczenie:

1)

podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa z zakresu: turystyki, handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci lub
przedsiebiorstw, kultury i zdrowia;
uzupetniajgce:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia komunikacji — miejsca postojowe,
c) sieciinfrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujq nastepujace ustalenia:
dla planowanej i istniejacej zabudowy obowigzujg szczegolne wymagania architektoniczne;
najwyzszy element nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ wysokosci budynkow istniejacych;
wymadg sytuowania budynkdw kalenicami dachow stromych przebiegajacymi réwnolegle do ulicy
Milickiej;
obowigzujace linie zabudowy w odlegtosci:
a) 25 mod linii rozgraniczajacej teren z ulicg Henryka Brodatego,
b) 7 m od linii rozgraniczajacej teren z ulicg Milicka;
ogrodzenia dziatek przylegte do terendéw publicznych o wysokosci 1,5 m, cokdt o wysokosci 0,3 m
wykonane z metalu o pionowym uktadzie pretéw w potaczeniu z cegtg ceramiczng lub kamieniem.

§ 23. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej

0znaczonego na rysunku planu symbolem MN/U-2 ustala sie przeznaczenie:

1)

podstawowe

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa z zakresu: turystyki, handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludno$ci lub
przedsiebiorstw, kultury i zdrowia;

uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) urzadzenia komunikacji — miejsca postojowe,
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c) sieciinfrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
dla planowanej i istniejacej zabudowy obowigzujg szczegbine wymagania architektoniczne;
najwyzszy element nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ wysokosci budynkow istniejacych;
wymog usytuowania budynku kalenica dachu stromego przebiegajacg réwnolegle do ulicy
dojazdowej KDD-1,
obowigzujaca linia zabudowy w linii rozgraniczajacej teren z ulicg dojazdowg KDD-1,
ogrodzenie dziakki przylegte do terenéw publicznych o wysokosci 1,5 m, cokét o wysokosci 0,3 m
wykonane z metalu o pionowym uktadzie pretdw w potaczeniu z cegtg ceramiczng lub kamieniem.

§ 24. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej

0znaczonego na rysunku planu symbolem MN/U-3 ustala sie przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa ustugowa z zakresu: kultu religijnego, kultury, turystyki;
uzupetniajgce:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia komunikacji — miejsca postojowe,
c) sieciinfrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujq nastepujace ustalenia:
dla planowanej i istniejacej zabudowy obowigzujg szczegolne wymagania architektoniczne;
wymog ksztattowania budynkow jako zabudowy jednorodnej wzdtuz ulicy dojazdowej KDD-2;
forme architektoniczng budynkow nalezy podporzadkowaé ekspozyciji zespotu klasztornego, winna
ona harmonijnie komponowac sie z brytg bazyliki nie stwarzajac wizualnej konkurencii;
wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przewyzsza¢ wysokosci istniejacego budynku mieszkalnego
usytuowanego przy ulicy Jana Pawfa Il nr 8;
obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren z ulicg dojazdowg
KDD-2;
ogrodzenia dziatek od strony ul. Jana Pawta Il petne, murowane, tynkowane, wzorowane na
ogrodzeniu klasztoru.

§ 25. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem U-1 ustala

Sie przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe - zabudowa ustugowa z zakresu: kultu religijnego, kultury, turystyki, handlu
detalicznego i gastronomii;
uzupetniajace:
a) budowle zwigzane z kultem religijnym (ottarz polowy),
b) zielen urzadzona,
€) urzadzenia komunikacji — miejsca postojowe,
d) sieciinfrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujq nastepujace ustalenia:
dla planowanej i istniejacej zabudowy obowigzujg szczegolne wymagania architektoniczne;
najwyzszy element nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ wysokosci budynku zabytkowej plebani;
wymadg nawigzania do zabytkowego budynku plebani: gabarytami, uktadem dachow, podziatami
poziomymi elewacii;
na elewacjach frontowych nalezy zaakcentowa¢ gzyms pomiedzy parterem i pierwszym pietrem
oraz gzyms wieficzacy okap;
forme architektoniczng budynkow nalezy podporzadkowaé ekspozycji zespotu klasztornego, winna
ona harmonijnie komponowac sie z brytg bazyliki nie stwarzajac wizualnej konkurencii;
obowigzujgca linia zabudowy w linii rozgraniczajacej teren z ulicg dojazdowg KDD-2;
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7) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci od 24 m do 35 m od linii rozgraniczajacej teren z ciggiem pieszym KDWp-3,
b) w linii zabudowy istniejacego budynku muzeum wzdtuz KDWp-2;

8) ogrodzenie od strony ul. Jana Pawta Il petne, murowane, wzorowane na ogrodzeniu klasztoru.

8§ 26. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP-1 ustala sie
przeznaczenie:
1) podstawowe - zieler urzadzona (park miejski z placem pielgrzymkowym);
2) uzupetniajace:
a) urzadzenia komunikacji — parking zielony o wzmocnionym podtozu,
b) ozdobny staw rekreacyjny,
c) mata architektura (wytacznie tawki i oSwietlenie),
d) sieciinfrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujq nastepujace ustalenia:
1) kompozycje zieleni nalezy podporzadkowac ekspozycji zespotu klasztornego;
2) nalezy uwzglednia¢ gtéwne osie widokowe na zespot klasztorny;
3) dopuszcza si¢ nasadzenia drzew z wytgczeniem gatunkow, ktdrych wysoko$¢ moze przekroczy¢
7m;
4) powierzchnia parkingu w stosunku do powierzchni terenu nie moze przekroczy¢ 20%.

§ 27. 1. Dla terenu zieleni urzagdzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP -2 ustala
Sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zieler urzadzona (skwer);
2) uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
2. Naterenie, o ktdrym mowa w ust.1, wymog zachowania istniejgcych drzew.

§ 28. 1. Dla terenu drogi publicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD-1 ustala sie
przeznaczenie:
1) podstawowe — ulica dojazdowa;
2) uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.l, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z
granicami wtadania.

§ 29. 1. Dla terenu drogi publicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD-2 ustala sie
przeznaczenie:
1) podstawowe — ulica dojazdowa;
2) uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, wymdg zakorczenia ulicy placem do zawracania.

§ 30. 1. Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWp-1
ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — cigg pieszo-jezdny;
2) uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 16 m
— zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31. 1. Dla terenow drogi wewnetrznej oznaczonych na rysunku planu symbolami KDWp-2 i
KDWp-3 ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — cigg pieszy;
2) uzupetniajgce:
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a) zielen urzadzona,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7 m do 14 m
- zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 32. Ustala sie stawke procentowg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) w wysokosci 0%:

a) dlaterendw drdg publicznych oznaczonych symbolami KDD-1 i KDD-2,

b) dla terendw drdg wewnetrznych oznaczonych symbolami KDWp-1, KDWp-2 i KDWp-3,

c) dlaterendw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami ZP-1i ZP-2,

d) dlaterenu zabudowy ustugowej 0znaczonego symbolem U-1.
2) wwysokosci 30% dla pozostatych terenéw.

8 33. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

8 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolno$laskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
w Trzebnicy

(-) mgr Jan Darowski
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