UCHWALEA NR X/92/07
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 20 wrze$nia 2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w miescie Trzebnica w rejonie ulic Obornickiej, Spokojnej, Przemystowej, Ogrodowej,
Mostowej i Wroctawskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (jednolity
tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz w
nawigzaniu do uchwaty Rady Miasta i Gminy w Trzebnicy nr 111/22/2002 z dnia 19.12.2002 r.

Rada Miejska w Trzebnicy
uchwala co nastepuje

Rozdziat |
Ustalenia ogdélne
81.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar zawarty w
granicach okre$lonych na rysunku planu stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
82.
Integralng czescig uchwaty sg zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowiacy zatacznik nr 1,

2) rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2,

3) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce zatgcznik nr
3.

83.
Celem planu jest:

1) umozliwienie dziatalnosci r6znorodnych podmiotéw przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych
konfliktéw i optymalizacji korzysci wynikajacych ze wspélnych dziatan,

2) stworzenie warunkéw wiasciwych prawu lokalnemu w dziedzinie gospodarki przestrzennej,
zapewniajacych mozliwos¢ rozwoju przez zapis ustalen funkcjonalnych oraz regulacyjnych.

84.
1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczajq:

1) plan - ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikami,

2) przepisy szczegdlne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne,

3) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czeSC przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowac na danym terenie w sposéb okreslony ustaleniami planu,

4) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — jest to czeS¢ przeznaczenia terenu, ktéra uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu,

5) tymczasowe przeznaczenie terenu - przeznaczenie inne niz podstawowe, obowigzujace do czasu
zagospodarowania terenu zgodnego z przeznaczeniem podstawowym,

6) obszar funkcjonalny — obszar o cechach wzglednie jednorodnych w zakresie sposobu
uzytkowania, zasad zagospodarowania i zabudowy oraz stopnia jego ochrony wyznaczony na
rysunku planu graniami obszaru funkcjonalnego,

7) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenie podstawowego,

8) szczegolne wymagania architektoniczne - wymog wysokiego poziomu estetycznego naktadany
na planowang zabudowe i obowigzek podwyZszenia poziomu estetycznego istniejacej
zabudowy,

9) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza sie
wznoszenie budynkow oraz okre$lonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych, nie
bedacymi liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi
urzadzeniami,



10)

11)
12)
13)
14)
15)
16)

17)

18)

-2

obowiazujaca linia zabudowy - linia wzdtuz ktérej nalezy sytuowac budynki oraz okres$lone w
ustaleniach planu rodzaje budowli naziemnych nie bedace liniami przesytowymi i sieciami
uzbrojenia terenu,

akcent formalny - element kompozycji przyciggajacy uwage obserwatora i w ten sposéb

podkreslajacy inny element kompozycji,

dominanta - obiekt (np. budynek lub jego czes¢), ktéry koncentruje uwage obserwatoréw w

pewnym obszarze w wiekszym stopniu niz akcent formalny,

ucigzliwos¢ — zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska

takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami,

intensywnos¢ zabudowy - stosunek sumy powierzchni ogélnej zabudowy do powierzchni terenu,
na ktérym znajduje sie zabudowa,

zabudowa jednorodna — zabudowa lokalizowana wzdtuz ulicy, sktadajaca sie z jednakowych lub

zblizonych do siebie w formie budynkdw,

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska — budynki mieszkalne o wysokosci do 4

kondygnacji naziemnych wiacznie, w tym poddasze uzytkowe,

zabudowa przemystowa - zabudowa stuzaca prowadzeniu dziatalnoSci produkcyjnej,

magazynowej, sktadowej, rzemieslniczej , logistycznej w tym zwigzana z centrum biznesu wraz

z towarzyszacymi obiektami administracyjnymi, biurowymi, ustugowymi i socjalnymi,

ustugi z zakresu:

a) handlu detalicznego - dziatalnoS¢ zwiazana ze sprzedazg detaliczng towaréw z wytaczeniem
sprzedazy paliw do pojazdéw mechanicznych,

b) handlu hurtowego - dziatalno$¢ zwigzana ze sprzedaza hurtowg towaréw z wytgczeniem
sprzedazy paliw do pojazdéw mechanicznych,

c) gastronomii - dziatalno$C restauracji, baréw, kawiarni, herbaciarni, pubéw, winiarni,
cukierni, itp.,

d) obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw - dziatalno$¢ zwigzana z obstugg nieruchomosci, ustugi
projektowe, dziatalno$C prawnicza, notarialna, rachunkowos¢, dziatalno$¢ zwigzana z
posrednictwem finansowym, dziatalno$¢ w zakresie reklamy lub informacji, drobne ustugi
takie jak: fotografia, poligrafia, gabinety kosmetyczne i fryzjerskie, pralnia, szewc, naprawa
artykutdw przeznaczenia osobistego i uzytku domowego, dziatalno$¢ biur i agencji
turystycznych, informacja turystyczna, dziatalnos¢ osrodkéw i placéwek edukacyjnych, a
takze dziatalno$¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych itp.,

e) administracji — dziatalno$¢ administraciji publicznej i gospodarczej,

f) kultury — dziatalnoS¢: galerii, wystaw, klubéw muzycznych, literackich, czytelni, bibliotek,
doméw kultury, Swietlic itp.,

g) kultu religijnego — dziatalno$¢ kosciotéw i zwigzkéw wyznaniowych,

h) zdrowia i opieki spotecznej — dziatalno$¢: przychodni, gabinetéw lekarskich, aptek, ztobkéw,
osrodkéw pomocy spoteczne;j itp.,

i) oSwiaty — dziatalnoS¢ przedszkoli, szk6t podstawowych i ponadpodstawowych,

j) rzemiosta — dziatalno$¢ matych zaktadéw produkcyjnych i naprawczych,

k) turystyki — dziatalnoS¢: hoteli, moteli, doméw wycieczkowych, schronisk miodziezowych
itp.,

[) sportu i rekreacji - dziatalno$¢ oS$rodkéw lub obiektéw sportowo-rekreacyjnych takich jak:
boiska, korty tenisowe, hale sportowe, o$rodki sportéw wodnych, o$rodki jezdzieckie itp.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

85.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:
1) granica opracowania,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole okreSlajace podstawowe przeznaczenie terenéw,
4) elementy kompozyciji:

a) obowigzujace linie zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,

~—~ —

granice strefy ,,O0W” obserwacji archeologicznej,
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granica strefy ochrony sanitarnej wokét cmentarza.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie sg obowigzujacymi
ustaleniami planu i majq charakter informacyjny:

1)

o Ol B Wi
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orientacyjne linie podziatu wewnetrznego terenéw o tym samym przeznaczeniu,

obiekty objete wojewddzkg i gminng ewidencjg zabytkdow,

symbole okreSlajace stanowiska archeologiczne,

symbole okreslajace aleje, szpalery i grupy drzew,

numery drég wojewddzkich i powiatowych,

oznaczenia graficzne z zakresu - zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej poza
strefami  ochronnymi  gazociaggow i strefami  technicznymi  napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

Rozdziat Il
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem
86.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)

uksztattowania lub rewaloryzacji wymagaja:
a) ciggi zabudowy lokalizowane wzdtuz drog publicznych,
b) uktady przestrzenne zabudowy w osiedlach mieszkaniowych,
¢) ekspozycje publicznych obiektéw reprezentacyjnych,
d) kompozycje zieleni na terenach publicznych,
ochrony wymagajg formy obiektow objete wojewddzka i gminng ewidencjg zabytkdow,
oznaczone na rysunku planu,
na terenach objetych strefami ochrony konserwatorskie;j:
a) nalezy zachowa¢ zasadnicze, historyczne elementy zagospodarowania przestrzennego tj.
rozplanowanie drég, ulic, placéw, linie zabudowy i kompozycje wnetrz urbanistycznych,
b) obowiazuje zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowania terenu agresywnych lub
obcych krajobrazowo,
c) dopuszcza si€ realizacje dominant jedynie na terenach zabudowy ustugowej,
szczegbtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
stuzace ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okres$lajg przepisy zawarte w rozdziale 111
niniejszej uchwaty.
87.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody ustala sie:

1)

dziatalno$¢ zaktadéw produkcyjnych i ustugowych na terenach objetych planem, nie moze
powodowa¢ ponadnormatywnego obciazenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny,

zakaz realizacji przedsiewzieC towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej znaczaco
oddziatywujacych na srodowisko w rozumieniu przepiséw szczegolnych,

istniejace, oznaczone na rysunku planu, zadrzewienia winny podlegaé systematycznej
rekonstrukcji i rozbudowie — aleje i szpalery nalezy konserwowac odtwarzajac i uzupetniajac
ubytki tymi samymi gatunkami drzew.

88.

1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej
wyznacza si€: strefe "B” oznaczong na rysunku planu, strefe ,OW” dla catego obszaru objetego
planem oraz przepisy wymienione w ust. 2 i 3.

2. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1)
2)

w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej dla obszaru ,,Polskiej Wsi” nalezy:

nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie

lokalizacji, rozplanowania, skali i bryty, w tym formy i wysoko$ci dachu oraz nawigzywaé

formami wspotczesnymi, artykulacjg $cian i uzytymi materiatami elewacyjnymi do lokalnej

tradycji architektonicznej,

a) zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu urbanistycznego tj. przebieg ul.
Mostowej wraz z wiaduktem, ul. Ogrodowej oraz ul. Bolestawa Chrobrego,
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b) dla obiektéw, przy ul. Ogrodowej nr 5,7,8,10,12 nalezy zachowal lub odtworzy¢:
historyczna bryte budynkéw, zabytkowy detal architektoniczny, forme i pokrycie dachu;

c) dla wiaduktu kolejki waskotorowej przy ul. Mostowej nalezy:

- zachowac forme architektoniczng

- w przypadku remontu stosowac tradycyjne materiaty budowlane analogiczne do
zastosowanych w obiekcie,

d) zakazuje sie lokalizowania konstrukcji wiezowych zwigzanych z  urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacii,

e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

f) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych ustala sie:

- maksymalng wysoko$¢ - dwie kondygnacje naziemne,

- dachy dwuspadowe, dwuspadowe z lukarnami, naczétkami o nachyleniu potaci 38° -
45°, kryte dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym matowym - z
wyjatkiem jednostki U/P 2,U/P 3,

- dopuszcza sie zachowanie formy dachu jednospadowego w istniejgcych obiektach
gospodarczych w zabudowie zagrodowej w przypadku modernizacji i przebudowy tych
obiektow,

- w obiektach historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne dopuszcza sie
pokrycie historyczne wiasciwe dla danego obiektu,

- zakazuje sie stosowania dachéw o mijajgcych sie kalenicach.

- Detal architektoniczny dopuszcza sie wytacznie w formie: opasek okiennych, gzymsu,
fryzu, nadokiennikdw i podokiennikéw,

- W elewacjach budynkéw stosowac tradycyjne materiaty budowlane: cegta, okfadzina
ceramiczna, drewno, tynk, kamien;

- Elewacje wykonywa¢ jako tynkowane lub ceglane, badz w konstrukcji szachulcowe;j,

- Stosowac kolorystyke elewacji o barwach naturalnych w odcieniach bieli, bezu, ugru;
dla materiatéw ceramicznych ustala sie kolor ceglasty matowy,

- Ustala sie okna prostokatne lub zamkniete fukiem odcinkowym, w ukfadzie pionowym,
dzielone na skrzydta; Slusarka wielopodziatowa,

g) dla terenéw infrastruktury technicznej oraz przemystowych, przemystowo-ustugowych
wprowadza sie nakaz wyposazenia ich od strony terenéw publicznych w zielen wysokg o
charakterze izolacyjnym i ozdobnym,

h) wszelkie inwestycje w strefie nalezy opiniowa¢ badz uzgadnia¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi i szczeg6lnymi z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

3) W strefie ,OW” obserwacji archeologicznej wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z
pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw co
do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem
wojewddzkiego konserwatora zabytkow, ktére nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na
budowe lub realizacjq inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaSwiadczenia potwierdzajacego
akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywanych robot budowlanych;

4) Nadzor archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne prowadzone sg przez uprawnionego
archeologa.

3. Na terenie zabytkowych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne wymagajg przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

4. Na terenie zabytkowych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie nalezy,
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe (a dla robo6t nie wymagajgcych pozwolenia na budowe —
przed realizacjq inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaSwiadczenia potwierdzajacego akceptacje
przyjecia zgtoszenia wykonywania rob6t budowlanych) nalezy uzyska¢ pozwolenie DolnoSlgskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na przeprowadzenie ziemnych rob6t budowlanych na
terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktére polegaja na przeprowadzeniu
wyprzedzajacych  ratowniczych badan archeologicznych metodq  wykopaliskowa, przez
uprawnionego archeologa.

5. Na terenie objetym planem istnieje mozliwo$¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych — ich
wykaz podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom.

8§9.
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:
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na terenach drog publicznych w obrebie linii rozgraniczajgcych obowigzuje zakaz realizacji
obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drég i ulic zwigzanych z
utrzymaniem i obstugq komunikacji - zatoki, parkingi, wiaty przystankowe, oraz sieci
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugq terenéw przylegtych,

dopuszcza sie lokalizacje w granicach linii rozgraniczajacych drég i ulic elementéw matej
architektury i tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych pod warunkiem uzyskania zgody
zarzadcy drogi.

§10.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ile
ustalenia szczeg6towe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych nie bedg stanowic inaczej, ustala sie:

1)

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem

MW:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%,

b) co najmniej 25% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,

c) liczba kondygnacji naziemnych nie moze przekraczac trzech, w tym uzytkowe poddasze,

d) w przypadku wprowadzenia ustug nieucigzliwych jako uzupetniajgcego przeznaczenia
terenu powierzchnia dziatek zajeta pod funkcje uzupetniajacq nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni terenu,

e) dopuszczalne formy dachdw:

- dwu lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu potaci od 38° - 60°,

- mansardowe,

- konstrukcje maskujgce ostatnig kondygnacje o nachyleniu 60° - 80° dla budynkow
istniejacych, dysharmonizujacych, wymagajacych korekty bryty dachu,

f) dopuszczalne materiaty pokry¢é dachowych: dachéwka ceramiczna lub materiat
dachéwkopodobny,

g) przeznacza sie do likwidacji zabudowe gospodarczg o charakterze tymczasowym,

h) dla nowych obiektéw nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie
wtasnym zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na
40 m? p. u. ustug,

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem

MN:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%,

b) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,

c) liczba kondygnacji naziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwoéch, w
tym uzytkowe poddasze,

d) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu
nie moze przekracza¢ 6 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu
nie moze przekracza¢ 10 m,

e) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potfaci 38°- 45°, kryte dachéwkg
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym,

f) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace moga by¢ wytacznie parterowe kryte dachem
jak w lit. e),

g) w przypadku wprowadzenia ustug nieucigzliwych jako uzupetniajgcego przeznaczenia
terenu powierzchnia uzytkowa tych ustug nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych,

h) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce, zgodnie ze wskaznikiem 1
stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? p. u. ustug,

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej

oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U:

a) powierzchnia zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni dziatki nie moze
przekroczy¢ 60%,

b) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,

c) liczba kondygnacji naziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwéch, w
tym uzytkowe poddasze,
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d) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu
nie moze przekracza¢ 6 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu
nie moze przekracza¢ 10 m,

e) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 38°- 45°, kryte dachéwkg
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym,

f) wolno stojace lokale uzytkowe, budynki gospodarcze i garaze moga byC wytacznie
parterowe, kryte dachem jak w lit.e),

g) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce, zgodnie ze wskaznikiem 1
stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? p. u. ustug,

dla terendw zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolem RM:

a) powierzchnia zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni dziatki nie moze
przekroczy¢ 60%,

b) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,

c¢) liczba kondygnacji naziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwéch, w
tym uzytkowe poddasze,

d) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu
nie moze przekracza¢ 6 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu
nie moze przekracza¢ 10 m,

e) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 38°- 45°, kryte dachéwkg
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym,

f) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace moga by¢ wytacznie parterowe, kryte dachami
jak w lit.e),

g) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce, zgodnie ze wskaznikiem - 1
stanowisko na jedno mieszkanie,

dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem U:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 70%,

b) co najmniej 15% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,

c) wysoko$¢ budynkéw z wyjatkiem obiektow sakralnych, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 15 m,

d) dopuszczalne formy dachéw: ptaskie, dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu
potaci od 30°- 45°,

e) w przyzpadku lokalizacji obiektéw handlowych powierzchnia sprzedazy nie moze przekroczy¢
500 m*,

f) dla nowych obiektéw nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie
wiasnym zgodnie ze wskaznikiem - 1 stanowisko na 40 m? p. u,

dla terenéw zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektéw produkcyjnych, sktadow i

magazyndw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 70%,

b) co najmniej 15% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,

c) wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 10 m,

- nie okres$la sie formy i pokrycia dachéw,

d) dla nowych obiektéw nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie
whasnym zgodnie ze wskaznikami - 1 stanowisko na 40 m? p. u. ustug oraz 0,8 stanowiska
na 1 miejsce pracy,

e) place sktadowe i manewrowe na terenie wtasnym,

dla terenéw ustug sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu symbolem US:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 20%,

b) co najmniej 25% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,

c) liczba kondygnacji nie moze przekracza¢ dwéch, w tym uzytkowe poddasze,

d) wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu hie moze
przekraczaC 6 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 10 m,
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e) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potfaci 38°- 45°, kryte dachéwkg
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym,
f) nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wtasnym.
§11.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, o ile ustalenia
szczegdtowe dla terendw w liniach rozgraniczajacych nie bedq stanowiC inaczej, ustala sie:

1)

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej oznaczonych na rysunku planu

symbolem MW:

a) dopuszcza sie wtérny podziat dziatek,

b) dopuszcza sie scalanie gruntow,

c) w przypadku podziatu, o ktérym mowa w lit. b, nalezy wyznaczyC publiczne ciggi pieszo -
jezdne oraz publiczne tereny rekreacyjne,

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem

MN:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek przeznaczanych pod zabudowe nie moze byc
mniejsza niz 1200 m?,

b) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowa w lit. a, 0 10%,

c) dopuszcza sie wydzielanie dzialek mniejszych pod warunkiem, ze beda one stuzyly
powiekszeniu dziatek przylegtych,

d) dopuszcza sie scalenia i wtérny podziat gruntéw,

e) szerokoSC frontu dziatek co najmniej 20 m, z wyjatkiem dziatek przylegtych do placu
stanowigcego zakonczenie ulicy lub ciggu pieszo-jezdnego,

f) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraC sie w
przedziale od 80° do 90°,

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej

oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,

b) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowa w lit. a, 0 10%,

c) szerokoSC frontu dziatek co najmniej 24 m, z wyjatkiem dziatek przylegtych do placu
stanowigcego zakonczenie ulicy lub ciggu pieszo-jezdnego,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera sie w
przedziale od 80° do 90°,

dla terendw zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolem RM:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢é mniejsza niz 3000 m?,

b) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowa w lit. a, 0 10%,

c) szerokoS¢ frontu dziatek co najmniej 24 m,

d) kat pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera sie w
przedziale od 80° do 90°,

e) mozliwos¢ dokonywania wtérnego podziatu dziatek przy zachowaniu minimalnej
powierzchni dziatek i szerokosci frontu okreslonych w lit. a i c,

dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem U:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢é mniejsza niz 3000 m?,

b) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowa w lit. a, 0 10%,

c) szerokoSC frontu dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 30 m,

d) kat pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera sie w
przedziale od 80° do 90°,

dla terenéw zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektéw produkcyjnych, sktadéw i

magazynow oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?,

b) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowa w lit. a, 0 10%,

c) szerokoS¢ frontu dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 30 m,

d) kat pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera sie w
przedziale od 80° do 90°,

dla teren6éw ustug sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu symbolem US:

a) powierzchnia dziatek nie moze byé mniejsza niz 4000 m?,

b) dopuszcza sie wtérny podziat dziatek,

¢) dopuszcza sie scalanie gruntéw,
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d) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowa w lit. a, 0 10%,
e) szerokoSC frontu dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 40 m,
f) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera sie w
przedziale od 80° do 90°.
§12.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw i ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, o ile ustalenia szczegétowe dla terendw w liniach rozgraniczajgcych nie beda
stanowic inaczej, ustala sie:

1)

na terenach rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem RO wprowadza sie zakaz

lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem lit. a i b,

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zwigzanej z produkcjg rolniczg z wyjatkiem budynkdw
mieszkalnych,

b) dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia,

na terenach przylegtych do cmentarza wyznacza sie w odlegtosci 50 m od granic cmentarza

strefe ochrony sanitarnej, w obrebie ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdw

mieszkalnych,

wzdtuz drég Srédpolnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDg zakaz sytuowania

ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 5 m od osi drogi,

wyznacza sie strefe ochronng gazociggu DN 150 PN 6,3 MPa, wysokiego cisnienia o szerokosci:

a) 25m od linii zwartej zabudowy budynkéw mieszkalnych liczac od gazociggu,

b) 35m od granicy terendéw zabudowanych budynkami uzytecznosci publicznej liczac od
gazociagu,

¢) 20m od rzutu budynkéw mieszkalnych jedno- i wielorodzinnych liczagc od gazociggu,

d) 15m od rzutu wolnostojgcych budynkdw niemieszkalnych liczac od gazociggu,

e) 25m od granicy terenéw przemystowych liczac od gazociggu,

f) 20m od granicy terenéw parkingéw liczac od gazociggu;

na terenach objetych strefg, o ktérej mowa w pkt 6, obowigzujg zasady zagospodarowania

wymienione w lit. a —d:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) obowigzek zapewnienia swobodnego przemieszczania sie wzdtuz gazociggu,

¢) zakaz sadzenia drzew i krzewdw w pasie 4 m (po 2 m od osi gazociggu),

d) zakaz prowadzenia dziatalnoSci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu,

e) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu z
zarzadca gazociggu.

§13.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie.

sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic,

w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy zachowaé réwniez rezerwe dla realizacji urzadzen
telekomunikacyjnych,

odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 1,dopuszcza sie wytacznie wtedy, gdy nie ma
technicznej mozliwosci realizacji tego ustalenia,

przebudowe sieci uzbrojenia technicznego kolidujacej z planowang zabudowg, w tym z
planowang rozbudowg uktadu komunikacyjnego,

dopuszcza sie mozliwosC realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wiasnych inwestoréw, bez naruszania warunkéw zabudowy, o ktérych
mowa w rozdziale I1;

realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowaé kompleksowgq realizacje uzbrojenia
technicznego, w tym modernizacje i budowe nowych sieci.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia dla obszaru objetego planem
ustala sie:

1)

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) utrzymanie lokalizacji Stacji Uzdatniania Wody zlokalizowanej na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem W 1;

b) utrzymanie lokalizacji uje¢ wéd podziemnych, usytuowanych na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem W 2;



c)

d)

e)

f)
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rozbudowe uje¢ woéd podziemnych poprzez wykonanie odwiertéw nowych studni,
zlokalizowanych na terenie okre$lonym badaniami hydrogeologicznymi;

utrzymanie stref ochronnych uje¢ wody, o ktérych mowa w lit. b oraz c, zgodnie z
przepisami szczegolnymi;

modernizacje i rozbudowe Stacji Uzdatniania Wody, o ktérej mowa w lit. a do parametréw
gwarantujacych  pokrycie  zapotrzebowania wody, wynikajgce z  planowanego
zagospodarowania;

rezerwe terenu, oznaczonego nha rysunku planu symbolem W 3, na potrzeby zwigzane z
ewentualng koniecznoscig budowy zbiornika wodociggowego;

dostawe wody z miejskiej sieci wodociggowej;

rozbudowe istniejqcej sieci wodociggowej, na tereny objete planem, poprzez realizacje sieci
rozdzielczej w uktadach pierscieniowych, zapewniajacych ciggto$¢ dostawy wody do
odbiorcow oraz zabezpieczenie przeciw pozarowe;

wymiane odcinkéw sieci wodociggowej, ktére ze wzgledu na zbyt mate przekroje lub zty
stan techniczny nie pozwalajg na dostawe wody w odpowiedniej ilosci i odpowiednim
cisnieniu do terenéw objetych planem.

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow komunalnych i przemystowych:

a)

b)

©)
d)

e)

f)

s))
h)

odprowadzenie Sciekéw komunalnych i przemystowych do istniejacej komunalnej
oczyszczalni Sciekéw, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem, w obrebie miasta
Trzebnica;

realizacje systemu kanalizacji rozdzielczej;

wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania;

budowe lokalnej przepompowni Sciekdw, zlokalizowanych na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem K 1, K 2 z dopuszczeniem zmiany jej usytuowania wedtug
lokalnych i technicznych uwarunkowan;

dopuszcza sie budowe dodatkowych lokalnych przepompowni Sciekdw, stosownie do
potrzeb, zlokalizowanych na terenach wiasnych inwestoréw, zgodnie z lokalnymi i
technicznymi uwarunkowaniami;

do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie dla zabudowy
jednorodzinnej budowe zbiornikéw bezodptywowych lub zastosowanie innych systeméw
odprowadzania $ciekéw, zgodnych z obowigzujacymi przepisami, normami oraz warunkami
lokalnymi;

po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej obowigzuje wigczenie do niej wewnetrznej
instalacji kanalizacyjnej budynkéw;

podczyszczenie Sciekow z wyznaczonych w planie terendw zabudowy ustugowej oraz
zabudowy przemystowej, sktadéw i magazynéw, o przekroczonych dopuszczalnych
wartosciach zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do komunalnej kanalizacji
sanitarnej, w oczyszczalniach zaktadowych, zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora.

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a)

b)
<)

d)

e)
f)

9)

objecie systemami odprowadzajgcymi wody opadowe terenéw zabudowanych i
utwardzonych;

stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod w obrebie poses;ji;
dopuszcza sie odprowadzenie wdd opadowych do kanalizacji deszczowej i istniejgcej
ogdblnosptawnej za zgoda wtasciciela sieci;

usuniecie z woéd opadowych substancji ropopochodnych i zawiesin, jeSli przekroczg one
wartosci okre$lone w przepisach szczegdlnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej lub do odbiornika;

utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktérych mowa w lit. d;

zarurowanie rowéw melioracyjnych, kolidujgcych z planowanym zainwestowaniem, na
warunkach okre$lonych przez administratora ciekdw;

przed przystgpieniem do prac w obrebie sieci urzadzen melioracji szczegétowych nalezy
sporzadzi¢ dokumentacje techniczna, zawierajacg sposéb jej odbudowy.

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) utrzymanie lokalizacji stacji redukcyjno-pomiarowej gazu | stopnia, zlokalizowanej na

terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem G 1;
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b) mozliwos¢ dostawy gazu z istniejacej sieci gazowej, po spetnieniu technicznych i
ekonomicznych warunkéw przytaczenia;

c) rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej Sredniego i niskiego ciSnienia na obszary zabudowy
wyznaczone w planie;

d) utrzymanie trasy gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy nominalnej DN150 i ci$nieniu
nominalnym PN 6,3 MPa, zasilajgcego stacje, o ktdrej mowa w lit. a;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie terendéw objetych planem z istniejgcego GPZ — Trzebnica;

b) dostawe energii elektrycznej z istniejacej i planowanej elektroenergetycznej sieci $redniego
i niskiego napiecia oraz budowe stacji transformatorowych wnetrzowych, wykonanych w
zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenu jako obiekty wolnostojace, wbudowane
lub dobudowane;

c) lokalizacje wnetrzowej stacji transformatorowej wolnostojgcej na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem E 1;

d) likwidacje istniejacej stupowej stacji transformatorowej R-156-15, po wybudowaniu
wnetrzowej stacji wolnostojgcej, zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem E 2;

e) budowe stacji transformatorowych na terenach planowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustugowej oraz na terenach planowanej zabudowy przemystowej, sktadoéw i
magazynéw, w ilosci i w rejonach lokalizacji okreSlonych przez zarzadzajacego siecia,
stosownie do zapotrzebowania mocy;

f) budowe dodatkowych stacji transformatorowych, nie wymienionych w lit. ¢, d oraz e,
stosownie do potrzeb, zlokalizowanych na terenie wiasnym inwestora;

g) skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia,
kolidujacych z planowanym zainwestowaniem;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) realizacje lokalnych zrodet ciepta na paliwo gazowe lub ptynne oraz wykorzystanie energii
elektrycznej i odnawialnych zrédet energii do celéw grzewczych;

b) dopuszcza sie stosowanie urzadzen grzewczych na paliwo state z wykluczeniem wegla,
koksu i miatéw weglowych.

7) w zakresie telekomunikacji:

a) lokalizowanie sieci telekomunikacji we wspdlnych kanatach zbiorczych w porozumieniu ze
wszystkimi operatorami sieci,

b) dopuszcza sie lokalizacje telekomunikacyjnych urzadzen przekaznikowych - konstrukcji
wiezowych wraz z kontenerowym urzadzeniem stacji bazowej, na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolem RO przy spetnieniu wymogoéw:

- powierzchnia dziatki nie moze przekracza¢ 100 m?,
- realizacja drég dojazdowych oraz niezbednej infrastruktury technicznej staraniem i na
koszt inwestora,
- odlegto$¢ od budynkéw lub budowli przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz terenéw,
na ktérych moga powstac takie budynki lub budowle, nie moze by¢ mniejsza niz 800 m,
8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowigzujg zasady okre$lone w przepisach szczeg6lnych i aktach prawa miejscowego;
b) dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpaddw.

§14.
Nie okre$la sie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozen osuwania mas ziemnych, poniewaz ww. tereny lub
obiekty nie wystepujg na obszarze objetym planem.

§15.
W zakresie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw ustala sie:
1) nie okre$la sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,
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2) do czasu zagospodarowania terenu na przeznaczenie ustalone w planie, obowigzuje
przeznaczenie dotychczasowe.

Rozdziat 111
Ustalenia szczegétowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych
§16.
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci oznaczonego na rysunku
planu symbolem MW 1 ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,
2) uzupetniajace:
a) ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw,
kultury, zdrowia i opieki spotecznej,
b) urzadzenia komunikacji - drogi wewnetrzne, parkingi,
c) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
817.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami od
MN 1 do MN 16 ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajace:
a) ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw,
kultury, zdrowia i opieki spotecznej,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL 1,
b) 10 m od linii rozgraniczajacej ulice Wroctawska (znajdujaca sie poza granicami
opracowania),
¢) 6 m od linii rozgraniczajgcych ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
KDD 2, KDD 3, KDD 4, KDD 5, KDD 6,KDD 10;
d) 4 m od linii rozgraniczajgcych ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
KDD 8, KDD 9,
e) 6 m od linii rozgraniczajacej ulic wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
KDW 2, KDW 4, KDW 5, KDW 6, KDW 8, KDW 9;
f) od 4 m do 6 m od linii rozgraniczajgcej ulicy wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDW 1, zgodnie z rysunkiem planu;
g) 4 m od linii rozgraniczajgcej ulicy wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDW 7;
h) dla terenébw MN 10 oraz MN 11 ustalenia lit. a) do h) obowigzujg jedynie dla budynkéw
nowoprojektowanych.
W obrebie jednostki MN 5, MN 8, U/P 2, U/P 3 wystepuje stanowisko archeologiczne nr ,,26/7 AZP
76-29".
§18.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U 1, MN/U 2 ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami z zakresu: handlu
detalicznego i hurtowego, rzemiosta, gastronomii, obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw i inne,
2) uzupetniajace:
a) urzadzenia komunikacji - drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6
m od linii rozgraniczajacych ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD 2.
§19.
Dla terenu zabudowy zagrodowej oznaczonego na rysunku planu symbolem RM 1 ustala sie
przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa zagrodowa,
2) uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
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2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust.1, w przypadku modernizacji, rozbudowy istniejgcego budynku
mieszkalnego obowigzujq nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacych ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD 6, KDD 7.

§20.

1. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem U 1 ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa z zakresu: administracji, handlu detalicznego, gastronomii,
turystyki, obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw, kultury, oSwiaty, zdrowia i opieki spotecznej,

2) uzupetniajace:
a) urzadzenia komunikacji - drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust.l, dla nowych obiektéw oraz przebudowywanych i
rozbudowywanych obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacych ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD 1, KDW 1, KDW
11.

§21.

1. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem U 2 ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa z zakresu: administracji, handlu detalicznego, obstugi
ludnosci lub przedsiebiorstw, zwigzana z obstugg cmentarza,

2) uzupetniajace:
a) urzadzenia komunikacji - drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust.l, dla nowych obiektéw oraz przebudowywanych i
rozbudowywanych obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacych ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD 2, KDD 3.

§22.

1. Dla terenéw zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw

oznaczonych na rysunku planu symbolami od U/P 1 do U/P 3 ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa z zakresu: handlu hurtowego i detalicznego, rzemiosta,
obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw i inne,
2) uzupetniajace:
a) zabudowa przemystowa,
b) urzadzenia komunikacji - drogi wewnetrzne, parkingi,
¢) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujq nieprzekraczalne linia zabudowy w odlegtosci:

1) 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD 2,

2) 4 m od linii rozgraniczajacych ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD 8,

3) 10 m od linii rozgraniczajacych ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL 1.
§23.

1. Dla terenu ustug sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu symbolami US 1 ustala sie

przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi sportu i rekreacji,
2) uzupetniajace:
a) obiekty kubaturowe zwigzane z przeznaczeniem terenu,
b) urzadzenia komunikacji - drogi wewnetrzne, parkingi,
¢) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 4 m

od linii rozgraniczajgcej teren.

§24.
Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP-1 ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — skwer,
2) uzupetniajace:
a) urzadzenia matej architektury,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
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§25.
Dla terendw saddéw i ogrodéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od RO 1 do RO 6 ustala
sie przeznaczenie:
1) podstawowe — uprawy ogrodnicze, sady, ogrody dziatkowe
2) uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
Na terenach, o ktdrych mowa w ust.1, dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zwigzanej z produkcjg
rolniczg z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza sie drogi Srédpolne transportu rolnego.
§26.

Dla terenu wod powierzchniowych Srédladowych oznaczonego na rysunku planu symbolem WS 1 ustala
sie przeznaczenie na ciek melioracji podstawowych.

1.

§27.
Dla terenu infrastruktury technicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem W 1 ustala sie
przeznaczenie
1) podstawowe — Zaktad Uzdatniania Wody,
2) uzupetniajace:
a) obiekty administracyjne i biurowe,
b) urzadzenia komunikacji - drogi wewnetrzne, parkingi,
c) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m
od linii rozgraniczajgcej.
§28.
Dla terendw infrastruktury technicznej oznaczonych na rysunku planu symbolami W 2, W 3 ustala
sie przeznaczenie na urzadzenia wodociggowe - ujecie.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) zabrania sie wprowadzac inne funkcje i urzadzenia niezwigzane z podstawowg funkcjq urzadzen
wodociggowych,
2) teren nalezy ogrodzi¢ trwatym ogrodzeniem i zazielenic.
§29.

Dla terendw infrastruktury technicznej oznaczonych na rysunku planu symbolami K-1 i K-2 ustala sie
przeznaczenie na urzadzenia kanalizacji - przepompownie Sciekow.

1.

2.

§30.
Dla terenu infrastruktury technicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem G 1 ustala sie
przeznaczenie na urzadzenia gazownictwa - stacja redukcyjno-pomiarowa I-go stopnia.
Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujq nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m
od linii rozgraniczajacej.
§31.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL 1 ustala sie przeznaczenie na ulice
lokalng.
Na terenie, o ktdrym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodna z granicami wiadania jak na rysunku planu,
2) szerokosS¢ jezdni 6 m.
§32.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDD 1 do KDD 10 ustala sie
przeznaczenie na ulice dojazdowe.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) dla KDD 2, KDD 3, KDD 4, KDD 5, KDD 6, KDD 10, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodna z rysunkiem planu 10 m,
2) dla KDD 1, KDD 7, KDD 8, KDD 9 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z granicami
witadani, zgodnie z rysunkiem planu,
3) szeroko$¢ jezdni min. 5 m.
§33.
Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami KDp 1 do KDp 6 ustala sie przeznaczenie na
ciggi piesze i pieszo-jezdne.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
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1) dla terenu KDp 1, obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z granicami
wiadania;
2) dla terenéw KDp 2, KDp 3, KDp 5 obowigzuje szerokoS¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z
rysunkiem planu 5,5 m;
3) dla terenéw KDp 6, obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu
6 m;
4) dla terenu KDp 4 obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu 4
m.
a) dopuszcza sie odtworzenie kolejki waskotorowej
§34.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL
Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej
§35.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDW 1 do KDW 12 ustala sie
przeznaczenie na drogi wewnetrzne.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) dla terenow KDW 1, KDW 2, KDW 7, KDW 8 obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodna z rysunkiem planu 10 m;
2) dla terenow, KDW 3, KDW 4, KDW 5, KDW 9 obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodna z granicami wtadania;
3) dla terenu KDW 6 obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu
6m,
4) dla terenu KDW 8 obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu
8m,
5) wymdg zakonczenia drogi placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu.
§36.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDg 1 ustala sie przeznaczenie na droge
$rédpolng transportu rolnego.
Na terenie, o ktéorym mowa w ust.1, obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z
granicami wiadania.

Rozdziat IV
Przepisy kofAcowe
8§37.

Ustala sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 0%:
a) dla terenow drdg publicznych,
b) dla terenu sportu i rekreacji,
¢) dla terendw infrastruktury technicznej,
d) dla terenu wod powierzchniowych Srédladowych,
2) w wysokosci 30% dla pozostatych terenow.
§38.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§39.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa DolnoSlaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miegjskigj

w Trzebnicy

(-) mgr Jan Darowski
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