UCHWALA Nr XIV/140/08
Rady Miejskiej Trzebnicy
z dnia 31 stycznia 2008 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy Trzebnica.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (jedn.
tekst: Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591, ze zm.) w zwiazku z art. 21 ust.1, pkt. 2 i ust. 3 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001r. Nr 71 poz. 733 ze zm.) Rada Miejska Trzebnicy uchwala, co
nastepuje:
ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY TRZEBNICA

Rozdziaf |

Postanowienia ogdlne

§1
Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy Trzebnica.

§2
1. Celem gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Trzebnica jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej gminy Trzebnica, w szczegdlnosci
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.
2. Przez cztonkow wspdlnoty samorzadowej rozumie si¢ osoby stale zamieszkujace na terenie
gminy Trzebnica tj. zameldowane na pobyt staty na terenie gminy Trzebnica oraz zameldowane na
pobyt czasowy na terenie gminy Trzebnica w zwiazku z wykonywaniem pracy zarobkowej przez

okres co najmniej 5 lat.

§3
Umowa najmu lokalu, z wyjatkiem lokalu socjalnego i pomieszczenia tymczasowego zawierana

jest na czas nieoznaczony.



Rozdziaf 11
Wysokos¢é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcq

zastosowanie obnizek czynszu.

§4
Umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony moga by¢ zawierane z osobami oraz ich matzonkami,
ktorzy nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, nie posiadaja tytutu prawnego do innego

lokalu i osiagaja niskie dochody.
§5

1. Przez osoby lub rodziny, ktore osiagaja niskie dochody rozumie sig:

1) osoby samotne, ktérych sredni miesieczny dochdd brutto nie przekracza 150% kwoty najnizszej
emerytury w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych zakwalifikowanie do zawarcia umowy.

2) rodziny, w ktorych sredni miesieczny dochdd brutto na jedna osobg nie przekracza 100% kwoty
najnizszej emerytury w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych zakwalifikowanie do zawarcia
UMowy.

§6

Jezeli $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 75 %

kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% tej kwoty w gospodarstwie

wieloosobowym - z wnioskodawca moze by¢ podpisana umowa najmu lokalu socjalnego.

RozdziaZ 111

Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy.

87

1. Poprawa warunkow zamieszkiwania polega na dostosowaniu mieszkania do potrzeb oraz
mozliwosci najemcOw. Dopuszcza si¢ mozliwos¢é zawarcia umowy najmu z najemca lokalu,

stanowiacego wiasnos¢ gminy Trzebnica, ubiegajacym si¢ 0 zamiang zajmowanego lokalu:
1) na lokal o wigkszej powierzchni uzytkowej - ze wzgledu na nadmierne zaludnienie,

2) nainny lokal - ze wzgledu na wiek i stan zdrowia,

3) na dwa mniejsze lokale - ze wzgledu na sytuacje rodzinna,

4) na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej,



5) na lokal réwnorzedny, potozony na nizszej kondygnacji - ze wzgledu na poruszanie si¢ na

wozku inwalidzkim.

Rozdziat IV
Kryteria wyboru 0sob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.
§8
1. Przez osoby, ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych rozumie si¢ osoby, ktore
spetniaja ponizsze warunki:
1) nie posiadaja tytutu prawnego do lokalu,
2) zamieszkuja w lokalu, w ktérym na jedna uprawniona osobe przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej,
3) lokal nie spetnia warunkdw techniczno-funkcjonalnych,
4) zamieszkuja w pomieszczeniach, ktore nie sa przeznaczone na staty pobyt dla ludzi,
5) sa bezdomne w wyniku zdarzen losowych,
6) posiadaja tytut prawny do lokalu w budynku przeznaczonym do rozbidrki w danym roku.
§9
1. Spoteczna Komisje Mieszkaniowa w sktadzie 5 cztonkdéw powotuje Burmistrz gminy Trzebnica.

2. Szczegbtowe zasady dziatania Spotecznej Komisji Mieszkaniowej okresla zarzadzenie

Burmistrza gminy Trzebnica.

3. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotana przez Burmistrza gminy Trzebnica akceptuje liste
0s0b posiadajacych pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub

umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony.

4. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa corocznie weryfikuje uprawnienia do zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego na czas oznaczony oséb wpisanych na listy
poprzez wezwanie tych 0s6b do ztozenia oswiadczenia o osiaganych dochodach, stanie rodzinnym,

majatkowym i mieszkaniowym.

5. Obstuge techniczna Spotecznej Komisji Mieszkaniowej zapewnia Zaktad Gospodarki

Mieszkaniowej w Trzebnicy.

§10

1.0cena warunkéw socjalno-mieszkaniowych dokonywana jest na podstawie: zebranych

dokumentdw, protokotdéw z wizji lokalowych, wystapien organizacji pozarzadowych oraz instytucji,



w tym migdzy innymi: Osrodka Pomocy Spotecznej, Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie,
placowek opiekunczo — wychowawczych.

2. W zaleznosci od ilosci przekazanych do dyspozycji lokali — beda one wskazywane osobom
umieszczonym na liscie, o ktérej mowa w 8§ 19 ust. 1, pkt. 1, ktore, pod warunkiem spetnienia

jednoczesnie kryteriow powierzchniowych zwolnionego lokalu.

§11
1. Zawarcie umow najmu lokali nastepuje na podstawie:
1) skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu wydanego przez Burmistrza gminy Trzebnica

2) wyroku sadowego ustalajacego wstapienie w stosunek najmu lokalu.

§12

Umowe najmu lokalu zawiera si¢ w terminie 30 dni od daty doreczenia skierowania do zawarcia
umowy. Jezeli umowa najmu nie zostanie zawarta w tym terminie z przyczyn nieuzasadnionych,

lezacych po stronie osoby uprawnionej do zawarcia umowy najmu, skierowanie traci waznosc.

§13
1. Osobie, ktdrej zostanie wskazany lokal do zasiedlenia z tytutu realizacji listy, o ktérej mowa w §
19, ust. 1, pkt.1 przystuguje jedna uzasadniona odmowa przyjecia wskazanego lokalu.
2. Jezeli osoba ta po raz drugi odmowi przyjecia wskazanego lokalu do zasiedlenia - skresla si¢ ja z
listy. Ponowne ubieganie si¢ osoby skreslonej z listy moze nastapi¢ na wniosek zainteresowanego.
3. Osobe samotna, znajdujaca si¢ w odosobnieniu, tj. odbywajaca kare¢ pozbawienia wolnosci,
przebywajaca na dtuzszym leczeniu szpitalnym oraz z innych uzasadnionych powoddow - pomija si¢

w kolejnosci zawarcia umowy najmu do czasu ustania odosobnienia.

8§14
1. Lista, o ktorej mowa w § 19, ust. 1, pkt. 2 stuzy rejestracji osob, wobec ktérych orzeczono

eksmisje z prawem do lokalu socjalnego.

2. Realizacja wyrokow eksmisyjnych nastepuje przy zastosowaniu zasad racjonalnego

gospodarowania zasobem.

§15

1. Jako lokale socjalne wskazywane sa przede wszystkim lokale o obnizonej wartosci uzytkowej, a
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w szczegblnosci z gorszym wyposazeniem technicznym (bez CO, CW, fazienki i ubikacji w
mieszkaniu, z dostegpem do wody i ubikacji, chociazby urzadzenia te znajdowaty si¢ poza lokalem).
2. Lokale socjalne o nieobnizonej wartosci uzytkowej moga by¢ przyznane tylko osobom o
znacznym stopniu niepetnosprawnosci.

3. Powierzchnia mieszkalna lokalu socjalnego przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
najemcy nie moze byé mniejsza niz 5 m® powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie

wieloosobowym, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego10 m?.

4. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas okreslony na okres do 3 lat.
5. Umoweg najmu lokalu socjalnego, po uptywie oznaczonego w niej czasu przediuza si¢ na

nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie umowy.

§16

1. W sytuacjach spotecznie uzasadnionych po zasiegnigciu opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej mozna zawrze¢ umowe najmu lokalu bez umieszczania najemcy na liscie. Dotyczy
to w szczegdlnosci:
1) 0s6b pozbawionych mieszkania z powodu kleski zywiotowej, pozaru, katastrofy budowlanej,
2) 0s6b w wieku powyzej 60 lat nieznajdujacych schronienia.
3) o0s6b chronionych przed przemoca lub alkoholizmem w rodzinie w oparciu o zlozona

dokumentacjg.
4) oséb, ktore dokonaja we wiasnym zakresie adaptacji na cele mieszkalne powierzchni wspélnego
uzytku o funkcji dotychczas innej niz mieszkalna. Umowa o przeznaczenie do prac adaptacyjnych
zawierana jest pod warunkiem dostarczenia przez wnioskodawcOw opinii 0 zgodnosci adaptacji z
planem zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica, opinii techniczno - budowlanej,
stwierdzajacych mozliwos¢ wykonania adaptacji pomieszczen, nadbudowy, rozbudowy lub
przebudowy budynku oraz opinii zarzadcy nieruchomosci,
5) os6b posiadajacych uprawnienia do zajmowania na czas nieoznaczony lokali potozonych w
budynkach placéwek oswiatowych, a nie zwiazanych umowa o prace w danej placowce. Osoby te
moga ubiegac¢ si¢ 0 wskazanie lokalu zamiennego,
6) w przypadkach szczegdlnych, uzasadnionych waznymi wzgledami spotecznymi, po zasiegnigciu

pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.



Rozdziat V
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzgcych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu, a osobami zajmujgcymi lokale w

innych zasobach.

817

1. Osoby bedace najemcami lokali mieszkaniowego zasobu gminy Trzebnica moga stara¢ si¢ 0

zamiang mieszkania wykorzystujac jeden z wariantow:

1) ubiegac¢ si¢ 0 zamiang zwolnionego mieszkania tego zasobu na lokal o mniejszej powierzchni
od dotychczas zajmowanego lokalu,

2) inicjowa¢ zamiany lokali, zwlaszcza z przyczyn ekonomicznych badz w celu poprawy
warunkéw mieszkaniowych,

3) ubiega¢ si¢ 0 zamiang na lokal o wyzszym standardzie w przypadku, gdy zajmowany lokal
spetnia kryterium lokalu socjalnego,

4) ubiegac si¢ 0 zamiang gdy najemca lub cztonek gospodarstwa domowego najemcy jest osoba o
znacznym stopniu niepetnosprawnosci, zwiazanym z niezdolnoscia do samodzielnego
poruszania si¢, a zajmuje lokal niedostosowany do jej potrzeb,

5) ubiega¢ si¢ 0 zamiang mieszkania poprzez splate istniejacego zadtuzenia z tytulu czynszu i
opfat niezaleznych od wtasciciela,

6) Dopuszcza si¢ odmowe dokonania dobrowolnej zamiany w przypadkach, gdy jej realizacja
naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Trzebnica,
w szczegolnosci w sytuacji, gdy w lokalu objetym w wyniku dobrowolnej zamiany zaistniatoby
nadmierne zaludnienie.

2. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga sktada¢ wnioski o

zamiang lokali pomigdzy soba. Zgoda na zamiane zostanie wyrazona w przypadku:

1) nieposiadania zalegtosci z tytutu optat czynszowych i optat niezaleznych od wiasciciela,

2) powierzchnia mieszkalna przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy w
gospodarstwie wieloosobowym nie moze by¢ mniejsza niz 5 m? a w przypadku oséb
zamieszkujacych samotnie - 10 m?.

3) najemcy zajmujacy lokale w innych zasobach moga dokonywaé¢ zamiany z najemcami
mieszkaniowego zasobu gminy pod warunkiem wyrazenia zgody przez wiascicieli zasobow

oraz uregulowania optaty czynszowej i optat niezaleznych od wtasciciela.

Rozdziat VI



Tryb rozpatrywania i zafatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony

oraz wnioskdw o najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spofecznej.
§18

1. Osoby ubiegajace si¢ 0 zawarcie umowy najmu skladaja wniosek o najem lokalu do Burmistrza

gminy Trzebnica. W chwili sktadania wniosku i przystapienia do jego realizacji musza tacznie

spetnia¢ ponizsze warunki:

1) nie posiada¢ tytutu prawnego do lokalu stuzacego zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, w

przypadku matzonkow zadnemu z nich nie moze przystugiwac taki tytut,
2) by¢ cztonkami wspolnoty samorzadowej gminy Trzebnica
3) posiada¢ dochody okreslone w § 5 niniejszej uchwaty.

2. We wniosku wnioskodawca winien wymieni¢ wszystkie osoby, z ktorymi zamierza zamieszkaé.
Osoby osiagajace dochody, a wymienione we wniosku winny poda¢ miesieczny dochdd brutto
osiagnigty w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

3. Whnioski sa przekazywane i rejestrowane w Zakladzie Gospodarki Mieszkaniowej w Trzebnicy.
Whnioskodawca winien otrzyma¢ informacje o zarejestrowaniu wniosku lub odmowie jego
zarejestrowania z powodu braku kompletnych danych w terminie jednego miesiaca od daty ztozenia

whiosku.

4. Whnioski ztozone do 31 grudnia danego roku, podlegaja weryfikacji przez Spoteczna Komisje
Mieszkaniowa i beda ujete na liscie 0séb ubiegajacych sie o zakwalifikowanie do zawarcia umowy

najmu lokalu w nastepnym roku.

§19
1. Zweryfikowane wnioski sa kwalifikowane na nizej wymienione listy, ktére obowiazuja w danym

roku.

1) lista 0s6b oczekujacych na zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu
socjalnego,

2) lista 0sOb, wobec ktdrych zostat orzeczony wyrok o eksmisji z zajmowanego lokalu, ktorym
przystuguje prawo najmu lokalu socjalnego lub zamiennego,

3) lista 0sOb, ktorym przystuguje lokal zamienny na podstawie decyzji o wykwaterowaniu.

2. Whnioskodawcy, wymienieni w § 19 ust. 1, pkt. 1 uchwaly - przed wydaniem skierowania do
zawarcia umowy najmu lokalu sa zobowiazani do ponownego udokumentowania faktu spetnienia
kryteriow wyszczegolnionych w ztozonym wniosku o wynajecie lokalu.

3. Zlozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajanie

danych dotyczacych wiasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie wymaganym uchwata



niezbednych przy opracowywaniu listy oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu,
skutkuje odstapieniem od realizacji jego wniosku i skresleniem z listy. Ponowne ubieganie si¢
osoby skreslonej z listy moze nastapic¢ na wniosek zainteresowanego.

4. Whnioskodawcom wymienionym w 8 19 ust. 1, pkt. 1 uchwaty przystuguje lokal mieszkalny na
czas nieoznaczony lub lokal socjalny w zaleznosci od wysokosci dochodow przypadajacych na
cztonka gospodarstwa domowego.

5. Liste wymieniona w § 19, ust. 1, pkt. 1 - podaje si¢ do publicznej wiadomosci w celu kontroli
spotecznej poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w pierwszym kwartale
danego roku. Lista ta obowiazuje do czasu opublikowania listy na nastgpny rok.

6. W przypadku, wystapienia zmiany danych zawartych we wniosku 0 wynajecie mieszkania w
okresie obowiazywania listy, o ktdrej mowa w § 19, ust 1, pkt. 1 wnioskodawca jest zobowiazany
zawiadomi¢ Referat Spraw Lokalowych w terminie 30 dni od zaistnienia zmiany, celem
uaktualnienia punktacji, ktora bedzie uwzgledniona przy tworzeniu listy w nastepnym roku pod
rygorem skreslenia z listy. Okolicznosci powodujace uzasadnione niezgloszenie zmian nie

spowoduja skreslenia z listy.

Rozdziat VI
Zasady postepowania w stosunku do 0séb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce

lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpify po smierci najemcy.

§20
1. Uprawnionymi do uregulowania tytutu prawnego do zajmowanego lokalu sa osoby posiadajace
prawo do najmu zajmowanego lokalu na podstawie przepiséw ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego wynikajace z art. 30, art. 31 i art.
33 oraz art. 680" i art. 691 Kodeksu cywilnego,

RozdziaZ V111

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajqcej 80 m2 powierzchni
uzytkowe;j.
8§21

2
1. Lokale mieszkalne o powierzchni catkowitej powyzej 80 m  moga by¢ wynajmowane na
zasadach czynszu wolnego ustalonego w drodze przetargu.
2. Ogloszenia o przetargu winny si¢  ukaza¢ w prasie lokalnej i na tablicy ogloszen Urzedu

Miejskiego.



3. Regulamin przetargu na najem lokali, o ktérych mowa w ust. 1, okresla Burmistrz gminy

Trzebnica w formie zarzadzenia.

8§22
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi gminy Trzebnica oraz dyrektorowi Zaktadu

Gospodarki Mieszkaniowej w Trzebnicy.

§23
Traci moc uchwata Nr XI1/131/99 Rady Miasta i Gminy Trzebnica z dnia 29 grudnia 1999r. w
sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz Kryteriow wyboru 0s6b, z

ktorymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci.

8§24
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania w Dzienniku Urzgdowym

WojewoOdztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

w Trzebnicy

(-) mgr Jan Darowski



