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Uchwa a Nr  XV/154 /08
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia  27 marca 2008 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
miasta Trzebnica w rejonie ul. Prusickiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz dzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pó n. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z pó n. zm.) oraz w zwi zku z Uchwa  Nr X/102/07 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 20
wrze nia 2007 r. w sprawie przyst pienia do sporz dzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ul. Prusickiej.

Po stwierdzeniu zgodno ci planu z ustaleniami „Studium uwarunkowa  i kierunków
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica” uchwalonego uchwa  Rady Miasta i Gminy
Trzebnica nr XVIII/195/08  z dnia 29 czerwca 2000 r.,

Rada Miejska w Trzebnicy uchwala, co nast puje

ROZDZIA  I
Ustalenia ogólne

§1.
Uchwala si  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w
rejonie ul. Prusickiej, którego granice przedstawia si  na rysunku planu.

§2.
Integraln  cz ci  niniejszej uchwa y s  nast puj ce za czniki:
1. Rysunek planu w skali 1:1000 - za cznik nr 1,
2. Rozstrzygni cie o sposobie rozpatrzenia uwag zg oszonych do projektu planu – za cznik nr 2,
3. Rozstrzygni cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej oraz zasadach ich finansowania - za cznik nr 3.

§3.
Ilekro  w dalszych przepisach niniejszej uchwa y jest mowa o:
1. obszarze - nale y przez to rozumie  ca y obszar obj ty granicami opracowania,
2. terenie - nale y przez to rozumie  wyodr bnion  liniami rozgraniczaj cymi cz  obszaru,
3. przeznaczeniu podstawowym - nale y przez to rozumie  przeznaczenie, którego udzia

przewa a na danym terenie
4. us ugach - nale y przez to rozumie  dzia alno  tak  jak administracja, kultura, o wiata i

nauka, s ba zdrowia, opieka spo eczna i socjalna, obs uga bankowa, handel detaliczny i
hurtowy (w tym wielkopowierzchniowe obiekty sprzeda y), stacja paliw, gastronomia, turystyka,
sport, rozrywka, obs uga pasa erów w transporcie drogowym, parkingi, poczta i czno ,

5. wielkopowierzchniowe obiekty sprzeda y - nale y przez to rozumie  obiekty s ce
sprzeda y detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientów, o powierzchni sprzeda y
powy ej 400m2;

6. nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nale y przez to rozumie  lini , która nie mo e zosta
przekroczona sytuowaniem elewacji budynków, przy budowie nowych obiektów oraz
rozbudowie budynków istniej cych. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnosz  si  do
budowli i obiektów ma ej architektury. Okapy i gzymsy nie mog  wykracza  poza
nieprzekraczaln  lini  zabudowy o wi cej ni  0,5 m, galerie, tarasy lub schody zewn trzne o
wi cej ni  1 m, pod warunkiem nie przekraczania linii rozgraniczaj cych teren,

7. urz dzeniach towarzysz cych – nale y przez to rozumie  obiekty i urz dzenia technicznego
wyposa enia i infrastruktury technicznej, zaplecze parkingowe i gara owe (trwale zwi zane z
gruntem) oraz inne obiekty i urz dzenia pe ni ce s ebn  rol  wobec przeznaczenia
podstawowego.
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8. powierzchni zabudowy - nale y przez to rozumie  powierzchni  zabudowan  zabudow
kubaturow .

9. strefie oddzia ywania – nale y przez to rozumie  stref  w obr bie której obowi zuj
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenów.

§4.
1. Na rysunku planu obowi zuj cymi ustaleniami s :

1) granica obszaru obj tego planem,
2) linie rozgraniczaj ce tereny o ró nym przeznaczeniu lub ró nych zasadach

zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granica strefy OW obserwacji archeologicznej,
5) ziele  izolacyjna,
6) linia energetyczna redniego napi cia wraz ze stref  oddzia ywania,
7) symbol literowy okre laj cy przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy us ugowej
b) teren drogi klasy g ównej
c) teren elektroenergetyki

2. Nast puj ce pozosta e elementy rysunku maj  charakter informacyjny i nie s  ustaleniami planu:
1) skala rysunku w formie liczbowej i liniowej;
2) wyrys ze „Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy

Trzebnica”, uchwalonego uchwa  Rady Gminy Trzebnica nr XVIII z dnia 29 czerwca 2000
r.

§ 5.
Ustala si  zasady ochrony i kszta towania adu przestrzennego.
1. Ustala si , e na obszarze nie wyst puj  elementy zagospodarowania przestrzennego, które

wymagaj  ochrony i w zwi zku z tym nie wprowadza si  ustale  dla tych elementów.
2. Ustala si , e ukszta towania wymaga nowoprojektowany zespó  zabudowy us ugowej.

Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenów ustala si  w
Rozdziale II niniejszej uchwa y.

3. Okre la si , e na obszarze nie wyst puj  elementy zagospodarowania przestrzennego, które
wymagaj  rewaloryzacji i w zwi zku z tym nie wprowadza si  ustale  dla tych elementów.

§ 6.
Ustala si  wymagania wynikaj ce z potrzeb kszta towania przestrzeni publicznych.
1. Ustala si e tereny przestrzeni publicznych stanowi  drogi klasy g ównej, oznaczone

symbolami 1KDG i 2KDG.
2. Na terenach przestrzeni publicznych dopuszcza si  umieszczanie elementów informacji

turystycznej, plansz reklamowych i elementów ma ej architektury, zgodnie z wymogami
przepisów szczególnych i odr bnych.

ROZDZIA  II
Ustalenia szczegó owe

§ 7.
Ustalenia dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U
1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa us ugowa.
2. Przeznaczenie dopuszczalne - nie ustala si .
3. Warunki, zasady i standardy kszta towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) Ustala si  nieprzekraczalne linie zabudowy w odleg ci 10 m od linii rozgraniczaj cej
terenów oznaczonych symbolami 1 KDG i 2 KDG.
2) Ustala si  maksymalne dopuszczalne powierzchnie zabudowy na 75% powierzchni dzia ki
lub dzia ek obj tych jednym zamierzeniem inwestycyjnym
3) Ustala si  minimalny wska nik powierzchni terenu biologicznie czynnego na 25%.
4) Ustala si  maksymaln  wysoko  zabudowy na 12 m.
5) Ustala si  obs ug  komunikacyjn  terenów od strony drogi 2 KDG i poprzez drogi
wewn trzne.
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6) Ustala si  obowi zek realizacji pasa zieleni izolacyjnej, o przybli onej lokalizacji podanej na
rysunku planu.
7) Ustala si  obowi zek wydzielenia w obr bie dzia ki lub dzia ek obj tych jednym
zamierzeniem inwestycyjnym miejsc postojowych dla samochodów u ytkowników sta ych i
przebywaj cych okresowo w ilo ci nie mniejszej ni :

a) Dla us ug gastronomii – 1 miejsce postojowe na 4 do 6 m2 powierzchni cz ci
konsumpcyjnej,

b) Dla us ug handlu – 1 miejsce postojowe na 40 m2 powierzchni u ytkowej, nie mniej ni
2 miejsce postojowe na sklep,

c) Dla hotelu – 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe,
d) Dla myjni samochodowej – 3 miejsca postojowe na 1 stanowisko myjni,
e) Dla innych us ug - 3 miejsca postojowe na rozpocz te 100 m2 powierzchni u ytkowej.

8) Dla terenów cz cych ró ne funkcje nale y przyjmowa  sum  liczby miejsc postojowych
liczone dla tych funkcji,

4. Ustala si  nast puj ce zasady i warunki podzia u terenu na dzia ki budowlane:
1) Minimalna powierzchnia dzia ki - 2000 m2,
2) Minimalna szeroko  frontu dzia ki - 20 m,
3) Dopuszcza si  odst pstwo od warunków okre lonych w ust. 1) i 2) w
przypadku wydzielania niezb dnych dzia ek dla lokalizacji urz dze  infrastruktury technicznej.

§8.
Ustala si  przeznaczenie, parametry i wska niki kszta towania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenów dróg publicznych oznaczonych symbolami 1KDG i
2KDG.
1. Nie dopuszcza si  zmiany przeznaczenia terenu.
2. Ustala si  szeroko  drogi w liniach rozgraniczaj cych na 30 m.
3. Ustala si  zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej.
4. Ustala si  nast puj ce zagospodarowanie terenu: jezdnia, chodniki, cie ka rowerowa, pasy

zieleni oraz infrastruktura techniczna.

§9.
Ustala si  przeznaczenie, parametry i wska niki kszta towania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu elektroenergetyki oznaczonego symbolem E.
1. Przeznaczenie podstawowe - teren elektroenergetyki – stacji transformatorowej.
2. Przeznaczenie dopuszczalne - dopuszcza si  zmian  przeznaczenia terenów na

przeznaczenie znajduj ce si  w bezpo rednim s siedztwie.

§10.
Ustala si  zasady ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Dzia alno  przedsi wzi  nie mo e powodowa  ponadnormatywnego obci enia rodowiska

naturalnego poza granicami terenu, do którego inwestor posiada tytu  prawny.
2. Na obszarze mo e znajdowa  si  sie  drenarska wykonana przed 1945 r., nie obj ta

ewidencj  urz dze  melioracyjnych, w przypadku uszkodzenia sieci inwestor zobowi zany jest
do przywrócenia stanu urz dze  melioracyjnych pod nadzorem zarz dcy sieci melioracyjnej.

3. Rozwi zania projektowe obiektów us ugowych podlegaj  uzgodnieniu w zakresie spe nienia
wymaga  higieniczno-zdrowotnych dla prowadzenia zamierzonej dzia alno ci.

§11.
Ustala si  zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury
wspó czesnej.
1. Now  zabudow  nale y realizowa  w nawi zaniu do zasad ukszta towania obiektów o

tradycyjnych lokalnych formach,
2. Wyznacza si  stref  „OW” obserwacji archeologicznej, o granicach przedstawionych na

rysunku planu, dla obszarów intensywnego osadnictwa pradziejowego i redniowiecznego.
3. W strefie „OW” obserwacji archeologicznej obowi zuj  nast puj ce ustalenia:
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1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwi zane z pracami ziemnymi nale y uzgodni  z
Dolno skim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków, co do konieczno ci prowadzenia
prac ziemnych za pozwoleniem konserwatorskim i pod nadzorem archeologicznym.

2) powy sze pozwolenie konserwatorskie nale y uzyska  przed wydaniem pozwolenia na
budow  i dla robót nie wymagaj cych pozwolenia na budow  - przed realizacj  inwestycji
(to jest przed uzyskaniem za wiadczenia potwierdzaj cego akceptacj  przyj cia
zg oszenia wykonywania robót budowlanych).

3) Nadzór archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne, prowadzone przez
uprawnionego archeologa, odbywaj  si  na koszt inwestora

4. Na obszarze obj tym planem nie obejmuje si  ochron  dóbr kultury wspó czesnej.

ROZDZIA  III
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej

i systemów komunikacji.

§ 12.
1. Dopuszcza si  rozbudow  wszystkich systemów infrastruktury technicznej. Rozbudowa

systemów infrastruktury technicznej nie mo e kolidowa  z przeznaczeniem i
zagospodarowaniem terenów ustalonym w planie.

2. Dopuszcza si  korekty przebiegu sieci koliduj cych z projektowanym inwestowaniem
w uzgodnieniu z ich zarz dc .

3. Na ca ym obszarze, w tym na terenach w asnych inwestorów, dopuszcza si  budow  stacji
transformatorowych oraz linii zasilaj cych redniego napi cia

4. Przez obszar przechodz  linie energetyczne redniego napi cia. Przebiegi linii przedstawia si
na rysunku planu.

5. Wyznacza si  stref  oddzia ywania od linii energetycznych redniego napi cia o szeroko ci
5 m w obie strony od osi linii. Granice strefy przedstawia si  na rysunku planu.

6. Zabudowa terenu w granicach strefy oddzia ywania wymaga uzgodnienia z w ciwym
zarz dc  sieci.

7. Dopuszcza si  zmian  przebiegu i skablowanie wy ej wymienionych linii energetycznych. W
takim przypadku ustale  ust. 4 – 6 niniejszego paragrafu nie stosuje si .

8. Rozbudow  oraz budow  nowych linii energetycznych i telekomunikacyjnych nale y
projektowa  jako kablowe,

9. Dopuszcza si  lokalizacj  naziemnych kubaturowych urz dze  infrastruktury technicznej, jako
obiektów wbudowanych w granicach jednostek terenowych, przeznaczonych na inne funkcje.

10. Nale y docelowo dokona  prze enia istniej cych sieci kanalizacji sanitarnych poza tereny
przeznaczone na drogi klasy g ównej,

11. Ustala si  zaopatrzenie w energi  elektryczn  z sieci energetycznej,
12. Ustala si  zaopatrzenie w wod  z sieci komunalnej,
13. Ustala si  nast puj ce zasady odprowadzania cieków:

1) cieki bytowe i komunalne - poprzez istniej  i projektowan  sie  kanalizacyjn ,
2) wody opadowe:

a) odprowadzenie wód opadowych za pomoc  projektowanych kolektorów, do
odbiorników tych wód, na warunkach i za zgod  ich zarz dcy,

b) wody opadowe z placów manewrowych, magazynowych i parkingów przed
odprowadzeniem nale y oczy ci  w stopniu zapewniaj cym spe nienie obowi zuj cych
norm.

14. Ustala si  nast puj ce zasady gospodarki odpadami - sta e odpady bytowo-gospodarcze
nale y gromadzi  w szczelnych pojemnikach, przy zapewnieniu ich segregacji i
systematycznego wywozu, zgodnie z odpowiedni  Uchwa a Rady Miejskiej w Trzebnicy.
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§ 13.
Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegaj cych ochronie na
podstawie odr bnych przepisów, w tym terenów górniczych a tak e nara onych na
niebezpiecze stwo powodzi oraz zagro onych osuwaniem mas ziemnych.
Na obszarze obj tym planem nie wyst puj  tereny lub obiekty podlegaj ce ochronie na podstawie
odr bnych przepisów a tak e tereny nara one na niebezpiecze stwo powodzi oraz zagro one
osuwaniem si  mas ziemnych, dlatego te  nie ustala si  nakazów, zakazów, dopuszcze  i
ogranicze  w zagospodarowaniu takich terenów.

§ 14.
Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich u ytkowaniu.
Na obszarze nie wyst puj  tereny wymagaj ce ustalenia szczególnych warunków
zagospodarowania terenów oraz ogranicze  w ich u ytkowaniu, w zwi zku z czym nie wprowadza
si  odpowiednich ustale .

§15.
Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urz dzania i u ytkowania terenów.
Do czasu realizacji planu ustala si  dotychczasowy sposób u ytkowania terenu.

ROZDZIA  IV
Przepisy ko cowe

§16.
Na terenie ustala si  stawk  procentow  do okre lenia jednorazowej op aty od wzrostu warto ci
nieruchomo ci, (o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) w wysoko ci  0 %.

§17.
Wykonanie uchwa y powierza si  Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§18.
Uchwa a wchodzi w ycie po up ywie 30 dni od dnia jej og oszenia w Dzienniku Urz dowym
Województwa Dolno skiego.


