Uchwata Nr XV/154 /08
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 27 marca 2008 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
miasta Trzebnica w rejonie ul. Prusickiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr X/102/07 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 20
wrzesnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ul. Prusickie;.

Po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica” uchwalonego uchwatg Rady Miasta i Gminy
Trzebnica nr XVII1/195/08 z dnia 29 czerwca 2000 r.,

Rada Miejska w Trzebnicy uchwala, co nastepuje

ROZDZIAL |
Ustalenia ogoélne

81.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w
rejonie ul. Prusickiej, ktérego granice przedstawia sie na rysunku planu.

§2.
Integralng czescig niniejszej uchwaly sg nastepujgce zataczniki:
1. Rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1,
2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — zatgcznik nr 2,
3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr 3.

8§3.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. obszarze - nalezy przez to rozumiec¢ caty obszar objety granicami opracowania,

2. terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniong liniami rozgraniczajgcymi czes¢ obszaru,

3. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktérego udziat
przewaza na danym terenie

4. ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ takg jak administracja, kultura, oSwiata i
nauka, stuzba zdrowia, opieka spofeczna i socjalna, obstuga bankowa, handel detaliczny i
hurtowy (w tym wielkopowierzchniowe obiekty sprzedazy), stacja paliw, gastronomia, turystyka,
sport, rozrywka, obstuga pasazeréw w transporcie drogowym, parkingi, poczta i fgcznosc,

5. wielkopowierzchniowe obiekty sprzedazy - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace
sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientbw, o powierzchni sprzedazy
powyzej 400m?;

6. nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, ktéra nie moze zosta¢
przekroczona sytuowaniem elewacji budynkéw, przy budowie nowych obiektéw oraz
rozbudowie budynkdéw istniejacych. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnoszg sie do
budowli i obiektow matej architektury. Okapy i gzymsy nie moggq wykracza¢ poza
nieprzekraczalng linie zabudowy o wiecej niz 0,5 m, galerie, tarasy lub schody zewnetrzne o
wiecej niz 1 m, pod warunkiem nie przekraczania linii rozgraniczajacych teren,

7. urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, zaplecze parkingowe i garazowe (trwale zwigzane z
gruntem) oraz inne obiekty i urzadzenia petnigce stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego.




8. powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowang zabudowg
kubaturowa.

9. strefie oddziatywania — nalezy przez to rozumie¢ strefe w obrebie ktérej obowigzujg
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow.

84.
1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o0 roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granica strefy OW obserwacji archeologicznej,
5) zielen izolacyjna,
6) linia energetyczna sredniego napiecia wraz ze strefg oddziatywania,
7) symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy ustugowej
b) teren drogi klasy gtéwne;j
c) teren elektroenergetyki

2. Nastepujgce pozostate elementy rysunku majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu:

1) skala rysunku w formie liczbowej i liniowej;
2) wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebnica”, uchwalonego uchwatg Rady Gminy Trzebnica nr XVIII z dnia 29 czerwca 2000
r.
§ 5.

Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Ustala sie, ze na obszarze nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore
wymagajg ochrony i w zwigzku z tym nie wprowadza sie ustalen dla tych elementow.

2. Ustala sie, ze uksztattowania wymaga nowoprojektowany zespét zabudowy ustugowe;.
Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw ustala sie w
Rozdziale Il niniejszej uchwaty.

3. Okresla sie, ze na obszarze nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore
wymagajq rewaloryzacji i w zwigzku z tym nie wprowadza sie ustalen dla tych elementow.

§ 6.
Ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Ustala sie ze tereny przestrzeni publicznych stanowig drogi klasy gtébwnej, oznaczone
symbolami 1KDG i 2KDG.
2. Na terenach przestrzeni publicznych dopuszcza sie umieszczanie elementow informacji
turystycznej, plansz reklamowych ielementéw matej architektury, zgodnie z wymogami
przepisdw szczegollnych i odrebnych.

ROZDZIAL 1
Ustalenia szczego6towe

§7.
Ustalenia dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U
1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie dopuszczalne - nie ustala sie.
3. Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcej
terendéw oznaczonych symbolami 1 KDG i 2 KDG.
2) Ustala sie maksymalne dopuszczalne powierzchnie zabudowy na 75% powierzchni dziatki
lub dziatek objetych jednym zamierzeniem inwestycyjnym
3) Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego na 25%.
4) Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12 m.
5) Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw od strony drogi 2 KDG i poprzez drogi
wewnetrzne.




6) Ustala sie obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej, o przyblizonej lokalizacji podanej na
rysunku planu.
7) Ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie dziatki lub dziatek objetych jednym
zamierzeniem inwestycyjnym miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i
przebywajgcych okresowo w ilosci nie mniejszej niz:
a) Dla ustug gastronomii — 1 miejsce postojowe na 4 do 6 m® powierzchni czesci
konsumpcyjnej,
b) Dla ustug handlu — 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz
2 miejsce postojowe na sklep,
c) Dla hotelu — 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe,
d) Dla myjni samochodowej— 3 miejsca postojowe na 1 stanowisko myijni,
e) Dla innych ustug - 3 miejsca postojowe na rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;.
8) Dla terendw taczacych rézne funkcje nalezy przyjmowac sume liczby miejsc postojowych
liczone dla tych funkciji,
4. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:

1) Minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,
2) Minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 20 m,
3) Dopuszcza sie odstepstwo od warunkow okreslonych w ust. 1) i 2) w

przypadku wydzielania niezbednych dziatek dla lokalizacji urzadzenh infrastruktury technicznej.

§8.
Ustala sie przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDG i
2KDG.
1. Nie dopuszcza sie zmiany przeznaczenia terenu.
2. Ustala sie szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na 30 m.
3. Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.
4. Ustala sie nastepujgce zagospodarowanie terenu: jezdnia, chodniki, sciezka rowerowa, pasy
zieleni oraz infrastruktura techniczna.

§9.
Ustala sie przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu elektroenergetyki oznaczonego symbolem E.
1. Przeznaczenie podstawowe - teren elektroenergetyki — stacji transformatorowe;.
2. Przeznaczenie dopuszczalne - dopuszcza sie zmiane przeznaczenia terenOw na
przeznaczenie znajdujgce sie w bezposrednim sasiedztwie.

§10.

Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Dziatalnos¢ przedsiewzie¢ nie moze powodowac ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska
naturalnego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

2. Na obszarze moze znajdowac sie sieC drenarska wykonana przed 1945 r., nie objeta
ewidencjg urzadzeh melioracyjnych, w przypadku uszkodzenia sieci inwestor zobowigzany jest
do przywrdcenia stanu urzgdzen melioracyjnych pod nadzorem zarzadcy sieci melioracyjnej.

3. Rozwigzania projektowe obiektow ustugowych podlegajg uzgodnieniu w zakresie spetnienia
wymagan higieniczno-zdrowotnych dla prowadzenia zamierzonej dziatalnosci.

811.
Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej.
1. Nowg zabudowe nalezy realizowa¢ w nawigzaniu do zasad uksztattowania obiektéw o
tradycyjnych lokalnych formach,
2. Wyznacza sie strefe ,OW” obserwacji archeologicznej, o granicach przedstawionych na
rysunku planu, dla obszaréw intensywnego osadnictwa pradziejowego i Sredniowiecznego.
3. W strefie ,OW” obserwacji archeologicznej obowigzujg nastepujace ustalenia:




10.
11.

12.
13.

14.

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z
Dolnoslaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw, co do koniecznosci prowadzenia
prac ziemnych za pozwoleniem konserwatorskim i pod nadzorem archeologicznym.

2) powyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskac¢ przed wydaniem pozwolenia na
budowe i dla robét nie wymagajgcych pozwolenia na budowe - przed realizacjg inwestycji
(to jest przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia
zgtoszenia wykonywania rob6t budowlanych).

3) Nadzor archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne, prowadzone przez

uprawnionego archeologa, odbywajq sie na koszt inwestora

Na obszarze objetym planem nie obejmuje sie ochrong dobr kultury wspotczesne.

ROZDZIAL 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i systeméw komunikacji.

§12.

Dopuszcza sie rozbudowe wszystkich systemOw infrastruktury technicznej. Rozbudowa
systemow infrastruktury technicznej nie moze kolidowa¢ z przeznaczeniem i
zagospodarowaniem terendw ustalonym w planie.
Dopuszcza sie korekty przebiegu sieci kolidujgcych z projektowanym inwestowaniem
w uzgodnieniu z ich zarzadca.
Na calym obszarze, w tym na terenach wiasnych inwestoréw, dopuszcza sie budowe stacji
transformatorowych oraz linii zasilajgcych sredniego napiecia
Przez obszar przechodzg linie energetyczne sredniego napiecia. Przebiegi linii przedstawia sie
na rysunku planu.
Wyznacza sie strefe oddziatywania od linii energetycznych sredniego napiecia o szerokosci
5 m w obie strony od osi linii. Granice strefy przedstawia sie na rysunku planu.
Zabudowa terenu w granicach strefy oddziatywania wymaga uzgodnienia z wiasciwym
zarzadca sieci.
Dopuszcza sie zmiane przebiegu i skablowanie wyzej wymienionych linii energetycznych. W
takim przypadku ustalen ust. 4 — 6 niniejszego paragrafu nie stosuje sie.
Rozbudowe oraz budowe nowych linii energetycznych i telekomunikacyjnych nalezy
projektowac jako kablowe,
Dopuszcza sie lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, jako
obiektéw wbudowanych w granicach jednostek terenowych, przeznaczonych na inne funkcje.
Nalezy docelowo dokonac przetozenia istniejgcych sieci kanalizacji sanitarnych poza tereny
przeznaczone na drogi klasy gtéwnej,
Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci energetycznej,
Ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci komunalnej,
Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania sciekow:
1) Scieki bytowe i komunalne - poprzez istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacyjna,
2) wody opadowe:

a) odprowadzenie wod opadowych za pomocg projektowanych kolektorow, do

odbiornikéw tych wéd, na warunkach i za zgodg ich zarzadcy,

b) wody opadowe 2z placéw manewrowych, magazynowych i parkingbw przed
odprowadzeniem nalezy oczysci¢ w stopniu zapewniajgcym spetnienie obowigzujgcych
norm.

Ustala sie nastepujace zasady gospodarki odpadami - state odpady bytowo-gospodarcze
nalezy gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach, przy zapewnieniu ich segregacji |
systematycznego wywozu, zgodnie z odpowiednig Uchwata Rady Miejskiej w Trzebnicy.




§ 13.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na podstawie
odrebnych przepisbw a takze tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych, dlatego tez nie ustala sie nakazow, zakazéw, dopuszczen i
ograniczen w zagospodarowaniu takich terendw.

§ 14.
SzczegOlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
Na obszarze nie wystepujg tereny wymagajace ustalenia szczeg6lnych warunkéw
zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w zwigzku z czym nie wprowadza
sie odpowiednich ustalen.

§15.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Do czasu realizacji planu ustala sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§16.
Na terenie ustala sie stawke procentowag do okreslenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, (o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym) w wysokosci 0 %.

817.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§18.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.




