UCHWALA NR XX1/231/20
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 30 listopada 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczytkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 zp6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaty nr XXVII1/294/12 Rady
Migjskiej w Trzebnicy z dnia 29 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczytkowice, stwierdzajac jednoczesnie, iz plan miejscowy
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica,
uchwalonego uchwatg Nr XVIII/195/2000 z dnia 29 czerwca 2000 r. z p6zn. zm., Rada Miejska w Trzebnicy
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego wie$
Szczytkowice, ktorego obowigzujace ustalenia zostaja wyrazone w postaci:

1) tekstu planu miejscowego stanowigcego niniejsza uchwale;

2) rysunku planu miejscowego, stanowiagcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, z podzialem na:
a) zatacznik nr 1A, w skali 1:2000 obejmujacy potudniowa cze$¢ obrgbu Szczytkowice - cze$¢ A,
b) zatacznik nr 1B, w skali 1:2000, obejmujacy poétnocng czes¢ obrebu Szczytkowice - cze$¢ B.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1- rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa w §1 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
obowigzujacy w zakresie okreslonym w legendzie;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
0 pnowaniu i zaospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:2000 rozpatrywane
acznie - stanowiace zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia oraz kolejnym numerem;

4) ZAKAZIE ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ wykluczenie mozliwosci lokalizacji budynku lub
zespohlu budynkéw na danym terenie;

5) PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, okreslone
dla danego terenu, realizowane wg nastepujacych zasad:

a) realizacja, potrzeby i wymagania okres$lone dla tego przeznaczenia muszg by¢ spetnione priorytetowo
przed wymaganiami innych form zagospodarowania,

b) o ile ustalenia szczegdlowe zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaly nie stanowia inaczej, na danym
terenie takie formy zagospodarowania nalezy zrealizowaé w ilosci przynajmniej 70% sumy powierzchni
wewngtrznej budynkow lub 70% powierzchni dziatki budowlane;;
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6) PRZEZNACZENIU UZUPELNIAJACYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, ktore
uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, realizowane wg nastepujacych zasad:

a) zakazuje si¢ realizacji takich form zagospodarowania samodzielnie, tj. bez realizacji przeznaczenia
podstawowego,

b) o ile ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢
realizacje przeznaczenia w nastepujacej formie:

- wbudowanej - na maksymalnie 30% sumy powierzchni wewngtrznej wszystkich kondygnacji
w budynku,

- osobnego budynku - o powierzchni wewngtrznej wszystkich kondygnacji stanowigcej nie wigcej niz
30% sumy powierzchni wewngetrznej wszystkich kondygnacji w budynkach o przeznaczeniu
podstawowym,

- zainwestowania niekubaturowego z wykluczeniem budynkow - na maksymalnie 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) powierzchnie okreslong w niniejszym punkcie nalezy liczy¢ Iacznie dla wszystkich form
zagospodarowania, sktadajacych si¢ na przeznaczenie uzupetniajace;

7) NIEUCIAZLIWYCH ustugach lub produkcji - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnoé$é niezaliczang do
inwestycji ucigzliwych dla §rodowiska, zgodnie z zasadami okreslonymi w aktualnych przepisach prawa,
w szczegolnosci dotyczacych przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub dla ktorej
przeprowadzona odpowiednia ocena nie wykaze znaczacego oddziatywania na srodowisko;

8) USLUGACH ZWIAZANYCH Z OBSLUGA RUCHU TURYSTYCZNEGO - nalezy przez to rozumiec¢
ustugi z zakresu hotelarstwa, turystyki irekreacji, w szczegélnosci: pensjonaty, domy wycieczkowe,
schroniska, restauracje, zajazdy, gospody;

9) USLUGACH AGROTURYSTYCZNYCH - nalezy przez to rozumie¢ wynajem przez rolnikéw pokoi,
sprzedaz positkow domowych oraz $wiadczenie w gospodarstwach rolnych innych ustug zwigzanych
z pobytem turystow - na zasadach okreslonych w odpowiednich przepisach prawa, w szczegdlno$ci
dotyczacych ochrony gruntow rolnych;

10) USLUGACH DROBNYCH - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ o niewielkich rozmiarach ¢tj.
o maksymalnej powierzchni uzytkowej 200 m2 , obejmujaca w szczegodlnosci:

a) handel z wykluczeniem obrotu paliwami oraz surowcami wtérnymi,

b) gastronomig,

¢) rzemiosto i drobng produkcje, w tym produkcje wyrobow tradycyjnych lub regionalnych,

d) administracje i bezpieczenstwo publiczne, z wykluczeniem zaktaddéw karnych i poprawczych,
e) biura oraz pracownie,

f) wychowanie oraz opieke nad dzieckiem,

g) ustugi zdrowia i urody z wykluczeniem szpitali,

h) opieke i pomoc spoteczna,

i) lecznictwo i opieke nad zwierzetami,

j) upowszechnianie kultury, w szczegolnosci: biblioteki, domy kultury, Swietlice wiejskie, galerie, koscioty,
kaplice, osrodki duszpasterskie i rekolekcyjne,

k) obstuge i naprawe pojazdéw do 3 stanowisk, z wykluczeniem stacji paliw,

1) sport i rekreacja, w szczeg6lnosci place zabaw, boiska, z wykluczeniem stadiondéw sportowych,
m) wynajem pokoi do maksymalnie 20 miejsc noclegowych,

n) skanseny oraz punkty wystawowe zwigzane z tradycyjnym rolnictwem, wsig lub regionem,

o) niewielkie magazyny,

p) sktady, z wykluczeniem ztomowisk oraz sktadowania surowcow wtornych,
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q) inne uslugi zwigzane bezposrednio z obstuga mieszkancéw wsi;

11) MIESZKALNICTWIE POWIAZANYM Z PROWADZONA DZIALALNOSCIA - nalezy przez to
rozumie¢ mieszkanie wlasciciela lub podmiotu gospodarczego albo stréza lub nadzoru technicznego,
zlokalizowane w tym samym budynku lub budynku odrebnym;

12) OTWARTYCH TERENACH ROLNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ grunty rolne, na ktoérych
obowigzuje zakaz zabudowy;

13) OBSLUDZE KOMUNIKACYIJINEJ - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy i dojécia oraz inne elementy
zwigzane zzapewnieniem prawidlowej obstugi nieruchomosci, w szczegdlnosci: place manewrowe,
miejsca parkingowe, chodniki, $ciezki rowerowe wraz z zielenig, obiektami matej architektury oraz
niezbedna infrastruktura, przy czym szerokos$¢ wydzielanych dojazdow nie bgdzie mniejsza niz 6 m;

14) NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja
nie przekroczy od strony okreslonej w planie miejscowym po zewn¢trznym obrysie §ciany projektowanego
budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym budynkow prefabrykowanych kontenerowych
stacji transformatorowych oraz zlgczy kablowych, dla ktérych ze wzgledu na charakter zainwestowania
dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje na dzialce - zuwzglgdnieniem aktualnych przepisow prawa,
wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji,

b) czesci budynku, ktore w catosci znajdujg si¢ pod ziemig, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje
na dzialce - z uwzglednieniem aktualnych przepiséw prawa, w szczegdlnosci dotyczacych odleglosci
stosowanych w budownictwie,

¢) czesci konstrukcyjnych budynku wystajacych przed elewacje, w szczegdlnosci: balkonow, wykuszy,
zadaszen, elementow dachu - z zastrzezeniem, iz beda zlokalizowane na drugiej lub wyzszej kondygnacji
nadziemnej i jednoczes$nie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wigcej niz
2m,

d) podjazdoéw dla niepelnosprawnych, pochylni oraz schodéw do budynku, dla ktorych dopuszcza si¢
odstepstwo maksymalnie 1,5 m,

e) warstw ocieplenia budynkow,

f) istniejagcych budynkoéw, przekraczajacych wskazang na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy, dla
ktorych, o ile przepisy odrgbne nie stanowia inaczej, obowiazuja nastepujace ustalenia:

- dopuszcza si¢ przebudowe oraz nadbudowe z zachowaniem aktualnie istniejgcej linii zabudowy,
- w przypadku konieczno$ci rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogdéw wiasciwych dla danego

rodzaju inwestycji, dopuszcza si¢ zwickszenie istniejgcej szerokosci z zachowaniem aktualnie
istniejacej linii zabudowy o maksymalnie 15%,
- wszystkie powyzsze roboty budowlane dopuszcza si¢, pod warunkiem zachowania zasad okreslonych
w §3 1 §4 niniejszej uchwaty;
15) OBOWIAZUJACEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdhuz ktorej nalezy wznosic¢
budynki mieszkalne oraz mieszkalno-ustugowe lub ich czesci, wg nastepujacych zasad:

a) na dziatkach, na ktorych ustala si¢ obowigzujacg lini¢ zabudowy, budynki nalezy lokalizowa¢ w taki
sposob, aby elewacja frontowa, tj. znajdujaca si¢ od strony frontu dziatki byla rownolegta do
obowiazujacej linii zabudowy lub prostopadta do granicy dzialki,

b) ww. elewacje¢ frontowa nowego budynku lokalizowanego rownolegle do linii zabudowy nalezy
ksztattowa¢ w taki sposob, aby byta zgodna z obowigzujaca linia zabudowy na odcinku przynajmniej
75% dtugosci elewacii,

c) ww. elewacje frontowa nowego budynku lokalizowanego prostopadle do granic dzialki nalezy
ksztaltowaé w taki sposob, aby najbardziej wysuniety naroznik byl styczny do obowigzujacej linii
zabudowy,

d) ustalenia dotyczace obowiazujacej linii zabudowy nie odnosza si¢ do:

- czesci budynku, ktore w calosci znajdujg si¢ pod ziemia,
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- czescei konstrukeyjnych budynku wystajacych przed elewacje, w szczegolnosci: balkonow, wykuszy,
zadaszen, elementow dachu - zzastrzezeniem, iz begda zlokalizowane na drugiej lub wyzszej
kondygnacji nadziemnej ijednoczesnie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii
zabudowy o wiecej niz 2 m,

- podjazdow dla niepetnosprawnych, pochylni oraz schodéw do budynku, dla ktorych dopuszcza si¢
odstepstwo o maksymalnie 2 m,

- warstw ocieplenia budynkow,

- obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym budynkéw prefabrykowanych kontenerowych

stacji transformatorowych oraz ztaczy kablowych, dla ktorych ze wzgledu na charakter
zainwestowania dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje na dzialce - zuwzglednieniem aktualnych
przepis6w prawa, wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji,

- nowych budynkow oraz nowych czesci budynkow istniejacych, ktore znajdujg si¢ dalej niz 20 m od
okreslonej na rysunku planu miejscowego linii zabudowy,

- budynkéw innych niz mieszkalne oraz mieszkalno-ustugowe, przy czym w takim przypadku lini¢
zabudowy nalezy traktowac jak lini¢ nieprzekraczalna;

16) STREFIE SEPARACIJI HISTORYCZNEJ ZABUDOWY - nalezy przez to rozumiec strefe, w ktorej
wyklucza sie lokalizacje nowych budynkow, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) obiektéw 1iurzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych ze wzgledu na charakter zainwestowania
dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje na dzialce - zuwzglednieniem aktualnych przepiséw prawa,
wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji,

b) czesci budynku, ktore w catosci znajdujg si¢ pod ziemig, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje
na dzialce - z uwzglednieniem aktualnych przepiséw prawa, w szczegdlnosci dotyczacych odlegltosci
stosowanych w budownictwie,

c) czesci konstrukcyjnych budynku wystajacych przed elewacje, w szczegdlnosci: balkondéw, wykuszy,
zadaszen, elementéw dachu,

d) podjazdéw dla niepelnosprawnych, pochylni oraz schodéw do budynku,
e) istniejacych budynkow, dla ktorych dopuszcza si¢ przebudowe i remonty;

17) URZADZENIACH 1 OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne urzadzenia iobiekty zapewniajgce
mozliwo$¢ prawidlowego funkcjonowania obiektow, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
uzupetniajacym terenu, w szczegdlnos$ci: trafostacje, przepompownie, garaze, wiaty, pomieszczenia
gospodarcze, obiekty matej architektury;

18) WYSOKOSCI ELEWACII - nalezy przez to rozumieé¢ parametr okreslajacy wysokos¢ zabudowy
rozumiany jako maksymalna dopuszczalna odlegto$¢ od projektowanej powierzchni gruntu w najnizej
potozonej czesci budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu lub najwyzszego elementu dachu bez
anten 1ikomindw, z zastrzezeniem, iz w przypadku okreslania ilosci kondygnacji podany parametr
nie dotyczy kondygnacji podziemnych;

19) SZEROKOSCI ELEWACII - nalezy przez to rozumieé¢ maksymalna dopuszczalng odleglo$é pomiedzy
skrajnymi $§cianami zewnetrznymi budynku wraz z ociepleniem.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY -
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Dla terenow, dla ktorych wprowadza si¢ zakaz zabudowy nie okresla sie:
1) gabarytow oraz maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy;
2) geometrii dachu;
3) zasad ksztattowania zabudowy;
4) wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;

5) maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy;
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6) minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji;
7) linii zabudowy.

2.0 ile ustalenia szczegdlowe dotyczace poszczegélnych terendw, zawarte w rozdziale 3 nie stanowia
inaczej, na catym obszarze objetym planem miejscowym obowiazujg nastgpujace zasady:

1) przy projektowaniu poszczegdlnych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczegolno$ci sluzace zapewnieniu dostepnosci architektonicznej
osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

2) w zakresie wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalnie 35%,

b) dla istniejacej zabudowy przekraczajacej poziom parametru okreslony w niniejszej uchwale dopuszcza
si¢ odstepstwo od powyzszej zasady, jednak tylko dla rozbudowy majacej na celu spelnienie wymogow,
wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji, jednak nie wigcej niz o 15% aktualnie istniejacej powierzchni
zabudowy;

3) w zakresie wskaznika intensywnos$ci zabudowy ustala sig:
a) minimalng warto$¢ parametru - 0,

b) dla istniejagcej zabudowy przekraczajacej maksymalny poziom wskaznika okre§lony w niniejszej
uchwale dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych parametrow,

¢) w przypadku konieczno$ci rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogow, wiasciwych dla danego
rodzaju inwestycji dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejagcego parametru o maksymalnie 10%;

4)w zakresie minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla dziatek wskazanych na komunikacje oraz infrastrukturg techniczng, dopuszcza si¢ 0%,

b) na pozostalych dziatkach budowlanych nalezy zapewni¢ minimum 30% powierzchni biologicznie
czynnej,

¢) dla istniejacej zabudowy, dla ktorej poziom parametru jest nizszy niz okreslony w niniejszej uchwale
dopuszcza si¢ odstepstwo od powyzszej zasady, jednak tylko w przypadku konieczno$ci rozbudowy
majacej na celu spelnienie wymogoéw, wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji, przy czym nie wigcej
niz o 10% aktualnie istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

5) w zakresie gabarytow oraz maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy:
a) dopuszcza si¢ wprowadzenie kondygnacji podziemnych,

b) nalezy zachowa¢ wysoko$¢ elewacji okreslona w §4 niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem, iz dla
istniejacych budynkow, ktore przekraczaja maksymalne wartosci tego parametru dopuszcza si¢
zachowanie aktualnie istniejacej wysokosci,

c) nalezy zachowac szeroko$¢ elewacji okreslona w §4 niniejszej uchwaly, zzastrzezeniem, iz dla
istniejacych budynkow, ktére przekraczaja maksymalne warto$ci tego parametru ustala si¢ nastgpujace
zasady:

- dopuszcza si¢ zachowanie aktualnie istniejacej szerokosci,

- w przypadku konieczno$ci rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogdw, wiasciwych dla danego
rodzaju inwestycji dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejgcej szerokos$ci o maksymalnie 15%;

6) dla catego obszaru objetego planem, dla wszystkich obiektoéw nie bedacych budynkami ustala sig¢
nastgpujace parametry dotyczace maksymalnej wysokosci:

a) dla obiektow stuzacych obstudze rolnictwa - 16 m, przy czym w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
wysokos¢ ww. obiektow nalezy ograniczy¢ do maksymalnych parametréw okreslonych dla budynkow,

b) dla obiektow infrastruktury technicznej - 14 m,
c¢) dla pozostatych obiektow - 6 m,

d) dla istniejacych obiektow dopuszcza si¢ zachowanie aktualniej wysokosci;

1d: FB4344BA-70C6-4CD4-B78F-4DODDA02CAE3. Uchwalony Strona 5



7) w zakresie parametréw dachow:

a) dla istniejacych budynkéw, ktorych dachy nie spetniaja wymogoéw okre§lonych w niniejszej uchwale,
dopuszcza si¢ zachowanie aktualnie istniejgcych parametrow,

b) dla takich elementow jak: tarasy, lukarny, zadaszenia nad wejsciem dopuszcza si¢ dowolne parametry,
wynikajgce z wymogoéw wiasciwych dla danego elementu budynku, przy czym odstgpstwa nie moga
dotyczy¢ wiecej niz 25% powierzchni catego dachu,

c) dla obiektow matej architektury dopuszcza si¢ dowolne parametry dachu;

8) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,
okreslone na rysunku planu miejscowego, w szczegdlnosci w zakresie ich przebiegu i wskazanych
odlegtosci;

9) w zakresie miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ niezbedng minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych na
nastgpujacych zasadach:

a) dla zabudowy mieszkaniowej oraz zagrodowej - 1 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie,

b) dla produkcji, sktadow, baz, magazynéw oraz rzemiosta - 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,
jednak nie mniej niz 1 miejsce,

c) dla ushug:
- handlu i gastronomii - 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m2 powierzchni uzytkowe;,
- dla pozostalych ustug - 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,

d) dla pozostatych terenow i obiektow, w tym infrastruktury technicznej, komunikacji, placow zabaw,
terenoéw rolnych dopuszcza si¢ odstapienie od wyznaczania miejsc parkingowych,

e) miejsca parkingowe nalezy zlokalizowac¢ na posesji wlasnej inwestora,

f) w ramach wymaganej ilosci miejsc parkingowych okreslonych powyzej nalezy uwzgledni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 6-15;
- 2 stanowiska — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 16—40;
- 3 stanowiska — jezeli liczba wymaganych miegjsc parkingowych wynosi 41-100;

- 4% ogolnej liczby wymaganych miejsc parkingowych jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej
niz 100,
g) powyzsze wspotczynniki nie dotycza miejsc postojowych realizowanych na podstawie przepisOw
odrebnych, dla ktorych nalezy stosowac zasady okreslone w ww. przepisach;

h) dla istniejacych obiektow, takze w przypadku przebudowy, dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej
iloéci miejsc parkingowych,

i) ilos¢ miejsc parkingowych nalezy okresli¢ jako sume¢ wynikajacg z kazdego rodzaju przeznaczenia
realizowanego na dzialce,

j) do ogoélnej liczby miejsc parkingowych, okreslonej powyzej wlicza si¢ miejsca urzadzone wokot
obiektow, a takze zlokalizowane w garazach oraz na parkingach;

10) w zakresie komunikacji:
a) powigzanie z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla wszystkich terenéw komunikacji obowigzuje zakaz zabudowy.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY -
PRZEZNACZENIE TERENU - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okre§lonym w rozdziale
5 niniejszej uchwaly, zawierajacym szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.
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2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolem MN oraz numerem kolejnym od A1.01 do A1.14, dla ktorych obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zielenig, niezbednymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstugg komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehlniajgce: ushugi drobne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych Iub
budynkéw w zabudowie blizniaczej,

b) gabaryty budynkéw mieszkalnych:
- wysokosc¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 12 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,

c) gabaryty pozostatych budynkow:
- wysokosc¢ elewacji - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wigcej niz 9 m,
- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 20 m,

d) parametry dachow:
- dach dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 38°- 45°,
- rodzaj pokrycia - dachéwka ceramiczna lub cementowa - o0 matowym wykonczeniu powierzchni,
- kolor pokrycia - tradycyjny ceglasty matowy,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,70 ,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
- dla budynkoéw wolnostojacych 1200 m2,
- dla budynkéw blizniaczych 800 m2.

3. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolem MN oraz numerem kolejnym od A2.01 do A2.09, dla ktorych obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zielenig, niezbgdnymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstugg komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehlniajgce: ushugi drobne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych Iub
budynkéw w zabudowie blizniaczej,

b) realizacja ustug drobnych nieucigzliwych tylko w formie wbudowane;j,

¢) gabaryty budynkéw mieszkalnych:
- wysokosc¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 12 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,

d) gabaryty pozostatych budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wigcej niz 8 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,

e) parametry dachow budynkéw mieszkalnych:
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- dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 35°- 45°, kryty
dachowka ceramiczng, cementowg lub innym materiatem imitujgcym dachowke, o matowym
wykonczeniu powierzchni, w kolorze tradycyjnym ceglastym, czerwonym lub bragzowym,

- dla czeséci budynkéw o wysokosci mniejszej niz 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski - jednospadowy lub
dwuspadowy o katach nachylenia potaci 1°- 5° oraz dowolnym pokryciu, w tym dach zielony, przy
czym takie rozwigzanie dopuszcza si¢ na maksymalnie 20% powierzchni dachu,

f) parametry dachow pozostatych budynkow:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 30°- 45°, kryty
dachowka ceramiczng, cementowa lub innym materiatem imitujgcym dachowke, o matowym
wykonczeniu powierzchni, w kolorze tradycyjnym ceglastym, czerwonym lub bragzowym,

- dla budynkéw o wysokosci mniejszej niz 4 m dopuszcza si¢ dach plaski - jednospadowy lub
dwuspadowy o katach nachylenia potaci 1°- 5° oraz dowolnym pokryciu, w tym dach zielony,

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,70 ,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla budynkoéw wolnostojacych 1200 m2,
- dla budynkéw blizniaczych 800 m2.

4. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem MN oraz numerem A3.01, dla ktérego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zielenig, niezbednymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce: ustugi drobne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezb¢dnymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza sie¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych lub
budynkow w zabudowie blizniaczej,

b) gabaryty budynkow mieszkalnych:
- wysokosc¢ elewacji - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 15 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,

¢) gabaryty pozostatych budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wigcej niz 9 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,

d) parametry dachow:
- dach dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 38°- 45°,
- rodzaj pokrycia - dachowka ceramiczna lub cementowa - 0 matowym wykonczeniu powierzchni,
- kolor pokrycia - tradycyjny ceglasty matowy,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,70 ,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla budynkéw wolnostojacych 1200 m2,
- dla budynkoéw blizniaczych 800 m2.

5. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolem MN oraz numerem kolejnym od A4.01 do A4.28, dla ktorych obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zielenig, niezbednymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi drobne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezb¢dnymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych lub
budynkow w zabudowie blizniaczej,

b) realizacja ustug drobnych nieucigzliwych tylko w formie wbudowanej,

c) gabaryty budynkéw mieszkalnych:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 12 m,
- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 20 m,

d) gabaryty pozostatych budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wigcej niz 8 m,
- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 20 m,

e) parametry dachow budynkow mieszkalnych:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 30°- 45°, kryty
dachowka ceramiczng, cementowg lub innym materialem imitujacym dachowke, o matowym
wykonczeniu powierzchni, w kolorze tradycyjnym ceglastym, czerwonym, bragzowym, czarnym lub
grafitowym,

- dla czesci budynkéw o wysokosci mniejszej niz 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski - jednospadowy lub
dwuspadowy o katach nachylenia potaci 1°- 5° oraz dowolnym pokryciu, w tym dach zielony, przy
czym takie rozwigzanie dopuszcza si¢ na maksymalnie 30% powierzchni dachu,

f) parametry dachéw pozostatych budynkow:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 30°- 45°, kryty
dachowka ceramiczng, cementowa lub innym materiatem imitujgcym dachowke, o matowym
wykonczeniu powierzchni, w kolorze tradycyjnym ceglastym, czerwonym, brazowym, czarnym lub
grafitowym,

- dla budynkéw o wysoko$ci mniejszej niz 4 m dopuszcza si¢ dach plaski - jednospadowy Iub
dwuspadowy o katach nachylenia potaci 1°- 5° oraz dowolnym pokryciu, w tym dach zielony,

g) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,70 ,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla budynkow wolnostojacych 1200 m2,
- dla budynkéw blizniaczych 800 m2.

6. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolem MN oraz numerem kolejnym od A5.01 do A5.06, dla ktorych obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zielenig, niezbednymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajace: ushugi drobne nieuciazliwe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami
1 obiektami pomocniczymi oraz obstugg komunikacyjng;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych Iub
budynkéw w zabudowie blizniaczej,

b) realizacja ustug drobnych nieucigzliwych tylko w formie wbudowanej,
c) gabaryty budynkéw mieszkalnych:
- wysokosc¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 10 m,

- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
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d) gabaryty pozostatych budynkow:
- wysokosc¢ elewacji - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wigcej niz 8 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,

e) parametry dachow budynkow mieszkalnych:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 35°- 45°, kryty
dachowka ceramiczng, cementowa lub innym materiatem imitujgcym dachowke, o matowym
wykonczeniu powierzchni, w kolorze tradycyjnym ceglastym, czerwonym lub bragzowym,

- dla czesci budynkdéw o wysokosci mniejszej niz 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski - jednospadowy lub
dwuspadowy o katach nachylenia potaci 1°- 5° oraz dowolnym pokryciu, w tym dach zielony, przy
czym takie rozwigzanie dopuszcza si¢ na maksymalnie 20% powierzchni dachu,

f) parametry dachéw pozostatych budynkow:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 30°- 45°, kryty
dachowka ceramiczng, cementowa lub innym materiatem imitujgcym dachowke, o matowym
wykonczeniu powierzchni, w kolorze tradycyjnym ceglastym, czerwonym lub bragzowym,

- dla budynkéw o wysoko$ci mniejszej niz 4 m dopuszcza si¢ dach plaski - jednospadowy Iub
dwuspadowy o katach nachylenia potaci 1°- 5° oraz dowolnym pokryciu, w tym dach zielony,

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,70 ,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla budynkéw wolnostojacych 1200 m2,
- dla budynkow blizniaczych 800 m2.

7. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolem MN oraz numerem kolejnym od A6.01 do A6.28, dla ktorych obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zielenig, niezbednymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstugg komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: ushugi drobne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych Iub
budynkow w zabudowie blizniacze;j,

b) realizacja ustug drobnych nieuciazliwych tylko w formie wbudowane;j,

¢) gabaryty budynkéw mieszkalnych:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 10 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,

d) gabaryty pozostatych budynkéw:
- wysokosc¢ elewacji - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wigcej niz 8 m,
- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 20 m,

e) parametry dachow budynkow mieszkalnych:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 30°- 45°, kryty
dachowka ceramiczng, cementowa lub innym materiatem imitujgcym dachowke, o matowym
wykonczeniu powierzchni, w kolorze tradycyjnym ceglastym, czerwonym, brazowym, czarnym lub
grafitowym,

- dla czegséci budynkéw o wysokosci mniejszej niz 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski - jednospadowy lub
dwuspadowy o katach nachylenia potaci 1°- 5° oraz dowolnym pokryciu, w tym dach zielony, przy
czym takie rozwigzanie dopuszcza si¢ na maksymalnie 30% powierzchni dachu,
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f) parametry dachéw pozostatych budynkow:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 30°- 45°, kryty
dachowka ceramiczng, cementowa lub innym materialem imitujgcym dachowke, o matowym
wykonczeniu powierzchni, w kolorze tradycyjnym ceglastym, czerwonym, brazowym, czarnym lub
grafitowym,

- dla budynkéw o wysokosci mniejszej niz 4 m dopuszcza si¢ dach plaski - jednospadowy Iub
dwuspadowy o katach nachylenia potaci 1°- 5° oraz dowolnym pokryciu, w tym dach zielony,

g) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,70,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla budynkéw wolnostojacych 1200 m2,
- dla budynkéw blizniaczych 800 m2.

8. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem MN oraz numerem A7.01, dla ktéorego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zielenig, niezbednymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehlniajgce: ushugi drobne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych Iub
budynkow w zabudowie blizniacze;j,

b) gabaryty budynkéw mieszkalnych:
- wysokosc¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 10 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,

c) gabaryty pozostatych budynkow:
- wysokosc¢ elewacji - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wigcej niz 9 m,
- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 20 m,

d) parametry dachow:
- dach dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 38 °- 45°,
- rodzaj pokrycia - dachéwka ceramiczna lub cementowa - o0 matowym wykonczeniu powierzchni,
- kolor pokrycia - tradycyjny ceglasty matowy,

e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,70 ,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
- dla budynkoéw wolnostojacych 1200 m2,
- dla budynkéw blizniaczych 800 m2.

9. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu miejscowego symbolem MN/MW oraz numerem A1.01, dla ktorego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz =z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obstugg komunikacyjna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obsluga komunikacyjna,

2) przeznaczenie uzupehlniajgce: ustugi drobne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych lub
budynkow w zabudowie blizniaczej,

b) gabaryty budynkéw mieszkalnych:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 15 m,
- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 20 m,

c) gabaryty pozostatych budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wiecej niz 9 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,

d) parametry dachow:
- dach dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 38°- 45°,
- rodzaj pokrycia - dachowka ceramiczna lub cementowa - o matowym wykonczeniu powierzchni,
- kolor pokrycia - tradycyjny ceglasty matowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,70 ,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla budynkoéw wolnostojacych 1200 m2,
- dla budynkoéw blizniaczych 800 m2.

10. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushig drobnych, oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolem MN/UD oraz numerem kolejnym od A1.01 do Al.16, dla ktérych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz zzielenia, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obstugg komunikacyjna,

b) ustugi drobne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbg¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obsluga komunikacyjna;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych Iub
budynkoéw w zabudowie blizniaczej,

b) gabaryty budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno-ustugowych:
- wysokosc¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 12 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,

c) gabaryty pozostatych budynkow:
- wysokosc¢ elewacji - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wigcej niz 9 m,
- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 20 m,

d) parametry dachow:
- dach dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 38°- 45°,
- rodzaj pokrycia - dachéwka ceramiczna lub cementowa - o0 matowym wykonczeniu powierzchni,
- kolor pokrycia - tradycyjny ceglasty,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,70 ,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
- dla budynkoéw wolnostojacych 1200 m2,
- dla budynkéw blizniaczych 800 m2.
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11. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushug drobnych, oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolem MN/UD oraz numerem kolejnym od A2.01 do A2.14, dla ktérych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz zzielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna,

b) ustugi drobne nieuciagzliwe wraz z zielenia, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obstuga komunikacyjna;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych Iub
budynkow w zabudowie blizniaczej,

b) gabaryty budynkow mieszkalnych oraz mieszkalno-ustugowych:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 12 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,

¢) gabaryty pozostatych budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wigcej niz 8 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,

d) parametry dachéw budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno-ustugowych:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 30°- 45°, kryty
dachowka ceramiczng, cementowa lub innym materialem imitujacym dachéwke, o matowym
wykonczeniu powierzchni, w kolorze tradycyjnym ceglastym, czerwonym, bragzowym,

- dla czgséci budynkoéw o wysokosci mniejszej niz 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski - jednospadowy lub
dwuspadowy o katach nachylenia potaci 1°- 5° oraz dowolnym pokryciu, w tym dach zielony, przy
czym takie rozwigzanie dopuszcza si¢ na maksymalnie 30% powierzchni dachu,

¢) parametry dachow budynkdéw ustugowych:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 25°- 45°, kryty
dachowka ceramiczna, cementowa lub innym materialem imitujacym dachéwke, o matowym
wykonczeniu powierzchni, w kolorze tradycyjnym ceglastym, czerwonym, bragzowym,

- dla budynkéw o wysoko$ci mniejszej niz 6 m dopuszcza si¢ dach plaski - jednospadowy Iub
dwuspadowy o katach nachylenia potaci 1°- 5° oraz dowolnym pokryciu, w tym dach zielony,

f) parametry dachow pozostatych budynkdow:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 25°- 45°, kryty
dachowka ceramiczng, cementowa lub innym materiatem imitujacym dachowke, o matowym
wykonczeniu powierzchni, w kolorze tradycyjnym ceglastym, czerwonym, brazowym,

- dla budynkéw o wysokosci mniejszej niz 4 m dopuszcza si¢ dach plaski - jednospadowy lub
dwuspadowy o katach nachylenia potaci 1°- 5° oraz dowolnym pokryciu, w tym dach zielony,

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,70 ,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla budynkow wolnostojacych 1200 m2,
- dla budynkéw blizniaczych 800 m2.

12. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug drobnych, oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem MN/UD oraz numerem od A3.01, dla ktérego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz zzielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna,

b) ustugi drobne nieuciazliwe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obsluga komunikacyjna;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych Iub
budynkéw w zabudowie blizniaczej,

b) gabaryty budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno-ustugowych:
- wysokosc¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 10 m,
- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 20 m,

c¢) gabaryty pozostatych budynkdw:
- wysokosc¢ elewacji - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wigcej niz 8 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,

d) parametry dachéw budynkow mieszkalnych oraz mieszkalno-ustugowych:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 30°- 45°, kryty
dachowka ceramiczng, cementowa lub innym materiatem imitujgcym dachowke, o matowym
wykonczeniu powierzchni, w kolorze tradycyjnym ceglastym, czerwonym, brazowym,

- dla czesci budynkéw o wysokosci mniejszej niz 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski - jednospadowy lub
dwuspadowy o katach nachylenia potaci 1°- 5° oraz dowolnym pokryciu, w tym dach zielony, przy
czym takie rozwigzanie dopuszcza si¢ na maksymalnie 30% powierzchni dachu,

e) parametry dachow budynkow ustugowych:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 25°- 45°, kryty
dachowka ceramiczng, cementowa lub innym materiatem imitujgcym dachowke, o matowym
wykonczeniu powierzchni, w kolorze tradycyjnym ceglastym, czerwonym, brazowym,

- dla budynkéw o wysoko$ci mniejszej niz 6 m dopuszcza si¢ dach plaski - jednospadowy Iub
dwuspadowy o katach nachylenia potaci 1°- 5° oraz dowolnym pokryciu, w tym dach zielony,

f) parametry dachow pozostatych budynkow:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 25°- 45°, kryty
dachowka ceramiczng, cementowg lub innym materiatem imitujgcym dachowke, o matowym
wykonczeniu powierzchni, w kolorze tradycyjnym ceglastym, czerwonym, brazowym,

- dla budynkéw o wysoko$ci mniejszej niz 4 m dopuszcza si¢ dach plaski - jednospadowy Ilub
dwuspadowy o katach nachylenia potaci 1°- 5° oraz dowolnym pokryciu, w tym dach zielony,

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,70 ,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla budynkéw wolnostojacych 1200 m2,
- dla budynkéw blizniaczych 800 m2.

13. Wyznacza si¢ teren ushug oraz zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem U/MN oraz numerem A1.01, dla ktéorego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi nieucigzliwe wraz z zielenig, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga
komunikacyjna,

b) mieszkalnictwo powigzane zprowadzong dziatalno$ciga wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna,

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) gabaryty zabudowy:

1d: FB4344BA-70C6-4CD4-B78F-4DODDA02CAE3. Uchwalony Strona 14



- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 12 m,
- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 30 m,
b) parametry dachow:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 20°- 45°,
- rodzaj pokrycia - dowolne,
- kolor pokrycia - dowolne,
c¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,60 ,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 2000 m2.

14. Wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem U oraz numerem
A1.01, dla ktérego obowigzuja nast¢pujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: mieszkalnictwo powigzane z prowadzona dziatalnoscia wraz z zielenia,
niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 12 m,
- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 30 m,
b) parametry dachow:
- dach dwuspadowy lub wiclospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 20°- 45°,
- rodzaj pokrycia - dowolne,
- kolor pokrycia - dowolne,
c¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60 ,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 2000 m2.

15. Wyznacza si¢ teren ustug drobnych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem UD/US oraz
numerem A1.01, dla ktérego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi drobne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obsluga komunikacyjna,

b) ustugi zwigzane ze sportem, rekreacja i wypoczynkiem wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: mieszkalnictwo powigzane z prowadzona dziatalnoscia wraz z zielenia,
niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obsluga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 12 m,
- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 33 m,
b) parametry dachow:
- dach dwuspadowy symetryczny o jednakowym kacie nachylenia potaci 38°- 45°,
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- dach kryty dachéwka ceramiczng lub cementowa, o matowym wykonczeniu powierzchni, w kolorze
tradycyjnym ceglastym,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,50 ,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych 1200 m2.

16. Wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem US
oraz numerem A1.01, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: uslugi zwigzane ze sportem, rekreacja i wypoczynkiem wraz z zielenia,
niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obsluga komunikacyjna;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 6 m,
- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
b) parametry dachow:
- dach dwuspadowy symetryczny o jednakowym kacie nachylenia potaci 30°- 45°,

- dach kryty dachowkg ceramiczna, cementowa lub innym materialem imitujacym dachowke w kolorze
ceglastym matowym,

c¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 5% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 80% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,10 ,

f) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni w formie skwerow, szpaleréw zieleni oraz w formie pojedynczych
drzew 1 krzewow,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury o maksymalnej wysokosci 3,5 m -
z wykluczeniem budynkow,

- dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych o maksymalnej wysokos$ci
4 m,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych o maksymalnej wysokosci 6 m,
- wyklucza si¢ lokalizacje¢ wolnostojacych nosnikow reklamowych.

17. Wyznacza si¢ tereny ustug sportu irekreacji oraz ustug zwigzanych z obshuga ruchu turystycznego,
oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem US/UT oraz numerem kolejnym od A1.01 do A1.02, dla
ktérych obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi zwigzane ze sportem, rekreacja i wypoczynkiem wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami
1 obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna,

b) ustugi zwigzane z obslugg ruchu turystycznego wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obstugg komunikacyjna,

c¢) mieszkalnictwo powigzane z prowadzona dziatalno$cia w budynkach uslugowych wraz niezbednymi
urzgdzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 8 m,
- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
- wyklucza si¢ kondygnacje podziemne,

b) parametry dachow:
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- dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 1°- 45°,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
- pokrycie dachowe - dowolne,
¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,50 ,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 2500 m2,
g) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

- dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni w formie skwerow, szpalerow zieleni oraz w formie pojedynczych
drzew 1 krzewow,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw malej architektury o maksymalnej wysokosci 3,5 m -
z wykluczeniem budynkow,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych o maksymalnej wysokosci 6 m,

- wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych nos$nikéw reklamowych oraz tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych.

18. Wyznacza si¢ teren produkcji oraz ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem P/U
oraz numerem A1.01, dla ktorego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) produkcja nieucigzliwa wraz z zielenig, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obstuga komunikacyjna,

b) ustugi nieucigzliwe wraz z zielenig, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga
komunikacyjna,

c) bazy, sktady, magazyny wraz z zielenia, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obsluga komunikacyjna - zwykluczeniem sktadowisk odpadow, w szczegdlnosci budowlanych,
przemystowych, ztomowisk oraz sktadowisk samochodow;

2) przeznaczenie uzupehiajace: mieszkalnictwo powigzane z prowadzong dzialalno$cia wraz z zielenia,
niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obsluga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia uzupetiajacego na maksymalnie 20% powierzchni terenu,
b) gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 15 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 40 m,
c) parametry dachow:
- dach dwuspadowy symetryczny o jednakowym kacie nachylenia potaci 30°- 45°,

- dach kryty dachdowka ceramiczna, cementowa lub innym materiatem imitujacym dachdéwke w kolorze
ceglastym matowym,

d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60 ,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 5000 m2.

19. Wyznacza si¢ tereny produkcji oraz ushug, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem P/U
oraz numerem kolejnym od A2.01 do A2.04, dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) produkcja nieucigzliwa wraz z zielenia, niezb¢dnymi urzadzeniami iobiektami pomocniczymi oraz
obstuga komunikacyjna,

b) ustugi nieucigzliwe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga
komunikacyjna,

¢) bazy, sktady, magazyny wraz z zielenig, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obstuga komunikacyjng - z wykluczeniem sktadowisk odpadow, w tym budowlanych i przemystowych,
ztomowisk, sktadowisk samochodow;

2) przeznaczenie uzupeitniajace: mieszkalnictwo powigzane z prowadzong dzialalno$ciga wraz z zielenia,
niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia uzupetniajacego na maksymalnie 20% powierzchni terenu,
b) gabaryty zabudowy:
- wysokosc¢ elewacji - maksymalnie 15 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 40 m,
¢) parametry dachow:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 20°- 45°,
- rodzaj pokrycia - dowolne,
- kolor pokrycia - dowolne,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,60 ,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 5000 m2.

20. Wyznacza si¢ tereny produkcji oraz ustug, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem P/U
oraz numerem kolejnym od A3.01 do A3.02, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) produkcja nieucigzliwa wraz z zielenia, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obshuga komunikacyjna,

b) ustugi nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga
komunikacyjna,

c) bazy, sktady, magazyny wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obsluga komuni kacyjng - z wykluczeniem sktadowisk odpadéw, w tym budowlanych i przemystowych,
ztomowisk, sktadowisk samochodéws;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 15 m,
- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 40 m,

b) parametry dachow:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 20°- 45°,
- rodzaj pokrycia - dowolne,
- kolor pokrycia - dowolne,

c¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,50 ,
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f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 5000 m2.

21. Wyznacza si¢ teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem ZI oraz
numerem A1.01, dla ktérego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen izolacyjna;
b) urzadzenia zwigzane z ochrong przed hatasem;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zielen nalezy wprowadzi¢ jako zwarty szpaler drzew i krzewow z zastrzezeniem §6 ust.6 pkt 7,
b) na calym terenie obowigzuje zakaz zabudowy.

22. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem RM
oraz numerem kolejnym od A1.01 do A1.02, dla ktérych obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa z wykluczeniem chowu ihodowli zwierzat w liczbie
przekraczajacej 5 duzych jednostek przeliczeniowych wraz zzielenig, niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi agroturystyczne wraz zzielenig, niezbgednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obsluga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) gabaryty budynkoéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j:
- wysokosc¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 12 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,

b) gabaryty pozostatych budynkéw:
- wysokosc¢ elewacji - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wigcej niz 9 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 30 m,

c) parametry dachow:
- dach o symetrycznych katach nachylenia potaci 25°- 45° - dwuspadowy lub wielospadowy,

-rodzaj pokrycia - dachowka ceramiczna, cementowa lub inny material imitujacy dachowke -
o matowym wykonczeniu powierzchni,

- kolor pokrycia - tradycyjny ceglasty, czerwony, brazowy, czarny lub grafitowy,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,20 .

23. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem RM
oraz numerem kolejnym od A2.01 do A2.02, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa z wykluczeniem chowu ihodowli zwierzat w liczbie
przekraczajacej 5 duzych jednostek przeliczeniowych wraz zzielenig, niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi agroturystyczne wraz zzielenia, niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j:
- wysokosc¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 10 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
b) gabaryty pozostatych budynkoéw:
- wysokosc¢ elewacji - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wigcej niz 9 m,

- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
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¢) parametry dachow mieszkalnych:

- dach o symetrycznych katach nachylenia potaci 30°- 45° - dwuspadowy lub wiclospadowy, kryty
dachowka ceramiczng, cementowa lub innym materialem imitujgcym dachowke, o matowym
wykonczeniu powierzchni, w kolorze tradycyjnym ceglastym, czerwonym, brazowym, czarnym lub
grafitowym,

- dla czegséci budynkéw o wysokosci mniejszej niz 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski - jednospadowy Iub
dwuspadowy o katach nachylenia potaci 1°- 5° oraz dowolnym pokryciu, w tym dach zielony, przy
czym takie rozwigzanie dopuszcza si¢ na maksymalnie 30% powierzchni dachu,

- kolor pokrycia - tradycyjny ceglasty, czerwony, brazowy, czarny lub grafitowy,
d) parametry dachow pozostatych budynkow:

- dach o symetrycznych katach nachylenia potaci 30°- 45° - dwuspadowy lub wielospadowy, kryty
dachowka ceramiczng, cementowa lub innym materiatem imitujgcym dachowke, o matowym
wykonczeniu powierzchni, w kolorze tradycyjnym ceglastym, czerwonym, bragzowym, czarnym lub
grafitowym,

- dla budynkéw o wysoko$ci mniejszej niz 4 m dopuszcza si¢ dach plaski - jednospadowy Iub
dwuspadowy o katach nachylenia potaci 1°- 5° oraz dowolnym pokryciu, w tym dach zielony,

e) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,70 .

24. Wyznacza si¢ teren ustug dla rolnictwa oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem RU oraz numerem A1.01, dla torego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi dla rolnictwa oraz obsluga produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi raz
obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa zagrodowa wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obstugg komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 12 m,
- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 30 m,

b) parametry dachow:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 20°- 45°,
- rodzaj pokrycia - dowolne,
- kolor pokrycia - dowolne,

¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,60 .

25. Wyznacza si¢ teren produkcji rolniczej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem RP oraz numerem A1.01, dla toérego
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: produkcja rolnicza, ogrodnicza oraz hodowlana ponizej 5 duzych jednostek
przeliczeniowych wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga
komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa zagrodowa wraz z zielenig, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia uzupelniajacego na maksymalnie 20% powierzchni terenu,

b) gabaryty zabudowy:
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- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 15 m,
- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 40 m,
c¢) parametry dachow:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 20°- 45°,
- rodzaj pokrycia - dowolne,
- kolor pokrycia - dowolne,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60 .

26. Wyznacza si¢ tereny rolnicze - otwarte, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem R oraz
numerem kolejnym od A1.01 do A1.12, dla ktérych obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: otwarte tereny rolnicze;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) uzytkowanie terenu zgodnie z aktualnymi przepisami prawa, dotyczacymi ochrony gruntow rolnych,
b) na calym terenie obowigzuje zakaz zabudowy.

27. Wyznacza si¢ tereny rolnicze - otwarte, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem R oraz
numerem kolejnym od B1.01 do B1.05, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: otwarte tereny rolnicze;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) uzytkowanie terenu zgodnie z aktualnymi przepisami prawa, dotyczacymi ochrony gruntow rolnych,
b) na calym terenie obowigzuje zakaz zabudowy.

28. Wyznacza si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem ZL oraz kolejnym
numerem od A1.01 do A1.07, dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy oraz grunty le$ne;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie zgodnie zzasadami zawartymi w aktualnych przepisach prawa, w szczegoélnosci
dotyczacych lasow oraz ochrony gruntéw lesnych,

b) na calym terenie obowigzuje zakaz zabudowy.

29. Wyznacza si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem ZL oraz kolejnym
numerem od B1.01 do B1.09, dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy oraz grunty le$ne;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie zgodnie zzasadami zawartymi w aktualnych przepisach prawa, w szczegoélnosci
dotyczacych lasow oraz ochrony gruntéw lesnych,

b) na calym terenie obowigzuje zakaz zabudowy.

30. Wyznacza si¢ tereny rolnicze przeznaczone do zalesienia, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolem RL oraz numerem kolejnym od A1.01 do A1.04, dla ktérych obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: grunty rolne wskazane do zalesienia;
2) zasady zagospodarowania terenu: na catym terenie obowiazuje zakaz zabudowy.

31. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem WS
oraz kolejnym numerem od A1.01 do A1.12, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: cieki izbiorniki wodne wraz zniezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami
majacymi na celu regulacje cieku i ochrong przed powodzig oraz niezbedna obstugg komunikacyjna;
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2) zasady zagospodarowania terenu:

a) nalezy ograniczy¢ wszelkie dziatania mogace utrudni¢ ochrong¢ przed powodzig oraz wptynaé¢ na
pogorszenie jakosci wod,

b) na calym terenie obowigzuje zakaz zabudowy.

32. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem WS
oraz kolejnym numerem od B1.01 do B1.12, dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: cieki izbiorniki wodne wraz zniezbednymi urzadzeniami i obiektami
majgcymi na celu regulacje cieku i ochrone przed powodzig oraz niezbgdng obstlugg komunikacyjna;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) nalezy ograniczy¢ wszelkie dzialania mogace utrudni¢ ochrong przed powodzia oraz wplyna¢ na
pogorszenie jakosci wod,

b) na calym terenie obowigzuje zakaz zabudowy.

33. Wyznacza si¢ teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem E oraz numerem A1.01,
dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane zzaopatrzeniem
w energi¢ elektryczna wraz z zielenig, niezbgdng infrastruktura, urzadzeniami i obiektami omocniczymi
oraz obstuga komunikacyjna;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty budynku:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 12 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 4 m,
b) parametry dachu:
- dach o symetrycznych katach nachylenia potaci 35°- 45° - dwuspadowy lub wielospadowy,
- rodzaj pokrycia - dachowka karpidowka - ceramiczna lub cementowa,
- kolor pokrycia - tradycyjny ceglasty, czerwony lub brazowy,
c¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50%powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00 .

34. Wyznacza sig teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem E oraz numerem A2.01,
dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zaopatrzeniem
w energie elektryczna wraz z zielenig, niezbedng infrastrukturg, urzadzeniami i obiektami pomocniczymi
oraz obstugg komunikacyjna;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ obiektow - 9 m,

b) parametry dachu - dopuszcza si¢ dowolny kat nachylenia potaci dowolny rodzaj ikolor pokrycia
dachowego,

c¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 80% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,80.
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Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI ORAZ
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 5. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale
5 niniejszej uchwaly, zawierajacym szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDZ 1 oraz
numerem A1.01, dla ktérego obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne zbiorcze klas Z wraz =z infrastrukturg drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - docelowo nie mniej niz 20 m, przy czym ze wzgledu na
aktualne granice wladania, miejscowo dopuszcza si¢ zgodnie z rysunkiem planu miejscowego nie mniej
iz 11 m,

b) nalezy dazy¢ do osiggnigcia petnych parametrow drogi i ulicy klasy Z - zgodnie z zasadami okre§lonymi
w aktualnych przepisach prawa, w szczegolnosci dotyczacych dréog publicznych oraz przygotowania
i realizacji inwestycji w tym zakresie,

¢) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sig:

- lokalizacj¢ elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

3. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDD oraz
numerem A1.01, dla ktérego obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDD oraz
numerem A1.01, dla ktérego obowigzujg nastgpujace ustalenia:

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne dojazdowe klasy D wraz zinfrastruktura drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - nie mniej niz 15 m;
b) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:

- lokalizacje elementéw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegolnosci: chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje¢ obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

4. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem KDD oraz
numerem kolejnym od A2.01 do A2.06, dla ktorych obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne dojazdowe klasy D wraz zinfrastrukturg drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej
niz:
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- 7,5 m dla drogi KDD A2.01,
- 14 m dla drogi KDD A2.02,
- 12 m dla drogi KDD A2.03,
- 10 m dla drogi KDD A2.04,
- 5,5 m dla drogi KDD A2.05,
- 10 m dla drogi KDD A2.06,

b) nalezy dazy¢ do osiagniecia pelnych parametréw drogi i ulicy klasy D - zgodnie z zasadami okre§lonymi
w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych drég publicznych oraz przygotowania
i realizacji inwestycji w tym zakresie,

c¢) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegolnosci: chodnikow, Sciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

5. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem KDW
oraz numerem kolejnym od A1.01 do A1.03, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg drogowa, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, to jest nie mniej
niz 12 m,

b) w obrebie skrzyzowan obowigzuja narozne $cigcia linii rozgraniczajacych - trojkat widocznosci
o wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m,

¢) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢:

- lokalizacje elementéw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegolnosci: chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

6. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem KDW
oraz numerem kolejnym od A2.01 do A2.06, dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg drogowa, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, to jest nie mniej
niz 10 m,

b) w obrgbie skrzyzowan obowigzuja narozne S$cigcia linii rozgraniczajagcych - trojkat widocznosci
o wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m,

¢) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,
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- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

7. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem KDW
oraz numerem kolejnym od A3.01 do A3.20, dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg drogows, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem
1 zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, to jest nie mniej
niz 8 m,
b) w obrgbie skrzyzowan obowigzuja narozne $ciecia linii rozgraniczajacych - trojkat widocznosci
o wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m,

c) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciagu pieszo-jezdnego, tj. bez
wydzielania jezdni oraz chodnikow,

d) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegolnosci: chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje¢ urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje¢ obiektow matlej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

8. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem KDW
oraz numerem kolejnym od A4.01 do A4.09, dla ktoérych obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg drogowa, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, to jest nie mniej
niz 6 m,
b) w obrgbie skrzyzowan obowigzuja narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych - trojkat widocznosci
o wymiarach nie mniejszych niz 3 x 3 m,

c¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez
wydzielania jezdni oraz chodnikow,

d) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnos$ci: chodnikdéw, Sciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje¢ urzadzen oraz sieci infrastruktury techniczne;j,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

9. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem KDW
oraz numerem kolejnym od A5.01 do A5.04, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg drogows, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
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a) szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, to jest nie mniej
niz 6 m,

b) w obrgbie skrzyzowan obowigzuja narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych - trojkat widocznosci
o wymiarach nie mniejszych niz 3 x 3 m,

¢) droge nalezy zakonczy¢ placem do zawracania - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

d) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez
wydzielania jezdni oraz chodnikow,

e) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje¢ obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

10. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem KDW
oraz numerem kolejnym od A6.01 do A6.23 i od A6.25 do A6.26, dla ktorych obowiazuja nastepujace talenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne - istniejace dojazdy i dojScia wraz z infrastrukturg drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi, oraz niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ ciaggow w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- 3 m dla drogi KDW A6.25,
-4 mdla drog: KDW A6.11, KDW A6.13,
-5 m dla drog: KDW A6.01, KDW A6.03, KDW A6.05, KDW A6.09, KDW A6.10, KDW A6.14,

-6 m dla drég: KDW A6.02, KDW A6.15, KDW A6.16, KDW A6.17, KDW A6.18, KDW A6.19,
KDW A6.20, KDW A6.23,

- 7 m dla drogi KDW A6.12,
- 8 m dla drog: KDW A6.04, KDW A6.06, KDW A6.07, KDW A6.08, KDW A6.21, KDW A6.22,
- 9 m dla drogi KDW A6.26
b) w obrgbie skrzyzowan obowigzuja narozne $cigcia linii rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciagu pieszo-jezdnego, tj. bez
wydzielania jezdni oraz chodnikow,

d) w liniach rozgraniczajgcych terenu dopuszcza sig:

- lokalizacje elementéw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegolnosci: chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje¢ obiektow matlej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

11. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej do gruntéw rolnych, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem KDWR oraz numerem A1.01, dla ktorego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi sluzace jako dojazd do gospodarstw rolnych wraz z infrastruktura
drogowa, towarzyszacymi obiektami inzynierskimi oraz niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu - na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach
prawa, w szczeg6lnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych;
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2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, to jest nie mniej
niz 10 m,
b) w liniach rozgraniczajacych terenu, na zasadach okre§lonych w odpowiednich aktach prawa,
w szczegolnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych dopuszcza sig:
- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,

- lokalizacje¢ elementdéw shuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drég.

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem
miejscowym, przy czym ich budowa niemoze powodowaé nowych ograniczen w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego w obrebie linii rozgraniczajacych drog, przy
czym w przypadku braku takiej mozliwo$ci, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na pozostatych
terenach - zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Powigzanie z zewnetrzng siecig infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym
paragrafie.

4. Na obszarze objetym planem miejscowym w zakresie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii wyklucza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen i instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru;
2) urzadzen i instalacji wykorzystujacych biogaz rolniczy;

3) instalacji odnawialnego zrdédta energii o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 50 kW albo
0 mocy osiagalnej cieplnej w skojarzeniu wickszej niz 100 kW.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego - po rozbudowie;
2) dopuszcza si¢ ujecia wlasne - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w energi¢ elektryczna:

1) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - z istniejgcej sieci elektroenergetycznej, po rozbudowie,
przy czym rozbudowa nie moze powodowa¢ nowych ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu
nieruchomosci wskazanych do zainwestowania;

2) budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej Sredniego i niskiego napigcia nalezy realizowac
w formie podziemnych linii kablowych lub sieci napowietrznych, przy czym ww. budowa nie moze
powodowa¢ nowych ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu nieruchomosci wskazanych do
zainwestowania;

3) dopuszcza si¢ skablowanie Iub skablowanie z jednoczesng korektg przebiegu istniejacych napowietrznych
sieci elektroenergetycznych, przy czym lokalizacja przewodow nie moze powodowac koniecznosci
zwickszenia ustalonych pasow technologicznych lub ustalenia nowych ograniczen;

4)w przypadku skablowania istniejacych napowierzchnych linii elektroenergetycznych nie obowiazuja
ustalone pasy technologiczne izwigzane znimi ograniczenia - z zastrzezeniem, iz nalezy zachowac
odleglosci okreslone w odpowiednich przepisach prawa;

5) przewiduje si¢ modernizacj¢ istniejacej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem jej dotychczasowego
charakteru, tzn. wyklucza si¢ zmian¢ rodzaju napigcia linii np. ze $redniego na wysokie lub niskiego na
srednie;

6)dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 20 kV ustala si¢ pasy
technologiczne o szerokosci - 20 m tj. po 10 m z obu stron liczone od skrajnych przewodow linii;
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7)w granicach ww. paséw technologicznych nalezy ograniczy¢ dziatania moggce utrudni¢ prawidlowa
eksploatacje sieci, w szczegolnosci wyklucza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych oraz nasadzenia
zieleni wysokiej.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w energi¢ cieplng - ustala si¢ ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne - na zasadach okre$lonych
w odpowiednich przepisach prawa.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem w gaz -
dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki na gaz oraz budowe rozdzielczej sieci gazowej wraz z przytaczami, przy
czym ich budowa nie moze powodowa¢ nowych ograniczen w zabudowie.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z unieszkodliwianiem odpadow ustala si¢ gromadzenie odpadow w przystosowanych pojemnikach oraz
zorganizowany wywoéz na sktadowisko odpadow - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z odprowadzaniem
sciekow:
1) ustala si¢ docelowo system grupowego odprowadzenia $ciekow do kanalizacji oraz oczyszczalni $ciekow;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci kanalizacyjnych stosownie do potrzeb wynikajacych
z planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci kanalizacyjnych dla zwigkszenia zdolno$ci sieci do zaspokojenia
potrzeb w zakresie zbiorowego odprowadzania §ciekow;

4) dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodptywowe, przydomowe oczyszczalnie $ciekow oraz inne
rozwigzania zgodne z aktualnymi przepisami prawa.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z odprowadzaniem wod opadowych iroztopowych ustala si¢ system kanalizacji deszczowej, w tym
przeksztatcenie istniejacych rowow w kanalizacje deszczowa lub inne rozwigzania okres$lone w odpowiednich
przepisach prawa, w szczego6lnosci odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na teren wlasny - na
zasadach okre§lonych w aktualnych przepisach prawa.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwiazanej
z telekomunikacjg dopuszcza si¢ realizacj¢ w formie tradycyjnej - przewodowej, jak rowniez z wykorzystaniem
nowych technologii, w szczeg6lnosci bezprzewodowych na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach
prawa, z zastrzezeniem, iz lokalizowane nowe urzadzenia oraz sieci nie mogg powodowacé konieczno$ci
wprowadzenia ograniczen w szczegolnosci zakazu zabudowy na sgsiednich nieruchomosciach wskazanych do
zabudowy.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU I DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO ORAZ ZABYTKOW A TAKZE DOBR KULTURY WSPOL.CZESNEJ

§ 7. 1. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢ - dla pomnika przyrody nalezy zachowaé nastgpujace
zasady:

1) przy prowadzeniu wszelkich dziatan nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa,
regulujacych cele ochrony oraz zakazy dla ustanowionych pomnikow przyrody,

2) na obszarze objetym planem miejscowym stwierdzono jeden pomniki przyrody - kasztanowiec zwyczajny
(Aesculus hippocastanum).

§ 8. 1. W zakresie ochrony $rodowiska ustala si¢ ochrong przed hatasem wedtug nastgpujacych standardow
akustycznych, okreslonych w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN, MN/MW jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN/UD, U/MN jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

3) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem US/UT, US, UD/US jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych;
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4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem RM jak dla terenéow zabudowy
zagrodowe;.

2.7 uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ochrony przed hatasem oraz drganiami nalezy
zachowa¢ zasady okre§lone w aktualnych aktach prawa, w szczegdlno$ci dotyczacych warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen ochrony przed hatasem i wibracjami, pasow zieleni izolacyjnej
w terenach komunikacji oraz terenach bezposrednio przylegajacych do drog.

§9.1. W zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego oraz zabytkow, atakze dobr kultury
wspoltczesnej ustala sie:

1) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej , tozsamej z zasiggiem obszaru historycznego uktadu ruralistycznego
wsi, dla ktorej obowigzuja nastepujace zasady:

a) nalezy zachowa¢ linie zabudowy uwzgledniajace historyczne uwarunkowania - zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego,

b) nalezy dazy¢ do zachowania historycznych nawierzchni kamiennych ciagdéw komunikacyjnych,

c) lokalizacja nowej oraz modernizacja, rozbudowa iprzebudowa istniejacej zabudowy wymaga
nawigzania rozplanowaniem, gabarytami, skalg, sposobem ksztattowania bryty oraz uzytymi formami
architektonicznymi i materiatami elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektoniczne;j,

d) dla obiektéw historycznych dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej wysoko$ci oraz parametrow
dachu, innych niz wskazane w ustaleniach szczegotowych dla poszczegélnych terenow okreslonych
w rozdziale 3,

e) w zakresie estetyki zabudowy:

- elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podziatu,
kolorystyki, uzytych materiatéw elewacyjnych,

- jako oktadzing elewacyjng nalezy stosowaé tradycyjne materialty budowlane, tj. cegle, tynk, zakaz
stosowania tworzyw sztucznych - siding oraz blachy trapezowe;j,

- kolorystyka budynkéw - kolory pastelowe, zgaszone, nawiazujace do historycznej kolorystyki
budynkow,

f) elementy dysharmonizujace powinny zosta¢ usuni¢te lub poddane odpowiedniej przebudowie,

g) w zakresie ogrodzen: forma, material iwysoko$¢ ogrodzen winna nawigzywa¢ do lokalnych,
historycznych rozwigzan,

h) obowigzuje zachowanie i uzupetnienie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych, alei i szpalerow
drzew,

1) zakazuje si¢ lokalizacji:

- konstrukcji wiezowych 1masztéw zwigzanych zreklama, urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji oraz odnawialnymi zrodtami energii,

- napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
- urzadzen technicznych kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,
- wolnostojacych silosow, dopuszcza si¢ silosy obudowane lub w budynkach;

2) strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, dla ktorej obowigzuje zasada, iz zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych - na
zasadach okre$lonych w aktualnych przepisach prawa z zakresu ochrony zabytkow;

3) strefe separacji historycznej zabudowy, dla ktdrej wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow;
4) ochrone stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowiazuja nastgpujace zasady:

a) w granicach stanowisk archeologicznych, zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych w oparciu o aktualne przepisy prawa,
w szczegolnosci z zakresu ochrony zabytkow,
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b) na obszarze objetym planem miejscowym wystepujg nastepujace stanowiska archeologiczne:
- Nr 1/13/75-29 - cmentarzysko - pomorska, cmentarzysko grobow kloszowych,
- Nr 2/54/74-29 - osada, osada - tuzycka, osada - przeworska, $lad osadniczy,
- Nr 3/55/74-29 - osada, osada - przeworska, §lad - osadniczy, $lad osadniczy,
- Nr 4/56/74-29 - osada, osada - przeworska, §lad - osadniczy,
- Nr 5/14/75-29 - cmentarzysko ciatopalne - przeworska,
- Nr 6/15/75-29 - cmentarzysko ciatopalne - przeworska,
- Nr 7/16/75-29 - cmentarzysko - tuzycka, cmentarzysko - tuzycka,
- Nr 8/17/75-29 - osada - tuzycka, osada - przeworska, osada - tuzycka, osada - tuzycka,
- Nr 9/18/75-29 - osada, $lad osadniczy - luzycka, osada,
- Nr 10/19/75-29 - punkt osadniczy - pradzieje, slad osadniczy - wczesne Sredniowiecze,
- Nr 11/20/75-29 - $lad osadniczy - luzycka, slad osadniczy - przeworska, $lad osadniczy,
- Nr 12/21/75-29 - punkt osadniczy,
- Nr 13/22/75-29 - $lad osadniczy - luzycka,
- Nr 14/23/75-29 - §lad osadniczy, punkt osadniczy - sredniowiecze,

- Nr 15/24/75-29 - $lad osadniczy, punkt osadniczy - wczesne $redniowiecze, punkt osadniczy -
Sredniowiecze,

- Nr 16/25/75-29 - §lad osadniczy, punkt osadniczy, $lad osadniczy - wczesne sredniowiecze,
- Nr 17/26/75-29 - $lad osadniczy - luzycka,

- Nr 18/27/75-29 - $lad osadniczy, punkt osadniczy - Sredniowiecze,

- Nr 19/28/75-29 - §lad osadniczy, slad osadniczy - sSredniowiecze, slad osadniczy - tuzycka,
- Nr 20/29/75-29 - punkt osadniczy - pradzieje,

- Nr 21/30/75-29 - punkt osadniczy,

- Nr 22/31/75-29 - punkt osadniczy - tuzycka, punkt osadniczy,

- Nr 23/32/75-29 - punkt osadniczy,

- Nr 24/33/75-29 - punkt osadniczy,

- Nr 25/34/75-29 - $lad osadniczy - przeworska,

- Nr 26/35/75-29 - wie$ - wczesne Sredniowiecze,

- Nr 27/57/74-29 - $lad osadniczy,

- Nr 28/58/74-29 - $lad osadniczy - luzycka,

- Nr 29/59/74-29 - osada przeworska;

5) ochrong obiektow iobszarow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzuja
nastepujace zasady:

a) na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja nastepujace obiekty i obszary ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow:

- obszar historycznego uktadu ruralistycznego wsi,

- zespoOl mieszkalno - gospodarczy obejmujacy budynek mieszkalny, budynek gospodarczy, budynek
gospodarczy - stodota, Szczytkowice 70 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 1,

- budynek mieszkalny, Szczytkowice 72 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 2,
- budynek mieszkalny, Szczytkowice 78 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 3,

- budynek mieszkalny, Szczytkowice 90 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 4,
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- remiza OSP, Szczytkowice 81 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 5,

- budynek mieszkalny, budynek gospodarczy - obora, Szczytkowice 94 - oznaczenie na rysunku planu
miejscowego nr 6,

- budynek mieszkalny, budynek gospodarczy - obora, Szczytkowice 98 - oznaczenie na rysunku planu
miejscowego nr 7,

- transformator, Szczytkowice obok nr 100 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 8,

- budynek mieszkalny, Szczytkowice 105 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 9

- budynek mieszkalny, Szczytkowice 117 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 10,
b) w wyzej wymienionych zabytkowych obiektach obowiazuja nastgpujace ograniczenia:

- nalezy zachowac lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczng bryle, ksztatt i geometri¢ dachu
oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane, w tym rodzaj i kolor pokrycia dachowego,

- nalezy utrzymac¢, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

- nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw, zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku,

- nalezy zachowa¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym,

- wskazane jest stosowanie kolorystyki nawigzujacej do pierwotnej uzytej dla danego obiektu
zabytkowego,

- nalezy zachowac historyczne nawierzchnie kamienne,

- elementy napowierzchniowe instalacji technicznych powinny by¢ projektowane w miar¢ mozliwosci
w sposob uwzgledniajacy zachowanie warto$ci zabytkowych obiektow,

- obiekty 1 obszary wojewddzkiej ewidencji zabytkow podlegajg weryfikacji i uzupetnieniom,;
6) nastepujace zasady ochrony krajobrazu:

a) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz,

b) obiekty budowlane winny zosta¢ starannie wpisane w krajobraz kulturowy oraz by¢ realizowane
w nawiazaniu do zasad ksztaltowania obiektéw o tradycyjnych, lokalnych formach; ich wysokos¢
dostosowa¢ do uksztattowania terenu.

Rozdzial 6.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 10. 1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) szerokosci frontéw dziatek:
a) dla terendw oznaczonych symbolem MN, MN/MW, MN/UD, UD/US, nie mniej niz 20 m,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem U/MN, US/UT, U, nie mniej niz 25 m,
c¢) dla terendw oznaczonych symbolem US, P/U, nie mniej niz 50 m,
d) dla pozostatych terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne - nie mniej niz 1 m,

e) powyzszy parametr nie dotyczy dzialek wydzielanych pod dojazdy oraz urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, przy czym:

- dla dojazdow nalezy zachowa¢ minimalng szeroko$¢ 5Sm aw miejscu wlaczenia do terendw
komunikacji nalezy wyznaczy¢ narozne $cigcia, tj. trojkaty widoczno$ci o minimalnych wymiarach
3x3 m,

- dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej nalezy zachowaé
minimalng szerokos$¢ 1 m;

2) powierzchnia dzialek:
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a) dla terendw oznaczonych symbolem MN, MN/MW, MN/UD, UD/US, nie mniej niz 1200 m2,
b) dla terendw oznaczonych symbolem U/MN, U, nie mniej niz 2000 m2,

c) dla terenow oznaczonych symbolem US/UT, nie mniej niz 2500 m2,

d) dla terend6w oznaczonych symbolem US, P/U, nie mniej niz 5000 m2,

e) dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne - nie mniej niz 1 m2,

f) powyzsza zasada nie dotycza dzialek wydzielanych pod dojazdy oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, dla ktérych nalezy zachowaé¢ minimalng powierzchnie 1 m2;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN, MN/MW, MN/UD, U/MN, U, P/U, UD/US, US, US/UT, od
60 do 90 stopni,

b) powyzszy parametr nie dotyczy dziatlek wydzielanych pod dojazdy oraz urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, dla ktérych nalezy zachowac¢ kat 20 do 90 stopni.

Rozdzial 7.
POZOSTALE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

§ 11. 1. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych nalicza si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
ustala si¢ w wysokosci 30%.

2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - w granicach planu za
przestrzen publiczng uznaje si¢ tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolami US, US/UT, dla ktorych zasady
zostaly zawarte w rozdziale 3 w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych poszczegolnych terenow.

3. Obszary wymagajace przeksztatcen lub rehabilitacji:

1) do obszaréw wymagajacych przeksztalcen i rehabilitacji zalicza si¢:
a) obiekty zabytkowe,
b) istniejacag zabudowe zagrodowa sprzed 1945 r.;

2) planowane dziatania powinny polega¢ na:

a) poprawie stanu technicznego obiektdéw poprzez remonty imodernizacje oraz wyposazanie
w standardowe urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) dostosowanie funkcji wspotczesnej do wartosci zabytkowych obiektow,
¢) wyeliminowaniu funkcji ucigzliwych i degradujacych.
4. W planie miejscowym nie okresla sig¢:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania: terendOw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa - ze wzgledu na brak
takich terendow i1 obszarow;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak takich elementow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak potrzeby ustalenia takiego zagospodarowania.

Rozdzial 8.
USTALENIA KONCOWE

§ 12. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Trzebnicy

Mateusz Stanisz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1/231/20
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 30 listopada 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Szczytkowice

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Szczytkowice, wylozonego do
wgladu publicznego w dniach od od 22.06.2020r. do 31.07.2020 r. wptyneto 10 uwag. Na podstawie
art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 zpdzn. zm.) po zapoznaniu si¢ zuwagami wniesionymi do planu miejscowego dla wsi
Szczytkowice, Rada Miejska w Trzebnicy postanawia:

1) uwzgledni¢ w calosci uwage nr 1, dotyczacg dziatki nr 321, przy czym uwaga zostaje uwzglgedniona
poprzez wskazanie ww. dziatki na komunikacj¢ wewnetrzna;

2) nie uwzgledni¢ uwagi nr 2, dotyczacej dziatek nr: 319/2 oraz 158/73, przy czym uwaga nie zostaje
uwzgledniona gdyz zwigkszenie obszaru przeznaczonego pod zabudowe byloby sprzeczne z zasiggiem
wskazanym w obowigzujagcym studium;

3) nie uwzgledni¢ uwagi nr 3, dotyczacej dziatki nr 158/49, przy czym uwaga nie zostaje uwzgledniona, gdyz
wskazanie calej dziatki pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna byloby sprzeczne z zasiegiem
wskazanym w obowigzujacym studium;

4) nie uwzgledni¢ uwagi nr 4, dotyczacej dziatki nr 158/37, przy czym uwaga nie zostaje uwzgledniona, gdyz
wskazanie catej dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng byloby sprzeczne z zasiggiem
wskazanym w obowigzujacym studium;

5) nie uwzgledni¢ uwagi nr 5, dotyczacej dziatki nr 158/46, przy czym uwaga nie zostaje uwzgledniona, gdyz
cze$¢ wnioskowanej dziatki zostala juz wskazana pod zabudowe (zgodnie z zasiggiem okreslonym
w studium), natomiast wskazanie pozostatej czesci dziatki pod zabudowg byloby sprzeczne
z obowigzujacym studium;

6) nie uwzgledni¢ uwagi nr 6, dotyczacej dziatki nr 158/80, przy czym uwaga nie zostaje uwzgledniona, gdyz
zmiana parametrow dachu naruszy uzyskane uzgodnienie z Konserwatorem Zabytkow;

7) nie uwzgledni¢ uwagi nr 7 dotyczacej dziatki nr 81, przy czym uwaga nie zostaje uwzgledniona, gdyz czes¢
wnioskowanej dziatki zostala juz wskazana pod zabudowg (zgodnie z zasiggiem okreslonym w studium),
natomiast wskazanie pozostalej czesci dziatki pod zabudowg bytoby sprzeczne z obowigzujgcym studium;

8) nie uwzgledni¢ uwagi nr 8, dotyczacej dziatki nr 93, przy czym uwaga nie zostaje uwzgledniona, gdyz
cze$¢ wnioskowanej dziatki zostala juz wskazana pod zabudowe (zgodnie z zasiggiem okre§lonym
w studium), natomiast wskazanie pozostatej czgsci dzialki pod zabudowe Dbyloby sprzeczne
z obowigzujacym studium;

9) nie uwzgledni¢ uwagi nr 9, dotyczacej dzialek nr: 44/1, 44/3 (dziatka zostala podzielona na 44/7 i44/8),
130/1, 114/1, 114/2, 115/1, przy czym uwaga nie zostaje uwzgledniona, gdyz:

a) zostaly juz przeznaczone na cele budowlane;
b) wskazanie dziatek nr: 114/1, 114/2, 115/1 pod zabudowe byloby sprzeczne z obowigzujacym studium,
¢) dziatka nr 130/1 w obrgbie Szczytkowice nie wystepuje;

10) nie uwzglednic¢ uwagi nr 10, dotyczacej dziatek nr: 108, 109/3, 242, 243, 45, przy czym uwaga nie zostaje
uwzgledniona, gdyz:

a) dziatka nr 45 zostata juz przeznaczona na cele budowlane;
b) wskazanie dziatek nr: 108, 109/3, 242, 243 pod zabudowg byloby sprzeczne z obowigzujacym studium.

Powyzsze rozstrzygnigcia sa w calo$ci zgodne ze stanowiskiem Burmistrza gminy Trzebnica z dnia
07.09.2020 r. i zostaty ujete w przedstawionym do uchwalenia dokumencie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1/231/20
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 30 listopada 2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), art. 7 ust.1 pkt. 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2020r. poz.713 zpdzn. zm.) stwierdza sig, iz realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy wynikajacych zustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Szczytkowice beda finansowane z budzetu gminy, ze $rodkéw
pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze s$rodkow zewnetrznych. Inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej beda realizowane w oparciu o istniejgce uzbrojenie terenu - zgodnie z zasadami
okreslonymi w wieloletnich programach rozwoju miasta i gminy Trzebnica.
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Zatgcznik nr 4 do Uchwaty dnia 29 listopada 2020 r.
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UZASADNIENIE

W toku procedury Burmistrz wyznaczyl termin sktadania wnioskéw do 16 stycznia 2015 r. W
ustawowym terminie wplyneto dwadziescia wnioskéw a przed ustawowym terminem pig¢ wnioskow.
Rozstrzygniecie wniesionych wnioskow zostato potwierdzone stanowiskiem Burmistrza z dnia 26 czerwca
2015 r. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczytkowice nie wymaga
wystgpienia o zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,
poniewaz grunty lesne zlokalizowane w graniach opracowania zostaly wskazane na cele zwigzane z
gospodarkg lesng, grunty rolne klasy III wskazane na cele nierolnicze ujgto zgodnie z obowigzujgcym
planem miejscowym a nowe grunty rolne klasy III przeznaczono na cele rolne - zgodnie z przepisami prawa
dotyczacych ochrony gruntow rolnych i leSnych. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Szczytkowice, po otrzymaniu wymaganych uzgodnien i opinii, zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 22.06.2020 r. do 31.07.2020 r. Dyskusj¢ publiczng przeprowadzono dnia
31.07.2020 r. Termin sktadania uwag uptynat 17.08.2020 r. W toku wylozenia, w ustawowym terminie
wptyneto dziesig¢ uwag, co do ktoérych Burmistrz Gminy Trzebnica zajat stanowisko dnia 07.09.2020 r., w
wyniku ktorego jedna uwaga zostala uwzgledniona, a pozostate uwagi nie zostaty uwzglednione. Nastepnie
projekt planu miejscowego skierowano do Rady Miejskiej w celu uchwalenia. Uchwalenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczytkowice pozwoli na uporzadkowanie przestrzeni na
obszarze objetym uchwalg, stworzy przejrzyste warunki inwestowania na tym terenie a takze pozwoli na
realizacj¢ polityki przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. W zwiagzku z powyzszym przyjecie uchwaly w sprawie uchwalenia planu nalezy
uzna¢ za uzasadnione.

Jednoczesnie w nawigzaniu do art. 42 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.), moéwigcego o obowigzku dotgczenia
uzasadnienia zawierajacego informacje o udziale spoleczenstwa w postepowaniu oraz o sposobie
rozpatrzenia wnioskow 1 uwag zgloszonych, przedstawia si¢ nast¢pujgce informacje:

1) na podstawie art. 17 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXVIII/294/12
Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 29 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczytkowice, po podaniu do publicznej
wiadomosci informacji o przystapieniu do opracowania planu oraz mozliwosci sktadania wnioskéw, do
projektu planu w ustawowym terminie wptyne¢lo dwadziescia wnioskdéw, ktore nastgpnie zostaly
rozpatrzone przez Burmistrza;

2) na podstawie art. 46 ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S§rodowisko sporzadzono
prognoze oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Szczytkowice, a zakres merytoryczny prognozy przyje¢to zgodnie z art. 51 ust. 2 ww.
ustawy;

3) na podstawie art. 17 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po wytozeniu do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, w ustawowym
terminie wptyneto dziesig¢ uwag, ktére zostaly przez Burmistrza Gminy Trzebnica rozstrzygnigte
stanowiskiem z dnia 07.09.2020 r.

W zwiazku w powyzszym stwierdza si¢, iz w ramach procedury planistycznej dotyczacej tworzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczytkowice, zapewniono mozliwosé udzialu
spoteczenstwa w opracowywaniu dokumentu - zgodnie z wymogami ustawy o udost¢pnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia si¢
nastepujace informacje:

1) Wymagania ladu przestrzennego zostaly zrealizowane w planie miejscowym poprzez takie
uksztattowanie przestrzeni, w szczegélnosci terendéw wskazanych do zainwestowania, ktore tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach:

e uwarunkowania, w szczegolnosci aktualny stan zainwestowania, wnioski i uwagi ztozone do planu,
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opinie i uzgodnienia, ustalenia Studium, ustalenia planu miejscowego,

e wymagania funkcjonalne, w szczego6lnosci istniejgce powigzania przestrzenne,

e wymagania spoteczno-gospodarcze, w szczegdlnosci potrzebe aktywizacji lokalnej spotecznos$ci oraz
konieczno$¢ podnoszenia poziomu zycia terendw wiejskich oraz wyréwnywania szans.

Wymoég zostat zrealizowany poprzez wskazanie na rysunku planu obszardéw, na ktéorych wprowadzono

zakaz zabudowy a takze zwartych komplekséw terenéw wskazanych do zainwestowania wraz z

okresleniem ograniczen przestrzennych tj. linie zabudowy, strefy konserwatorskie i srodowiskowe oraz

poprzez okreslenie w czesci tekstowej precyzyjnych regulacji dotyczacych zasad i sposobu ksztaltowania

zabudowy. Ww. elementy zostaly pozytywnie uzgodnione z wiasciwymi organami okreslonymi w

aktualnych aktach prawa.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaly uwzglednione poprzez m.in.:

e wprowadzenie zakazu zabudowy na znacznym obszarze objgtym opracowaniem,;

e wskazanie na rysunku planu zwartych obszarow, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe wraz z liniami
zabudowy i jednoczesnie okreslenie w tek$cie uchwaly precyzyjnych zasad ksztalttowania zabudowy,

e wprowadzenie w rozdziale 5 uchwaty szczegotowych zasad ochrony krajobrazu.

Ww. ustalenia uzyskaty pozytywne uzgodnienia wlasciwych organéw wymienionych w ustawie.

3) Wymogi ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych
zostaly uwzglednione poprzez m.in.:

e wprowadzenie zakazu zabudowy na otwartych terenach rolniczych i le§nych oraz na terenach waod,

e wskazanie elementow przyrodniczych podlegajacych ochronie,

e wprowadzenie w rozdziale 5 uchwaty szczegotowych zasad ochrony srodowiska i przyrody,

e porzadzenie prognozy oddzialywania na Srodowisko, ktora szczegotowo analizuje zagadnienia w
przedmiotowym zakresie.

Ww. ustalenia uzyskaty pozytywne uzgodnienia oraz zgody wlasciwych organdow wymienionych

W ustawie.

4) Wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej zostaty
uwzglednione poprzez m.in.:
e wprowadzenie stref ochrony konserwatorskiej,
e wskazanie elementow zabytkowych podlegajacych ochronie,
e wprowadzenie w rozdziale 5 uchwaly szczegélowych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

Ww. ustalenia uzyskaty pozytywne uzgodnienia wlasciwych organéw wymienionych w ustawie.

5) Wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b niepetnosprawnych
zostaly uwzglednione poprzez m.in.:

e zaprojektowanie rozwigzan zgodnych z najnowszg wiedza oraz zasadami bezpieczenstwa w tym zasad
uniwersalnego projektowania,

e wprowadzenie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

e ograniczajgcych negatywny wplyw inwestycji na zdrowie i bezpieczenstwo,

e nawigzanie do zasad dotyczacych lokalizowania miejsc parkingowych dla os6b niepelnosprawnych.

Ww. ustalenia uzyskaty pozytywne uzgodnienia wlasciwych organéw wymienionych w ustawie.

6) Waloryzacja ekonomiczna przestrzeni zostata uwzgledniona poprzez m.in.:

e analiz¢ ckonomiczng i na jej podstawie wskazanie do zabudowy zwartych obszarow, wzdhuz
istniejacych drég, obowigzujacego planu miejscowego, tj. dla ktérych budowa infrastruktury
drogowej i technicznej bedzie najbardziej ekonomicznie uzasadniona,

e ograniczenie kosztow wynikajacych z rozproszenia zabudowy (plan wprowadza zakaz zabudowy na
znacznym obszarze objetym opracowaniem).

7) Prawo wtasnosci zostalo uwzglednione poprzez m.in.:
e analiz¢ 1 uwzglednienie w ramach mozliwosci wnioskow 1 uwag wilascicieli poszczegolnych
nieruchomosci,
e ograniczenie lokalizowania inwestycji publicznych na terenach nalezacych do os6b prywatnych lub
prawnych,
e przeprowadzenie postepowania przy udziale spoleczenstwa z uwzglednieniem w szczego6lnosci
mozliwosci sktadania wnioskéw oraz mozliwosci sktadania uwag w ramach wytozenia do wgladu
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publicznego.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione poprzez unikanie zapisOw
mogacych stanowi¢ zagrozenie ww. zakresie. Spelnienie wymogow zostalo potwierdzone brakiem uwag
ze strony wiasciwych organow wymienionych w ustawie.

9) Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez stworzenie mozliwosci zaspokojenia
potrzeb lokalnych spotecznosci w szczegolnosci poprzez:

e zapewnienie odpowiednich terenéw na realizacj¢ inwestycji celu publicznego,

e okreslenie w rozdziale 4 uchwaly zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury drogowe;j i techniczne;j,

e wskazanie terendw pod réznego rodzaju ustugi, w tym ustugi kultu religijnego, sportu i rekreacji oraz
ustugi komercyjne, majgce na celu zaspokojenie potrzeb spotecznych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzglednione poprzez m.in.:

e wskazanie terenow pod budowe infrastruktury techniczne;j,
e wprowadzenie w rozdziale 4 uchwaly zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury techniczne;.
11)Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych oraz udzial spoteczenstwa w pracach nad
przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostaly spetnione poprzez m.in.:
e podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do opracowania planu oraz mozliwosci
sktadania wnioskow,

e sporzadzenie do projektu planu prognozy oddziatywania na srodowisko,

e zapewnienie na kazdym etapie opracowania dostgpu do informacji dotyczacych procedury
planistyczne;j,

e podane do publicznej wiadomosci informacja o wytozeniu do wgladu publicznego projektu planu
wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko oraz o mozliwosci sktadania uwag,

e podanie do publicznej wiadomosci informacji o dyskusji publicznej dotyczacej przyjetych rozwigzan
zawartych w projekcie planu.

12) Potrzeby w zakresie ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci zostaty spetnione poprzez
m.in.:

e poszanowanie zasad dotyczacych niezbednej retencji i ochrony waod,

e ograniczenie zabudowy na terenach otwartych,

e okreslenie w rozdziale 4 uchwaly zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem ludnosci w wodeg.

13) Interes publiczny 1 interesy prywatne zostaly uwzglednione poprzez szczegdétowa analize
uwarunkowan istniejagcych na tym terenie (ekonomicznych, s$rodowiskowych i spotecznych, w
szczegblnosci istniejacego planu miejscowego) oraz wnioskow ztozonych do planu. Na ich podstawie
zostal okre§lony (zgodnie z politykg zawartg w Studium) zasieg planowanego zainwestowania, przy
czym za gtéwng zasade przyjeto ochrone przestrzeni przed nadmiernym rozproszeniem zabudowy, co
zostalo potwierdzone wprowadzeniem zakazu zabudowy na znacznym obszarze obj¢tym opracowaniem.
Do projektu planu sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz prognoze skutkow
finansowych. Dodatkowo umozliwiono sktadanie wnioskéw i1 uwag.

14) Dazenie do minimalizowania transportochtonno$ci ukladu przestrzennego oraz wymog
lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu zostato
uwzglednione poprzez takie uksztaltowanie struktury przestrzennej, ktory uwzglednia i opiera cate
zatozenie ruralistyczne o juz istniejacy system komunikacyjny, tj. droge powiatowg nr 1400D oraz drogi
gminne.

15) Wymoég zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow zostal spetniony poprzez zapisy planu miejscowego zawarte w rozdziale 4 uchwaty,
umozliwiajgce lokalizacj¢ elementéw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnoSci:
chodnikow i Sciezek rowerowych.

16) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, zostato uwzglednione poprzez w pierwszej kolejnosci
takie uwzglednienie ztozonych wnioskéw, ktére dotyczyly nieruchomosci polozonych w granicach
istniejacych jednostek osadniczych wchodzacych w sktad obrebu Szczytkowice, z uwzglednieniem

Id: FB4344BA-70C6-4CD4-B78F-4DODDA02CAE3. Uchwalony Strona 3



terenow, na ktorych aktualnie prowadzone sa inwestycje np. na podstawie istniejacego planu
miejscowego. W drugim etapie dokonano analizy nast¢gpujacych uwarunkowan:

e polozenia jednostki w niedalekim sgsiedztwie miasta Trzebnica,

e istniejgcego planu miejscowego,

e wnioskoéw zlozonych do planu, §wiadczacych o zainteresowaniu inwestorow terenami w tym obrebie,
e zasicgu terenow wskazanych do zainwestowania wskazanego w dokumencie, ktéry wigze organy

gminy tj. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z wynikami ww. analizy wykazujacej na brak dostatecznej ilo$ci terendow pod wnioskowane
inwestycje, wskazano dodatkowe tereny, przy czym za gldéwne przestanki uznano:

e potozenie w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych jednostek osadniczych,

e uwarunkowan prawnych wynikajacych z istniejacego planu miejscowego,

e zasicg okreslony w Studium,

e dobry dostgp do sieci komunikacyjnej (potozenie najblizej istniejacych drég gminnych a takze

istniejacej drogi powiatowej nr 1400D,

e stosunkowo tatwy dostegp do istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j.

17) Projekt planu uwzglednia ustalenia istniejgcego planu miejscowego na tym obszarze, jak rowniez
nie stoi w sprzeczno$ci z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Trzebnica. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy -
istniejacy plan miejscowy zostat poddany syntezom w zakresie jego aktualnosci. Po stwierdzeniu, iz plan
miejscowy ulegl dezaktualizacji [zostal sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r., Nr 15, poz. 139 ze zm.)], podjeto dziatania
zmierzajace do przywrocenia jego aktualnosci, poprzez podjgcie uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczytkowice.

18) Uniwersalne projektowanie zostato uwzglednione poprzez:

e okreSlenie w zakresie wilasciwym dla planu miejscowego zasad zagospodarowania stuzacych
zapewnieniu dostepnosci (w szczegolnosci architektonicznej) osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

e udostgpnienie informacji o opracowaniu w sposob okreslony przez wlasciwe przepisy, w
szczegblnosci dotyczace zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

19) Wplyw przyjetej uchwaty na finanse publiczne, w szczegolnosci na budzet gminy nalezy rozwazy¢
w wielu aspektach. Przede wszystkim przyjecie planu umozliwi dalszy rozwoj przestrzenny wsi oraz
rozwoj na tym obszarze dziatalno$ci gospodarczej a co za tym idzie zwigkszenie wptywow podatkowych
w skali makro (krajowej) oraz w skali gminy (zwigkszenie ilo$ci miejsc pracy, zwigkszenie obrotow
istniejacych firm, zwigkszenie powierzchni budynkow bedacej podstawg do opodatkowania). Dodatkowo
zwigkszenie terenow wskazanych pod zabudowe mieszkaniowa w niedalekim sgsiedztwie miasta
Trzebnica umozliwi zwigkszenie ilosci mieszkancow gminy a przez to ilosci podatnikow. Po stronie
dochodowej nalezy rowniez przyja¢ mozliwe dochody ze sprzedazy nieruchomosci gminnych. Realizacja
ustalen planu wiaze si¢ z kosztami w zakresie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej, przy czym
podlaczanie nowych terenow bedzie si¢ odbywaé przede wszystkim z przyleglych terenow
zainwestowanych. Nalezy jednak pamigtaé, iz sg to dziatania dlugofalowe, roztozone na lata i beda
uzaleznione od tempa realizacji poszczegolnych inwestycji.
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