UCHWALA NR XXXIX/445/18
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 24 kwietnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek nr 274, 286/2, 286/4, 426/5, czesci dzialki nr 286/5 AM-1 obreb wsi Ujezdziec Maly oraz dla
dzialek nr 17, 18/2, czeSci dziatek nr 1, 28, 117, 254 AM-1 obreb wsi Ujezdziec Wielki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017 1.
poz. 1875 zpdzn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073 zpdzn. zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaly Rady Miejskiej
w Trzebnicy Nr VI/79/15 z dnia 19 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 274, 286/2, 286/4, 426/5, cz¢séci dziatki nr 286/5 AM-1
obreb wsi Ujezdziec Maly oraz dla dziatek nr 17, 18/2, czesci dziatek nr 1, 28, 117, 254 AM-1 obreb wsi
Ujezdziec Wielki, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica, Rada Miejska w Trzebnicy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar zawarty
w granicach okre$lonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sig:

1) granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze szczegodlnego zagrozenia powodzia
oraz zagrozen osuwania mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych — ze wzgledu na brak takich terenéw
1 obiektow;

2) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

3) ogblnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 2. 1. Integralng czgscig uchwaty jest rysunek planu w skali 1 : 2 000, stanowiacy zalacznik nr 1.

2. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2.

3. Rozstrzygni¢ecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zatacznik nr 3.

§ 3. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terendw.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem nr 1;

2)teren — obszar wyznaczony Ww rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

3) przeznaczenie podstawowe — jest to czg$C przeznaczenia terenu, ktéra przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajagcymi;

4) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktdre uzupetniaja lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia lub okreSlona odleglos¢ w tekscie planu wyznaczajaca
dopuszczalne zblizenie budynkow w przypadkach ich budowy z wylaczeniem odbudowy, rozbudowy Iub
nadbudowy; linia ta nie dotyczy budynkow portierni.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny lub
wynikajg z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 6. W zakresie ogdlnych zasad ochrony $rodowiska i przyrody ustala sie:

1) w granicach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru wysokiej ochrony gléwnego zbiornika wod
podziemnych nr 303 — , Pradolina Barycz-Glogéw”;

3) w granicach planu nie wystgpuja przeznaczenia terenow, dla ktorych okresla si¢ dopuszczalny poziom
hatasu w $rodowisku na podstawie przepisow odr¢bnych.

§ 6. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy, ustala si¢:

1) Na terenie ochrony bezposredniej uje¢ wody zakazuje si¢ uzytkowania gruntéw do celow niezwigzanych
z eksploatacja ujecia wody zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Na terenie ochrony bezposredniej uje¢ wody nalezy:

a) odprowadza¢ wody opadowe lub roztopowe w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do
urzadzen stuzacych do poboru wody,

b) zagospodarowac teren zielenia,

¢) odprowadza¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej §cieki z urzadzen sanitarnych przeznaczonych
do uzytku dla 0sé6b zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody,

d) ograniczy¢ wylacznie do niezbednych potrzeb przebywanie o0séb niezatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzacych do poboru wody.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ustala
si¢:

1) na obszarze planu znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne o nr AZP 22/111 oraz AZP 18/62, AZP 19/08,

AZP 20/09 ujete w ewidencji zabytkow stanowisk archeologicznych, dla ktorych zamierzenia inwestycyjne

zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) strefe ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, w ktorej zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ realizacje podziemnych sieci dystrybucyjnych iurzadzen infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;

2) na terenach przeznaczonych na zainwestowanie dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow o szerokosci min. 6m.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:
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1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;
2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw komunalnych:
a) odprowadzenie $ciekow komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania §ciekow;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych shuzacych zatrzymaniu wod opadowych
1 roztopowych z potaci dachowych i terenow utwardzonych w obrebie posesji,

c) objecie systemami odprowadzajagcymi wody opadowe iroztopowe terenéw zabudowanych
1 utwardzonych;

4)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetyczne;j;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikoéw;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych zrodet
ciepla;

7) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng:
a) z istniejace;j sieci telekomunikacyjnej,
b) planowang sie¢ telekomunikacyjna nalezy wykona¢ jako kablowa,
¢) dopuszcza si¢ obiekty nadawczo-odbiorcze telekomunikacji;
8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okre§lone w przepisach odrebnych.
§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) dla teren6w oznaczonych symbolami P/U:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 3000m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 50m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80 do
90;

2) dla pozostalych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 2m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 30 do
90.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami od P/Ul, P/U2, P/U3, ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) budynki biurowe,
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b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
¢) obiekty z zakresu obshugi komunikacji — w tym stacje paliw,

d) obiekty i urzadzenia komunikacji, w tym dojazdy wewng¢trzne, ciagi piesze, place gospodarcze, parkingi,
garaze,

e) zielen izolacyjna.
2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 6,0,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 18 m,

e) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokos$ci okreslonej w lit d do 40 m dla urzadzen technicznych zwigzanych
z technologig produkcji oraz dla masztow i kominow,

f) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz:
nie mniej niz 2 stanowiska na 100m? powierzchni uzytkowej lub nie mniej niz 35 miejsc na
100 zatrudnionych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci:

- 1 stanowisko, — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 -15,
- 2 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
- 3 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi KDL,
b) 4 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW,
¢) 50m od poéinocnej granicy terenu.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren drogi
publicznej kl. L.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w dotychczasowej szerokosci
pasa drogowego - od 16 do 25 m.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren drogi
wewnetrzne;j.

2.Na terenie, oktorym mowa wust.l, ustala si¢ nastgpujace parametry: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — od 6 do 8m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.
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§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Trzebnicy

Mateusz Stanisz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXI1X/445/18
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 24 kwietnia 2018 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK NR 274, 286/2, 286/4, 426/5,
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX1X/445/18
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 24 kwietnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO dla dzialek nr 274, 286/2,
286/4, 426/5, czesci dzialki nr 286/5 AM-1 obreb wsi Ujezdziec Maly oraz dla dzialek nr 17, 18/2, czesci

dzialek nr 1, 28, 117, 254 AM-1 obreb wsi Ujezdziec Wielki

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do
publicznego wgladu Rada Miejska w Trzebnicy nie dokonuje rozstrzygni¢¢ wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX1X/445/18
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 24 kwietnia 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ
O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem planu i jego ustaleniami zawartymi w tre$ci uchwaty nie wystepujg inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXXIX/445/2018 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 24.04.2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 274,
286/2, 286/4, 426/5, czesci dzialki nr 286/5 AM-1 obreb wsi Ujezdziec Maly oraz dla dzialek nr 17,
18/2, cze$ci dzialek nr 1, 28, 117, 254 AM-1 obreb wsi Ujezdziec Wielki

Podstawa do podjecia prac nad ww. planem miejscowym, byta Uchwata Rady Miejskiej w Trzebnicy Nr
VI/79/15 zdnia 19 czerwca 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 274, 286/2, 286/4, 426/5, czesci dziatki nr 286/5 AM-1
obrgb wsi Ujezdziec Maty oraz dla dziatek nr 17, 18/2, czesci dziatek nr 1, 28, 117, 254 AM-1 obrgb wsi
Ujezdziec Wielki.

Na obszarze objetym planem przewidziano przeznaczenie terenéw na funkcje zgodne z aktualnymi
potrzebami gminy zabudowa produkcyjna lub uslugowa.

Plan uwzglgdnia w szczegolnoSci wymagania tadu przestrzennego, walory architektoniczne
i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspotczesnej, atakze walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci. Plan
uwzglednia takze pozostale wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.), zwane]j dalej
ustawa, w sposéb odpowiadajgcy przedmiotowi planu.

Ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, W sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica oraz
aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetej Uchwalg Rady Miejskiej
w Trzebnicy Nr XLII/431/10 z dnia 26 pazdziernika 2010 r.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11, 12 ustawy zapewniono odpowiedni udzial spoteczenstwa w pracach nad
planem, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko projektu planu przeprowadzono zgodnie z ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 poz. 1405 z pdzn.
zm.).

Sporzadzona do projektu planu prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze wykazala, ze
realizacja ustalen planu nie przyczyni si¢ do powstania znaczacych uciazliwych zrédel oddziatywania na
srodowisko.

Projekt planu po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej oraz
wymaganych opinii i uzgodnien zostat wylozony do publicznego wgladu wraz prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 19 marca 2018 r. do 09 kwietnia 2018 r. W dniu 28 marca 2018 r. zostata
zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynely uwagi do projektu planu, ani
tez do prognozy oddzialywania na §rodowisko.

W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystgpuja
inwestycje z zakresu zadan wlasnych gminy.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebnica (uchwata nr XXXIII/357/17 rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 27 pazdziernika 2017 r.)
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